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1210187 Lerchengasse 36, 1080 Wien
Sanierung & DG-Ausbau Stand 21.04.2023

AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG
1. Wohnungen DACHGESCHOSS
1.1.Béden Dachgeschoss

Wohnklche, Zimmer, Vorraum: Fabr. Stockl, Parkettboden
Eiche - Diele, gedlt. Dielenldnge ca. 140cm mit ca. 3mm

Nutzschicht ohne Fries, Verlegeart Diele mit Sockelleiste. ~—

Sockelleistenvorschlag: Kubus weil3, passend zum Boden. J e
U

Bad, WC, Kliche: Fliesen, Produkt SAIME Neutra, Avorio <o

(30/60cm). Im Vorraum ausgefuhrt mit passendem
Fliesensockel.

Symbolbild

Farbe: sand oder taupe in Feinsteinzeug, Fugenfarbe It. Architektur ,Manhatten” von PCI.

Terrassen: Holz-Larche, natur. Gute Qualitat/mittlere Preisklasse, in Holzunterkonstruktion
von oben sichtbar verschraubt, Stabstahlgeldnder verzinkt — eckig.

Dachterrasse: Holz-Larche, natur. Gute Qualitdt/mittlere Preisklasse, in Holzunterkonstruktion
von oben sichtbar verschraubt.

Balkone: abgestitzte Konstruktion mit Holz- Larche, natur Belag

Einlagerungsraum (Keller): Beton — geglattet, Trennwénde Blechtrennwandsystem Fa. Braun.
Innentreppen: Holztreppe fur Fliesen- und/oder Parkettverlegung (uU geschlossene
Eichentreppe). Stufenausbildung mit 5mm Nase, Tritt- sowie Setzstufe Eiche.

Symbolbild Symbolbild
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1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

Waénde

Wohnkiche, Zimmer, Vorraum: gespachtelt (grofRer Q2), Innendispersion weil

Bad, WC: Fliesen (30/60cm) mit guter Qualitat. Produkt COLOR ONE WAAV4104 weilk matt.
In den Baddern bis zur Zargenoberkante verfliest, in den WC’s bis auf 1,20m Gber FFOK.

Decken
Wohnkilche, Zimmer, Bad, WC: Deckenuntersichten gespachtelt und mit Innendispersion weif3
gemalt.

Fenster und Fenstertiiren

BestandsgeschoR kein Sonnenschutz, 1.+2. DG Sonnenschutz Uberall aullen sid+westseitig
(Rollladen)

Fenster: Kunststoff/Alu, innen weil3, auBen anthrazit, mit Stockaufdoppelung (d.h.
Sonnenschutzvorbereitung) und 3-Scheiben Isolierverglasung. Innen und aullen weils,
sidseitige Fenster mit Sonnenschutz aullen.

Ausfihrung als Drehkippfligelfenster mit Einhandbeschlag in chrom

Kunststoff Dachflachenfenster mit Schwingfunktion, Rollkasten: elektrisch bedienbar mit
Fernbedienung, Velux — nach Bemusterung

Mehrteiliges Dachgaupenfenster, seitlich mit Dachdeckung verkleidet.

Tlren Dachgeschoss

Innentiiren: Neue Turen weifs ahnlich RAL
9010, in Holzumfassungszarge mit T »
eingelegter Dichtung, Durchgangslichten .
80/200cm, Typ stumpf einschlagend,

Oberflache glatt. Beschlage: Rosetten
Modell dhnlich ,Amsterdam” (Hoppe od. [
gleichwertig) in Edelstahl matt fir
Buntbart- und WC-Sperre gerichtet.

e 0

Abhdngig vom Raumtypus.

Schiebetliren in der Wand laufend.

Durchgangslichte 80/200cm, Turblatter

weill dhnlich RAL 9010, glatt. Beschlag

Muschelgriff Edelstahl matt - rund,

sperrbar/nicht sperrbar, abhangig vom

Raumtypus. Wand- und Bodentirstopper

(3x Bemusterung).

WET: EI2-30 Sicherheitstiren samt

Sicherheitsbeschlagsgarnitur Langschild Edelstahl matt mit Knopf/Dricker fir Zylinderschloss

Symbolbild Innentiir neu mit Rosette

gerichtet. Durchgangslichten der Eingangstiren 90/200cm, Typ Uberfélzt. Turen in weil dhnlich
RAL 9010 in Holzumfassungszargen mit eingelegter Dichtung, Tirspion, It. Plan, Fabrikat Kunex
oder gleichwertig, Einbruchswiderstandsklasse RC2.

Terrassentiren: analog zur Fensterseite (Kst.stoff/Alu, 3-Scheiben Isolierverglasung mit

Stockaufdoppelung, weil/anthrazit, Beschlage chrom)
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1.6.

1.7.

Einrichtung Sanitar/Kiiche

Kuche: Spilenanschluss, Geschirrspileranschluss
Bad: Acrylbadewanne, Einhand-Wanneneinlauf- und Brausearmatur, verchromt, Fabr: Polypex
oder gleichwertig.

Bei Dusche & Badewanne: Unterputzmischer chrom

Annadhernd bodengleiche Duschflache mit Tasse,
Duschtrennwand bzw. -tlre in Glas ohne Pendeltlre,
Einhand-Brausearmatur, verchromt, Fabr: Polypex oder
gleichwertig, Brauseschlauch, Wandwinkel und Handbrause,
Fabr: Grohe oder gleichwertig

Wenn moglich Doppelwaschtisch, sonst Einzel-Waschtisch,
Keramik weil3, Fabr: Laufen oder gleichwertig, Einhand-
Mischer Aufputz, verchromt, samt Ablaufventil, Fabr: Grohe
oder gleichwertig. Ausnahme Galerie Top 18: hier ist ein
freistehender Waschtisch Fabr. Laufen, Modell Palomba
angedacht.

Waschmaschinenanschluss

Heizung: elektrischer Handtuchtrockner und Symbolbild
FuBbodenheizung (auch in den Regelgeschossen)

WC: Hange-WC mit Unterputz Spulkasten, Keramik weil3, Fabr: Laufen oder gleichwertig
Einzel-Waschtisch, Keramik weil3, Fabr: Laufen oder gleichwertig

Einhand-Mischer Aufputz, verchromt, samt Ablaufventil, Fabr: Grohe oder gleichwertig
Terrasse: Kaltwasserentnahmestelle, selbstentleerend

Klimaanlagen in den DG Wohnungen: Fabr. Toshiba, Modell Seiya neu

Q& =

Symbolbild

Installation Elektro (ohne Geréte)

Schalterprogramm: Siemens Delta line reinweild

Schukosteckdosen: Laut Elektro-Projektplan

Loggia/Balkon/Terrassen: 1 Feuchtraumsteckdose mit Klappdeckel Deckenauslass laut Elektro-
Projektplan, Wandauslass laut Elektro-Projektplan

Elektro-Projektplan vorab zu bemustern

Schalter: fir alle Raume sind Ein- und Ausschalter (Flachenschalter) ausgestattet, teilweise
Wechselschalter bzw. Kreuzschalter

Anzahl Schalter: gehobener Standard

1 Zentralschalter um alle Beleuchtungskorper in der Wohneinheit auszuschalten
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1.8.

Anschlisse:

Bad: Ventilatoranschluss tber Lichtschalter WCF, Ventilatoranschluss Uber Lichtschalter
Wohnkiiche, Antennensteckdose Telekabel, Leerverrohrung fir Telefon laut Elektro-
Projektplan

Kiche: Anschluss fir E-Herd, 5-polig (ohne Gerat), Kiichenabzug normal

Abstellraum: Telefonleerverrohrung

Zimmer: Antennensteckdose Telekabel, Leerverrohrung fir Telefon laut Elektro-Projektplan
Verteiler/Stromkreise: Wohnungsverteiler im Vorraum

Geratestromkreise: E-Herd, Geschirrspller, Kiihlschrank mit Gefrierfach,
Waschmaschine/Trockner sowie Licht- und Steckdosenstromkreis tber
Fehlerstromschutzschalter und Leitungsschutzschalter

Terrasse: Lichtauslasse + 2x Schutzkontaktesteckdosen 230V laut Elektro-Projektplan
Steckdosenplatzierung ist freizugeben

Anschlisse fur Klimaanlage

Einrichtung Elektro

Vorraum: Gegensprechstelle mit Haustlroffnertaste und Klingel

Einheitliche Beleuchtungskdrper im gesamten Allgemeinbereich einschl. erf. Beleuchtung vor
Liftaustritt

Klimaanlage mit Kihlgerat je Aufenthaltsraum (1 Kihlbalken Uber Ture): sichtbare Geréate zu
bemustern, mittlere Qualitat

Schalterprogramm, Schuko-Steckdose (fiir Bestand und DG, nachstehend Symbolbilder)
Siemens Delta line reinweild

Feuchtraumsteckdose (Balkon/Terrassen)
Siemens Delta line Feuchtraumsteckdosen, mit Klappdeckel reinweif}

®Oe

a3
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Lichtauslass Wohnung
GU10 Downlight, rund, weils
max. 50W

Lichtauslasse Terrasse
Wandleuchte Qube LED 7W anthrazit IP 44

Stand 21.04.2023

Rauchwarnmelder
3V Rauchwarnmelder SD10weif}
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Gegensprechstelle

System Btcino

Variante - Audio Horerlos
Variante - Farbmonitor Horerlos

Aulensprechstelle

Stand 21.04.2023

neu fur alle Wohnungen, eingebauter Taroéffner (von allen Wohnungen zu betétigen), fir DG-
Wohnungen mit Videofunktion als Option
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Stiegenhaus Beleuchtung
Anbauleuchte Facility-R 330 24W LED

i=

Kellerbeleuchtung
FR-Wannenleuchte pro LED 36W hellgrau
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Notbeleuchtung
WLAN Zentrale Tablet PC

WiFi WiFi
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2. Wohnungen BESTAND

2.1.Béden
Wohnkiiche, Zimmer, Vorraum: Fabr. Stockl, Parkettboden
Eiche - Riemen, gedlt. Riemenldnge ca. 50cm mit ca. 3mm
Nutzschicht ohne Fries, Verlegeart Fischgrat mit Sockelleiste.
Sockelleistenvorschlag: Dreiecksleiste in Eiche, passend zum
Boden.
Bad, WC, Kliche: Fliesen, Produkt SAIME Neutra, Avorio
(30/60cm). Im Vorraum ausgefthrt mit passendem
Fliesensockel.

Symbolbild

Farbe: sand oder taupe in Feinsteinzeug, Fugenfarbe It. Architektur ,,Manhatten” von PCl.

Balkon bzw. Erker bei Eingang: Kunststoffbeschichtung auf Bestandsbalkon (1x) und Geléander
Bestand samt Flachstahlerganzung an der Oberkante. Farbe Weils lackiert.

Die Erker (VR) der Bestandswohnungen bleiben glatt, auRen Aufdopplung mittels
Compactplatten in Weil, ahnlich RAL 9010. FuRbodenbelag Fliese.

Einlagerungsraum (Keller): Beton — geglattet, Trennwénde Blechtrennwandsystem Fa. Braun

2.2.Wande
Wohnkiiche, Zimmer, Vorraum: gespachtelt (grofRer Q2), Innendispersion weil
Bad, WC: Fliesen (30/60cm) mit guter Qualitat. Produkt COLOR ONE WAAV4104 weill matt.
In den Badern bis zur Zargenoberkante verfliest, in den WC’s bis auf 1,20m Uber FFOK.

2.3.Decken
Wohnkiiche, Zimmer, Bad, WC: Deckenuntersichten gespachtelt und mit Innendispersion weild
gemalt

2.4.Fenster und Fenstertiiren
Altbestandsfenster (Kastenfenster) werden saniert und neu lackiert, Innenseitig wie
AuRenseitig RAL 9010. Die neu hergestellten und gelieferten Holzfenster (Kastenfenster)
werden auch in der entsprechenden Farbe lackiert. Innenfligel sowie AuRenfligel RAL 9010.
Parapete in entsprechender Farbgebung. Feinbeschlage fir die neuen Fenster passend zu den
TlUrbeschlagen in Messing, Modell ,Alt Wien”.
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2.5.

2.6.

TlUren Regelgeschoss
Innentliren: Neue Tlren weill dhnlich RAL ~N
9010 in Holzumfassungszarge ohne
Profilierung  mit  eingelegter  Dichtung, I
Durchgangslichten 80/200cm, Typ Uberfalzt.
Oberflache Turblatt mit zwei Kassetten, Stil
LAlt Wien”. Beschldge: Langschild Modell , Alt
Wien” Messing fur Buntbart- und WC-Sperre |
gerichtet. Abhangig vom Raumtypus. | L

Tdren die im Bestand noch vorhanden sind (o)
werden saniert, jedoch bei Farbabweichung i \
umlackiert auf weifs, RAL9010. Ausgenommen

Tlren zu Kichen (zB Top 14, wenn Tirblatt in

die Kiche ragen wurde), hier bleibt lediglich
die Zarge (saniert) bestehen.

Schiebetiren in der Wand laufend.
Durchgangslichte 80/200cm, Turblatt weil I
dhnlich RAL 9010, glatt. Beschlag Muschelgriff
Messing- rund, sperrbar/nicht sperrbar,

abhangig vom Raumtypus. Wand- und
Symbolbild Innentiir mit zwei Kassetten- Gberfalzt mit

Bodentlrstopper (3x Bemusterung). Langschildbeschlag

WET: Die im Bestand vorhandenen

Wohnungseingangstiren werden saniert, Farbe einheitlich braun. Farbton wird bemustert.
Tausch auf Sicherheitsbeschlagsgarnitur Langschild- Modell , Alt Wien” Messing,
Knopf/Dricker fur Zylindersperre gerichtet. Einbau Tirspion falls nicht vorhanden.

Einrichtung Sanitar

Kiche: Spilenanschluss, Geschirrsplleranschluss

Bad: Acrylbadewanne, Einhand-Wanneneinlauf- und Brausearmatur, verchromt, Fabr: Polypex
oder gleichwertig, Duschtrennwand in Glas

Dusche & Badewanne mit Unterputzmischer

Bodengleiche Acrylduschtasse, Duschtrennwand bzw. -tlire in Glas, Einhand-Brausearmatur,
verchromt, Fabr: Polypex oder gleichwertig, Brauseschlauch, Wandwinkel und Handbrause,
Fabr: Grohe oder gleichwertig

Waschtisch: Doppelt wo mdglich, sonst Einzel-Waschtisch, Keramik weil3, Fabr: Laufen oder
gleichwertig, Einhand-Mischer, verchromt, samt Ablaufventil, Fabr: Grohe oder gleichwertig
Waschmaschinenanschluss

WC: Hange-WC mit Unterputz Spulkasten, Keramik weil3, Fabr: Laufen oder gleichwertig
Einzel-Waschtisch, Keramik weil3, Fabr: Laufen oder gleichwertig

Einhand-Mischer, verchromt, samt Ablaufventil, Fabr: Grohe oder gleichwertig
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2.7.

2.8.

Installation Elektro (ohne Geréate, Schalter und dergleichen entsprechend DG)
Elektro- und Gaszahler immer am Gang —in Kasten

Schalterprogramm: Siemens Delta line reinweild

Schukosteckdosen: Laut Elektro-Projektplan

Loggia/Balkon/Terrassen: 1 Feuchtraumsteckdose mit Klappdeckel Deckenauslass laut Elektro-
Projektplan, Wandauslass laut Elektro-Projektplan

Elektro-Projektplan vorab zu bemustern

Schalter: fir alle Raume sind Ein- und Ausschalter (Flachenschalter) ausgestattet, teilweise
Wechselschalter bzw. Kreuzschalter

Anzahl Schalter: gehobener Standard

1 Zentralschalter um alle Beleuchtungskorper in der Wohneinheit auszuschalten
Anschlisse Bad:

Ventilatoranschluss Gber Lichtschalter WC

Ventilatoranschluss Gber Lichtschalter Wohnkiche:

Antennensteckdose Telekabel, Leerverrohrung fir Telefon laut Elektro-Projektplan
Kiche:

Anschluss fur E-Herd, 5-polig (ohne Gerét), sonst Standard + 4 Stk. 16A Kreise
Kichenabzug normal

Zimmer:

Antennensteckdose Telekabel, Leerverrohrung fur Telefon laut Elektro-Projektplan
Verteiler/Stromkreise: Wohnungsverteiler im Vorraum

Geratestromkreise: E-Herd, Geschirrspller, Kiihlschrank mit Gefrierfach,
Waschmaschine/Trockner sowie Licht- und Steckdosenstromkreis Gber
Fehlerstromschutzschalter und Leitungsschutzschalter

Terrasse: Lichtauslasse + 2x Schutzkontaktesteckdosen 230V laut Elektro-Projektplan
Steckdosenplatzierung ist freizugeben

Einrichtung Elektro

Vorraum: Gegensprechstelle mit Haustiroffnertaste und Klingel

Einheitliche Beleuchtungskorper im gesamten Allgemeinbereich einschl. erf. Beleuchtung vor
Liftaustritt, event. als Wandauslass ausgefihrt.
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3. Bestandswohnungen und DG-Wohnung

3.1

3.2.

3.3.

Kamine

Vorbefund bis Endbefund: Verantwortung v. GU

Notkaminanschluss je Wohnung. Im DG hat lediglich die Top 20 noch einen
Notkaminanschluss.

Alle NotkaminanschlUsse fir moglichen Anschluss von Kaminéfen herrichten. Alle
Kaminkopfhdhen in Absprache mit RFK und die der DG-Wohnungen auch in Absprache mit
Kaminhersteller bzgl. notweniger Fanghohe It. Einreichplan.

EntlUftung

Badezimmer und WC werden mittels Einzelraumventilatoren entliftet.

Der Dunstabzug in den Kiichen erfolgt Gber Umlaufdunstabzug in den Regelgescholien und
nach Moglichkeit Gber Abluftdunstabzug in den DG-Wohnungen.

Heizung

Die Raumbeheizung im DG sowie in den Bestandswohnungen der Regelgeschosse und in den
EG-Bestands-Einheiten erfolgt mittels FuBbodenheizung Uber eine Gaszentralheizung.
Brennwertgerdte: Fabr. Viessmann oder glw.

3.4. Medienversorgung

3.4.1. Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt aus dem 6ffentlichen Netz des zustandigen
Wasserversorgungsunternehmens.

3.4.2. Stromversorgung
Die Versorgung erfolgt durch die WIENSTROM GmbH.

3.4.3. Gasversorgung
Die Versorgung erfolgt durch die WIENGAS GmbH.

344, TV
Anschlussdose Telekabel in der Wohnkiiche, Wohnzimmer und Schlafzimmer
vorgesehen, ebenso fir die Haus-SAT-Antenne.

3.4.5. Telefon
Der Anschluss an das 6ffentliche Netz ist durch eine Leerverrohrung bis in den
Vorraum und Schlafzimmer gefthrt.

3.4.6. Entsorgung
Die Entsorgung erfolgt Gber das stadtische Kanalnetz mittels Trennsystem (Schmutz-
und Regenwasser). Hausmdll Gber die stadtische Mullabfuhr (MA 48).

3.4.7. Medienzahlung
Gaszahler: fur jede Wohnung extra (Kombikasten mit E) oder Keller
Kaltwasser: erfolgt Uber m? Schussel
Strom: fir jede Wohnung Zahleranschlussbrett fir Wien (Kombikasten Gas)
Stromzéahler aullerhalb der Wohnung im Stiegenhaus oder Keller
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4. ErschlieBungsflachen

4.1.Hauseingang
Neue AulBensprechstelle, eingebauter Turoffner (von allen Wohnungen zu bestatigen, 1
Sprechstelle/Wohnung), Audio
Alle allgemeinen Tiren: tischlermaRige und malermaRige Instandsetzung, neue Beschlage
Briefkastenanlage neu — Stahlblech weil3, Fabr. Renz, daneben Schaukasten mit
Schiebeglaselementen und Magnetoberflachen (ca. 6x A4)
Schwarzes Brett m. Glasverkleidung
FulRabstreifer im Eingangsbereich Haustor
Fliesen in allen Gangbereichen sind auszubessern, im EG neu (Fliesen zu bemustern)
Grol3zlgige Beleuchtung nach Bemusterung

4.2.Gang/Stiegenhaus
Ausmalen
Klingeltaster vor jeder Wohnungstir, Beleuchtung ist Uber Taster geschaltet
Neue Leuchten im Stiegenhaus (zu bemustern) 100€/Stk. max. 20Stk.
Neue Taster flr Ganglicht
Streichen von allen alten (originalen) Griinderzeit-Wohnungstiren
Einheitlich (braun, zu bemustern)
Ausmalen
Einheitliche Nummerierung von Wohnungen und Stockwerken aus Alu
Sanierung von optischen Mangeln im Stiegenhaus im Umfang von 60 Regiestunden (z.B.
Bassenasyphone neu, etc.)
Erneuerung der Steigleitungen Gas und Wasser
Zahler fur alle Wohnungen am Gang anbringen
Handlauf Stiegenhaus reparieren
Fenster im Stiegenhaus reparieren oder neu
GroRzigige Beleuchtung nach Bemusterung
Verkleidung etwaiger freiliegender Rohre mit Gipskarton
Allgemeiner Elektrokasten — Platzierung t. Auftraggeber
Fliesen in allen Gangbereichen (Hauseingang, in den GeschoRen) sind auszubessern und bis
zum Lifteingang auszufthren, im EG Gangfliesen neu (zu bemustern)

4.3. Aufzug
Fabrikat Fa. Fried|

4.4 Feuermauer
Freie Feuermauern zu Nachbarliegenschaften ausbessern und streichen.

4.5.Keller
Jede Wohnung verflgt im Keller des Altbaus Uber ein eigenes Kellerabteil
Sanierung des Kellers (Estrich wo nicht vorhanden und Mauerwerk reinigen), Elektro und Licht
neu (Uberputz verlegt, Bodenplatte)
Herstellen der Kellertiren laut Plan — System Braun oder gleichwertig

14 /15



1210187 Lerchengasse 36, 1080 Wien
Sanierung & DG-Ausbau Stand 21.04.2023

5. Abschlussleistungen/Allgemeines/Planungen
Fertigstellungsmeldung
Elektrobefund
Kaminbefund
Vereinbarter m2-Preis gilt fir den Fall, dass noch weitere vermietete Wohnungen bestandsfrei
gemacht werden kénnen, als fixiert.
Blitzschutz (soweit notwendig) bzw. Gutachten, dass keiner notwendig ist — nur wenn vorgesehen
Statik
Sonstige Hinweise:
Es bleiben allfallige Anderungen bzw. ein teilweiser Entfall von Ausfihrungen und Ausstattungen,
begriindet durch technische Erfordernisse oder gesetzliche bzw. behdrdliche Vorschriften,
vorbehalten.
Bei Bestellung von Einbaumobeln beachten Sie bitte, dass geringe MaRabweichungen zuldssig
sind, Putzstarken in den Planen nicht ausgewiesen werden.

6. Kiichen
Werden bauseits geliefert und montiert.

7. Fassadensanierung
Ohne Maflnahmen BDA und notwendige Putzausbesserungen durchgefiihrt

An den Bestandsfassaden strallenseitig wird der Fassadenanstrich erneuert.

An der Hoffassade werden die Putzschaden saniert und der Fassadenanstrich hergestellt. Farbe
entsprechend der StralRenseite.
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