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Verordnung

VERORDNUNGSENTWURF

Verordnung (iber den vom Gemeinderat der Stadtgemeinde Barnbach am ..............
beschlossenen Bebauungsplan ,Glockenhof“ samt zeichnerischer Darstellung gem. §§ 38 und 40
StROG 2010 idF LGBI. Nr. 139/2015.

I. RECHTSGRUNDLAGEN, FESTLEGUNGEN, EINSCHRANKUNGEN

§1

(1)

(2)

Rechtsgrundlage

Die Festlegungen des Bebauungsplanes ,Glockenhof”, verfasst vom Technischen Biiro DI
Daniel Kampus, Joanneumring 3/2, 8010 Graz, GZ:170R018, bestehend aus einem
Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung und dem Erlauterungsbericht, erfolgen
aufgrund der Bestimmungen des StROG 2010 idF LGBI. Nr. 139/2015 und des Stmk BauG
1995 idF LGBI. Nr. 34/2015.

Die Festlegungen betreffen im Sinne des § 41 Abs. 1 StROG 2010 idF LGBI. Nr. 139/2015
(Mindestinhalte):

e Die Bebauungsweisen mit dem MaR der baulichen Nutzung

e Regelungen fiir den flieRenden und ruhenden Verkehr (Verkehrsflachen)

e Grundsatze zur Nutzung und Gestaltung von Freiflachen und Griinanlagen

sowie im Sinne des § 41 Abs. 2 StROG 2010 idF LGBI. Nr. 139/2015 detaillierte Festlegungen
hinsichtlich:

e Weitere Regelungen fiir den ruhenden Verkehr

e Lage, Hohenentwicklung und Gestaltung der Gebaude

e  Grin- und Freiflachen, Zaune

¢ Umweltschutz; Oberflachenentwésserung

e Geldndeverdanderungen

e Gestaltung von Gebauden und Anlagen

e Einfriedungen
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§2

(1)

§3

(1)

()

Verordnung

Geltungsbereich / zeichnerische Darstellung

Der Rechtsplan basiert auf der aktuellen DKM und der Vermessungsurkunde GZ: 2681T/16,
verfasst von DI (FH) Glinter Meyer, Barnbach. Die zeichnerische Darstellung ist Teil der
Verordnung und stellt den Geltungsbereich gesondert dar und umfasst die Grdst. Nr. 1017/2,
1028/1 und .132, alle KG 63322 Hochtregist, im FlichenausmaR von ca. 12.750 m2.

Festlegungen im gelt. Flachenwidmungsplan

Das Planungsgebiet ist gem. gelt. Flichenwidmungsplan idgF der Stadtgemeinde Barnbach als
AufschlieBungsgebiet fiir Allgemeines Wohngebiet (L(WA)) mit einer Bebauungsdichte von
0,2 - 0,4 bzw. als Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer Bebauungsdichte von 0,2 - 0,6
ausgewiesen.

Fir das Planungsgebiet besteht It. gelt. Baulandzonierung eine Verpflichtung zur Erstellung
eines Bebauungsplanes.

Fiir die als AufschlieBungsgebiet fiir Allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen Teilflichen des
Grdst. Nr. 1028/1, KG Hochtregist, wurde folgende AufschlieBungserfordernisse festgelegt:

e Nachweis einer ausreichenden Ver- und Entsorgung mit technischer Infrastruktur
e Nachweis einer inneren ErschlieBung

Im 6ffentlichen Interesse sind folgende Punkte im Rahmen des Bebauungsplanes zu regeln:

e Bestmégliche Integration (Einbettung) in das Orts- und Landschaftsbild
(Hohenentwicklung, Gliederung der Baukorper),

e Abstimmung der Bebauung iVm dem Geldnde,

o zweckmaRige innere verkehrstechnische ErschieBung
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Verordnung

Il. BEBAUUNG

§4

(1)

(2)

3)

§5

(1)

(2)

(3)

§6

(1)

(2)

(3)

Bebauungsweise / Bebauungsdichte / Bebauungsgrad
Es wird die offene Bebauungsweise festgelegt.

Der Bebauungsdichterahmen ist gem. Flaichenwidmungsplan der Stadtgemeinde Béarnbach
mit min. 0,2 und max. 0,4 bzw. 0,6 festgelegt.

Der Bebauungsgrad wird mit maximal 0,6 festgelegt.

Lage der Gebdude / Abstinde

Im Planungsgebiet werden insgesamt 10 bebaubare Bereiche gem. zeichnerischer
Darstellung festgelegt.

Gebaude kénnen innerhalb der Baugrenzlinien (§ 4 Z 10 Stmk BauG 1995 idgF) frei situiert
werden. Die Baugrenzlinien gelten nicht fir unterirdische Gebaudeteile, Nebengebaude,
Rampen und deren Einhausungen, Kellerabgénge und deren Einhausungen, Balkone,
Vordacher, Laubengénge, Uberdachte Fahrradabstellbereiche, eingehauste Miilllagerflachen,
Pergolakonstruktionen, Einfriedungen, Larmschutzeinrichtungen, Freitreppenanlagen,
Uberdachungen fiir Abstellplitze und dergleichen.

Die Grenz- und Gebdudeabstande gem. § 13 Stmk BauG 1995 idgF sind einzuhalten.

Hohe der Gebdude - Geschossanzahl / Gelindeverianderungen
Die zulassige Geschossanzahl ist auf 3 Obergeschosse bzw. 2 ObergeschoRe (Bereiche It.
Planwerk) beschrankt.

Als ObergeschoB gelten jene GeschoRe, deren FuRboden mehrheitlich tber dem natiirlichen
Geldnde zu liegen kommt.

Als DachgeschoB gilt jenes GeschoB, dessen GeschoRdecken ganz oder teilweise die
Dachhaut ausbilden.
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(4)

§7

(1)

()

3)

(4)

§8

(1)

Verordnung

Die maximal zuldssige Gesamthdhe der Gebaude ist bei 3 Geschossen mit 11,0 m und bei 2
Geschossen mit 8,5 m festgelegt. Fiir technische Anlagen und dgl. sind im erforderlichen
AusmaR punktuelle Uberschreitungen zulassig.

Geldndeverdanderungen

Gelindeveranderungen in der Form einer begriinten Boschung sind im projekterforderlichen
AusmaR im Nahbereich der Baukorper unbegrenzt zum Zwecke der Schaffung von Terrassen,
ebenen hausnahen Freibereichen und daran anschlieBen bis zu einer maximalen Héhe von
1,5m erlaubt.

Stiitzmauern im Anschluss an Gebaude sind bis zu einer Hohe von 1,5m zuldssig, wenn diese
zur Sicherung des dahinterliegenden Erdreiches vor Abrutschen technisch erforderlich sind.
Stitzmauern sind aus Sichtbeton, Betonplatten oder Betonsteinen herzustellen. Weitere
Geldndeveranderungen sind mittels begriinter Boschung verlaufend herzustellen. Die
Verwendung von Flussbausteinen (Wurfsteinschlichtungen) oder anderen
landschaftsuntypischen Baustoffen zu Landschaftsgestaltung ist im Planungsgebiet
unzuldssig. Stiitzwande sind, ausgenommen aus glattem Sichtbeton, dauerhaft und
vollstindig mit einheimischen immergriinen Kletterpflanzen (Veitschi, Efeu, Akebie,
immergriines Geifblatt, und ahnliches) zu begriinen.

Gelandeveranderungen zum Zwecke des Larmschutzes sind im Nahbereich der Stellplatze fiir
Kraftfahrzeuge (Kombinationsflachen Verkehr — Griinfliche gem. zeichnerischer Darstellung)
im projeterforderlichen Umfang zulassig.

Die Verwendung von Flussbausteinen, Léffelsteinen oder anderen landschaftsuntypischen
Baustoffen zur Landschaftsgestaltung ist im Planungsgebiet unzuldssig

Gestaltung

Nicht zulassig sind grelle und glanzende Fassadenfarben, welche nicht dem Strafen-, Orts-
und Landschaftsbild entsprechen. Zur Auflockerung sind unterschiedliche Fassadenfarben
vorzusehen. Im Bauverfahren ist hierzu ein Farbelungskonzept mit Ansichten der Gebaude
(duRere Gestaltung) vorzulegen.
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Verordnung

lll. VERKEHRSANLAGEN UND VER- UND ENTSORGUNG

§9

(1)

§10

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

Offentliche Verkehrsflichen / VerkehrserschlieRung

Die auRere ErschlieRung des Planungsgebietes erfolgt aus stidlicher Richtung, ausgehend
vom Grdst. Nr. 1385/1, KG 63322 Hochtregist, Hochtregister StraRe, bzw. (iber das Grdst. Nr.
1028/29, KG 63322 Hochtregist, beides Verkehrsflichen — éffentliches Gut.

Innere ErschlieBung und ruhender Verkehr

Die innere HaupterschlieBung ist im AusmaR von einer StraBenraumbreite von mind. 5,50m
auszufiihren. Die Errichtung der AufschlieRung hat in Koordination mit den zu errichtenden
Leitungsfiihrungen zu erfolgen und ist in Abstimmung mit der Stadtgemeinde B&rnbach
durchzufithren. Geringfligige Abweichungen (+/- 1,5m) hiervon sind im Zuge der
Projektausfiihrung moglich.

Die Zufahrt zu den einzelnen Baupldtzen hat ausgehend von der AufschlieBungsstraRe auf
der in der zeichnerischen Darstellung festgelegten Verkehrsflache zu erfolgen.

Im Planungsgebiet ist die erforderliche Mindestanzahl der Stellflichen nach § 89 Stmk. BauG
1995 idgF zu errichten. Die Lage ist in der zeichnerischen Darstellung festgelegt. Geringfiigige
Abweichungen hiervon (+/-1,5m) sind im Zuge der Projektausfiihrung méglich.

Fiir die Errichtung der PKW-Abstellpldtze sind Kombinationsflachen Verkehr — Griinflaiche und
Verkehrsflaichen gem. zeichnerischer Darstellung vorgesehen. Auf diesen Flachen ist die
Errichtung von Carports zuldssig. Geringfligige Abweichungen (+/- 1,5m) hiervon sind im Zuge
der Projektausfiihrung moglich.

Abstellflachen fiir Fahrrader sind gem. § 92 Stmk. BauG 1995 idgF vorzusehen.

Abstellflaichen fiir Behinderte sind gem. OIB-Richtlinie 4 bzw. den Grundsitzen des
barrierefreien Bauens zu errichten.

Die Oberflichen jener PKW-Abstellpldtze, welche nicht (iberdacht werden sind
wasserdurchldssig auszufiihren. Dies kann zum Beispiel mit Hilfe von Rasengittersteinen,
Rasenfugenpflastern oder Schotterrasen erfolgen.
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§11

(1)

(2)

3)

(4)

§12

(1)

()

(3)

Verordnung
Oberflachenentwasserung

Oberflichenwdsser und Dachwisser sind getrennt von sonstigen Abwédssern zu sammeln, zu
reinigen und grundsitzlich vor Ort (auf dem eigenen Grundstiick) zur Versickerung' zu
bringen (z.B. Einbau von Versickerungsschéachten, Versickerungsmulden, etc.).

Oberflaichenwisser, die auf StraRen-, Park- und Manipulationsflachen anfallen und bei denen
eine Verunreinigung durch Ol- und StraBenabrieb nicht ausgeschlossen werden kann, sind
nur unter Ausnutzung der oberen humosen Bodenschichten entsprechend dem Stand der
Technik zur Versickerung zu bringen.

Befestigte/versiegelte Oberflachen sind grundsitzlich auf das erforderliche MindestausmaR
zu reduzieren. Innere AufschlieBungsflichen, Vorplatze, Stellplatze udgl. sind moglichst
wasserdurchlidssig (Rasengittersteine, Pflastersteine mit Rasenfugen, Schotterrasen, ...) zu
gestalten.

Uber die Verbringung der Oberflichenwésser ist ein normgemiRes, auf das Einreichprojekt
abgestimmtes Oberflichenentwasserungsprojekt im Bauverfahren vorzulegen.

Technische Infrastruktur

Abstinde zu den Leitungsfilhrungen sind im Zuge nachfolgender Individualverfahren
einzuhalten.

Die Wasserversorgung hat durch Anschluss an das Wasserleitungsnetz der Gemeinde zu
erfolgen.

Die Abwasserentsorgung hat durch Anschluss an das Kanalnetz der Gemeinde / dem
Abwasserverband zu erfolgen.

Zur Erzielung einer geordneten Versickerung und/oder Ableitung von Meteorwassern sowie zur Vermeidung nachteiliger
Auswirkungen des Abflusses von Oberflichenwisser sind die erforderlichen MaBnahmen unter Heranziehung der GNORM B
2506-1, Ausgabe 2013-08-01, der ONORM B 2506-2, Ausgabe 2012-11-05, das OWAV-Regelblatt 35, Ausgabe 2003 sowie das
DWA-Regelblatt A 138, Ausgabe April 2005 durchzufihren.

L kampus.
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Verordnung

IV. FREIRAUME UND GRUNFLACHEN

§13

(1)

(2)

(3)

§14

(1)

(2)

(3)

§15

(1)

Einfriedungen und lebende Zdune

Einfriedungen diirfen nur in licht- und luftdurchlassiger Weise mit einer maximalen Héhe von
1,5m errichtet werden. Stein- und Betonsockel sind nur bis zu einer Hohe von 0,3 Meter
zulassig.

Lebende Zdune dirfen eine Hohe von 2,0m nicht (iberschreiten und sind 0,75m von der
Grundstticksgrenze zuriick zu versetzen.

Lebende Zaune sind als Eibe, Liguster, Hainbuche, Kirschlorbeer, Schneebeere, Feldahorn,
Hartriegel oder Forsythie auszufiihren. Diese Pflanzen kénnen auch durchmischt gepflanzt
werden. Thujenhecken sind unzulassig.

Baulanddurchgriinung, Erhaltungs- und Pflanzgebote

Nicht bebaute Flachen, welche auch nicht fiir die ErschlieBung oder Abstellzwecke dienen,
sind als Griinflachen auszubilden und gartnerisch zu gestalten.

Entlang der inneren HaupterschlieBung sowie im Bereich der Aligemeinflachen sind klein- bis
mittelkronige Baume in Baumschulqualitit mit einem Stammumfang von mindestens
14/16cm (gemessen in mindestens 1m Héhe) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es soll
der Planungsgrundsatz der Baulanddurchgriinung erhalten bleiben.

Fir Hecken und BepflanzungsmaRnahmen sind heimische und standortgerechte Arten zu
verwenden.

Allgemeinflachen

Im Bebauungsplangebiet sind nach Bedarf zentrale Miillsammelstellen zu errichten oder es
sind die Miilltonnen in Gebduden unterzubringen (Millraum). Miillsammelstellen sind sicht-
und witterungsgeschutzt geschiitzt sowie absperrbar auszufiihren. Eine Abstimmung mit den
ortlichen Versorgungsunternehmen ist durchzufiihren.
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Verordnung

V. UMWELTSCHUTZ, STRASSEN-, ORTS- UND LANDSCHAFTSBILD

§16 Solar- und Photovoltaikanlagen

(1) Solar- und Photovoltaikanlagen sind in das Dach oder in die Fassade zu integrieren.
Richtungsdndernde Aufstinderungen auf Flachdachern sind so vorzunehmen, dass diese

moglichst weit, aber mindestens 2,0m, von der Attika bzw. dem Dachrand (Ortgang)
zuruickversetzt werden.

VI. UMSETZUNG UND RECHTSKRAFT
§ 17 Rechtskraft

(1) Diese Verordnung tritt mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag in
Rechtskraft.

Fiir den Gemeinderat
Der Biirgermeister

Mag. (FH) Bernd Osprian
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Erlduterungen

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Wahl des Verfahrens

Die Erstellung des Bebauungsplans ,Glockenhof” erfolgt aus Griinden der ZweckmaRigkeit und
Sparsamkeit gem. § 40 Abs 6 Z 2 StROG 2010 LGBI. Nr. 139/2015 in Form eines Anhorungsverfahrens.

2. Ausgangslage

Lage und Umgebung

Das ggst. Planungsgebiet befindet sich im Ortsteil Hochtregist, nordlich des zentralen
Siedlungsbereiches der Stadtgemeinde Barnbach. Der Anderungsbereich umfasst das Areal des
ehemaligen Hotels ,Glockenhof” samt zugehoriger Tennisplatze, welches siidlich der bestehenden
und liberwiegend bebauten Wohnbereiche und nordlich der Siedlungsstrae (Hochtregister Strale)
zu liegen kommt.

Der gesamte Siedlungsraum im Nahbereich ist gepragt von Einfamilienhdusern. Das Gelande weist
eine leichte Hanglage von Nordwest nach Suidost auf.

Der Planungsraum wird durch den StraBenverlauf der Hochtregister StraBe langfristig nach aulen hin
begrenzt. Daran anschlieBend befindet sich der ehemalige Kohletagbau der GKB.

[kampus] 1



Erlauterungen

/.

Abb. 3: Bestandsbauten im Planungsgebiet
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Erlduterungen

Festlegungen im Ortlichen Entwicklungskonzept:
Im értlichen Entwicklungskonzept der Gemeinde ist der ggst. Siedlungsraum Wohnbereich definiert.

Festlegungen gem. 4.0 Flachenwidmungsplan

Das Planungsgebiet ist laut gelt. Flichenwidmungsplan idF Nr. 0.04 der Gemeinde als Bauland —
AufschlieBungsgebiet fiir Allgemeines Wohngebiet bzw. Allgemeines Wohngebiet mit einer
Bebauungsdichte von 0,2-0,4 bzw. 0,6 ausgewiesen. Fiir das Planungsgebiet besteht aufgrund der
definierten siedlungspolitischen Zielsetzung hinsichtlich der Revitalisierung eine Verpflichtung zur
Erstellung eines Bebauungsplanes.

Abb. 4: Auszug Flachenwidmungsplan — Anderung Nr 004

Ziele des Bebauungsplanes:

Der Bebauungsplan legt in erster Linie Bebauungsweisen, die Hohenentwicklung, die Baugrenzlinien,
sowie die ErschlieBung fest. Durch Bepflanzungs- und Erhaltungsgebote wird eine Einfligung der
zukiinftigen Bebauung in den Charakter des Gebiets vor allem in Hinblick auf die angrenzenden
Wohngebiete erzielt. Die Wahl der Festlegung der Baugrenzlinien basiert auf den naturrdumlichen
Gegebenheiten und beschrankt sich diese einerseits auf den Bereich des ehem. Tennisplatzes sowie
die auf die Nahbereiche des Bestandsgebdudes.

14
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Erlduterungen
Ubereinstimmung des Vorhabens mit den ortlichen Zielsetzungen der Gemeinde:

Sparsamer Fldchenverbrach — Eingliederung in die 6rtliche Struktur: Naturraumliche und sonstige
Gegebenheiten erlauben im ggst. Bereich einen sparsamen Flachenverbrauch und erméglichen eine
Entwicklung von innen nach auBen, ausgehend von der bestehenden Wohnbebauung im Norden.
Negative Auswirkungen auf Landschaft und Naturhaushalt sind nicht zu erwarten, da eine Bebauung
der angrenzenden Bereiche erfolgt ist und im Bebauungsplan ein gestalteter Ubergang zu Frei- und
Griinbereichen vorgesehen ist. Fiir das Bestandsgebdude, welches teilweise erhalten bleiben soll,
wird eine hohere GeschoBigkeit festgelegt. Fiir neu geschaffene bebaubare Bereiche wird die
Hoéhenentwicklung entsprechend der angrenzenden Bebauungsstrukturen mit 2 GeschoRen limitiert.

Ausnutzung bestehender technischer Ver- und Entsorgungsleitungen — keine unwirtschaftliche

Offentlichen Aufwendungen: Die erforderliche technische Infrastruktur ist vorhanden oder mit
effizientem Mitteleinsatz kurzfristig ausbaubar.

3. Erlduterungen in Bezug auf die Festlegungen gem. Verordnungswortlaut

Zu § 1 Rechtsgrundlage

Die Planungsgrundlage bildet die FWP — Anderung Nr. 0.04 der Stadtgemeinde Birnbach. Aufgrund
der Novelle LGBI. Nr. 96/2014 sind fiir die Erstellung von Bebauungspldnen zukiinftig auch die
Mindest- und Maximalinhalte gem. § 41 StROG 2010 anzuwenden.

Zu § 2 Geltungsbereich / zeichnerische Darstellung

Die Flachenermittlung ergab auf Grundlage der Vermessung GZ: 2681T/17, verfasst von DI (FH)
Giinter Meyer, Birnbach, ein FlichenausmaR von ca. 12.750m2.

Zu § 3 Festlegungen gem. Flachenwidmungsplan

siehe Verordnungswortlaut.

[kompus] "



Erldauterungen

Zu § 4 Bebauungsweise, Bebauungsdichte, Bebauungsgrad

Fur das Planungsgebiet wird in Anlehnung an den Gebietscharakter die offene Bebauungsweise
festgelegt. Die Bebauungsdichte richtet sich nach den Vorgaben des Flachenwidmungsplanes und
den angrenzenden Bebauungsstrukturen. Eine dariiber hinausgehende Erhdéhung liegt nicht im
siedlungspolitischen Interesse der Gemeinde. Der Bebauungsgrad wird unter Beriicksichtigung der
moglichen zuldssigen Bebauung mit maximal 0,6 festgelegt.

Zu § 5 Lage der Gebdude / Abstande

Die Gebdude konnen innerhalb der Baugrenzlinien (§ 4 Z 10 Stmk BauG 1995 idgF) frei situiert
werden. Untergeordnete Bauteile, wie in der Verordnung aufgelistet, konnen die Baugrenzlinien im
Einzelfall auch Gberschreiten (siehe Verordnungswortlaut).

Die baugesetzlichen Mindestabstdande (Grenzabstand und Gebdudeabstand) gem. § 13 Stmk. BauG
1995 idgF sind in jedem Fall einzuhalten.

Zu § 6 Hohe der Gebaude / Geschosse

Entsprechend den siedlungspolitischen Zielsetzungen der Gemeinde hinsichtlich geplanter
Bebauungen sowie aufgrund der naturrdumlichen Gegebenheiten wurde fiir das Planungsgebiet eine
Konzentration der bebaubaren Bereiche einerseits auf das Areal des ehem. Tennisplatzes und
andererseits auf den Nahbereich des Bestandsgebdudes vorgeschrieben. Damit wird sowohl den
Vorgaben des Leitbildes hinsichtlich der Hohenentwicklung als auch dem siedlungspolitischen
Interesse der Verdichtung nachgekommen. Es ist durch die Festlegungen zur Hohenentwicklung It.
Planwerk damit gewahrleistet, dass die zukiinftige Bebauung die ortstiblichen Gebaude nicht in der
Ho6he lbertrifft.

Zu § 7 Geldndeveranderungen

Grundsatzlich ist die zukiinftige Bebauung aus Griinden des StraBen-, Orts- und Landschaftsbildes
dem natiirlichen Geldnde anzupassen. Geldndeveranderungen sind moglicherweise erforderlich.
Diese sollen jedoch dem Gebietscharakter entsprechen und aufgrund ihrer AusmaBe nicht
unnatirlich wirken. Sie werden daher auf das projekterforderliche Ausmal® im unmittelbaren
Nahbereich der Baukorper und daran anschlieBend mit einer maximalen Hohe von 1,0m beschrankt
und sind ausschlieBlich als begriinte B6schung auszufiihren.
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Erlauterungen

Stiitzmauern im Anschluss an Gebdude sind bis zu einer Hohe von 1,5m zuldssig, bzw. im
projekterforderlichen AusmaR unbeschrankt zuldssig, wenn diese zur Sicherung des
dahinterliegenden Erdreiches vor Abrutschen technisch erforderlich sind. Sie sind aus Sichtbeton,
Betonplatten oder Betonsteinen herzustellen. Weitere Gelandeveranderungen sind mittels begriinter
Boschung zu bewerkstelligen. Die Verwendung von Flussbausteinen (Wurfsteinschlichtungen) oder
anderen landschaftsuntypischen Baustoffen zu Landschaftsgestaltung ist im Planungsgebiet
unzuldssig. Stitzwénde sind, ausgenommen Stitzwande aus glattem Sichtbeton, dauerhaft und
vollstandig mit einheimischen immergriinen Kletterpflanzen (Veitschi, Efeu, immergriines GeiRblatt,
und dhnliches) zu begriinen, so dass sich diese moglichst rasch in das Landschaftsbild einfiigen und
natirlich wirken.

Gelandeveranderungen zum Zwecke des Larmschutzes sind im Nahbereich der Stellplatze fir
Kraftfahrzeuge (Kombinationsflaichen Verkehr — Griinfliche gem. zeichnerischer Darstellung) im
projeterforderlichen Umfang zuldssig und sind vorzugsweise als begriinter Wall mit Bepflanzungen
auszufiihren.

Zu § 8 Gestaltung

Damit die zukiinftigen Baukorper nicht in zu starkem Kontrast zur landlich gepragten Umgebung
stehen, beabsichtigt die Gemeinde allzu grelle und uneinheitliche Farbgebung (z.B. grelles Orange
oder Farbstreifen) zu untersagen. Unter grellen Farben sind reine Farben mit hoher Leuchtkraft zu
verstehen, die keine Abstufung durch eine Beimischung der Farben weil oder schwarz haben. Hierfiir
ist im Bauverfahren ein Farbelungskonzept mit entsprechend groRflichigen Farbmustern mit
Materialangaben zu erstellen und der Baubehorde vorzulegen. Als mogliche Farbténe werden z.B.
Beige (RAL 1001), PerlweiR (RAL 1013), Elfenbein (RAL 1014), Hellelfenbein (RAL 1015), Lichtgrau
(RAL 7035), Seidengrau (RAL 7044), SignalweiR (RAL 9010) oder Papyrusweif (RAL 9018)
vorgeschlagen.

Zu § 9 Offentliche Verkehrsflichen / VerkehrserschlieBung

Die auBere ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt aus siidlicher Richtung, ausgehend vom Grdst.
Nr. 1385/1, KG 63322 Hochtregist, Hochtregister StraRe, bzw. Giber das Grdst. Nr. 1028/29, KG 63322
Hochtregist, beides Verkehrsflachen — 6ffentliches Gut.

[kompus] Y



Erldauterungen

Zu § 10 Innere ErschlieRung und ruhender Verkehr

Die innere HaupterschlieRung ist im AusmaR von einer StraBenraumbreite von mind. 5,50m
auszufithren. Die Errichtung der AufschlieBung hat in Koordination mit den zu errichtenden
Leitungsfiihrungen zu erfolgen und ist in Abstimmung mit der Gemeinde durchzufiihren.

Im Planungsgebiet ist die erforderliche Mindestanzahl der Stellflichen nach § 89 Stmk. BauG 1995
idgF zu errichten. Die Lage ist in der zeichnerischen Darstellung festgelegt. Geringfiigige
Abweichungen hiervon (+/-1,5m) sind im Zuge der Projektausfiihrung moglich. Fiir die Errichtung der
PKW-Abstellpldtze sind Kombinationsflichen Verkehr — Griinfliche und Verkehrsflichen gem.
zeichnerischer Darstellung vorgesehen. Auf diesen Flachen ist die Errichtung von Carports zulassig.
Geringfugige Abweichungen (+/- 1,5m) hiervon sind im Zuge der Projektausfithrung moglich. Weiters
diirfen Stellplatze/Carport fiir KFZ auch innerhalb der bebaubaren Bereiche errichtet werden.

Zu § 11 Oberflachenentwasserung

Aufgrund der allgemeinen wasserwirtschaftlichen Interessen sind Oberflichenwasser, wenn moglich
auf Eigengrund zu versickern und dem Grundwasser zuzufiihren. Sollte dies nicht moglich sein, ist
eine Pufferanlagen mit einer Kapazitit von mindestens 501/m? versiegelter Fliche vorzusehen. Bei
der Einleitung belasteter Meteorwasser in den Vorfluter sind diese vorher dem Stand der Technik
nach zu reinigen. Im Bauverfahren ist das Entwasserungsprojekt gegebenenfalls auf das detaillierte
Einreichprojekt hin zu aktualisieren und mit vorzulegen.

Hinzuweisen ist in diesem Zusammenhang darauf, dass fiir das Areal des ehem. Tennisplatzes eine
Regenwasserzisterne mit Uberlauf in das ortliche Leitungsnetzt bereist besteht. Nach Priifung der
technischen Machbarkeit konnen die neuen Wohngeb&ude anfallende Oberflachenwdsser in diese
bestehende Anlagen einleiten. Ebenso besteht eine geordnete Ableitung der Oberflachenwaésser fiir
den Bereich der Bestandsbauten. Aus diesem Grund wird die genaue Dimensionierung und
Auslegung im Zuge der nachfolgenden Individualverfahren zu klaren sein.

Zu § 13 Einfriedungen und lebende Zdaune

Einfriedungen sind zum Schutz des StraRen-, Orts- und Landschaftsbildes und zur Vermeidung
tibermaRiger Beschattung der Nachbargéarten nur bis zu einer maximalen Hohe von 1,5m zulassig. Die
Einfriedungen sind luft- und lichtdurchlassig auszufiihren und sollen nicht mit Matten bespannt, mit
Kunststoffplatten sowie dhnlichem Material oder mit Schilf verkleidet werden. Bei der Errichtung von
Einfriedungen, welche an landwirtschaftlich genutzte Flachen angrenzen (nicht jedoch Wald), sind
die Vorgaben des Landesgesetzes zum Schutz landwirtschaftlicher Betriebsflachen (LGBI. Nr. 61/1982
idgF) zu berticksichtigen. Lebende Zaune, wie Hecken aus Bdumen und Strduchern, sind als
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Erlauterungen

Niederhecken mit heimischer Bepflanzung, wie z.B.: Kirschlorbeer oder Hainbuche, auszufiithren und
diirfen eine Hohe von 2,0m nicht Uberschreiten. Ein Abstand von mind. 0,75m ist von der
StraRenfluchtlinie einzuhalten. Der Grenzabstand bei lebenden Zdunen wird von der Mitte der
Einfriedungen, bei Hecken von der Mitte des am néachsten an der Grenze stehenden Triebes,
gerechnet: malRgebend ist immer die Stelle, an der der Trieb aus dem Boden austritt.

Zu § 14 Baulanddurchgriinung, Erhaltungs- und Pflanzgebote

Durch eine umfangreiche Begriinung von nicht bebauten Flaichen wird die Wohnumfeldqualitat im
Gebiet, welches vorwiegend durch Wohnbebauung gekennzeichnet ist, weiter erhdht. Zudem weist
die Begriinung kleinklimatisch positive Effekte auf. Diese Flachen sind gartnerisch zu gestalten, wobei
insbesondere im Bereich der Boschungen an standortgerechte Biische zu denken ist.
Baumpflanzungen haben in Baumschulqualitdt mit einem Stammumfang von mindestens 14/16cm
(gemessen in einer Mindesthohe von einem Meter) zu erfolgen, so dass eine moglichst rasche
Begriinung des Gebiets gewahrleistet ist.

Baume kénnen zum Beispiel zur Akzentuierung der Verkehrsflachen und zur Beschattung direkt an
den PKW-Abstellflachen angeordnet werden.

Fur Hecken und BepflanzungsmaRnahmen sind ausschlieflich heimische und standortgerechte Arten
zu verwenden. Ausgeschlossen ist damit unter anderem die Pflanzung von Thujenhecken, welche

Standortprobleme aufweisen und ohne Mehrwert fiir die heimische Fauna sind.

Zu § 15 Allgemeinflachen

Im Bebauungsplangebiet sind nach Bedarf Miillsammelstellen zu errichten oder in einem der
Gebdude unterzubringen (Millraum). Millsammelstellen sind sicht- und witterungsgeschiitzt
auszufiihren. Dies dient einerseits dem Stralen-, Orts- und Landschaftsbild und andererseits der
Vermeidung der Bildung von Geruchsemissionen bei starker Sonneneinstrahlung oder der
Verwehung von lose herumliegendem Miill bei starkem Wind. Eine Abstimmung mit den ortlichen
Versorgungsunternehmen ist im Zuge der Planung durchzufiihren.

Zu § 16 Solar- und Photovoltaikanlagen

Zum Schutz des StraBen-, Orts- und Landschaftsbildes sind Solar- und Photovoltaikanlagen in das
Dach oder in die Fassade zu integrieren. Eine freie Aufstellung von Solar- und Photovoltaikanlagen
auf Griinflaichen/Allgemeinflachen ist nicht zuldssig.
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