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Seeresidenz Copacabana ,STRANDLEBEN"

Bau- und Ausstattungsbeschreibung
Baustufe 1

Seeresidenz Copacabana

STANDARD und PENTHAUS
Stand: 23.01.2020

VORWORT:

Die Seeresidenz Copacabana besteht aus 7 Villen mit insgesamt ca. 94 Wohneinheiten. Die Anlage
wird in 2 Baustufen errichtet (Baustufe 1 Haus A, B, F, G und Baustufe 2 Haus C, D, E). Die Gebdude
werden in 2- bzw. 3 geschossiger Bauweise (zuziiglich Penthaus) plus Untergeschol errichtet.

KellergeschoB: ca. 150 Tiefgaragenplatze (davon ca. 90 Stellpldtze Baustufe 1 und ca. 60 Stellplétze
Baustufe 2), Kellerabteile fiir Wohnungen, Technikrdume und allgemeinen Lagerrdumen.

ErdgeschoB und ObergeschoBe: Wohneinheiten ab ca. 33 m?
Penthaus: Wohneinheiten ab ca. 57 m?

ERSCHLIESSUNGEN:

Die Zufahrt zur Wohnanlage erfolgt getrennt zur Ferienanlage Copacabana uUber den neu errichteten
Knoten Nord direkt in die neu errichtete Tiefgarage. Der fullaufige Zugang zu den Wohnhédusern kann
barrierefrei sowohl direkt Uber die Tiefgarage als auch oberirdisch tber den Park erfolgen. In die
Stockwerke filhren Personenaufziige (fir 6 - 8 Personen) bzw. Treppenhduser. Wasserversorgung
und Abwasserentsorgung erfolgen iber das &ffentliche Netz.

WARME- UND SCHALLSCHUTZ:
Samtliche Warme- und Schallschutzwerte aller Bauteile werden entsprechend den Steirischen
Bauvorschriften ausgefihrt.

ROHBAU:

Streifen- oder Einzelfundamente oder Stahlbetonfundamentplatte nach statischem Erfordernis.
Keller-Auflenwédnde in Vollbeton; Saulen aus Stahlbeton je nach Nutzung rund oder rechteckig.
Aufgehendes AuBenmauerwerk aus Mantelbetonmauerwerk ca. 20-25 cm; Auflenddmmung mit
ca. 16-19 cm Vollwdrmeschutz. Tragendes Innenmauerwerk ebenso aus Mantelbetonmauerwerk;
Wohnungstrennwénde aus Mantelbeton bzw. Mauerwerk, wo erforderlich zweischalig mit
Gipskartonvorsatzschale (eine Gipsplatte mit Ddmmung). Nichttragende Innenwénde aus 10 cm
Mauerwerk; alle Decken aus Stahlbeton massiv bzw. Elementdecken nach statischem Erfordernis.
Vormauerungen, Installationsschachte und Vorsatzschalen werden in Gipskarton oder Mauerwerk
nach Wahl des Bautrégers ausgefiihrt.

AUSBAU:

FuRRbdden:

Alle Wohnungen erhalten einen Estrich mit Trittschall- und Warmedammung. In den Kellerabteilen,
allgemeinen Lagerrdumen und Technikrdumen wird ein Zement-Nutzestrich versiegelt oder eine
verschliffene/versiegelte Betonoberfliche (Wahl des Bautrdgers) eingebracht. Oberfldche im
Gangbereich versiegeilt.

Tiefgarage: Asphalt im Gefélle oder Betonoberfliche verschliffen/versiegelt, nach Wahl des
Bautragers.

Wandbeldge:
innenwénde ab Erdgeschoss in Maschinengipsputz, ausgenommen im Feuchtraumbereich.

Bei Gipskartonvorsatzschalen werden die Oberflachen gespachtelt und gemalt.

SPENGLERARBEITEN:

Ausfihrung samtlicher Verblechungsarbeiten in Alu-Blech beschichtet oder verzinktem Blech
beschichtet, nach Wahl des Bautragers. Farbe It. Standardkollektion bzw. Architekturkonzept.

(z.B.: Wandanschliisse, Mauerabdeckungen, Hangerinnen, Ablaufrohre, AuRenfensterbénke,
Dachdeckung udgl.)
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DACHDECKER- UND SCHWARZDACHARBEITEN:

Elachdach:

Flachdachkonstruktion mit Trennlage, Warmedéammung, Folienabdichtung oder Schwarzabdichtung
inkl. Hochziige und Gullyeinbindung. Kiesschiittung nach Erfordernis.

HEIZUNG:

Die Beheizung der Wohnanlage erfolgt Uber eine zentrale Warmeversorgung (z. B. Fernwérme
Contracting) welche ber eine auflentemperaturabhéngige Regelung gesteuert wird, mit separater
Absenkmdglichkeit je Wohneinheit. Die Warmeabgabe erfolgt Gber eine FuRbodenheizung. Die
Verbrauchsmessung erfolgt Uber einen Miet-Warmemengenzahler je Wohneinheit und wird im Auftrag
der Wohnungseigentumsgemeinschaft durch die HV beauftragt.

In den Stiegenhdusern befindet sich im KellergeschoR ein Elektroheizkérper.

SANITARINSTALLATION:

Zentrale Warmwasseraufbereitung, die Verbrauchsmessung erfolgt (iber Miet-Wasserzéhler fur Kalt-
/Warmwasser je Wohneinheit. Zusétzliche Wasserzahler bei Notwendigkeit (Lage in WC, Bad oder in
Kiche).

Alle Sanitdreinrichtungsgegensténde in der Farbe Weil3.

Jede Einheit beinhaltet, in Abhéngigkeit der planlichen Darstellung:

- Wandklosett mit Unterputzspulkasten komplett

- Porzellan-Handwaschbecken - GréRe ca. 48/28 cm

- Porzellan-Waschbecken - GréRe ca. 65/48 cm

- RegelgeschoR: Flache Duschtasse It. planlicher Darstellung ohne Duschwand

- Penthaus: Dusche im Hauptbad mit flacher Duschtasse inkl. Duschkabine

- Unterputzinstallation mit Handbrause an Wandgesténge

- Badewanne aus Kunststoff, GréRe ca. 180/80 cm, Brausegarnitur mit Handbrausekopf
bzw. laut planlicher Darstellung

- Kaltwasseranschiuss und Ablauf fiir Waschmaschine

- Kochnischen- und Kiichenbereich: Warm- und Kaltwasseranschluss fiir Spiile bis Eckventil,
Ablauf fur Spile und Spilmaschine im Boden; Anschluss der Gerate durch Kaufer.

- Abluft durch Raumentliiftung des WC-/Bad- bzw. Duschbereiches DN 100

- DN 125 fur den Kiichenbereich ohne Motor

- In Wohneinheiten mit Gartenanteil (EG) und im Penthaus ein frostsicherer Wasseranschluss
auf Terrasse

- Badheizkdrper weil? (rein elektrisch, nur in Badern mit AuBenwandbauteil)

- Spiegel auf zirka Waschbeckenbreite

Samtliche Mietzahler werden durch die Hausverwaltung als Vertreter der
Wohnungseigentumsgemeinschaft beauftragt.

Zubehdr wie:
Papierrollenhalter, Badetuchhalter, Handtuchhalter, Ablageplatten, sowie Duschtrennwand (auRer im
Hauptbad des Penthauses) udgl. sind nicht enthalten.

ELEKTROINSTALLATIONEN:

Lichtstrom und Herdanschluss nach OVE-Vorschriften; der Hausanschluss wird an das éffentliche
Versorgungsnetz der Energie Steiermark angeschlossen. Die Zéhler befinden sich im allgemein
zugénglichen Bereich (Technikraum UG). Unterverteiler und Sicherungskasten sind in jeder
Wohneinheit eingebaut.

Je Auslass fix und fertig installiet mit Schalter- und Schukosteckdosenabdeckung, Farbton It.
Standardkollektion.

Ausstattung je Wohneinheit (beispielhaft angefiihrt — je nach Wohnungstyp) wie z.B. fir:

Wohnraum/Essraum: ~
2 Deckenlichtauslasse ;
2 Schaltstellen

1 Reinigungssteckdose

1 Antennensteckdose (Sat)
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3 Schukosteckdosen fiir TV-Video-Hifi
5 Schukosteckdosen
1 Telefonsteckdose (leerverrohrt)

Kiiche:

1 Deckenlichtauslass

1 Wandlichtauslass

2 Schaltstellen

4 Arbeitssteckdosen

1 Reinigungssteckdose

1 Schukosteckdose

je 1 Schukosteckdose fiir: 1 Geschirrspiiler und 1 Kihlschrank
1 Dunstabzugsauslass

1 E-Herdsteckdose (5-polig)

Schlafzimmer:

1 Deckenlichtauslass

2 Schaltstellen

1 Reinigungssteckdose

2 Schukosteckdosen fir Nachttisch
1 Antennensteckdose

1 Schukosteckdose

1 Telefonsteckdose (leerverrohrt)

Kinderzimmer:

1 Deckenlichtauslass

2 Schaltstellen

1 Reinigungssteckdose

1 Schukosteckdose fiir Nachttisch
1 Antennensteckdose

2 Schukosteckdosen

1 Telefonsteckdose (leerverrohrt)

Bad:

1 Deckenlichtauslass

1 Wandlichtauslass

2 Schaltstellen

2 Schukosteckdosen beim Waschbecken

je 1 Schukosteckdose fir; 1 Waschmaschine und 1 Waschetrockner
1 Lifter

1 Lufterschalter

1 Anschluss fir Handtuchtrockner wo planlich dargestellt

Vorraum:
1 Deckenlichtauslass
2 Schaltstellen
1 Reinigungssteckdose
nur bei Wohnungseingang:
1 Telefonsteckdose
1 Schukosteckdose fiir das Telefon
1 Wohnungsverteiler (Unterputz) mit Tir
1 Gegensprechanlage

WcC:

1 Deckenlichtauslass

1 Schaltstelle

1 Liifter mit Nachlaufrelais

Speis- od. Abstellraum:
1 Wandlichtauslass

1 Schaltstelle
1 Schukosteckdose
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Balkon/Terrasse:
1 Wandlichtauslass inkl. Leuchte (Bemusterung It. Architekt)
1 FR-Schukosteckdose

Kellerabteil:

1 Lichtauslass inkl. Drahtgitterlampe
1 Schaltstelle

1 FR-Schukosteckdose

Batterierauchmelder ohne Stromanschluss in gesetziich vorgeschriebener Anzahl. 1 Klingeltaster
neben jeder Wohnungseingangstir.

Gegensprechanlage in jeder Wohnung mit elektrischem Turéffner zum Hauseingang. Die
Rohinstallation (Leerverrohrung) fiir eine Video-Uberwachung im Eingangsbereich des Hauses ist
vorgesehen.

Das Liefern und Montieren von Beleuchtungskérpern ist nicht im Leistungsumfang enthalten.
Antennenanlage:

Es werden gemeinschaftlich genutzte Satellitenanlagen fur Fernsehempfang installiert. Das
individuelle Empfangsteil (Receiver) und das Fernsehgerét sind nicht Bestandteil der Leistung.

AuRenbeleuchtung:
Beleuchtungskérper im vorgeschriebenen AusmaR, im Eingangsbereich mit Bewegungsmelder und

Zeitautomat.
Tiefgarage: Allgemeine elektrische Beleuchtung mit Bewegungsmelder und Zeitautomat.
Stiegenhaus: Beleuchtungskérper im vorgeschriebenen Ausmaf.

FENSTER UND BALKONTUREN:
Samtliche AuBenportale werden in Kunststoff (Farbton weil3) mit einem Warmeschutzglas (U-Wert
gem. Energieausweis) als Dreischeiben-Isolierglas hergestellt. Sie sind ohne Sprossen ausgefiihrt; die
Bedienung erfolgt als Einhandbedienung in Dreh- und Drehkippausfiihrung, mehrteilige
Konstruktionen seitlich fix verglast.

In den Penth&usern teilweise Parallelschiebekipptiren (wenn planlich dargestelit).
Lichtkuppel (falls vorhanden und planlich dargestellt) nicht 6ffenbar, maximal 1 Stiick pro Penthaus.

Die Kémpferteilungen der Fenster werden nach den Glasbegrenzungslinien und nach technischer
Machbarkeit festgelegt, die in den Plédnen dargestellten Fensterteilungen kénnen sich dadurch &ndern.

SONNENSCHUTZ:
Einbau der Sonnenschutzkésten und Raffstore durch den Bautrager (Raffstore RAL-Farbe It. Vorgabe
Architekt, inkl. E-Motoren u. Schalter ist bei allen Fenstern und Fenstertiiren inkludiert).

Vor einer Markisenmontage ist die vorgegebene RAL-Farbe beim Architekten einzuholen, damit ein
einheitliches Erscheinungsbild der gesamten Wohnanlage gewéhrleistet ist (Sonderwunsch).

Insektenschutz ist nicht inkludiert.

SCHLOSSERARBEITEN:

Hauseingangselemente aus Leichtmetall mit Pulverbeschichtung bzw. Kunststoff, isolierverglasung
und ObertiirschlieRer. Briefkastenanlage im jeweiligen Gebaude-Zugangsbereich.
ZentralschlieBanlage mit Profilzylinderschidssern  fur  Hauseingangstiren, Wohnungstiren,
Tiefgarageneingang, Kellerabteile und Briefkastenanlage.

Feuerhemmende Stahltiren mit Stahlzargen im Untergescho, wo aus baurechtlichen und
feuerschutztechnischen Griinden erforderlich.

Stiegenhaushandlauf in Stahl lackiert, Balkongeladnder in verzinkter Stahlkonstruktion oder Alu (Wahl
des Bautragers), Oberfliche nach architektonischer Gestaltung.

Kellerabteile: Trennwédnde aus Metall.
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Im PenthausgescholR: Vordach inkl. Lichtband in Glas It. planlicher Darstellung

BAUTISCHLERARBEITEN - TUREN:

Wohnungseingangstiiren:

Schallhemmend, in Stahlzargen samt Gummidichtung, Turblatt 6 cm stark mit Doppelfalzausbildung,
Oberflache weill lackiert bzw. nach Angabe des Architekten, samt Zylinder, Turspion, Driicker und
Mehrfachverriegelung.

Zimmertiren:

Mit Holzzargen und Gummidichtung; Oberfliche wei® samt Driicker und Buntbartschlissel.

Je Wohnung ist eine Tire mit Glasausschnitt (zwischen Vorraum und Wohnraum, wenn planlich
dargestellt), mit Klarglasfillung - GroRe ca. 50/120 cm enthalten (bei Doppelfligeltiren sind 2
Glasausschnitte enthalten). Turdrlcker laut Bemusterung.

FLIESENLEGERARBEITEN:
Fliesen nach Mustervorlage fir:

Bad:
Wandverfliesung ca. 1,20 m, teilweise ca. 2,10 m bzw. ca. 2,40 m im Penthaus, bzw. wie besichtigt.
Bodenverfliesung im Klebeverfahren (ca. 30 x 60 cm).

WC: Bodenverfliesung samt Sockelleiste im Klebeverfahren. Wandverfliesung der WC-Vormauerung
(Hohe ca. 1,20m)

Allgemein: Gangflachen, Podeste u. Stufenbelége It. Mustervorlage Architekt.

Dauerelastische Fugen: Badewanne und Duschtasse werden an den Wandanschlissen
dauerelastisch verfugt. Soweit bautechnisch notwendig, erhalten die Ecken bzw. Deckenanschliisse
ebenfalls eine dauerelastische Fuge.

Sonstiges: Feuchtigkeitsabdichtung inkl. Fugenbandausbildung im Bereich der Duschtasse und
Badewanne; sémtliche Wandaufienecken werden mit einer Abschlussschiene ausgebildet.

Kiiche: Wéande im Arbeitsbereich nicht verfliest.

Unser Tipp: Reservefliesen sind im Leistungsumfang nicht enthalten, kénnen aber gerne gesondert
direkt beim Fliesenleger bestellt werden.

TROCKENAUSBAU:
Abgehéngte Gipskartondecken und Abschachtelungen fiir mégliche Rohrleitungsverziehungen bieiben
vorbehalten.

MALERARBEITEN:
Wand- und Deckenanstriche in sdmtlichen Innen- und Aufienbereichen (AuBen: nach Farbkonzept
des Architekten) der Wohneinheiten durch zweimaligen Anstrich im hellen weif3en Farbton.

BODENLEGERARBEITEN:

Regelgeschol: Samtliche Raume, ausgenommen Feuchtrdume werden mit einem Fertigparkett 2-
Schicht It. Mustervorlage (Parkett Eiche oder Esche) im Klebeverfahren verlegt, samt
Holzsesselleisten.

Penthaus: Samtliche Rdume, ausgenommen Feuchtrdume werden mit einem Fertigparkett (Weitzer
Wip 4100 Eiche select pro strong oder gleichwertig) it. Mustervorlage im Klebeverfahren verlegt, samt
Holzsesselleisten.

Terrassenbeldge:

EG/OG/PH: Kunststein- bzw. Feinsteinzeugbelag (nach Wah! des Bautrégers), ca. 60 x 60 cm
GEMEINSCHAFTSEINRICHTUNGEN IM GEBAUDE:

Jede Wohnung erhélt ein abgetrenntes Kellerabteil im Untergeschof.

Abstellraum flr Fahrrader ist vorhanden.

An geeigneten Orten werden entsprechende Millentsorgungsbehéiter aufgestelit.
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GEMEINSCHAFTSEINRICHTUNGEN IM STRANDBEREICH:
Jede Wohnung erhalt, im eigens dafiir errichteten Badehaus, ein versperrbares SchlieRfach zugeteilt.
Weiters wird das Badehaus durch den Bautrager mit WC, Dusche und einer Sauna ausgestattet.

AUSSENANLAGEN / BEPFLANZUNG:

AuBenanlagen als Griinfliche. Bepflanzung im Eigengarten bzw. im Allgemeinbereich gemaR den
behérdlichen Vorgaben / Bepflanzungskonzept bzw. Duldung und Erhaltung des Bestandes;
Zusétzliche Hecke / Bepflanzung im Rahmen des Bepflanzungskonzeptes als Sonderwunsch méglich
(Maximalh&dhe 1,00 m).

Im Bereich der Grindécher iber der Tiefgarage kann lediglich eine Bepflanzung in Absprache mit
dem Bautréger ausgefiihrt werden, ebenso ist das Durchdringen der Humusschichte mit spitzen
Gegensténden verboten.

Kinderspielflichen werden als Rasenfliche ohne Spielgerdte ausgefilhrt (Verantwortung der
Wohnungseigentumsgemeinschaft).

Zugangswege mit Pflastersteinen und entsprechenden Randleisten.

Zufahrt asphaltiert (zu Tiefgarage u. Parkflachen); Einfriedungen mit Maschendrahtgewebe
mindestens 1,0 m hoch (Auengrenzen 1,25 m) sind vorgesehen, mit Gehtiire fur die Wartung bei den
Sickerschéchten. In den Eigengérten befinden sich zum Teil Sickerschichte / Entwasserungsrinnen /
Luftorunnen, GréRe und Situierung vorbehalten, Zugang fiir Wartungszwecke muss gewiéhrleistet
sein.

PLANANDERUNGEN:

Planénderungen durch den Bautrdger bleiben vorbehalten, bei Abweichungen zwischen dem
Einreichobjekt, dem Prospekt und der Visualisierung bzw. dem Ausfiihrungsplan ist die
Ausfiihrungsplanung, gegebenenfalls Anderungseinreichung, maftgebend.

Architektenleistung sowie Plandnderungen sind mdéglich und werden als Sonderwunsch dem
Eigentiimer nach tatsachlichem Aufwand verrechnet.

Ab einer Abweichung von 3 % der Wohnnutzfliche bleibt eine Kaufpreiskorrektur vorbehalten (5 % bei
Terrassenfldchen/Balkonen/Loggien und 10 % bei Eigengérten).

Eigengérten. Die genauen m2-Angaben kdnnen erst nach Fertigstellung der AuRenanlagen fixiert
werden.

EINRICHTUNG, KUCHEN:

Die in den Planen eingezeichneten Einrichtungsgegenstinde dienen lediglich dem Nachweis der
Stellméglichkeit und sind im Kaufpreis nicht enthalten. FuBmatten, Wascheleinen und Aushangtafeln
sind im Leistungsumfang nicht enthalten.

Bei kraftschliissigen Verbindungen von Einrichtungsgegenstianden (z.B. Kiiche) mit dem Mauerwerk,
sind zwingend Schallschutzdiibel zu verwenden.

KAMIN:

Regelgeschofl: Kamine sind nicht im Leistungsumfang enthalten.

Penthaus: Ein gemauerter Kamin (d=20 cm) mit Luftzufuhr und Kondensatablauf ist im
Leistungsumfang enthalten (wenn planlich dargestellt; vorbehaltlich behérdlicher Genehmigung).

Bitte bedenken Sie:

Wohnungseigenttimer, die sich entscheiden einen beheizbaren Ofen oder Kamin zu benitzen, haben
dafiir Sorge zu tragen, dass dieser entsprechend der feuerpolizeilichen und anderen gesetzlichen
Bestimmungen betrieben und die gesetzlich vorgeschriebenen Rauchfangkehrerarbeiten durchgefiihrt
werden.

SONDERWUNSCHE:

Sonderwiinsche sind grundsatzlich méglich, sofern baurechtlich und bautechnisch machbar.

Vor Ausfiihrung ist in jedem Fall mit dem beauftragten Generalunternehmen das Einvernehmen
herzustellen, da Mehr- bzw. Sonderleistungen zusatzlich zu vergiiten sind.

EIGENLEISTUNGEN:
Eigenleistungen sind nicht maglich.
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GEWAHRLEISTUNG: )
Die Gewabhrleistung betragt ab Ubergabe 3 Jahre entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen.

VORBEHALTE und HINWEISE:

Anderungen die baulich keine Nachteile hervorrufen und keine Qualitatsminderungen mit sich bringen,
sowie Anderungen bedingt durch technische Notwendigkeiten (z. B. Statik, Haustechnik, etc.) bzw.
Notwendigkeiten die dem téglichen Gebrauch nutzen (z. B. AuBengestaltung, Weggestaltung,
Mullrdume, etc.) und behérdliche Auflagen bleiben vorbehalten. '

Einzelne Ausfiihrungsdetails kénnen aus Grinden der Gebrauchstauglichkeit und Praktikabilitat
abweichend zu geltenden Normen ausgefihrt werden.

Fir die sonstige (bauliche) Beschaffenheit des Kaufgegenstandes haftet die Verkauferin wie folgt:
1. Im Rahmen der Bestimmungen des Bautrdgervertrages
2. Im Rahmen der einschlagigen gesetzlichen Gewahrleistungsbestimmungen
3. Im Rahmen der Vorschriften der Steirischen Bauordnung zum Zeitpunkt der Antragstellung auf
Erteilung der Baubewilligung des gegenstandlichen Projektes
4. Im Rahmen der anerkannten Regeln der Technik sowie Bezug habender O-Normen

Die oben erwdhnten Bestimmungen, Vorschriften sowie Regelwerke gelten bei Widerspriichen in der
oben angefiihrten Reihenfolge!

Tragende zu nicht tragende Bauteile werden durch eine konstruktive Fuge mit Acryl verschlossen,
etwaige Rissbildung ist nicht ausgeschlossen.
Dauerelastische Fugen sind im Sinne der O-Norm Wartungsfugen.

Sind im Leistungsverzeichnis zu einzelnen Positionen beispielhafte Materialien / Erzeugnisse / Typen /
Systeme angefiihrt, kénnen gleichwertige Materialien / Erzeugnisse / Typen / Systeme ausgefihrt
werden.

Der Verkauferin sind ohne Riicksprache mit der Kauferin, sowie ohne deren Zustimmung und ohne
Einfluss auf den vereinbarten Kaufpreis bis zur VerduRerung der letzten Wohnungseigentumseinheit
jedenfalls folgende Mafinahmen gestattet:

a) Anderungen, die technisch gleichwertig oder technisch notwendig sind und keine unzumutbare
Beeintrachtigung der Nutzungsméglichkeiten des zukiinftigen Wohnungseigentumsobjektes der
Kauferin nach sich ziehen,

b) Anderungen, die durch eine Anderung der Rechts- oder Gesetzeslage erforderlich werden oder zur
Erfillung allfélliger Auflagen der Baubehdrde nachweislich erforderlich sind,

c) Anderungen bzw. Vergréflerungen oder Verkleinerungen bzw. Nutzungsarten der Aligemeinflichen
(Spielflachen, Miull, etc.), insbesondere der Zuordnung von Grinflichen zu den einzelnen
Wohnungseigentumsobjekten,

d) Anderungen der Nutzfliche des Vertragsobjektes im Sinne des § 2 (7) WEG 2002 (jedoch ohne
Beriicksichtigung  allfdlliger  Terrassen, Balkone, Loggien und allfdliger Zubehor-
Wohnungseigentumsflichen) von bis zu 3 % (drei Prozent), wobei eine derartige
Nutzflachenanderung von den Vertragsparteien als geringfiigig angesehen wird,

Sollte sich die vorldufig bekanntgegebene Nutzfliche der Wohnung um mehr als 3% &ndern, bedingt
dies hinsichtlich der 3% ubersteigenden Fldchendnderung eine aliquote Anderung des fiir diese WE-
Einheit festgesetzten Kaufpreisanteils.

Ausmafldnderungen der Terrassen (Loggien, Balkone) oder Kellerflichen nach oben oder unten
fiihren nur zu einer Anderung des Kaufpreises, soweit die Anderung mehr als 5 % der Fliche betrégt.
AusmaRanderungen der Eigengdrten nach oben oder unten filhren zu einer Anderung des
Kaufpreises, soweit die Anderung mehr als 10 % der Flache betrégt.

e) Anderungen durch eventuelle Zusammenlegung oder Teilung einzelner Rdume oder Wohnungen,
sowie Plananderungen im Zuge des Bauvorhabens, diese jedoch nur insofern, als das Vertragsobjekt
hierdurch unberihrt bleibt.

Die Kauferin erklart schon jetzt ihr ausdriickliches Einverstdndnis zu allenfalls erforderlichen
unentgeltlichen Abtretungen von geringfligigen Teilflichen der Vertragsliegenscl
Verkehrsflichen in das éffentliche Gut.

T
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Vor Ubergabe der Wohnung ist der Zutritt auf die Baustelle aus Sicherheitsgriinden strengstens
untersagt. Je nach Baufortschritt wird ein entsprechend abgesicherter Besichtigungstermin -
insbesondere zum Ausmessen fir Einbaumébel durchgefiihrt; hieriiber erfolgt eine gesonderte
Verstandigung.

Das Montieren von Markisen, Raffstore u. Rollladen bzw. das Aufstellen von Gartenhdusern ist nur
nach ausdricklicher Zustimmung des Bautrégers (sofern im Lageplan dargestelilt) und nach den
Vorgaben des zustdndigen Architekten gestattet um ein einheitliches Siedlungsbild zu bewahren,
sofern baurechtlich keine Beschréankungen bestehen.

Im Dachbereich der Wohngebaude ist eine Notablaufrinne vorgesehen. Die K&ufer der Wohnungen
des Penthausgeschosses haben den weiteren Bestand dieser Notablaufrinne zu dulden und ihre
Wartung zuzulassen. Im Bereich der Aufenwinde der Wohnhiuser sind zum Teil auch sichtbare
Entwésserungsrinnen geplant, welche von den Wohnungseigentimern zu dulden sind und deren
Wartung zuzulassen ist (genaue Anzahl und Positionierung vorbehalten).

Es wird darauf hingewiesen, dass sich die im Energieausweis mafgeblichen Kennzahlen aufgrund
notwendiger bautechnischer Anderungen oder Sonderwiinsche verdndern kénnen (Verringerung bzw.
Erhéhung der Werte).

Dariiber hinaus wird darauf hingewiesen, dass sich Veradnderungen der dem Energieausweis
zugrundeliegenden mafRgeblichen Kennzahlen auch durch die Weiterentwicklung der der
Berechnungen zugrundeliegenden Software und z. B. durch ,Baubook-Updates* ergeben kénnen. Die
Verkauferin haftet fur diesbeziigliche Anderungen nicht. MaRgeblich ist jedenfalls der zum Zeitpunkt
der Baufertigstellung zu erstellende Energieausweis, und nicht der Planungsstand.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass es sich bei den Kellerabteilen und Lagerrdumen im
Kellergeschoss nicht um Wohnflachen, sondern um Lagerflichen mit eingeschrénkter Lagerfahigkeit
handelt und sich diese nur zur Lagerung von Gebrauchsgegenstinden eignen.

Bei den Projektabbildungen (Broschiiren, Werbeanzeigen etc.) handeit es sich lediglich um
symbolische Darstellungen. Fir moégliche Abweichungen zwischen den Symbolfotos und
Darstellungen und den tatsdchlichen Gegebenheiten in der Natur wird deshalb keine Haftung
{ibernommen. Vorbehaltlich Fehler und Irrtimer.

Niedrigtemperaturheizung
Die Heizungssysteme werden entsprechend der O-Norm H 7500-1 ,Heizungssysteme fiir Gebaude"

ausgelegt. Die einzelnen Wohnungen werden mit einer FuBbodenheizung (Niedertemperatur-
Heizsystem) beheizt. Jede Wohneinheit erhalt ein Raumthermostat mit einer separaten
Absenkmdglichkeit. Um die Heizkostenabrechnung zu gewahrleisten, gelangen Miet-
Warmemengenzéhler in den einzelnen Wohnungen zur Ausfithrung.

Spiilen it. 8-Norm B 5019:

Um eine einwandfreie Trinkwasserqualitédt dauerhaft sicherzustellen, darf der bestimmungsgeméRe
Betrieb der Anlage nach Inbetriebnahme nicht mehr unterbrochen werden. Dies ist durch regelmaRige
Wasserentnahme sicherzustellen. Daher sind bei seltener oder Nichtbenutzung von Wohnungen
folgende MaRnahmen durch den Eigentiimer bzw. Mieter erforderlich:

Samtliche Wasserauslasse (Kalt- und Warmwasser), die nicht regelméBig in Betrieb sind, missen 1x
pro Woche mindestens 2 Minuten lang gespiilt werden. Bei Armaturen mit Kalt- Warmwasser muss
zuerst das Warmwasser voll aufgedreht und Gber 2 Minuten gesplilt werden. AnschlieRend muss der
gleiche Spllvorgang mit Kaltwasser durchgefiihrt werden.

Falls in der Wohnung ein Waschmaschinenanschluss vorhanden ist, der nicht in Verwendung ist,
muss dieser so umgebaut werden, dass ebenfalls die erforderlichen Spiilungen durchgefiihrt werden
konnen. Dies gilt auch fiir Wasseranschlisse die, aus welchem Grund auch immer, nicht mit der
vorgesehenen Armatur (z.B. Waschtischmischer) komplettiert werden.

Wasserauslasse fiir Garten- oder Terrassenbewésserungen miissen ebenfalls gespiilt werden.

Falls die Wohnung lénger als eine Woche unbewohnt ist (z.B. Urlaub, etc.) ist dafiir Sorge zu tragen,
dass jeder Wasserauslass, wie unter Punkt 1 erwdhnt, wichentlich gespiilt wird.
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Brausekopfe und Wasserstrahlregler (Perlatoren) miissen regelmafig, mindestens jedoch 1x pro Jahr
gereinigt, entkalkt und desinfiziert werden.

Brauseschlduche missen regelmaRig, mindestens jedoch 1x pro Jahr, auf Verunreinigungen
(Biofilmbildung) untersucht werden. Hierfir muss der Brausekopf abgeschraubt werden. Dazu nimmt
man am besten ein Wattestdbchen und fahrt damit an der Innenseite des Brauseschlauches entlang.
Sind am Wattestdbchen braunliche Ablagerungen bzw. Verfiarbungen feststellbar, so ist dies ein
Hinweis darauf, dass sich im Brauseschlauch ein Biofilm gebildet hat. Da dieser Biofilm Nahrbéden fiir
Bakterien ist, muss der Brauseschlauch in diesem Fall jedenfalls gereinigt und desinfiziert, bestenfalis
erneuert werden.

Armaturen dirfen ausschliellich mit sauberen Tuchern gereinigt und desinfiziert werden. Bei der
Verwendung von verunreinigten Kichenschwammen oder Tiichern kann es sehr leicht zu einem
Bakterieneintrag von auflen in das Leitungssystem kommen, welcher zu einer Verkeimung des
Trinkwassersystems fihren kann.

Beheizen, Liiften und Méblieren:
Hinweise zur Vermeidung feuchtigkeitsbedingter Schaden durch den Wohnbetrieb.

Auch bei Wohnungen, die nach den anerkannten Regeln der Warmeschutztechnik errichtet sind, ist es
nicht auszuschliellen, dass insbesondere in der Heizperiode unglinstige raumklimatische Verhéitnisse
auftreten, die zu Kondensatniederschlag (Befeuchtung) bei Bauteilinnenflachen, Fensterscheiben, etc.
fihren kénnen.

Feuchtigkeit kann als ,baubedingte Feuchtigkeit’, welche sich wahrend der ersten Nutzungsjahre
abbaut und als ,wohn- und betriebsbedingte Feuchtigkeit* auftreten, die durch Kochen, Waschen,
Waéschetrocknen, Pflanzen und Aquarien, zu wenig Liften, unbeheizte Aufenthaltsrdume tber offene
Turen mit feuchter Wohnraumiluft erwarmen etc. entstehen kénnen.

In den ersten Betriebsjahren ist eine zusétzliche Feuchtigkeitsbelastung durch die Baurestfeuchtigkeit
unvermeidlich und kann auch bei normalem Wohn-, Heiz- und Liiftungsbetrieb vermehrt zu Kondensat
an den (unteren Zonen der) Fensterscheiben fiihren.

Eine dberhdhte Luftfeuchtigkeit in den Innenrdumen tritt im Normalfall vor allem bei
Aulentemperaturen unter bzw. erheblich unter 5°C AuBenlufttemperatur auf. Bei AuRen-Frostklima
sollen daher alle Rdume auf 20 °C (+/- 2°C) mit einer relativen Luftfeuchtigkeit von 50-55 % gehalten
werden. Es ist darauf zu achten, dass die Luftfeuchtigkeit der Innenluft méglichst niedrig und die
Innenflachen der Auflenwand méglichst warm sind (entsprechendes Heizverhalten).

Zu niedrige Oberflichentemperaturen entstehen aus unvermeidlichen Warmebriicken (konstruktive
Warmebriicken, vornehmlich Innenkanten und Innenecken) und wenn Einrichtungen (Mébel,
Vorhénge, etc.) verhindern, dass ein Warmeaustausch mit der Innenluft an AuRenflachen méglich ist.

Da zu hohe Luftfeuchtigkeit in den Innenrdumen das Risiko von Kondensatbildung erhéht, ist durch
vermehrtes Liften wahrend der kritischen Heizperiode eine Reduktion der Innenluftfeuchtigkeit
sicherzustellen.

Alle Wohnungen missen im 1. Jahr 2 x taglich, im 2. Jahr nach Fertigstellung 1 x taglich geliiftet
werden, sodass eine maximale Luftfeuchtigkeit von 50 — 55 % auftreten kann.

Die Liftung muss als StoRliftung (Dauer ca. 15 Minuten), bevorzugt als Querliftung erfolgen. Es
mussen sdmtliche Rdume geliiftet werden.

Ein dauerhaftes Kippen der Fenster darf wahrend der Heizperiode nicht erfolgen.

Kann eine kontinuierliche Luftung und eine maximale Luftfeuchtigkeit von 50 - 55 % nicht
sichergestellt werden, muss die Luftung unbedingt durch das Betreiben von geeigneten
Entfeuchtungsgeréten ersetzt werden.

Ein Beheizen der Rdume wahrend der kalten Jahreszeit in den ersten beiden Jahren ist auf mind. 18
°C erforderlich.

Verbunden mit der beschriebenen Luftung kann ein ordnungsgemidRes Austrocknen der
Baufeuchtigkeit erfolgen. In den spateren Jahren kann die Temperierung der Raume auf 12 °C bi
°C reduziert werden.
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Eine Méblierung an AuBenwénden soll tunlichst vermieden werden, speziell was Kleiderschrénke,
Einbaukasten, etc. betrifft.

Solite dies unvermeidlich sein, so sind die Kasten in den ersten beiden Jahren zumindest 10 cm vor
die Auflenwande zu stellen, um eine Umliftung von unten und oben zu ermdglichen und kénnen erst

danach direkt an die AuRenwénde geriickt werden.

Wahrend des Zeitraumes, in dem die Wohnungen nicht bewohnt werden, sollten die Turen der Kasten
gedffnet bleiben.

Grund fur die MaBnahme ist, dass durch die Kisten eine ungewollte Innenddmmung erfolgt
(geschlossener Luftpolster) und somit der Taupunkt nach Innen gezogen wird.

Es kann somit zu Tauwasserbildungen an der Innenseite der Aufenwinde kommen, welche mit
gréBter Wahrscheinlichkeit eine Schimmelbildung hervorruft.

Anderungen und Irrtiimer vorbehalten.
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