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Wohnen im Grunen mit Top-Infrastruktur: 3-Zimmer-Wohnung
mit Loggia & Tiefgarage in Linz-Oed

Lage

Die Eigentumswohnung in der Kaplitzstral3e 13 in 4020 Linz bietet eine ideale Lage fur Familien und Menschen
mit einem aktiven Lebensstil. Durch die Ausrichtung nach Nord und Sud geniel3en Sie sowohl Morgensonne als
auch Abendlicht. In der unmittelbaren Umgebung befinden sich ein Einkaufszentrum, Arzte, Schulen und
Kindergarten. Erholungsparks und Sportanlagen laden zur Freizeitgestaltung ein. Die Anbindung an 6ffentliche
Verkehrsmittel, die Autobahn und weitere wichtige Einrichtungen ist hervorragend. Der Stadtteil Bindermichl/Oed
im Westen von Linz besticht durch seine durchdachte Mischung aus dichter und lockerer Bebauung, grol3zigigen
Grunraumen und einer Vielzahl an Freizeit- und Versorgungsmaoglichkeiten. Hier wohnen Sie ruhig im Grunen und
doch stadtnah.

Beschreibung

Stilvolle 3-Zimmer-Wohnung mit durchdachtem Grundriss & sonnigem Wohngefunhl

Diese sehr gepflegte Dreizimmerwohnung befindet sich im zweiten Obergeschoss eines modernen
Mehrparteienhauses in der Kaplitzstralse 13 im begehrten und ruhigen Wohngebiet Linz-Oed. Die Lage
kombiniert urbanen Komfort mit naturnahem Wohnen: Weitldufige Grunflachen, eine familienfreundliche
Infrastruktur und eine ausgezeichnete Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz machen diese Immobilie
besonders attraktiv.

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause im 2. Obergeschoss - einer modernen 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 71,60
m2 Wohnflache, die urbanes Lebensgefuhl mit funktionalem Wohnkomfort verbindet. Diese Wohnung Uberzeugt
nicht nur durch eine praktische Raumaufteilung, sondern auch durch eine helle, offene Atmosphare und
durchdachte Details, die einem sofort ins Auge fallen.

Beim Betreten empfangt Sie ein geraumiger Vorraum mit gentigend Platz fur eine stilvolle Garderobenldsung. Von
hier aus gelangt man zentral in alle Rdume - ein echter Vorteil fur die Privatsphare und Funktionalitat des Alltags.
Das Herzstlick der Wohnung bildet der grof3zligige Wohn- und Essbereich mit offener Kiche: ein Ort zum Leben,
Genielden und Wohlfuhlen. Durch grofse Fensterflachen wirkt dieser Bereich besonders lichtdurchflutet und
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einladend - perfekt fur gemutliche Abende oder gesellige Momente mit Gdsten.

Zwei separat begehbare Schlafzimmer bieten vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten - ob als Elternschlafzimmer,
Kinderzimmer oder als Buro fur Homeoffice. Das Bad ist mit Badewanne, Waschbecken und
Waschmaschinenanschluss funktional ausgestattet, das separate WC sorgt fur zusatzliche Wohnqualitat.

Ein praktischer Abstellraum erganzt das Raumangebot ideal - hier findet alles Platz, was nicht taglich gebraucht
wird. Die Fenster auf zwei Seiten der Wohnung ermdoglichen eine optimale Durchliftung und sind somit ideal fur
heil3e Sommertage. Samtliche Wohnraume sind mit Parkettbéden ausgestattet, Bad und WC mit zeitlosen Fliesen.
Alle Fenster verflgen Uber Rollladen. Der gepflegte Zustand der Wohnung rundet das Angebot ab. Der
barrierefreie Zugang per Lift sorgt fUr Komfort im Alltag.

Die Wohnung besticht durch klare Architektur, intelligente Planung sowie durch die gute Balance zwischen
Offenheit und Ruckzugsbereichen.

Eia:wzil;.eales Zuhause fur Paare, kleine Familien oder anspruchsvolle Singles, die Wert auf durchdachtes Wohnen
und zeitlose Qualitat legen.
- 71,60 m2 mit Loggia mit 6,43 m?
- grolzUgiger Wohnbereich mit Zugang zur Loggia
- separate Kuche
- zwei Schlafraume
- Badezimmer mit Wanne und Fenster
- separates WC mit Handwaschbecken
- praktischer Abstellraum
- Kellerabteil (10,51m?2)
- Eigener Tiefgaragenstellplatz.
Kaufpreis und Finanzierung
Der Kaufpreis betragt 269.000 Euro, inklusive eines Tiefgaragenstellplatzes sowie eines Ubernehmbaren
Landesdarlehens von Euro 53.083,25 (bei Forderungswurdigkeit).
Die monatlichen Betriebskosten (inkl. Lift, TV, Tiefgaragenstellplatz, Verwaltung, USt.) betragen 383,29 €.
Ein Finanzierungsbeispiel zur Orientierung;
* Eigenmittelbedarf inkl. Darlehen : ca. € 100.000,--

e Bankdarlehen: € 169.000,--

e [aufzeit: 25 Jahre
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* Monatliche Ruckzahlung: € 835,--

(Die Angaben dienen als unverbindliches Beispiel und ersetzen keine individuelle Finanzierungsberatung.)

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser charmanten Wohnung mit Wohlftihlfaktor!
Gerne stehen wir fur eine Besichtigung zur Verfigung - vereinbaren Sie noch heute lhren persénlichen Termin!
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Eckdaten

Wohnflache:
Kellerflache:
Balkonflache:

Etage:
Zimmer:
Bader:

WCs:
Abstellraume:;
Keller:
Balkone:
Stellplatze:

Ausstattung

Bauweise:
Dachform:
Boden:
Fahrstuhl:
Befeuerung:
Energietyp:
Ausblick:

Angaben sind chne Gewahr auf Richtigkeit und Vollstandigkeit. Druckfehler vorbehalten!

ca. 71,6 m?
ca. 10,51 m2
ca. 6,43 m2

Etage /02

2.
3
1
1
1
1
1
1

Massiv, Ziegel
Pultdach

Fliesen, Fertigparkett
Personenaufzug
Fernwarme
Niedrigenergiehaus
Stadtblick, Grunblick

Nutzungsart:

Eigentumsform:

Mobiliar:
Heizung:

Lagebewertung:

Larmpegel:
Bauart:
Zustand:
Baujahr:
Ausrichtung:

Energieausweis
HWB:
fGEE:

Balkon:
Fenster:
Fernsehen:
WCs:

Bad:

Stellplatzart:
Extras:

Wohnen
Wohnungseigentum
nicht mobliert
Fernwarme

sehr gut
geringe Beeintrachtigung
Neubau

gepflegt
2005
Nordsuden

41,8 kWh/m2a
0,92

Sudbalkon / -terrasse
Rollladen, Kunststofffenster
Kabel / Satelliten-TV
Toilette

Bad mit Fenster,
Badewanne

Tiefgarage
Wasch-/ Trockenraum,

Fahrradraum, Abstellraum,
Kinderspielplatz

www.wag.at
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Preisinformationen

Kaufpreis: 269.000,00 € In den sonstigen Kosten sind die Verwaltungskosten
Kaufpreis pro mz 3.558,20 € und das Kabel TV

Betriebskosten: 159,60 € Grundbucheintragungsgebuhr: 1.1 %
Reparaturrucklage: 84,28 € Grunderwerbsteuer: 3,5 %
Parkplatz: 40,52 €

Sonstiges: 41,82 €

Liftkosten: 33,57 €

Umsatzsteuer: 23,50 €

Monatliche Gesamtbelastung: 383,29 €
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Weitere Fotos

Wohnzimmer

Bélkon

Kluche Kinderzimmer
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Badezimmer

Badezimmer WC mit Handwaschbecken

Aussicht
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Lage

Kaplitzstralle 13/014, 4020 Linz
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Wohnungsplan
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Energieausweis

Energieausweis fiir Wohngebaude

INSTITUT FUR BAUTECHNIK
GEBAUDEKENNDATEN
Brutto-Grundflache 3.032 m?* Klimaregion N mittlerer U-Wert 0,41 Wm3K
Bezugs-Grundfiache 2426 m? Heiztage 200d Bauweise schwer
Brutto-Volumen 9.223 m* Heizgradtage 3560 Kd  Art der Luftung Fensterliftung
Gebaude-Hulliflache 3.982m? Norm-AuRentemperatur  -12,9 °C Sommertauglichkeit
Kompaktheit (A/V) 0,43 1/m Soll-innentemperatur 20°C LEKy-Wert 22,7
charakteristische Lange 232 m

WARME- UND ENERGIEBEDARF

Referenzklima Standortklima
spezifisch zonenbezogen spezifisch
[kWh/a] [kWh/m?a]
HWB 38,9 kWh/m?*a 126.661 418
WWWB 38.734 12,8
HTEBRH 17.208 57
HTEBww 52.780 174
HTEB 70.732 233
HEB 236.126 77,9
HHSB 49.800 16,4
EEB 285.927 94,3
PEB 367.810 1213
PEBnem 344.054 113,5
PEBenm 23.756 7.8
CO2 25.785 kg/a 8,5 kg/ma
foee 0,94 0,92
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin MPT Engineering GmbH
Eichenweg 6
Ausstellungsdatum 17.08.2015 4072 Alkoven
Giiltigkeitsdatum 16.08.2025 Unterschrift DIPLOMINGENIEURE FUR BAUWESEN
Geschaftszahl $1690-158

~P - T Engineering Gmb
Reith' 34

221 Steyregg, 'm

.

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschlieflich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingabeparameter kdnnen bei tatsachlicher
Nutzung erhebliche Abweichungen auftreten. Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage kénnen aus Griinden der Geometrie und Lage
hinsichtlich Ihrer Energiekennzahlen von den hier angegebenen abweichen
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