. i

Reihen- und Doppelhausanlage Grafenbach

Symbolfoto

I N FORMATION EN ZUM PROJ EKT Neunkirchen, Februar 2026

Geforderte Reihen- und Doppelhduser in Niedrigenergiebauweise mit Kaufoption

~Reihen- und Doppelhausanlage mit 13 Wohneinheiten”

2632 Grafenbach, Blumengasse 2a/1-13
Objekt 1491

Auskunft: Frau Daniela Lehner
Telefon +43 2635 64756 65
E-Mail daniela.lehner@sgn.at

Baubeginn: Juli 2025
Bauende: Voraussichtlich Oktober 2026 N
Projektleitung:  Herr Ing. Gerhard Haider S G N
Telefon +43 2635 64756 40
E-Mail gerhard.haider@sgn.at
Planung: Vario-Bau Fertighaus Ges.mbH



LAGE

Objekt 1491, 2632 Grafenbach, Blumengasse 2a/1-13

3, T, ) 7z
qp‘ﬁ! ﬁ6.‘;%-* \"‘}\\z “’% 9
L CS Q-’*" Remote Viewing School
£ L% 9 4
4, SVSF Pottschach 9 9 Layoutriot 953&
ATT HandelsgibH @ %qv,\ s '
® }.\3 Le
o
1 o ° Franz Burkhards Sthne (&06 Dam‘“g“
0 Lambrechter Gasthaus % Bestatiung Stranzo
£ as5e
@3‘" sc\-\wﬂﬂa (g)r_
\apv@‘ ss¢  Zweiradtechnik Ko|ana° Flich Gesellschaft %
a0 & mbHGrafenbach aa®® o)
+ o (12 ” B,
i 9 " %
s %
a ; &
S et Volksheim &
Schwarza B“JC“EQ - Grafenbach-St. Valentin <
e‘v‘s“aﬁe Dog-Lan
s Sl:hﬁpf‘y '%
o =
Scws 4 GLAS ZOTTL ‘%‘3‘&@ g,
GmbH - GLASEREI e
St:ha‘j;.:;fu.ret'&g"‘B s
Beriihrungsimpuls %
e Z
& = 2 Luxurygardens.at 9
kserwerk & %i: Ordination Dr.
adt Wien .§° Manuela Geiger So,
T iy STl
o Istrap, e
4% Blumenhiitte Gral
g 9
% %
4& 0@
% X K
B % v
%
%z,
%,
£ @
Dy g
Mark[g_emeindeq g
s " 2
GrafenbaghSt. Valentin 5
5 i)
I : z
E Margit Zottl ° =
o

Die Marktgemeinde Grafenbach-St. Valentin mit ihren rund 2650 Einwohnern liegt im siidlichen Niederdsterreich im Bezirk
Neunkirchen, ca. 5 Autominuten von Gloggnitz und Ternitz, ca. 10 Autominuten von Neunkirchen und ca. 25 Autominuten
von Wiener Neustadt entfernt.

Das Gemeindegebiet selbst liegt direkt an der Wiener Neustddter StralBe B 17 und umfasst fiinf Ortschaften: Grafenbach,
Gottschach, St. Valentin-Landschach, Penk und Oberdanegg. Direkt in Grafenbach-St. Valentin befinden sich eine Arztpra-
xis fiir Allgemeinmedizin, ein Kindergarten, eine Volksschule, eine Backerei, eine Bankfiliale, verschiedenste Fachbetriebe
und natiirlich eine Feuerwehr.

Die kleine aber sehr aktive Gemeinde bietet eine Vielzahl an Freizeitmdglichkeiten und ein reges Vereinsleben an. Fiir
sportliche Aktivitaten und Naturliebhaber stehen wunderschone Wander- und Fahrradwege bereit.

Als weiteres Plus verfiigt die Gemeinde Grafenbach-St. Valentin iiber eine sehr gute Busverbindung und in nur 10 Gehmi-
nuten erreichen Sie den ndchst gelegenen Bahnhof in Pottschach.

Eine Gemeinde mit Herz erwartet Sie. Mehr Informationen zur Gemeinde Grafenbach-St. Valentin und ihrer Part-
nergemeinde Surberg in Bayern, finden Sie unter: https://www.grafenbach.at/
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LAGE

Der Bauplatz liegt direkt in einem ruhigen Wohngebiet. Die ErschlieBung sowie die Zufahrt zum Grundstiick erfolgt an der
nordlichen Grundstiicksgrenze von der SchopfwerkstraBe iiber die dstliche Blumengasse.

VERBAUUNG DES GRUNDSTUCKES

Auf dem Grundstiick wird eine Reihen- und Doppelhausanlage in 2 Bauabschnitten mit insgesamt 26 Wohneinheiten und
53 PKW-Abstellplatzen errichtet.

Der erste Bauabschnitt ist bereits fertig gestellt. Im zweiten Bauabschnitt werden nochmals 13 Wohneinheiten errichtet.
Die Reihen- und Doppelhausanlage besteht aus zwei unterschiedlichen Haustypen. Im nunmehr zur Errichtung gelangen-
den zweiten Bauabschnitt werden ein Doppelhaus (Doppelhaushalfte 2a/8 und 2a/9) am 6stlichen Grundstiicksteil, vier
Reihenhduser am westlichen Grundstiicksteil (Reihenhduser 2a/10 bis 2a/13) und sieben Reihenhduser am nordlichen
Grundstiicksteil (Reihenhduser 2a/1 bis 2a/7) errichtet.

Alle Reihenhauser bzw. die beiden Doppelhaushalften verfiigen Giber eine Terrasse, einen Eigengarten und einen Aulenla-
gerraum bzw. einen zweiten terrassenseitigen AuBenlagerraum.

An der 6stlichen Grundstiicksausfahrt wird der gemeinsame Miillraum errichtet.
Den einzelnen Wohneinheiten sind jeweils 2 PKW-Abstellplatz zugewiesen, diese befinden sich bei oder in unmittelbarer

Nahe der jeweiligen Reihenhduser bzw. der beiden Doppelhaushalften. Zusatzlich wurde ein Besucherparkplatz vor dem
Fahrradabstellraum (Fahrrad 4) bereits errichtet.

Im Anschluss an die Reihenhauser bzw. die beiden Doppelhaushalften gelangen auch drei Fahrradabstellraume fiir den
zweiten Bauabschnitt zur Errichtung.

Samtliche PKW-Abstellplatze werden mittels Leerverrohrung fiir die spatere Errichtung einer E-Ladestation (Wallbox) vor-
bereitet. Entlang der nordlichen Grundstiickszufahrt werden parallel zu dieser auf dem Grundstiick weitere Besucherpark-
platze errichtet.

HAUSTYPEN
DOPPELHAUS, Haus 2a/8 bis 2a/9

Erdgeschoss
Das Erdgeschoss des Doppelhauses bzw. der jeweiligen Doppelhaushilfte mit rund 56 m* Nutzfliche besteht aus Diele,
Wohn-Essraum mit Kiiche, WC und Technikraum. Die beiden Doppelhaushalften verfiigen jeweils liber eine Terrasse, einen
gartenseitigen Abstellraum neben der Terrasse sowie iiber einen zusatzlichen AuBenlagerraum im Vorgarten beim Ein-
gangsbereich.

1. Obergeschoss
Das 1. Obergeschoss mit rund 51 m? Nutzfliche besteht aus 3 Zimmern, einer Galerie mit dem Stiegenaufgang sowie einem
Badezimmer und einem WC.

P e
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REIHENHAUSER Haus 2a/1 bis 2a/7 und 2a/10 bis 2a/13

Erdgeschoss

Das Erdgeschoss der Reihenhéuser mit rund 56 m” Nutzfliche besteht jeweils aus Diele, Wohn-Essraum mit Kiiche, WC und
Technikraum. Alle Reihenhduser verfiigen iiber eine Terrasse, einen gartenseitigen Abstellraum neben der Terrasse sowie
iber einen zusdtzlichen AulSenlagerraum im Vorgarten beim Eingangsbereich.

1. Obergeschoss

Das 1. Obergeschoss mit rund 51 m? Nutzflache besteht aus 3 Zimmern, einer Galerie mit dem Stiegenaufgang sowie einem
Badezimmer und einem WC.

MATERIALIEN/KONSTRUKTION

Bauweise

Die Gebaude werden als Niedrigenergiehaus geplant und ausgefiihrt. Die Bauweise erfolgt in Fertigteil-Riegelbauweise,
mit Fundament-Bodenplatten in Stahlbeton und Holzdecken sowie gedrehten Holzinnenstiegen.

Das Flachdach wird als Warmdach ausgefiihrt. Zwischenwénde in Trockenbauweise.
Alle Reihenhduser werden standardmaBig mit Notkaminen, ohne Rauchrohranschluss ausgestattet.

Um eine optimale Warmedammung zu gewahrleisten, wird die Fassade als Vollwarmeschutzsystem ausgebildet; zudem
werden Kunststofffenster mit 3-Scheiben-Isolierverglasung verbaut.

AuBBenbereiche

Die Zufahrt, Zugange und Gehwege werden asphaltiert, Parkplatze gepflastert, Griinbereiche werden humusiert und
besamt. Die Terrassen erhalten als Belag Betonplatten.

Die Eigengdrten werden mit Maschendrahtzdunen eingefriedet. Die Rasen- und Anwuchspflege obliegt dem Mieter.

PLANUNTERLAGEN

Notwendige Plananderungen wahrend der Bauausfiihrung bleiben ausdriicklich vorbehalten. Alle graphischen Darstellun-
gen sind Symbolfotos; das heiBt, das tatsachlich gebaute Bauwerk kann davon abweichen. Gegebenenfalls dargestellte
Einrichtung oder Gerdtschaft dient der Abschatzung kiinftiger Mdblierbarkeit und zahlt nicht zum Ausstattungsgrad der
Wohneinheit.

Samtliche in den Planen angegebenen Male sind Planmal3e. Das heil3t, dass fiir die Bestellung von Einrichtungsgegen-
standen unbedingt Naturma3e zu nehmen sind.

Mégliche MaBdifferenzen ergeben sich aufgrund der in den O-Normen zulassigen Bautoleranzen bzw. durch die Material-
starken von Wandverkleidungen (Innenputz, Fliesen,...).
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Bei Differenzen zu den in dieser Infobroschiire enthaltenen Planen gilt die Beschreibung der technischen Ausstattung.

AUSSENANLAGEN/ALLGEMEINFLACHE

Die AuBenanlagen werden besamt, die Zugange bzw. Zufahrten werden befestigt.

HEIZUNG UND WARMWASSERAUFBEREITUNG

Die Versorgung mit Warme erfolgt iiber eine Luft-Wasser-Warmepumpe. Die Aufstellung der Inneneinheit erfolgt im jewei-
ligen Technikraum. Die AuBeneinheit wird im Garten frei aufgestellt. Das Warmwasser wird tiber den in der Warmepumpe
integrierten Warmwasserspeicher aufbereitet. Die Warmeabgabe in den einzelnen Raumen erfolgt iiber FuBbodenheizung.

LUFTUNG

Samtliche Aufenthaltsraume sind herkommlich mittels FensterstoBSliiftung durch den Mieter zu liiften. Die WCs, soweit
kein Fenster ausgefiihrt, sowie die innenliegenden Technikraume, werden mechanisch tiber das Dach entliiftet.

In den Kiichen ist der Anschluss fiir eine Umluftdunstabzugshaube eingeplant.

KUCHE

Anschliisse fiir Elektro-Herd und sonstige Gerate siehe Elektroinstallation, Anschluss fiir Abwasche.

SANITARAUSSTATTUNG

Alle Sanitarelemente aus Fabrikaten der Frauenthal-Gruppe, Serie Alva Aqua,

Badewanne, Acryl, 170 x 75 cm, mit Wannenfiill- und Brauseeinhandmischer verchromt.

Zwei weille Keramikwaschtische, 60 x 49 cm, mit Einhandmischer verchromt.

Hange-WC Keramik weiB, Tiefspiiler mit Unterputz-Spiilkasten, Sitzbrett mit Deckel Kunststoff weil.
Handwaschbecken wei3, ca. 45 x 37 cm mit Einhandmischer verchromt.

Anschluss fiir Waschmaschine, Anschluss fiir Trockner, Enthdrtungsanlage je Reihenhaus.

Eine bodennahe Duschtasse, Acryl, 90 x 90 cm, mit Brausegarnitur verchromt, inkl. Duschabtrennung.
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FUSSBODEN
Bei den Bodenbeldgen im Innen- bzw. AuBenbereich kommen folgende Produkte bzw. Dekore zur Anwendung:
Diele, Technik, Kiiche: Fliesen, Fab. Golo Design, Format 30 x 60 cm,
Farben beige bzw. hellgrau (Grigio Perla), Oberflache matt
Bad, WC: Fliesen, Fab.; GoloDesign Format 30 x 60 cm,
Farbton: mittelgrau (Grigio), Oberflache matt
Galerie, Innenstiege: Laminat, Dekor Eiche
Wohnraum/Essen: Laminat, Dekor Eiche
Zimmer: Laminat, Dekor Eiche

Fiir folgende Bereiche ist nur ein Farbton vorgesehen:

Terrasse: Betonplatten, grau, Format 40 x 40 cm
Aussenlagerraume: Betonboden, Oberflache verrieben.
WANDBELAGE

Keramische Verfliesung im Badezimmer, im Bereich der Badewanne sowie im Duschbereich auf 2,10 m Héhe (bis ca. Tiirz-
argenoberkante) an der Wand im Bereich des Waschtisches 1,20 m hoch, im WC an der Riickwand ebenfalls auch Hohe
1,20 m; alle anderen Bereiche bzw. Wande nur Fliesensockelleiste. Fliesenformat 31 x 62 cm, Farbe weil3, Oberflache matt.

ELEKTROINSTALLATIONEN (auszugsweise)

Jedes Reihenhaus und jede Doppelhaushalfte besitzt einen Stromkleinverteiler und einen Medieniibergabeverteiler.

Diele: Ein Deckenlichtauslass je Reihenhaus bzw. Doppelhaushalfte, zwei Schukosteckdosen, eine Medien-
Leerdose, Home-Rauchmelder, Tiirglocke inkl. Glockentaster vor der Hauseingangstiire.

Kiiche: Ein Deckenlichtauslass, zwei 2-fach Schukosteckdosen, je ein Elektro-Anschluss fiir KiihIschrank,
Geschirrspiiler, Dunstabzug und Elektro-Herd, Wandlichtauslass

Wohnzimmer: Drei Deckenlichtauslasse, zwei 2-fach Schukosteckdosen, drei Schukosteckdosen,
eine SAT-Anschlussdose mit 2-fach Schukosteckdose, Medien-Leerdose, Home-Rauchmelder

Technikraum:  Ein Deckenlichtauslass, eine Schukosteckdose, div. Anschliisse Warmepumpe, Sanitar- u. Heizungstechnik
WC Ein Deckenlichtauslass, Abluftventilator mit Nachlaufrelais iiber Lichtschalter.
Galerie: Ein Deckenlichtauslass, eine Schukosteckdose, Home-Rauchmelder

Schlafzimmer: Ein Deckenlichtauslass, zwei 1-fach Schukosteckdosen, eine Schukosteckdose, eine SAT-Leerdose
mit 2-fach Schukosteckdose, eine Medien-Leerdose, Home-Rauchmelder

AN
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Zimmer: Ein Deckenlichtauslass, eine 2-fach Schukosteckdose, zwei Schukosteckdosen, eine SAT-Leerdose
mit 2-fach Schukosteckdose, eine Medien-Leerdose, Home-Rauchmelder

Badezimmer: Ein Deckenlichtauslass, ein Wandlichtauslass, eine 2-fach Schukosteckdose bei Waschtisch, eine
Schukosteckdose fiir Waschmaschine, eine Schukosteckdose fiir Waschetrockner, Abluftventilator
mit Nachlaufrelais iiber Lichtschalter.

Terrasse; Ein Wandlichtauslass, eine Schukosteckdose
Abstellraume AuBen: Eine Feuchtraumwannenleuchte, eine Feuchtraum-Schukosteckdose

Parkplatze: Leerverrohrung bis zu den jeweils dem Reihenhaus bzw. der Doppelhaushalfte zugeordneten
PKW-Parkpldtzen zur Nachriistung mit einer E-Ladestation (Wallbox).

PHOTOVOLTAIKANLAGE

Zur Unterstiitzung der Warmepumpe wird am Dach jedes Reihen- bzw. jede Doppelhaushalte eine Photovoltaikanlage mit
min. 0,75 kWp aufgestellt.

MEDIENVERSORGUNG

Die TV-Versorgung erfolgt iiber eine gemeinsame digitale SAT-Anlage (Astra-Satellit) je Reihenhausgebaude bzw. je Dop-
pelhaus. Jedes Reihenhaus bzw. jede Doppelhaushalfte verfiigt Giber einen vorbereiteten SAT-Anschluss im Wohnzimmer.
Weitere SAT-Anschliisse in anderen Raumen sind auf Sonderwunsch maglich. Ein geeigneter Receiver zum Empfang der
SAT- Programme ist vom Mieter selbst bereit zu stellen. Jedes Reihenhaus bzw. jede Doppelhaus-Halfte verfiigt iiber einen
vorbereiteten Telefonanschluss in der Diele/ (im Wohnzimmer) mit hochwertiger Glasfasertechnologie.

Die Anmeldung fiir Festnetz- als auch Internet-Anschluss bei einem Provider muss durch den Mieter selbst durchgefiihrt
werden. Daraus resultierende Kosten sind vom Mieter zu iibernehmen.

MALERARBEITEN

Die Wande und Decken sind in allen Zimmern des Hauses in weilSer Farbe ausgemalt.

INNENTUREN

Als Innentiiren kommen Holztiiren (inklusive Zarge), weild lackiert, mit silberfarbigem Tiirdriicker zum Einsatz.

SONNENSCHUTZ

Bei allen Fenster- und Tiirelementen in den Reihenhdusern ist ein Beschattungssystem (AuBenrollladen) laut bauphysika-
lischer Vorgabe geplant.

P
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Im Zuge der Realisierung der Wohnhausanlage kann auf individuelle Sonderwiinsche im Innenbereich eingegangen wer-
den, sofern der zukiinftige Mieter schon feststeht, der Bauablauf diese Anderungen und der Gesamtterminplan der aus-
fiihrenden Firmen dies zuldsst.

Grundlegend sind aber folgende Punkte zu beachten:
lhr ibermittelter Sonderwunsch ist von unserer technischen Abteilung zu priifen und freizugeben.

Besonders wird darauf hingewiesen, dass alle MaBnahmen, welche zu einer Verringerung des Schall- und Warmeschutzes
filhren konnen, nicht genehmigungsfahig sind.

Wir empfehlen Ihnen, vor Auftragserteilung einen entsprechenden Kostenvoranschlag einzuholen und den genauen Um-
fang des tatsachlichen Auftrages festzulegen.

Bitte beachten Sie, dass eventuell zur Realisierung der Sonderwiinsche auch die Planung anderer Gewerke geandert wer-
den muss.

Zum Beispiel: Wird die Aufgehrichtung einer Tiir geandert, so kann es erforderlich sein, dass sich auch die Lage der Schalter,
der FuBbodeniibertritt, der Estrichschnitt, usw. andern kann. Daher miissen Sie die Professionisten nachvollziehbar iiber
jegliche Anderungen informieren.

Bei Sonderwiinschen hinsichtlich der Bodenbelage ist darauf zu achten, dass diese erst nach Ubergabe der Wohneinheiten
verlegt werden konnen.

Andere, als jene von der Vermieterin beauftragten Firmen (Fremdfirmen) diirfen vor Schliisseliibergabe nicht auf der Bau-
stelle arbeiten. Ebenso sind Eigenleistungen nicht méglich.

Die Besichtigung der Wohnungen durch die Mieter ist wahrend der Bauphase ohne vorheriger Terminvereinbarung mit der
Vermieterin bzw. der Bauleitung aus Haftungsgriinden nicht gestattet.
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Beachten Sie bitte, dass die Wohneinheiten in Handarbeit hergestellt werden und somit durchaus iibliche und innerhalb
der Norm liegende Maabweichungen und Toleranzen gegeniiber den Plénen auftreten kdnnen. Grundsatzlich sollten fiir
die Einrichtung (Einbaukiiche, etc.) ausschlieBlich Naturmal3e nach dem Verputzen genommen werden, da alle Mal3e in
den Planen RohbaumaRe sind.

HINWEIS: Zwischen den in den Wohnungsplénen bzw. den Flachenaufstellungen angefiihrten Nutzflachen konnen gering-
fiigige Abweichungen vorhanden sein! Die Wohnungspldne stellen den derzeit aktuellen Letztstand der Bauausfiihrung
dar; die Nutzflachenaufstellungen beziehen sich auf den Zeitpunkt der Kalkulation bzw. der Einreichung bei der Baubehor-
de. Eventuell zwischenzeitlich eingetretene technisch bedingte Anderungen der Bauausfiihrung sind deshalb nur in den
Wohnungsplanen abgebildet!

Grundsatzlich ist die Nutzflache auf Grund des behordlich genehmigten Bauplans zu berechnen und den Nutzungsver-
haltnissen zu Grunde zu legen. Es sei denn, dass eine Abweichung vom behordlich genehmigten Bauplan um mehr als 3%
erwiesen wird.

Die Anlage wird besenrein {ibergeben. Die Feinreinigung obliegt dem Mieter selbst. Die Reinigung der Oberflachen ist mit
geeigneten Mitteln und Materialien durchzufiihren. Die entsprechenden Pflege- und Wartungsanleitungen werden bei der
Schliisseliibergabe an die Mieter iiberreicht.

Kratzspuren und Beschddigungen an Oberflachen (Badewannen, Fensterverglasungen, Parkett, Fliesen, etc.) sind umge-
hend bei Ubergabe der Wohneinheit bekannt zu geben, da die SG Neunkirchen sonst keine Haftung fiir diese Schaden
iibernehmen kann und die Reparatur kostenpflichtig ist.

Esist zusatzlich ab Bezug der Wohneinheit fiir umfangreiche Beliiftung Sorge zu tragen, um dadurch in der ersten Heizperi-
ode eine ausreichende Abliiftung der vorhandenen Baufeuchtigkeit zu gewahrleisten, da es sonst durch Kondenswasser zu
Feuchteschaden kommen kann (Schimmel, etc.). Ebenso soll in den ersten beiden Jahren nach Baufertigstellung generell
von Tapezierungen Abstand genommen werden, damit die Baufeuchtigkeit entsprechend austrocknen kann.

Die Wartung wird durch die SG Neunkirchen einer Fachfirma iibertragen.

Verbauten an AuBenwanden sind zur Vermeidung von Kondensaterscheinungen mit entsprechender Luftzirkulation aus-
zufiihren und Vorhangkarniesen sind so anzubringen, dass eine ausreichende Luftzirkulation maglich ist. Zur Vermeidung
von Schimmelbildung ist fiir eine ausreichende Warmezufiihrung der kondensatbeaufschlagten Stellen Sorge zu tragen.

Gleichzeitig wird darauf hingewiesen, dass eine relative Luftfeuchte (normale Haushaltsfeuchte) bis 53 % maglich ist.
Schdden, welche auf zu hohe relative Luftfeuchtigkeit wegen zu wenig Liiften zuriickzufiihren sind, wie beispielsweise
Schimmelbildung, Lasurschaden etc. stellen keine mangelhafte Ausfiihrung dar und es ist fiir diese Schaden kein Gewahr-
leistungsanspruch gegeben.

Bei Materialiibergangen unterschiedlicher Baustoffe ist eine Risshildung unvermeidlich; beispielsweise Anschlussfuge
Zwischenwande/tragende AuBenmauer, Vorsatzschale/AuBenwande, Vorsatzschale/Innenwénde etc. Diese Risse stellen
ebenfalls keinen Mangel im Sinne des Gewahrleistungsrechtes dar.

e
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Im Bereich der AuBenanlagen werden die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen verlegt. Notwendige Revisions-
offnungen bzw. Putzschachte konnen sich auch in Eigengdrten oder ahnlichem befinden und miissen immer zugénglich
gehalten werden.

Bitte beachten Sie auBerdem, dass nachfolgend (nicht erschopfend) angefiihrte Leistungen keine Mangel
sind und daher nicht unter die Gewahrleistung fallen:

« VerschleiBteile (z.B. Dichtungen, Filter Wohnraumliiftung, etc.)

- wiederkehrende Wartungen der mechanischen Anlagen

« Nachjustieren und Einstellen von beweglichen Teilen (z.B. Fenster, Tiirblatter, etc.)
« Haarrisse bzw. Setzungsrisse

Irrtiimer und Anderungen wie zum Beispiel aufgrund behérdlicher Vorschriften, wohnungsfarderrechtlichen Vorgaben
und/oder technischer Anforderungen (z.B. Plananpassungen im Zuge Polierplanerstellung) bleiben vorbehalten.

Die beiliegenden Moblierungsplane dienen lediglich als Einrichtungsvorschlag, auf den sowohl die Elektro-Installationen
als auch die Heizungsinstallationen abgestimmt sind. Bei Anderung des Méblierungsvorschlages sind maglicherweise Aus-
wirkungen auf die Elektro- und Heizungsinstallationen gegeben. Wir ersuchen Sie diesem Umstand Rechnung zu tragen
und eine Klarung der Anderungen im Wege von Sonderwunschvereinbarungen mit den jeweiligen Professionisten herbei-
zufiihren.

Die in dieser Informationsbroschiire benutzte Form der personenbezogenen Bezeichnungen wurde zwecks leichterer Les-
barkeit gewahlt und bezieht sich selbstverstandlich stets auf Frauen und Manner in gleicher Weise.

Satz- und Druckfehler vorbehalten!

Gesamtenergieeffizienz-Faktor

Der hier ausgewiesene Gesamtenergieeffizienz-Faktor wurde auf Basis der Projektplanung zum Zeitpunkt der Einreichung
bei der Baubehdorde errechnet.

Im Zuge der weiteren Planung und Bauausfiihrung kann es aufgrund technisch bedingter Anderungen zu Abweichungen
kommen. Der ausgewiesene Wert stellt daher lediglich einen Richtwert zur Einschatzung dar, ist jedoch nicht abschlieBend
verbindlich.




SONDERWUNSCH - SPEZIALANGEBOT KUCHE
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KUCHENAUSSTATTU NG (Nicht im Mietumfang enthalten)

Die Auswahl und der Bezug einer neuen Wohneinheit erfordert viele Entscheidungen. Bei vielen dieser Entschliisse wirken
die Folgen iiber viele Jahre. Ein wesentlicher Punkt kommt dabei der Planung einer neuen Kiiche zu. Oft bleibt nur wenig
Zeit, sich mit diesem wichtigen und lange nachwirkenden Thema ausfiihrlich zu beschaftigen. In weiterer Folge wird dann
sehr oft auf eine Fertigkiiche, sozusagen,von der Stange” zuriickgegriffen. Manche Auswirkungen sind dann schon vorpro-
grammiert: Rasche Unzufriedenheit hinsichtlich der Qualitat, eine unzweckmaBige Anordnung, ..

Die Zufriedenheit unserer zukiinftigen Mieterlnnen stellt in unserem Qualitatssicherungssystem einen wesentlichen Eck-
pfeiler dar; daher wollen wir von der Siedlungsgenossenschaft Neunkirchen Sie als Mieterlnnen immer wieder mit innova-
tiven Ideen bei lhrem Weg zu einem erfiillten Wohntraum unterstiitzen.

Wirhaben im Vorfeld durch einen Kiichenplaner eine Kiichenausfiihrung auf Basis der Grundrissplane Ihrer neuen Wohnein-
heit ausarbeiten lassen. Dies soll fiir Sie aber nicht nur eine Unterstiitzung bei der wichtigen Entscheidung lhrer zukiinfti-
gen Kiiche bieten, sondern es konnten auch duBerst attraktive Preise ausverhandelt werden. Diese Kiiche, die in weiterer
Folge dargestellt ist, ist selbstverstandlich in unterschiedlichen Varianten erganz- bzw. veranderbar — ganz nach Ihren
Wiinschen. Um im Gegenzug dieser hohen Variabilitat jedoch trotzdem einen sehr giinstigen Preis - bei sehr hoher Qualitat
- garantieren zu konnen, bietet Ihnen das Kiichenstudio in Wimpassing eine Kiichenvariante an, wobei die Gesamtkosten
die Produktion der Kiiche, die Lieferung inklusive der angefiihrten Gerate und des Zubehors und auch die Montage durch
diesen Tischlereifachbetrieb umfassen.

Dieses Angebot kam in Zusammenarbeit mit dem Kiichenstudio Wimpassing zustande, welches eine groBe Auswahl an
Markenkiichen fiihrt (NOLTE, Burger).

Mit Abschluss des Vorvertrages iiber die Anmietung lhrer zukiinftigen Wohneinheit erhalten Sie von uns eine Bestatigung,
welche Sie berechtigt, eine vorgeschlagene Kiichen-Variante zum angegebenen Preis direkt beim Kiichenstudio Wimpas-
sing in Auftrag geben bzw. beziehen zu kénnen.

Sollten Sie sich fiir die vorgeschlagene Variante entscheiden, brauchen Sie sich ab Annahme eines der beiden Angebote
um nichts mehr zu kiimmern. Es geniigen dann lediglich die Angaben zu den angebotenen Front- und Korpusfarben, Ar-
beitsplattendekore, Scharniere und Beschlage und in weiterer Folge ist lhre Sonderwunschkiiche schon bei Bezug fix und
fertig durch die Firma Kiichenstudio eingebaut. Selbstverstandlich konnen Sie jedoch auch — wie folgend dargestellt —
individuelle Wiinsche in die Planung miteinflieBen lassen und werden lhnen — iiber die jeweilige Kiichenvariante hinaus,
nur diese zusatzlichen Anderungen (direkt iiber das Kiichenstudio) verrechnet; Planungshonorare fiir diese zusétzlichen
Umplanungen fallen diesheziiglich KEINE an!

In diesem Falle ist jedoch ein gesondertes Beratungsgesprach beim Kiichenstudio in Wimpassing notwendig.

Das Kiichenstudio in Wimpassing hat sich iiber den Zeitraum von vielen Jahren in der Zusammenarbeit mit der Siedlungs-
genossenschaft Neunkirchen einen ausgezeichneten Ruf erworben.
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Man spezialisierte sich auf individuelle und anspruchsvolle Kundenwiinsche und bietet in einem angenehmen Ambiente
umfassende Losungen fiir Ihre Anspriiche und noch so knifflige Raumsituationen. Am Ende steht nicht ein Kompromiss,
sondern die Verwirklichung Ihres Kiichentraums!

w | lohen
ety L L

Stefan Faulhaber

Tischler / Kiichenfachberater

Kiichenstudio Heimo H. berger - 2632 Wi ing - BundesstraBe 59
Tel: 02630 38382 - 20, Mobil: 0677/64049303, Fax: 02630 38382 - 24
Mail: h berger@ver ig gshaus.at * www.versteig h net

Hier nimmt man sich Zeit fiir die Anforderungen der Kunden, kein Wunsch ist zu klein und keiner zu grol3!

Viele Varianten / Anderungen
moglich, alle Umplanungen /
Ausarbeitungen etc. fiir Sie GRATIS!

Es gelten die allgemeinen Geschéftsbedingungen It. Aushang!
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KUCHENBEISPIEL ,Gesamtansicht Einbaukiiche”
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Deutsche Top-Qualitiitskiiche, BURGER- KUCHE 20 Fronten frei wéhlbar, Grundriss It. Skizzen,
Le Mans — Eckschrank, Ladenelemente, Flaschenauszug — Element, Wand — Abdeckplatten nach Wahl

Technik: BLUM-Beschldge, BLUMOTION Ladend@mpfung, Drehtiirdampfungen.

Gerate:  BURG/ Gorenje- EINBAUGERATE: Einbauherd, Ceranfeld, Geschirrspiiler

vollintegriert, Dunstabzug, inkl. Umluftfilter, Kiihl-Gefrierkombi.

Zubehor: Einbauspiile FRANKE (Kunstgranit) Design — Armatur, Wandplatten

(Design nach Wahl), Besteckeinsatz, LED-Beleuchtung,
ausziehbares Miilltrennsystem.

Mabel:

Abb.: Teilansicht
80 cm Extra - Hohe Unterschranke, Rollladen-Schrank mit 2 Steckdosen,
Lémans-Eckunter-Schrank, Arbeitsplatte Fugenlos als Fensterbrett
Inklusive, Hoher Auszug unter dem Herd uvm.

Lieferung / Montage / Anschliisse: inkludiert
Listenpreis: € 25.580,00

- 50% auf alles (Kiiche, Gerite, Zubehér, Montage)
- Sonderkondition € 1.000,00

Paketpreis fiir SGN - Endkunden: € 11.790,00

Abb.: Teilansicht
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Energieausweis fiir Wohngebaude

L . .
OIB osterrerciscues OIB-Richtli _6
wsTiTuT FUR BAUTECHNIK Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG Grafenbach - Blumengasse 2a/1-7_Block 1 Umsetzungsstand Planung
Gebaude(-teil) Baujahr 2023
Nutzungsprofil Wohngebaude mit einer oder zwei Nutzungseinheiten Letzte Veranderung

StralRe Blumengasse 2a/1-7 Katastralgemeinde  Grafenbach
PLZ/Ort 2632 Grafenbach KG-Nr. 23111
Grundstticksnr. 103/3 Seehohe 396 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

HWB Ref,sk PEB sk CO 20q,sk f GEE,sK

A++
A+

HWBRg.r: Der Heizwai f ist jene War die in den Rdumen EEB: Der i f umfasst atzlich zum Hei: i fden

bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Rat i, Haust f, abzuglich allfalliger Endenergieertrage und zuztglich eines

ohne Berticksichtigung allfalliger Ertrage aus Warmeriickgewinnung, zu halten. daftr igen er i fs. Der i entspricht jener
Energiemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

WWWB: Der war f ist in Abhangigkeit der Geba ie

als flachenbezogener Defaultwert festgelegt. feee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Endenergiebedarf abziiglich allfalliger Endenergieertrage und zuziglich des dafir

HEB: Beim Hei i f werden atzlich zum Heiz- und Warmwasser- I Hilfsenergi fs und its einem Referenz- i

wérmebedarf die Verluste des a nischen Systems berticksichtigt, dazu (Anforderung 2007).

z&hlen insbesondere die Verluste der i g, der Wa teilung,

der Wa icherung und der Wa sowie allfalliger Hilfsenergie. PEB: Der Primi| i f ist der I f eir ieRlich der Verluste in
allen Vorketten. Der Primarenergiebedarf weist einen erneuerbaren (PEB em.) und

HHSB: Der F fist als fla rer Di t einen nicht erneuerbaren (PEB nem.) Anteil auf.

Er entspricht in etwa dem durchschnittlichen flachenbezogenen Stromverbrauch

eines Osterreichischen Haushalts. COzeq: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden dquivalenten

(Treibt einschlieBlich jener fur Vorketten.
RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Klima. Es dient zur Ermittiung von
Energiekennzahlen. SK: Das Standortklima ist das reale Klima am E] dort. Dieses Kli
wurde auf Basis der Primardaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt fiir Meteorologie
und Geodynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 gegeniiber der Vorfassung aktualisiert.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerlnnenverhaltens. Sie geben den f pro Q i Brutto-Gr EL an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 ,Energieeinsparung und Warmeschutz* des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie
2010/31/EU vom 19. Mai 2010 tber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden bzw. 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der
i Ie itraum fir die Konversic en fir Primarenergie und Kohlendioxidemissionen ist fir Strom: 2013-09 — 2018-08, und es wurden Ubliche Allokationsregeln unterstellt.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Hr. Mitbach
p2025,405501 REPEA19 01921 - Niederosterreich 10.03.2025 Seite 10
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Datenblatt GEQ
Grafenbach - Blumengasse 2a/1-7_Block 1

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien

HWB Ref,sk 31 f ceg,sk 0,57

Gebaudedaten
Brutto-Grundflache BGF 943 m? charakteristische Lange I, 1,80 m
Konditioniertes Brutto-Volumen  3.080 m?® Kompaktheit Ag / Vg 0,56 m™'
Gebaudehiillflache Ag 1.711 m?

Ermittlung der Eingabedaten

Geometrische Daten: laut Einreichplan, 07-04-2022, Plannr. wa/6249-1
Bauphysikalische Daten: laut Einreichplan, 07-04-2022
Haustechnik Daten: Firma Kunz, 07-04-2022

Haustechniksystem

Raumheizung: Warmepumpe monovalent (AufRenluft/\Wasser)
Warmwasser Warmepumpe monovalent (AufRenluft/Wasser)
Luftung: Fensterliftung

Photovoltaik-System: 5,25kWp; Monokristallines Silicium

Berechnungsgrundlagen
Der Energieausweis wurde mit folgenden ONORMen und Hilfsmitteln erstellt: GEQ von Zehentmayer Software GmbH - www.geq.at

Bauteile nach ON EN ISO 6946 / Fenster nach ON EN ISO 10077-1 / Erdbertihrte Bauteile vereinfacht nach ON B 8110-6-1 / Unkonditionierte
Gebaudeteile vereinfacht nach ON B 8110-6-1 / Warmebrticken pauschal nach ON B 8110-6-1 / Verschattung vereinfacht nach ON B 8110-6-1

Verwendete Normen und Richtlinien:
ONB8110-1 /ON B 8110-2 /ON B 8110-3 /ON B 8110-5 / ON B 8110-6-1 / ON H 5056-1 / ON EN ISO 13790 / ON EN ISO 13370 /ON EN
1ISO 6946 / ON EN ISO 10077-1 / OIB-Richtlinie 6 Ausgabe: April 2019

Anmerkung

Der Energieausweis dient zur Information tiber den energetischen Standard des Gebaudes. Der Berechnung liegen durchschnittliche Klimadaten,
standardisierte interne Warmegewinne sowie ein standardisiertes Nutzerverhalten zugrunde. Die errechneten Bedarfswerte kénnen daher von den
tatsachlichen Verbrauchswerten abweichen. Bei Mehrfamilienwohnhausern ergeben sich je nach Lage der Wohnung im Geb&ude unterschiedliche
Energiekennzahlen. Fiir die exakte Auslegung der Heizungsanlage muss eine Berechnung der Heizlast gema ONORM H 7500 erstellt werden.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Hr. Mitbach
p2025,405501 REPDBL4 01921 - Niederdsterreich 10.03.2025 Seite 12
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Energieausweis fiir Wohngebaude

-
OIB OSTERREICHISCHES OIB'R'Cht"me.G
smiTur For sautecunik Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG Grafenbach - Blumengasse 2a/8+9_Block 2 Umsetzungsstand Planung
Gebaude(-teil) Baujahr 2023
Nutzungsprofil Wohngebaude mit einer oder zwei Nutzungseinheiten Letzte Veranderung

StralRe Blumengasse 2a/8+9 Katastralgemeinde  Grafenbach
PLZ/Ort 2632 Grafenbach KG-Nr. 23111
Grundstticksnr. 103/3 Seehohe 396 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

HWB Ret,sk PEB sk CO 2eq,5k f GeE,sk

A++

A+ A+

HWBRr: Der i ist jene War die in den Rdumen EEB: Der i f umfasst ich zum Hei: I fden
bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten r, i allfalliger E| i und zuz(iglich eines
ohne Beriicksichtigung allfélliger Ertrage aus Warmeriickgewinnung, zu halten. dafur notwendigen Hil i . Der Ender i icht jener
Energiemenge, die eingekauft werden muss (Lleferenerglebedarf)
WWWB: Der War el fist in Abhangigkeit der Gebat ie
als flack D feee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Endenergiebedarf abzugllch allfalliger Endenergleertrage und zuziglich des dafur
HEB: Beim Hei f werden atzlich zum Heiz- und Warmwasser- notwendigen Hil fs und its einem f
warmebedarf die Verluste des gebaudetechnlschen Systems beruckslchtlgt dazu (Anforderung 2007).
zahlen insbesondere die Verluste der g, der Ing.
der Wa i ung und der War sowie allfélliger Hilfsenergie. PEB: Der Prima i f ist der Ender i f einschlieRlich der Verluste in
allen Vorketten. Der Primarenergiebedarf weist einen erneuerbaren (PEB em.) und
HHSB: Der } ist als fla Defaultwert einen nicht erneuerbaren (PEB nem.) Anteil auf.
Er entspricht in etwa dem durchschnittlit flack Stro ]
eines osterreichischen Haushalts. COzeq: Gesamte dem Endenerglebedarf zuzurechnenden aquivalenten
(T eir 1 jener fir Vorketten.

RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Klima. Es dient zur Ermittlung von

Energiekennzahlen. SK: Das Standortklima ist das reale Klima am Gebat t. Dieses Kii
wurde auf Basis der Primardaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt fiir Meteorologie
und Geodynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 gegentiber der Vorfassung aktualisiert.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerlnnenverhaltens. Sie geben den pro Qi i Brutts EL an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB Richtlinie 6 ,, Energleelnsparung und Warmeschutz* des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie

2010/31/EU vom 19. Mai 2010 uber die ien: von a bzw 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der
itraum fur die K fiir Prima und Kohler ionen ist fur Strom: 2013-09 — 2018-08, und es wurden tbliche Allokationsregeln unterstellt.
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Hr. Mitbach

p2025,405501 REPEA19 01921 - Niederdsterreich 10.03.2025 Seite 10
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Datenblatt GEQ
Grafenbach - Blumengasse 2a/8+9 Block 2

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien

HWB Ref,sk 39 fceg,sk 0,99

Gebdudedaten
Brutto-Grundflache BGF 274 m? charakteristische Lange I, 1,54 m
Konditioniertes Brutto-Volumen 895 m? Kompaktheit Ag / Vg 0,65 m~'
Gebaudehdillflache Ag 582 m?

Ermittlung der Eingabedaten

Geometrische Daten: laut Einreichplan, 07-04-2022, Plannr. wa/6249-2
Bauphysikalische Daten: laut Einreichplan, 07-04-2022
Haustechnik Daten: Firma Kunz, 07-04-2022

Haustechniksystem

Raumheizung: Warmepumpe monovalent (AuRenluft/\WWasser)
Warmwasser Warmepumpe monovalent (AuRenluft/\WWasser)
Luftung: Fensterliftung

Photovoltaik-System: 1,5kWp; Monokristallines Silicium

Berechnungsgrundlagen
Der Energieausweis wurde mit folgenden ONORMen und Hilfsmitteln erstellt: GEQ von Zehentmayer Software GmbH - www.geq.at

Bauteile nach ON EN ISO 6946 / Fenster nach ON EN ISO 10077-1 / Erdberiihrte Bauteile vereinfacht nach ON B 8110-6-1 / Unkonditionierte
Gebaudeteile vereinfacht nach ON B 8110-6-1 / Warmebriicken pauschal nach ON B 8110-6-1 / Verschattung vereinfacht nach ON B 8110-6-1

Verwendete Normen und Richtlinien:
ONB8110-1 /ON B 8110-2 /ON B 8110-3 /ON B 8110-5 / ON B 8110-6-1 / ON H 5056-1 / ON EN ISO 13790 / ON EN ISO 13370 / ON EN
1SO 6946 / ON EN ISO 10077-1 / OIB-Richtlinie 6 Ausgabe: April 2019

Anmerkung

Der Energieausweis dient zur Information tber den energetischen Standard des Gebaudes. Der Berechnung liegen durchschnittliche Klimadaten,
standardisierte interne Warmegewinne sowie ein standardisiertes Nutzerverhalten zugrunde. Die errechneten Bedarfswerte kénnen daher von den
tatsachlichen Verbrauchswerten abweichen. Bei Mehrfamilienwohnh&usern ergeben sich je nach Lage der Wohnung im Gebaude unterschiedliche
Energiekennzahlen. Fiir die exakte Auslegung der Heizungsanlage muss eine Berechnung der Heizlast gema ONORM H 7500 erstellt werden.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Hr. Mitbach
p2025,405501 REPDBL4 01921 - Niederosterreich 10.03.2025 Seite 12
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Energieausweis fiir Wohngebaude

- . Py
OIB osrennticmiscues O1B-Richtlinie 6
sTITUT FOR BauTecknik Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG Grafenbach - Blumengasse 2a/10-13_Block 5 Umsetzungsstand Planung
Gebaude(-teil) Baujahr 2023
Nutzungsprofil Wohngeb&ude mit einer oder zwei Nutzungseinheiten Letzte Veranderung

StralRe Blumengasse 2a/10-13 Katastralgemeinde ~ Grafenbach
PLZ/Ort 2632 Grafenbach KG-Nr. 23111
Grundsticksnr. 103/3 Seehohe 396 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

HWB Rgef,sk PEB sk CO 2eq,5k f ceg,sk
ek A++

A o

HWBRger: Der izwarmebedarf ist jene Wa die in den Raumen EEB: Der gi f umfasst atzlich zum Heizenergiebedarf den

bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtemperatur, Haust b tglich allfalliger ieertrage und tglich eines

ohne Beriicksichtigung allfalliger Ertrage aus Warmertickgewinnung, zu halten. dafir i Hil i fs. Der i f entspricht jener
Energiemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

WWWB: Der a fistin angigkeit der

als fla rer D feee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Endenergiebedarf abziiglich allfalliger Endenergieertrage und zuziiglich des dafiir

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusatzlich zum Heiz- und Warmwasser- T I Hil i fs und its einem i f

warmebedarf die Verluste des a lischen Systems berticksichtigt, dazu (Anforderung 2007).

zéhlen insbesondere die Verluste der War i 9. War i

der Wa i g und der Wa sowie allfalliger Hilfsenergie. PEB: Der Prima i f ist der Er i f einschlieBlich der Verluste in
allen k . Der Primarenergi f weist einen (PEB em.) und

HHSB: Der t ist als flacher D t einen nicht erneuerbaren (PEB n.em.) Anteil auf.

Er entspricht in etwa dem durchschnittli \en Stromverbrauch

eines dsterreichischen Haushalts. CO2eq: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden dquivalenten

Kohlendioxidemissionen (Treibhausgase), einschlieBlich jener fiir Vorketten.
RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Klima. Es dient zur Ermittlung von

Energiekennzahlen. SK: Das Standortklima ist das reale Klima am Geba t. Dieses Kili
wurde auf Basis der Primardaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt fir Meteorologie
und Geodynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 tiber der Vorfassung isiert.
Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den pro Qi i Brutte an.
Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 ieeil ing und Wa itz des O ichischen Instituts fir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie
2010/31/EU vom 19. Mai 2010 tber die ieeffizi von a 1 bzw. 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der
Ermittlung fur die Konversi en fur Primarenergie und Kohlendioxidemissionen ist fir Strom: 2013-09 — 2018-08, und es wurden tbliche Allokationsregeln unterstellt.
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Hr. Mitbach

p2025,405501 REPEA19 01921 - Niederosterreich 10.03.2025 Seite 10
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Datenblatt GEQ
Grafenbach - Blumengasse 2a/10-13_Block 5

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien

HWB Rref,sk 33 f ceg,sk 0,58

Gebaudedaten
Brutto-Grundflache BGF 541 m? charakteristische Lange I, 1,73 m
Konditioniertes Brutto-Volumen  1.758 m? Kompaktheit Ag / Vg 0,58 m~
Gebaudehtiliflache Ag 1.015 m?

Ermittlung der Eingabedaten

Geometrische Daten: laut Einreichplan, 07-04-2022, Plannr. wa/6249-3
Bauphysikalische Daten: laut Einreichplan, 07-04-2022
Haustechnik Daten: Firma Kunz, 07-04-2022

Haustechniksystem

Raumbheizung: Warmepumpe monovalent (AuBenluft/Wasser)
Warmwasser Warmepumpe monovalent (AuBenluft/\Wasser)
Luftung: Fensterliiftung

Photovoltaik-System: 3kWp; Monokristallines Silicium

Berechnungsgrundlagen
Der Energieausweis wurde mit folgenden ONORMen und Hilfsmitteln erstellt: GEQ von Zehentmayer Software GmbH - www.geq.at

Bauteile nach ON EN ISO 6946 / Fenster nach ON EN ISO 10077-1 / Erdberiihrte Bauteile vereinfacht nach ON B 8110-6-1 / Unkonditionierte
Gebaudeteile vereinfacht nach ON B 8110-6-1 / Warmebriicken pauschal nach ON B 8110-6-1/ Verschattung vereinfacht nach ON B 8110-6-1

Verwendete Normen und Richtlinien:
ON B 8110-1 /ON B 8110-2 /ON B 8110-3 /ON B 8110-5 / ON B 8110-6-1 / ON H 5056-1 / ON EN ISO 13790 / ON EN ISO 13370 /ON EN
1ISO 6946 /ON EN ISO 10077-1 / OIB-Richtlinie 6 Ausgabe: April 2019

Anmerkung

Der Energieausweis dient zur Information tiber den energetischen Standard des Geb&udes. Der Berechnung liegen durchschnittliche Klimadaten,
standardisierte interne Warmegewinne sowie ein standardisiertes Nutzerverhalten zugrunde. Die errechneten Bedarfswerte kénnen daher von den
tatséchlichen Verbrauchswerten abweichen. Bei Mehrfamilienwohnh&ausern ergeben sich je nach Lage der Wohnung im Geb&ude unterschiedliche
Energiekennzahlen. Fir die exakte Auslegung der Heizungsanlage muss eine Berechnung der Heizlast gema ONORM H 7500 erstellt werden.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Hr. Mitbach
p2025,405501 REPDBL4 01921 - Niederosterreich 10.03.2025 Seite 12
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UBERSICHT

Objekt 1491, 2632 Grafenbach, Blumengasse 2a/1-13

Férderungsart Haus Haus Topart Wo hnnutz- | Grinflache
Nr. fliche [m?] [m?]
Wohnungsbau 1 2a/1 Reihenhaus 106,74 48,61
Wohnungsbau 2 2a/2 Reihenhaus 106,74 42,08
Wohnungsbau 3 2a/3 Reihenhaus 106,74 42,08
Wohnungsbau 4 2a/4 Reihenhaus 106,74 51,69
Wohnungsbau 5 2a/5 Reihenhaus 106,74 41,51
Wohnungsbau 6 2a/6 Reihenhaus 106,74 51,13
Wohnungsbau 7 2a/7 Reihenhaus 106,74 87,46
Wohnungsbau 8 2a/8 Doppelhaus 106,78 40,32
Wohnungsbau 9 2a/9 Doppelhaus 106,78 83,47
Wohnungsbau 14 2a/10 | Reihenhaus 106,74 64,33
Wohnungsbau 15 2a/11 | Reihenhaus 106,74 33,50
Wohnungsbau 16 2a/12 | Reihenhaus 106,74 26,13
Wohnungsbau 17 2a/13 | Reihenhaus 106,74 40,67
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REIHENHAUS 2a/1 (Haus 1)




Objekt 1491, 2632 Grafenbach, Blumengasse 2a/1-13

Nutzwert 135

Wohnnutzflache It. NWGA 106,74 m? Haus Nr. 2a/1, Haus 1
Griinflache It. NWGA 48,61 m? Reihenhaus
Abstellplatz 1+2

Forderungsart Wohnungsbau

Grundkosten gesamt
Anzahlung Fmanmerungsbeltrag Grundkosten fallig bei 853920 €
Vorvertragsunterfertigung
AnzarJIung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig 4 Wochen vor 24 468,54 €
HausUbergabe
Baukosten gesamt
Baukosten gesamt 340 337,76 €
Forderungsdarlehen 92 320,80 €
offene Baukosten (Darlehen) 227 235,26 €
Anzahlung Fmanmerungsbeltrag Baukosten fallig bei 5999 58 €
Vorvertragsunterfertigung
Anzakjlung Finanzierungsbeitrag Baukosten fallig 4 Wochen vor 1478212 €
Hausubergabe
Monatliche Vorschreibung
Monatl. Wohnungsaufwand ohne Berlcksichtigung des Wohnzuschusses
873,55 €

brutto
Betriebskosten, Verwaltungskosten, Erhaltungs- u. Verbesserungsbeitrag,

- 292,60 €
Rucklage
Monatliche Gesamtbelastung EUR inkl. USt. 1166,15 €

In den Betriebskosten sind keine Heizkosten enthalten.
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REIHENHAUS 2a/2 (Haus2)




Objekt 1491, 2632 Grafenbach, Blumengasse 2a/1-13

Nutzwert 134

Wohnnutzflache It. NWGA 106,74 m? Haus Nr. 2a/2, Haus 2
Griinflache It. NWGA 42,08 m? Reihenhaus
Abstellplatz 3+4

Forderungsart Wohnungsbau

Grundkosten gesamt
Anzahlung Fmanmerungsbeltrag Grundkosten fallig bei 8 539,20 €
Vorvertragsunterfertigung
Anzah.lung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig 4 Wochen vor 24 224.04 €
HausUbergabe
Baukosten gesamt
Baukosten gesamt 337 816,75 €
Forderungsdarlehen 92 320,80 €
offene Baukosten (Darlehen) 224 868,18 €
Anzahlung Fmanaerungsbeltrag Baukosten fallig bei 595514 €
Vorvertragsunterfertigung
Anzar_?lung Finanzierungsbeitrag Baukosten fallig 4 Wochen vor 14 672,63 €
Hausubergabe
Monatliche Vorschreibung
Monatl. Wohnungsaufwand ohne Berlicksichtigung des Wohnzuschusses
863,57 €

brutto
Betriebskosten, Verwaltungskosten, Erhaltungs- u. Verbesserungsbeitrag,

- 290,66 €
Rucklage
Monatliche Gesamtbelastung EUR inkl. USt. 1154,23 €
In den Betriebskosten sind keine Heizkosten enthalten.
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Objekt 1491, 2632 Grafenbach, Blumengasse 2a/1-13

REIHENHAUS 2a/3 (Haus3)




Objekt 1491, 2632 Grafenbach, Blumengasse 2a/1-13

Nutzwert 136

Wohnnutzflache It. NWGA 106,74 m? Haus Nr. 2a/3, Haus 3
Griinflache It. NWGA 42,08 m? Reihenhaus
Abstellplatz 5+28

Forderungsart Wohnungsbau

Grundkosten gesamt
Anzahlung Flnan2|e|_'ungsbe|trag Grundkosten fallig bei 853920 €
Vorvertragsunterfertigung
Anzaljlung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig 4 Wochen vor 24 713,04 €
Hausubergabe
Baukosten gesamt
Baukosten gesamt 342 858,78 €
Forderungsdarlehen 92 320,80 €
offene Baukosten (Darlehen) 229 602,34 €
Anzahlung Flnan2|e|.'ungsbe|trag Baukosten fallig bei 6044.02 €
Vorvertragsunterfertigung
Anzah.lung Finanzierungsbeitrag Baukosten fallig 4 Wochen vor 14 891,62 €
HausUbergabe
Monatliche Vorschreibung
Monatl. Wohnungsaufwand ohne Berlcksichtigung des Wohnzuschusses
883,53 €

brutto
Betriebskosten, Verwaltungskosten, Erhaltungs- u. Verbesserungsbeitrag,

- 294,55 €
Rucklage
Monatliche Gesamtbelastung EUR inkl. USt. 1178,08 €

In den Betriebskosten sind keine Heizkosten enthalten.
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Objekt 1491, 2632 Grafenbach, Blumengasse 2a/1-13

REIHENHAUS 2a/4 (Haus 4




Objekt 1491, 2632 Grafenbach, Blumengasse 2a/1-13

Nutzwert 137

Wohnnutzflache It. NWGA 106,74 m? Haus Nr. 2a/4, Haus 4
Griinflache It. NWGA 51,69 m? Reihenhaus
Abstellplatz 6 +27

Forderungsart Wohnungsbau

Grundkosten gesamt
Anzahlung Flnan2|e|_'ungsbe|trag Grundkosten fallig bei 853920 €
Vorvertragsunterfertigung
Anzaljlung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig 4 Wochen vor 24 957 54 €
Hausubergabe
Baukosten gesamt
Baukosten gesamt 345 379,80 €
Forderungsdarlehen 92 320,80 €
offene Baukosten (Darlehen) 231 969,42 €
Anzahlung Fmanzerungsbeltrag Baukosten fallig bei 6088.46 €
Vorvertragsunterfertigung
Anzah.lung Finanzierungsbeitrag Baukosten fallig 4 Wochen vor 15 001,12 €
HausUbergabe
Monatliche Vorschreibung
Monatl. Wohnungsaufwand ohne Berlcksichtigung des Wohnzuschusses
893,51 €

brutto
Betriebskosten, Verwaltungskosten, Erhaltungs- u. Verbesserungsbeitrag,

- 296,50 €
Rucklage
Monatliche Gesamtbelastung EUR inkl. USt. 1 190,01 €

In den Betriebskosten sind keine Heizkosten enthalten.
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REIHENHAUS 2a/5 (Hauss)




Objekt 1491, 2632 Grafenbach, Blumengasse 2a/1-13

Nutzwert 134

Wohnnutzflache It. NWGA 106,74 m? Haus Nr. 2a/5, Haus 5
Griinflache It. NWGA 41,51 m? Reihenhaus
Abstellplatz 7+8

Forderungsart Wohnungsbau

Grundkosten gesamt
Anzahlung Flnan2|e|_'ungsbe|trag Grundkosten fallig bei 853920 €
Vorvertragsunterfertigung
Anzaqlung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig 4 Wochen vor 24 224.04 €
Hausubergabe
Baukosten gesamt
Baukosten gesamt 337 816,75 €
Forderungsdarlehen 92 320,80 €
offene Baukosten (Darlehen) 224 868,18 €
Anzahlung Fmanaerungsbeltrag Baukosten fallig bei 595514 €
Vorvertragsunterfertigung
Anzah.lung Finanzierungsbeitrag Baukosten fallig 4 Wochen vor 14 672,63 €
HausUbergabe
Monatliche Vorschreibung
Monatl. Wohnungsaufwand ohne Berlcksichtigung des Wohnzuschusses
863,57 €

brutto
Betriebskosten, Verwaltungskosten, Erhaltungs- u. Verbesserungsbeitrag,

- 290,66 €
Rucklage
Monatliche Gesamtbelastung EUR inkl. USt. 1 154,23 €

In den Betriebskosten sind keine Heizkosten enthalten.
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Objekt 1491, 2632 Grafenbach, Blumengasse 2a/1-13

REIHENHAUS 2a/6 (Haus6)




Objekt 1491, 2632 Grafenbach, Blumengasse 2a/1-13

Nutzwert 135

Wohnnutzflache It. NWGA 106,74 m? Haus Nr. 2a/6, Haus 6
Griinflache It. NWGA 51,13 m? Reihenhaus
Abstellplatz 9+10

Forderungsart Wohnungsbau

Grundkosten gesamt
Anzahlung Flnan2|e|_'ungsbe|trag Grundkosten fallig bei 853920 €
Vorvertragsunterfertigung
Anzaljlung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig 4 Wochen vor 24 468 54 €
Hausubergabe
Baukosten gesamt
Baukosten gesamt 340 337,76 €
Forderungsdarlehen 92 320,80 €
offene Baukosten (Darlehen) 227 235,26 €
Anzahlung Flnan2|e|.'ungsbe|trag Baukosten fallig bei 5999 58 €
Vorvertragsunterfertigung
Anzah.lung Finanzierungsbeitrag Baukosten fallig 4 Wochen vor 14 782,12 €
HausUbergabe
Monatliche Vorschreibung
Monatl. Wohnungsaufwand ohne Berlcksichtigung des Wohnzuschusses
873,55 €

brutto
Betriebskosten, Verwaltungskosten, Erhaltungs- u. Verbesserungsbeitrag,

- 292,60 €
Rucklage
Monatliche Gesamtbelastung EUR inkl. USt. 1166,15 €

In den Betriebskosten sind keine Heizkosten enthalten.
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Objekt 1491, 2632 Grafenbach, Blumengasse 2a/1-13
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Objekt 1491, 2632 Grafenbach, Blumengasse 2a/1-13

REIHENHAUS 2a/7 (Haus7)




Objekt 1491, 2632 Grafenbach, Blumengasse 2a/1-13

Nutzwert 139

Wohnnutzflache It. NWGA 106,74 m? Haus Nr. 2a/7, Haus 7
Griinflache It. NWGA 87,46 m? Reihenhaus
Abstellplatz 11 +12

Forderungsart Wohnungsbau

Grundkosten gesamt
Anzahlung Flnan2|e|_'ungsbe|trag Grundkosten fallig bei 853920 €
Vorvertragsunterfertigung
Anzaqlung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig 4 Wochen vor 25 446,55 €
Hausubergabe
Baukosten gesamt
Baukosten gesamt 350 421,85 €
Forderungsdarlehen 92 320,80 €
offene Baukosten (Darlehen) 236 703,59 €
Anzahlung Fmanaerungsbeltrag Baukosten fallig bei 6177.35€
Vorvertragsunterfertigung
Anzah.lung Finanzierungsbeitrag Baukosten fallig 4 Wochen vor 15 220,11 €
HausUbergabe
Monatliche Vorschreibung
Monatl. Wohnungsaufwand ohne Berlcksichtigung des Wohnzuschusses
913,47 €

brutto
Betriebskosten, Verwaltungskosten, Erhaltungs- u. Verbesserungsbeitrag,

- 300,39 €
Rucklage
Monatliche Gesamtbelastung EUR inkl. USt. 1213,86 €

In den Betriebskosten sind keine Heizkosten enthalten.
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Objekt 1491, 2632 Grafenbach, Blumengasse 2a/1-13

DOPPELHAUS 2a/8 (Hauss)




Objekt 1491, 2632 Grafenbach, Blumengasse 2a/1-13

Nutzwert 140

Wohnnutzflache It. NWGA 106,78 m? Haus Nr. 2a/8, Haus 8
Griinflache It. NWGA 40,32 m? Doppelhaus
Abstellplatz 13+14

Forderungsart Wohnungsbau

Grundkosten gesamt
Anzahlung Flnan2|e|_'ungsbe|trag Grundkosten fallig bei 854240 €
Vorvertragsunterfertigung
Anzaljlung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig 4 Wochen vor 25 687,85 €
Hausubergabe
Baukosten gesamt
Baukosten gesamt 352 942,87 €
Forderungsdarlehen 92 320,80 €
offene Baukosten (Darlehen) 239 070,67 €
Anzahlung Flnan2|erungsbe|trag Baukosten fallig bei 622179€
Vorvertragsunterfertigung
Anzah.lung Finanzierungsbeitrag Baukosten fallig 4 Wochen vor 15 329,61 €
HausUbergabe
Monatliche Vorschreibung
Monatl. Wohnungsaufwand ohne Berlcksichtigung des Wohnzuschusses
923,45 €

brutto
Betriebskosten, Verwaltungskosten, Erhaltungs- u. Verbesserungsbeitrag,

- 302,33 €
Rucklage
Monatliche Gesamtbelastung EUR inkl. USt. 1 225,78 €

In den Betriebskosten sind keine Heizkosten enthalten.
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Objekt 1491, 2632 Grafenbach, Blumengasse 2a/1-13
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Objekt 1491, 2632 Grafenbach, Blumengasse 2a/1-13

DOPPELHAUS 2a/9 (Haus9)




Objekt 1491, 2632 Grafenbach, Blumengasse 2a/1-13

Nutzwert 142

Wohnnutzflache It. NWGA 106,78 m? Haus Nr. 2a/9, Haus 9
Griinflache It. NWGA 83,47 m? Doppelhaus
Abstellplatz 15+ 26

Forderungsart Wohnungsbau

Grundkosten gesamt
Anzahlung Fmanaerungsbeltrag Grundkosten fallig bei 854240 €
Vorvertragsunterfertigung
Anzarjlung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig 4 Wochen vor 26 176,85 €
Hausubergabe
Baukosten gesamt
Baukosten gesamt 357 984,90 €
Forderungsdarlehen 92 320,80 €
offene Baukosten (Darlehen) 243 804,83 €
Anzahlung Finanzierungsbeitrag Baukosten fallig bei
: 6 310,67 €
Vorvertragsunterfertigung
Anzar_?lung Finanzierungsbeitrag Baukosten fallig 4 Wochen vor 15 548,60 €
Hausubergabe
Monatliche Vorschreibung
Monatl. Wohnungsaufwand ohne Berlcksichtigung des Wohnzuschusses
943,42 €
brutto
Betriebskosten, Verwaltungskosten, Erhaltungs- u. Verbesserungsbeitrag,
- 306,23 €
Rucklage
Monatliche Gesamtbelastung EUR inkl. USt. 1 249,65 €

In den Betriebskosten sind keine Heizkosten enthalten.
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Objekt 1491, 2632 Grafenbach, Blumengasse 2a/1-13
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Objekt 1491, 2632 Grafenbach, Blumengasse 2a/1-13

REIHENHAUS 2a/10 (Haus 14)




Objekt 1491, 2632 Grafenbach, Blumengasse 2a/1-13

Nutzwert 142

Wohnnutzflache It. NWGA 106,74 m? Haus Nr. 2a/10, Haus 14
Grinflache It. NWGA 64,33 m? Reihenhaus
Abstellplatz 22 + 29

Forderungsart Wohnungsbau

Grundkosten gesamt
Anzahlung Flnan2|e|_'ungsbe|trag Grundkosten fallig bei 853920 €
Vorvertragsunterfertigung
Anzaqlung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig 4 Wochen vor 26 180,05 €
Hausubergabe
Baukosten gesamt
Baukosten gesamt 357 984,90 €
Forderungsdarlehen 92 320,80 €
offene Baukosten (Darlehen) 243 804,83 €
Anzahlung Fmanaerungsbeltrag Baukosten fallig bei 631067 €
Vorvertragsunterfertigung
Anzah.lung Finanzierungsbeitrag Baukosten fallig 4 Wochen vor 15 548,60 €
HausUbergabe
Monatliche Vorschreibung
Monatl. Wohnungsaufwand ohne Berlcksichtigung des Wohnzuschusses
943,42 €

brutto
Betriebskosten, Verwaltungskosten, Erhaltungs- u. Verbesserungsbeitrag,

- 306,23 €
Ricklage
Monatliche Gesamtbelastung EUR inkl. USt. 1 249,65 €

In den Betriebskosten sind keine Heizkosten enthalten.



Objekt 1491, 2632 Grafenbach, Blumengasse 2a/1-13
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Objekt 1491, 2632 Grafenbach, Blumengasse 2a/1-13
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Objekt 1491, 2632 Grafenbach, Blumengasse 2a/1-13

REIHENHAUS 2a/11 (Haus 15)




Objekt 1491, 2632 Grafenbach, Blumengasse 2a/1-13

Nutzwert 139

Wohnnutzflache It. NWGA 106,74 m? Haus Nr. 2a/11, Haus 15
Griinflache It. NWGA 33,5 m? Reihenhaus
Abstellplatz 21 +30

Forderungsart Wohnungsbau

Grundkosten gesamt
Anzahlung Fmanmerungsbeltrag Grundkosten fallig bei 853920 €
Vorvertragsunterfertigung
Anzahlung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig 4 Wochen vor 25 446,55 €
HausUbergabe
Baukosten gesamt
Baukosten gesamt 350 421,85 €
Forderungsdarlehen 92 320,80 €
offene Baukosten (Darlehen) 236 703,59 €
Anzahlung Fmanaerungsbeltrag Baukosten fallig bei 6177.35€
Vorvertragsunterfertigung
Anzahlung Finanzierungsbeitrag Baukosten fallig 4 Wochen vor 15 220,11 €
HausUbergabe
Monatliche Vorschreibung
Monatl. Wohnungsaufwand ohne Berlcksichtigung des Wohnzuschusses
913,47 €

brutto
Betriebskosten, Verwaltungskosten, Erhaltungs- u. Verbesserungsbeitrag,

- 300,39 €
Rcklage
Monatliche Gesamtbelastung EUR inkl. USt. 1213,86 €

In den Betriebskosten sind keine Heizkosten enthalten.
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Objekt 1491, 2632 Grafenbach, Blumengasse 2a/1-13

REIHENHAUS 2a/12 (Haus 16)




Objekt 1491, 2632 Grafenbach, Blumengasse 2a/1-13

Nutzwert 139

Wohnnutzflache It. NWGA 106,74 m? Haus Nr. 2a/12, Haus 16
Griinflache It. NWGA 26,13 m? Reihenhaus
Abstellplatz 31+ 37

Forderungsart Wohnungsbau

Grundkosten gesamt
Anzahlung FlnanZ|e|_'ungsbe|trag Grundkosten fallig bei 8 539,20 €
Vorvertragsunterfertigung
Anzah_lung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig 4 Wochen vor 25 446,55 €
Hausubergabe
Baukosten gesamt
Baukosten gesamt 350 421,85 €
Forderungsdarlehen 92 320,80 €
offene Baukosten (Darlehen) 236 703,59 €
Anzahlung Fmanmerungsbeltrag Baukosten fallig bei 6177.35€
Vorvertragsunterfertigung
Anzah.lung Finanzierungsbeitrag Baukosten fallig 4 Wochen vor 15220 11 €
HausUbergabe
Monatliche Vorschreibung
Monatl. Wohnungsaufwand ohne Bertlicksichtigung des Wohnzuschusses
913,47 €

brutto
Betriebskosten, Verwaltungskosten, Erhaltungs- u. Verbesserungsbeitrag,

- 300,39 €
Rucklage
Monatliche Gesamtbelastung EUR inkl. USt. 1213,86 €

In den Betriebskosten sind keine Heizkosten enthalten.
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Objekt 1491, 2632 Grafenbach, Blumengasse 2a/1-13
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REIHENHAUS 2a/13 (Haus17)




Objekt 1491, 2632 Grafenbach, Blumengasse 2a/1-13

Nutzwert 138

Wohnnutzflache It. NWGA 106,74 m? Haus Nr. 2a/13, Haus 17
Griinflache It. NWGA 40,67 m? Reihenhaus
Abstellplatz 32 +38

Forderungsart Wohnungsbau

Grundkosten gesamt
Anzahlung Fmanaerungsbeltrag Grundkosten fallig bei 853920 €
Vorvertragsunterfertigung
Anzar_!lung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig 4 Wochen vor 25 202,05 €
Hausubergabe
Baukosten gesamt
Baukosten gesamt 347 900,83 €
Forderungsdarlehen 92 320,80 €
offene Baukosten (Darlehen) 234 336,51 €
Anzahlung Finanzierungsbeitrag Baukosten fallig bei
: 6 132,91 €
Vorvertragsunterfertigung
Anzahlung Finanzierungsbeitrag Baukosten fallig 4 Wochen vor
. 15 110,61 €
HausUbergabe
Monatliche Vorschreibung
Monatl. Wohnungsaufwand ohne Berticksichtigung des Wohnzuschusses
903,49 €
brutto
Betriebskosten, Verwaltungskosten, Erhaltungs- u. Verbesserungsbeitrag,
N 298,44 €
Ricklage
Monatliche Gesamtbelastung EUR inkl. USt. 1201,93 €

In den Betriebskosten sind keine Heizkosten enthalten.
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Objekt 1491, 2632 Grafenbach, Blumengasse 2a/1-13
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FORDERUNGSRICHTLINIEN

Objekt 1491, 2632 Grafenbach, Blumengasse 2a/1-13

BANKDARLEHEN

Bei der Berechnung des Wohnungsaufwandes fiir das Bankdarlehen wurde von einem Zinssatz von 3,291 % p.a. und einer
Laufzeit von 35 Jahren ausgegangen. Eine Erhdhung oder Senkung des Zinssatzes bzw. eine Anderung der Laufzeit hat
entsprechende Auswirkungen auf den Wohnungsaufwand. Zu beachten ist jedoch, dass es auch unabhangig davon Anpas-
sungen gibt, da die Riickfiihrung des Darlehens in progressiv ansteigenden Raten erfolgt.

FORDERUNGSDARLEHEN

Das Forderungsdarlehen hat einen Riickzahlungszeitraum von 40 Jahren und wird im Ausmal3 von 50 % des forderbaren Nomi-
nales zuerkannt. Der Zinssatz betragt fix 3 % p.a. fiir 40 Jahre, die ersten 35 Jahre sind tilqungsfrei, ab dem 36. Jahr erfolgt die
Tilgung. Seitens des Landes NO wird ein degressiver Zuschuss in der Hohe von 4 % von 50 % des forderbaren Nominales fiir
20 Jahre gewahrt. Dieser reduziert sich jahrlich um 10 %.

GEFORDERTE WOHNUNGEN DURFEN NUR AN FORDERUNGSWURDIGE PERSONEN
NACH DEN NO WOHNUNGSFORDERUNGSRICHTLINIEN 2019 VERGEBEN WERDEN

Kriterien: - Osterreichische Staatshiirger oder diesen Gleichgestellte,

- die dringenden Wohnbedarf haben (Nachweis iiber die Aufgabe des
bisherigen Hauptwohnsitzes binnen 6 Monaten nach Bezug der geforderten Wohnung)

- und folgende Obergrenzen des Familiennettoeinkommens nicht iibersteigen:

Personenzahl Jahresnettoeinkommen
1 Person €50.000,00
2 Personen €70.000,00

jede weitere Person €10.000,00

Osterreichischen Staatshiirgern sind gleichgestellt:

1. Fremde, die die dsterreichische Staatsbiirgerschaft nach dem 6. Marz 1933 verloren haben, aus politischen, rassischen
oder religidsen Griinden aus Osterreich auswandern mussten, wieder nach Osterreich zuriickgekehrt sind und beabsichti-
gen, sich standig in Osterreich niederzulassen;

2. Staatsangehorige eine EWR-Mitgliedsstaates;
3. Asylberechtigte und subsidiar Schutzberechtigte, die den Nachweis von Deutschkenntnissen erbringen;
4. Schweizer Staatsangehdrige gemal3 Abkommen iiber Personenfreiziigigkeit.

Die Forderungswiirdigkeit ist nur dann gegeben, wenn in der geforderten Wohnung der Hauptwohnsitz begriindet, dies
nachgewiesen und auf Forderungsdauer aufrechterhalten wird.

Bei Ehepaaren, eingetragenen Partnerschaften oder Lebenspartnerschaften haben beide Personen in der geforderten
Wohnung ihren Hauptwohnsitz zu begriinden.



Objekt 1491, 2632 Grafenbach, Blumengasse 2a/1-13

VERGABEBESTIMMUNGEN nach dem Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz (WGG):

Als gemeinniitzige Bauvereinigung haben wir die gesetzlichen Vergabebestimmungen des WGG (5§ 8 Abs.
1, 4 bis 6) zu beachten:

Demnach hat die Vergabe vorrangig zugunsten einer Wohnversorgung von dsterreichischen Staatshiirgern, gleichgestell-
ten Personen sowie Ausldndern zu erfolgen, die sich seit mehr als fiinf Jahren ununterbrochen und legal in Osterreich
aufhalten und ein Priifungszeugnis des Osterreichischen Integrationsfonds (OIF) nachweisen.

Osterreichischen Staatsbiirgern sind gleichgestellt:

1. Auslander, die die osterreichische Staatshiirgerschaft nach dem 6. Marz 1933 verloren haben, aus politischen, rassischen
oder religidsen Griinden aus Osterreich auswandern mussten, wieder nach Osterreich zuriickgekehrt sind und beabsichti-
gen, sich standig in Osterreich niederzulassen;

2. Personen, die osterreichischen Staatshiirgern im Hinblick auf den Erhalt von Forderungen durch Staatsvertrage gleich-
gestellt sind;

3. Personen, die durch das Abkommen iiber den Europaischen Wirtschaftsraum begiinstigt sind.

Die Voraussetzung eines Priifungszeugnisses des Osterreichischen Integrationsfonds (0IF) iiber die erfolgrei-
che Absolvierung einer Integrationspriifung gemaf Abs. 4 muss nicht erfiillt werden, wenn:

1. dies einer Person aufgrund eines dauerhaft schlechten Gesundheitszustandes nicht zugemutet werden kann; der Nach-
weis hat durch ein amtsarztliches Gutachten zu erfolgen, oder

2. es sich um Personen handelt, die nach Vollendung des 60. Lebensjahres erstmals ihren Hauptwohnsitz in Osterreich
begriindet haben.

WOHNZUSCHUSS

Es besteht die Maglichkeit einer zusatzlichen Forderung in Form von nicht riickzahlbaren variablen Zuschiissen. Die Hohe
des Wohnzuschusses richtet sich nach der Hohe des Familien-Jahreseinkommens und der Grol3e der Familie. Das Ansuchen
um Wohnzuschuss muss jahrlich neu gestellt werden.

Selbstberechnung unter:

http://www.noe.gv.at/noe/Wohnen-Leben/Foerd_Wohnzuschuss_Wohnbeihilfe.html

Fragen beziiglich Berechnung richten Sie bitte an:
Carmen Schild, Telefon +43 2635/64756-30



Objekt 1491, 2632 Grafenbach, Blumengasse 2a/1-13

EIGENTUMSOPTION NACH DER WGG-NOVELLE 2019

Hinsichtlich der gegenstandlichen Mietobjekte kann ein Anspruch auf nachtrégliche Ubertragung in das Eigentum gem.
§ 15¢ lit. a WGG entstehen. Dieser Anspruch besteht nur fiir Personen, welche die dsterreichische Staatsbiirgerschaft be-
sitzen oder die sich seit mehr als 5 Jahren ununterbrochen und legal in Osterreich aufhalten und ein Priifungszeugnis des
Osterreichischen Integrationsfons (OIF) nachweisen kénnen.

Diesen Personen gleichgestellt sind iiberdies

1.) Auslander, die die dsterreichische Staatsbiirgerschaft nach dem 06.03.1933 verloren haben, aus politischen, rassisti-
schen oder religidsen Griinden aus Osterreich auswandern mussten, wieder nach Osterreich zuriickgekehrt sind und beab-
sichtigen sich standig in Osterreich niederzulassen;

2.) Personen, die dsterreichischen Staatsbiirgern im Hinblick auf den Erhalt von Forderungen durch Staatsvertrage gleich-
gestellt sind;

3.) Personen, die durch das Abkommen iiber den Europaischen Wirtschaftsraum begiinstigt sind.

Wenn die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen, ist der Mieter berechtigt, nach 5-, hochstens aber 20-jahriger Dauer
seines Mietvertrages einen Antrag auf Ubertragung in das Eigentum (Miteigentum, Wohnungseigentum) zu stellen. Der
Mieter kann je einen Antrag vom 6. bis zum 10., vom 11. bis zum Ablauf des 15. und vom 16. bis zum Ablauf des 20. Jahres
stellen.

Ab Beginn des 31. Jahres nach Erstbezug der Baulichkeit bestehen keine gesetzlichen Anspriiche auf nachtrégliche Uber-
eignung mehr.




RECHTLICHE AUSFUHRUNG

Objekt 1491, 2632 Grafenbach, Blumengasse 2a/1-13

ENDABRECHNUNG NACH BAUFERTIGSTELLUNG

Entsprechend den Bestimmungen des Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes erfolgt nach Fertigstellung der Baulichkeit
eine Endabrechnung anhand der die vor Vertragsabschluss zu leistenden Beitrage abgerechnet werden.

Ergibt sich aus der Endabrechnung eine Gutschrift zugunsten des Mieters, so wird diese dem Mieter binnen 8 Wochen aus-
bezahlt. Ergibt sich eine Nachzahlung, wird diese dem Mieter mit Lequng der Abrechnung vorgeschrieben und ist binnen
8 Wochen zu bezahlen.
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SICHER - GEBORGEN - NACHHALTIG

Gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgenossenschaft
Neunkirchen registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung

Firmenbuchnummer 107224h LG Wiener Neustadt; DVR: 0824968, BahnstraRe 25, A-2620 Neunkirchen
Telefon +43 2635 647 56-0, E-Mail organisation@sgn.at

www.sgn.at



