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‘KAUFV RTRAG

abgeschlosseh“am unten a*geruhrten Tage zw1schen;“

Modernes -Eigenheim, Wohnungselgéﬁtum —Gesellschaft m b H.,
1070 Wien; Gutnnberggasse 1, als Verkauferln elnerselts und
den in der ange: SCHlossdnen Einen 1ntegr1erenden Bestaﬁdtell
dieses Vertrages bildenden Liste unter A 1) bis 62) ge-

& o w YU,
nannten K&ufern andererseits, wié folgt:

SMSder e s’ Bigsinetm, Wohnlingseigen tuma—Gese1lschaft
m.b.H. ist Eigentlmerin der uleﬁenschaft B 347 Kat.  w I
Gemeinde FIoridsdorf Haus in der Fahlbachgasse Nr° 45

(RNr. 523)° bestehonf avs abn Gruddéticken Nyl 61/1 Bau-ﬁwﬁig?y

fliche ufid’ Nr. 62 Baufiiche, “Husa mﬁenvoauplatz .

IT.

Auf der gegenstanallchen Llegenschaft wurde von der
Verkau#erin i’ Rahmen de* Wohﬂbaufo derung 1968 dle in o

raume geschaffr—en RN ERRN 13 Eagtisthl

oPaue




III.

Modernes Eigenheim, Wohrnungseigentums-Gesellschaft
m.b.H., in der Folqe kurz. Verkiuferin genannt, verkauft und
dbergibt an dle in detr angeschlossehen Liste unter A 1) bis
62) genannten Kaufer und diese kaufen und ibernehmen von der
Verkduferin, die in dieser Liste unter B 1) bis .62) ge-
nannten Antelle der im Puhkt I. n&her beéeichneteh ‘Liegen-
schaft samt allem tatsachllchen und rechtlichen Zubehdr,

. owie die die Verkauferlh bisher beSessen und beniitzt hat,

..oder doch zu be51tzen und bentitzen berechtlgt war, -zu den
in der Liste unter F. 1) bis 62) genannten Kaufpreisen.

Die in dleser Liste genannten Kaufpreise wurden auBer-
halb dieses Vertrages nach gesonderter Vereinbarung von
den K&ufern erlegt und von der Verkiuferin quittiert.

Av.

2 ‘imfﬁiﬁﬁiiékﬂgﬁf 53 des'wohhungseigentumsgesetzes
.wardéen diese hlemlt verkauften Llegenschaftsantelle ent-
sprechend’ der Festsetzung der Nutzwerte fiir obige Liegenschaft
ermittelt und ausgemessen.

Die Festsetzung fiir Nutzwerte erfolgte mit rechts-
krdftiger Entscheldung des Maglstrates der Stadt Wien, -
Maglstratsabtellung 50, -Zentrale Schllchtungsstelle, vom
16.12.1976. ' ' ‘

;_',,1. sor

V.

Die Kaufer erwerben diese Liegenschaftsanteile unter
Hinweis auf die bereits abgeschlossenen Vorvertrage um
Wohnungseigentum im Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes in
der jeweils geltenden Fassung zu begriinden und die Wohnungen
und Garagen auf Grund dieses Rechtes zu beniitzen.



D@nigauferg,isgiqe:,derzeitige Bauzustand, sowie

WL, die Be cnaffenholt und Ausstattung
der verL:uccgogen~tuh4_1ca=n hognunqeﬂ quh Gand -person-

licher, Besichtigung he:athﬁ;Die J xauferln haftet nicht
fir eine.bestinmte Serghaffenheit oder. AuqmaB der Llegen—

schaftsanteile mit Auspalme von evcntueTlen Baumangeln, SO=-
fe_ne :Gewdhrieistungsanspeiiche ge gen dle bauausfﬁhrenden
c-Unternehmen, noch bestehonsSie . leistet 1edoch .volle Gewahr

iegenschaftsantellen, mlt

buche:l¢cnen ;cdexn: auBerbiicherlichen Aastep ha;;en und auch

keine diese Anteile-

RS A

Namen hahende Gebiihnen rﬁskstandigmsindi widrigens sie sich

itesers HlnSlCht vollkommen
Punkt I. naher bezelchneten
Pfandrechte. alnverlelbt,
w5 19,3237 s160,« samt
ntlich alnaes71nsen und

"9331/QO,&¢-zugLnsten
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Clspss { iu Dewrage VuquSJyoJo.Joe,eé'Sdnt hoch-
stens ‘hichstens 148 Verzugs- undRZLnse321nsen

und. dexr Nebengebiihrensiche ratedlung im HScHstbetrag -von

S 322,100, == fiir die Wiener JHypotheken-Anstalt,
d) Unter CZ 89 im Betrag: von 5:183.500;==samt 1%

Zlnuenw.ﬁ%,Veyzugs— rlcksichtiich Zinseszinsen und der Neben-
gebilhrenkaution von S 78.350,%« fiir das Land Wien.




Ferner sind im Lastenblatt unter 0Z 83 und 90
jeweils die VerduBerungsverbote gemdB § 22 Abs. 1 WBFG.
1968 flir das Land Wien einverleibt.

- Unter 0Z 92 ist die Dienstbarkeit des Gehens zu-
gunsten-der jeweiligen Eigentiimer des Grundstiickes
Nr. 61/2 sichergestellt.

Die Kadufer {libernehmen die oben angefiihrten Pfand-
rechte; wie sie aus den Promessen, Darlehenszusicherungen
und Schuldscheinen hervorgehen und der Verkiuferin bisher
zugestanden sind bzw. sie belastet haben, unter Ubernahme
der persdnlichen Haftung solidarisch mit den iibrigen Mit-
eigentimern ohne Anrechnung auf den Kaufpreis. Die Kidufer
treten in sdmtliche Bestimmungen und in die die Verkiuferin
betreffenden Verpflichtungen beziiglich Art und H8he der
Riickzahlung. an die kreditgewdhrenden Stellen vollinhaltlich
ein. e whn D -

Die Aufteilung der Forderungsbetridge der einzelnen
Pfandrechtsgl&ubiger, ergibt sich aus der Spalte G und H
in der angeschlossenen Liste. Die K&ufer verpflichten sich
im Innenverhdltnis fiir sich und ihre Rechtsnachfolger, die
in der Spalte .G und H genannten Betrige, soweit sie auf ihre
Wohnungen bzw. PEW-Einstellplitze entfallen, an die Dar- '
lehensgldubiger zu bezahlen.

Ausdriicklich festgestellt wird, daB jener Mit- bzw.
Wohnungseigentimer, der ivorzeitig die biicherlich sicher-
gestellte Forderung tilgt, auch im Innenverhidltnis fiir

diese Forderung nicht mehr haftet.
- VII.

Die Ubergabe und lbernahme des Kaufgegenstandes er-
folgt symbolisch mit der Unterfertigung dieses Vertrages.
Als Stichtag flir den Ubergang von Nutzungen und Lasten,
Gefahr und Zufall, wird der erste Tag des Kalenderviertéi¥
jahres, der der Grundbuchsdurchfiihrung dieses Vertrages
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folgt, vereinbart. Die Verk&uferin steht den Kdufern dafiir

ein, daB an diesem Stichtag ein Riickstand an Darlehensannuititen
fir die vorerwihnten pfandrechtllch sichergestellten Dar-

lehen nicht besteht.

VIII.

Modernes Eigenheim, Wohnungseiééntuﬁs-Gesellschaft
m.b.H. erteilt sohin ihre ausdriickliche Einwilligung, daB auf
Grund dieses Kaufvertrages, ohne ihr weiteres Wissen und
Einvernehmen, jedoch nicht auf ihre Kosten, ob der ihr ge-
hérigen im Punkt I. nidher bezéichnetén Llegénschaft,_das

: Elgentumsrecht fur die in der angeschlossenen Llste unter
A 1) bis 62) genannten Kdufer, zu den unter B 1) ‘bis 62)
bGZelchneten Antellen einverleibt werden kann,‘m

‘ Dle Kaufer raumen der Eirma Heinz Schuster, Hausver-
waltungen KG. das Recht edn;die vertragsgegenstandllche
Liegenschaft zu verwaltcn, wob&i auf eine Aufkundlgung
rin‘der Duuer'von 5 Jahren, -gerechnet ab dem erstmallgen
Gy Bezug der Baullchkelt, ausgeschlossen w1rd, soferne nicht
der Verwalter aus wichtigen Griinden oder im Falle

der groben Vernachlédssigung seiner Pflichten vom Gericht
abberufen wird,

i, X 6_4. 4

e D1e 1n der angeschlossenen Liste unter A 1) blS 62)
éenannten Vertragstelle :schliefen nunnehr folgendcn

ey L

Die in dleser Llste unter A:z1) bis 62) bezelchneten Mltelgen-
tilimer der 1m Punkt I Aieses: Vertrages naher bezelchneten
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Liegenschaft r&umen sich hiemit wechselseitig unter ent-
sprechender Weglassung ihrer eigenen Person, an den unter

C 1) bis 62) bezeichneten Wohnungen, Garagen und Lagerridume
das Recht auf ausschlieBliche Nutzung und alleinige Verfiigung
(Wohnungselgentum) 1m Slnne und unter Zugrundelegung des

o Wohr‘rjselje' 1bngétZES in der jéWEllS geLtenden Fassung
75&J?5?iieln und die jewelllgen Erwerber des Wohnungselgentums~
rechtes erkliren die Annahme desselben, '

Die unter A 6) genannten Ehegatten begrﬁnaen aas ge-
meinsame Wohnungseigentum an den unter C 6) nidher bezeich-
neten Wohnungen‘uﬁé rdumen sich wechselseitig gemdf § 8 WEG.

1975 das Wohnungseigentum ein.

_ Dle in der angeschlossenen Liste untet A - ‘1) bis 62)
genunnten Mltelqentumer erkliren hlemlt, das’ ohne ihr
'T'awelteres Wissen und‘Elnvernehmen, ob der “im Punkt I. dieses
Vert;ages niher bezelchneten Llegenschaftp im Eigentumsblatt
be1 aen unter B T bis' '62) Genannten Antellen der unter
A 1) bis 62) genannten Miteigentiimern und Erwerber des
Wohnunqseiqentuméfechtes. das mit den entsprechenden
Elgenfumsantellen untrennbar verbunden@ Wohnungseigentum
im Umfa nge ‘des Punmted p 48 dle%es'Vertrages und der an-
"""" _ "gesch1ossenen Llste elnverlelbt, wobel das Wohnungselgen—
.w¢f'tum bei den unter B 6) qenannben Anteilen gemelnsam verbunden
fir dle unter AEG) genannten Ehegatten 1st, sowie die Ver-
.-‘elnbuIUIU uberAdlé ;Lftellung ‘der Baukosten ‘und Heizkosten gemdsn

':U Punkt YTI dleses Vertrages 1ﬂ Lastenblatt angemerkt werde.
XII,
Da nach den Richtlinien der kreditgewdhrenden Stellen

die Forderung der Baukosten nach der Nutzflache der ein-
zelnen Wohnuncen bergchnet w1ra,‘vere1nbaren dle Vertrags-



teile, daB die Tilgung der Annuititen der Darlehen nach
dem Verhdltnis der Nutzflidche einer Wohnung, zur Nutzfliche
samtlicher Wohnungen des Hauses zur Aufteilung zu gelangen
hat. Flir das AusmaB der Nutzfliche gelten die Angaben im
Bestandsplan, das in der angeschlossenen Liste in der Spalte
E wiedergegeben ist. Die einzelnen Betrdge, insbesondere fiir
die PKW-Einstellriume und Lagerrdume ergeben sich
aus der Spalte G und H in der angeschlossenen Liste zum
Stichtag der Fertigstellung des Wohnhauses.

Die Heizkosten werden ebenfalls nach diesem Schliissel,
jedoch ohne Berechnung der Flichen fiir Terrassen, PKW-
Einstellplédtze und Lagerriume aufgeteilt. :

ik G0 |  XIIT.

Die in der angeschlossenen Liste unter ‘A 1) bis 62)
angefuhrten Ver Lragatelle anerkennen die von der
Verkduferin vorgenommene Bauendabrechnung, 1nsowe1t, als
dlese Endabrechnung vom Land Wien anerkannt wurde, '
“Die Vertragsteile treten ferrer in die “von der Ver-
kduferin abgeschlosséenen Ver51cherungsvertrage und den Haus—

besorgexq;enctvercrag ein.
XIV.

4 Fiir die rechtliche Beurteilung dieses Vertrages und
ialler aus dem Vertragsverhaltnls entsprlngenden Rechte und

“""Pflichten der Wohnungs- und Miteigentiimer gelten mangels

anderer schriftlicher Verelnbarungen, die diesbeziiglichen
Bestimmungen des Wohnungselgentumsgesetzes in der jeweils
geltenden Fassung.
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Die Kovten fur dle Errichtung und grundbucherllche S
Durchfubrung dleues Vertrages; die Einholung der: Zustimmung
des Laﬁdes W*en unu Anzelqe beim Finanzamt, sowie eine allen-
ralls zur vovscnrelbung gelangende Grunderwerbsteuer und
die Wlntr gudgsgebuhr tragen ‘die Kiufer.

Pir den gegenstandllchen Brwerb wird die Gewdhrung
der Grunderwerbsteuerfreiheit;geméﬁ § .4 Abs. 1 Ziff. 3b

EL.J..; . i

GEWStG. 1955 in Anspruch genpgmmen..

fir den GanUnnte11 -zuzliglich der Barauslagen, Umsatzsteuer,’

Lega*lnlerungshosyen und Eintragungsgebiihr.

; TV'ZXVL'I . -

Die Wohnung top.Nr. 1 auf Stiege I, ist als Hausbe-—
sorgerdienstwohnung gewidmet und bildet im Verhaltnis der
Miteigentumsanteile gemeinsames Eigentum aller Mltelgentumer°

- b XVII . RS # - 0% 2 8 <

Séﬁélféﬁ‘TVertragstelle haben bei sonstlgem Schaden-

ersatz, éﬁe em Vertrag ubernommenen Verlelchtungen,

11 d

aber auch’‘B&rec Hf;éﬁngcn auf ihre, Rechtsnachfolger zu uberu
binden, o%ﬁuyane?kennbn sie, daB die Erben in- alle Rechte
und Pflichten eintreten. Zum Schutze'der Wohnungseigentums-— '
gemeinschaft verpflichtet sich ein spaterer VerduBerer heute
schon, mit seinem hebhtsnachfolger fiir die laufenden:Kredit-
rlickzahlungen, Betriebs- und Heizkosten des Kalenderjahres
der VerduBerung zur ungeteilten Hand mit dem Erwerbdr gegen-
liber dem Verwalter zu haften. Ein Guthaben aus der

Ricklage f£iir Instandhaltungs- und Verbesserungsarbeiten
verbleibt beim Haus und hat der Ver&duBerer kein Recht

auf Entnahme und Ausfolgung. Die Kiufer werden dafiir

Dib RKosten gemdB Abs. 1. betragen 5% des LaufprelseSM-W'J

/



Sorge tragen, daB auch ihre Rechtsnachfolger zur
weiteren Uberbindung dieses Vertragsinhaltes verpflichtet
werden.

XVIII,

Die Vertragsteile erméchtigen den Vertrags-
errichter gem&f gesondert erteilter beglaubigter Vollmacht
zur allfélligen Berichtigung dieses Vertrages in formeller

Hinsicht.
XIX.

Dieser Vertrag ist aufschiebend bedingt von der
Zustimmung des Landes Wien im Hinblick auf das zu seinen
Gunsten einverleibte VerduBerungsverbot.,

XX.

Die K&dufer erkldren die Osterreichische Staatsblirger-

schaft zu besitzen und Deviseninlidnder zu sein.
XXI.

Dieser Vertrag wird in einer Urschrift errichtet,
welche nach grundblicherlicher Durchfiihrung dem Verwalter
zur treuhdndigen Verwahrung zu Ubergeben ist. Das Original
dieser Urkunde verbleibt sodann jeweils in treuhdndiger
Verwahrung des Verwalters. Jeder Vertragsteil oder dessen
Erbe und Rechtsnachfolger ist berechtigt, von diesem Vertrag
einfache oder beglaubigte Abschriften, auch wiederholt,
auf eigene Kosten zu verlangen.

Wien, am
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