OBJEKTINFORMATION

Geforderte Mietwohnungen in Niedrigenergiebauweise
Wohnhausanlage mit 10 Einheiten,Betreutes Wohnen” und einer Ordination

2803 Schwarzenbach, Platz 291
Objekt 1459

www.sgn.at
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Die Gemeinde Schwarzenbach, welche zu den sogenannten Wohn-Agrargemeinden gehort, befindet sich mit ihren ca.
1000 Einwohnern an den siidlichen Auslaufern des Rosaliengebirges am Ostrand der Buckligen Welt (Bezirk Wiener Neu-

stadt) und ist landschaftlich gegen das Burgenland hin gedffnet.
Die aufstrebende Gemeinde bietet eine Volksschule, einen Kindergarten und einen Arzt fiir Allgemeinmedizin der sich
direkt in der Wohnhausanlage befindet. In den angrenzenden Gemeinden finden Sie mehrere Einkaufsmaglichkeiten und

weitere Schulen.
Die Stadt Mattersburg ist durch die gute Anbindung auf die S31in nur wenigen Minuten zu erreichen.

Mehr Informationen zur Marktgemeinde Schwarzenbach finden Sie: http.//www.schwarzenbach.gv.at/
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BAUBESCHREIBUNG
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Die Wohnhausanlage liegt am nordlichen Ortsrand der Marktgemeinde Schwarzenbach am Rande des Ortskernes. Inner-
halb weniger Fahrminuten gelangt man zur SchnellstraBe S31.

VERBAUUNG DES GRUNDSTUCKES

Das Grundstiick weist eine erhebliche Hangneigung auf - dadurch ist der riickwertige Teil vom Untergeschoss in den Hang
gebaut.

Der Zugang in das Gebdude bzw. die Zufahrt zu den Parkplatzen erfolgt tiber die direkt angrenzende ErschlieBungsstra-
Be. Unmittelbar vor dem Gebdude befindet sich ein Garten, der von den Bewohnern gestaltet werden kann, die 4 nicht
- iiberdachten PKW-Abstellplatze und der Vorplatz zu den iiberdachten PKW-Abstellplatzen sowie ein Abstellplatz fiir 7
Fahrrader.

Alle Wohnungen verfiigen (iber einen iiberdachten Balkon, am Dach sind Solarpaneele montiert.

MATERIALIEN/KONSTRUKTION

Bauweise

Das Gebaude wurde als Niedrigenergiehaus geplant und ausgefiihrt. Die Bauweise erfolgte massiv mit Ziegelmauerwerk,
wo statisch erforderlich in Stahlbeton (Wande, Decken und Stiegen), nicht tragende Zwischenwande wurden in Gipskarton
bzw. als verputztes Ziegelmauerwerk hergestellt.

Das Flachdach wurde als Warmdach ausgefiihrt.

Um optimale Warmedammung zu gewahrleisten, wurde die Fassade als Vollwarmeschutzsystem ausgebildet; zudem
hochwertige Kunststofffenster mit Isolierverglasung verbaut.

AuBenbereiche

Die Zufahrt, Zugange und Parkpldtze wurden asphaltiert, Griinbereiche humusiert und besamt. Die Terrassen verfiigen
iiber Betonplatten als Belag.




TECHNISCHE AUSSTATTUNG
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HEIZUNG UND WARMWASSERAUFBEREITUNG

Die Versorgung mit Warme erfolgt iiber eine zentrale Pelletsheizung mit Solaranlage am Dach.

Fiir das ganze Haus ist eine zentrale Warmwasserbereitung tiber einen Pufferspeicher im Heizraum zentral situiert. Danach
fihren eine Warmwasserleitung und eine Zirkulationsleitung bis zum Zahlerschrank in die Wohnungen.

Jede Wohnung verfiigt Giber einen Unterputz-Zahlerschrank, in welchem der Heizungszahler, Kaltwasserzahler, Warm-
wasserzahler und das Zirkulationsventil situiert sind. Die Warmeabgabe in den einzelnen Rdumen erfolgt iiber Radiatoren.

MECHANISCHE ENTLUFTUNG

Samtliche Sanitarrdaume der Wohnungen und der Ordination werden mechanisch iiber das Dach entliiftet.
In der Kiiche diirfen daher nur Umluftdunstabzugshauben verwendet werden.

KUCHE

Anschliisse fiir Elektro-Herd und sonstige Gerate siehe Elektroinstallation, Anschluss fiir Spiile.

BADEZIMMER/WC

Duschbereich verfliest mit Brause- Einhandmischer und Haltegriff.
Keramikwaschtisch mit Einhandmischer.
Hange-WC Keramik, Tiefspiiler mit Unterputz-Spiilkasten.

ELEKTROINSTALLATION (auszugsweise)

Jede Wohneinheit besitzt einen Stromkleinverteiler und einen Medieniibergabeverteiler.

Vorraum: 2 Deckenlichtauslasse, eine Schukosteckdose, eine Schukosteckdose Waschmaschine,
Home-Rauchmelder, Innenstelle Gegensprechanlage

Kochnische: Deckenlichtauslass, zwei 2-fach-Schukosteckdosen, je ein Elektro-Anschluss fiir KiihIschrank,
Geschirrspiiler, Dunstabzug und Elektro-Herd, Wandlichtauslass

Bad/WC: Deckenlichtauslass, ein Wandlichtauslass, eine Schukosteckdose beim Waschtisch,
Anschluss Abluftventilator

Schlafzimmer: Deckenlichtauslass, zwei 2-fach Schukosteckdosen, eine SAT-Leerdose mit 3-fach Schukosteck-
dose, eine Telefon-Leerdose, Home-Rauchmelder

NN
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Wohnzimmer: 2 Deckenlichtauslasse, zwei Schukosteckdosen, eine SAT-Anschlussdose mit 3-fach Schukosteck-
dose, eine Telefon-Leerdose, Home-Rauchmelder

Balkon: Feuchtraum-Wandleuchte, eine Feuchtraum-Schukosteckdose

Abstellraum Keller: Feuchtraum-Deckenleuchte, eine Feuchtraum -Schukosteckdose

MEDIENVERSORGUNG

Die TV-Versorgung erfolgt iiber eine digitale SAT-Anlage (Astra-Satellit). Jede Wohnung verfiigt iiber einen vorbereiteten
SAT-Anschluss im Wohnzimmer. Ein geeigneter Receiver zum Empfang der SAT- Programme ist vom Mieter selbst bereit zu
stellen.

Jede Wohnung verfiigt iiber einen vorbereiteten Telefonanschluss im Wohnzimmer.

Die Anmeldung fiir Festnetz- als auch Internet-Anschluss bei einem Provider muss durch den Mieter selbst durchgefiihrt
werden. Daraus resultierende Kosten sind vom Mieter zu iibernehmen.

SONNENSCHUTZ

Als Sonnenschutz wurden mechanische Vorsatzrollldden mit Kurbelantrieb eingebaut.
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BETREUTES WOHNEN - 2803 SCHWARZENBACH, PLATZ 291 MIT 10 WE UND ORDINATION

LAGEPLAN 0 5 10 15 20 25m

MASSSTAB: 1:500

BAUMEISTER JOSEF PANIS ‘.p
GesmbH & CO KG
PLANUNG & BAULEITUNG

2700 Wiener Neustadt, Domplatz 11 - Tel: 02622/21660, Fax: 02622/26049.
e-mailinfo@panis.at

&
GESTALTERISCHE UND TECHNISCHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN !

e@
EINRICHTUNG GEHORT NICHT ZUR AUSSTATTUNG ! STAND: 25.06.2019
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SICHER - GEBORGEN - NACHHALTIG

Gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgenossenschaft
Neunkirchen registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung

Firmenbuchnummer 107224h LG Wiener Neustadt; DVR: 0824968, BahnstralSe 25, A-2620 Neunkirchen
Telefon +43 2635 64756, E-Mail organisation@sgn.at

www.sgn.at



