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GroBe Schiffgasse 9, A-1020 Wien

»1he Pearl® - Einzigartiges Wohnerlebnis direkt am Karmelitermarkt

Lage + Qualitat = .The Pearl® - Premium Apartments direkt im beliebten Karmeliterviertel

In einer der gefragtesten Wohngegenden der Stadt - zwischen Augarten und Donaukanal gelegen -
erwartet Sie ein Neubauprojekt, das zeitgemaBen Wohnkomfort, clevere, kompakte Grundrisse und
modernste Ausstattung miteinander verbindet.

Das Gebaude aus den 90er-Jahren wurde stilvoll revitalisiert und beherberget insgesamt 24
Wohneinheiten. Egal ob als Citywohnung fiir den Eigengebrauch oder als wertbestandiges Investment

fur die Zukunft - ,The Pearl“ Uberzeugt auf ganzer Linie.

Absoluter Seltenheitswert: Die Einheiten unterliegen dem freien Mietzins - eine seltene und
besonders gefragte Kombination in dieser Mikrolage.

Das Projekt:

24 Wohnungen - zum Teil auch Zusammenlegungsvarianten
1-3-Zimmer-Wohnungen von ca. 29 m® bis 73 m’

Erstbezug nach Sanierung

GroBteils mit Freiflachen in Form von Balkonen oder Terrassen
KFZ-Stellplatze im Haus (Stapelparker)

Hochwertige Ausstattung und Sanitareinrichtung

= Heizungsart: Fernwarme

Wohnkonzept & Ausstattung;

Die Wohnungen uberzeugen durch helle Wohnbereiche, eine qualitativ hochwertige Ausfihrung sowie
einerseits deren ruhige Lage in den Innenhof oder tollem Ausblick direkt in Richtung des
Karmelitermarkts.

Moderne Materialien, klare Linien und funktionale Raumlosungen schaffen ein Wohngefuhl auf hohem
Niveau.

8 Hebebiihnen-Parkplatze stehen ebenfalls zum Verkauf:

= Untere Stellplatze: EUR 29.500,-
= Obere Stellplatze: EUR 39.500,-

Wir leben
Immobilien.



Der Verkauf erfolgt mit einer Vermittlungsprovision in Héhe von 3% des Kaufpreises.

Die Lage & Infrastruktur:

Die Mikrolage rund um den Karmelitermarkt zahlt zu den lebendigsten und charmantesten
Wohngegenden der Stadt. Das Umfeld bietet eine gelungene Mischung aus Nahversorgung,
Gastronomie, kleinen Boutiquen und urbaner Kultur. Cafés, Restaurants und Marktstande pragen das
Viertel und sorgen fiir hohe Lebensqualitat.

Die Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz ist hervorragend - U-Bahn-, StraBenbahn- und Buslinien
sind in kurzer Distanz erreichbar und ermdglichen eine schnelle Verbindung in die Innenstadt sowie in
andere Stadtteile.

= U-Bahn: U2 ,,Schottenring® und ,TaborstraBe, U4 ,, Schottenring® - nur jeweils 8-10
Gehminuten entfernt

= Buslinie: 5A

= StraBenbahnlinie: 2

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragungsgebiihr

Kosten der Vertragserrichtung und der grundbucherlichen Durchfiihrung

Es gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen, die unter www.ehl.at/agb abrufbar sind.
Samtliche Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen die vom Eigentimer bzw. Auftraggeber
zur Verfiigung gestellt wurden und sind ohne Gewahr.

Energieausweis:

Glltig bis: 08.03.2036
HWB: 57 kWh/m’a
fGEE: 1,09
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Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:

Die EHL-Immaobiliengruppe lebt ihre Unternehmenswerte.
Taglich. Kompetent. Engagiert. Leidenschaftlich.
In allen Dienstleistungsbereichen.

Vermittlung Wohnimmobilien Anlageobjekte
Bewertung Vorsorgewohnungen Zinshauser
Investment Biiroimmobilien Betriebsliegenschaften
Asset Management Einzelhandelsobjekte Grundstucke

Market Research Logistikimmobilien Hotels

EHL Wohnen GmbH
RathausstraBe 1 | A-1010 Wien | T +43 1 512 76 90 | wohnung@ehl.at | wohnung.at
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