HAG®

Endlich zuhause.

FinkstralBe 2/2, 4040 Linz | Wohnung | Objektnummer: 6650/28042

Familienwohnung mit 5 Raumen in

Urfahr nahe Donau - ein Rohdiamant
wartet auf die Sanierung
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Ihre Ansprechpartnerin

Team Verkauf 1 Karin Sonntagbauer und Ursula Eder

+43(0)50 338 6011 team.verkauf1@wag.at
wag.immo-export.at

Angaben sind ohne Gewahr auf Richtigkeit und Vollstadndigkeit. Druckfehler vorbehalten! www.wag.at



HAG®

Endlich zuhause.

Familienwohnung mit 5 Raumen in Urfahr nahe Donau - ein
Rohdiamant wartet auf die Sanierung

Beschreibung
Linz / Urfahr / FinkstralRe 2 :

Ihr neues Zuhasue liegt zentral im nachgefragten Urfahr, dennoch bietet das direkte Wohnumfeld eine
einzigartige Naturnahe (Donauauen, Postlingberg, Pleschinger See...).

Diese Wohnung im Erdgeschoss befindet sich in ruhiger und zentraler Lage und trotzdem nur 2 Minuten von der
ndchsten Stralenbahnhaltestelle entfernt.

Alle Daten auf einem Blick: Wohnflache ca. 103,27 m2 und ca. 5,69 m2 Balkon
* Flurbereich

+ 5 Raume

- Kliche

- Badezimmer mit Dusche und Fenster

- WC
+ Abstellraum

Auch die Nahe zum Erholungsraum an der Donau, sowie die hervorragende Infrastruktur zeichnet
diese Wohnung aus:

* Schulen

+ Kindergarten

* Arzte

* Einkaufsmoglichkeiten (Lentia City, PRO Kaufland, Hofer ...)

- Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz (Stralsenbahn, Bus)
+ Anbindung an die A7

- Donauradweg, Spielplatze, Sportplatze, Donaustrand

* Sporthallen

» Postlingberg

* Pleschingersee

Angaben sind chne Gewahr auf Richtigkeit und Vollstandigkeit. Druckfehler vorbehalten! www.wag.at
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Kaufpreis: € 309.000,00
Auf Ihren Wunsch kann die Wohnungssanierung gerne Uber die WAG organisiert werden.

Energiekennzahl : HWB 131 fGee 2,03
Heizung und Warmwasser (Fernwarme) werden nach Verbrauch direkt mit der Linz AG abgerechnet.
Aktuelle Betriebskosten inkl. Verwaltungskosten, laufende Instandhaltung: € 336,98 (inkl. Mwst.).

GUNSTIGE FINANZIERUNGSMOGLICHKEITEN:

Monatliche Ruckzahlung: € 838,00

Eigenmitteleinsatz: € 120.000,00

Bankdarlehen: € 189.000,00

Laufzeit: 30 Jahre

(hierbei handelt es sich um ein Finanzierungsbeispiel - gerne helfen wir Ihnen dabei eine fur Sie
malgeschneiderte Finanzierung zusammenzustellen)

Fur weitere Informationen stehen Ihnen Frau Sonntagbauer und Frau Eder gerne zur Verflgung.
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Eckdaten

Wohnflache:
Balkonflache:

Etage:
Zimmer:
Bader:
WCs:
Keller:
Balkone:

Ausstattung

Bauweise:
Dachform:
Befeuerung:
Ausblick:

ca. 103,27 m2
ca. 5,69 m2

Erdgeschoss

N

Ziegel
Satteldach
Fernwarme

Stadtblick, Grinblick

Preisinformationen

Kaufpreis: 309.000,00 €
Kaufpreis pro m2: 299216 €
Betriebskosten: 183,30 €
Reparaturricklage: 109,47 €
Sonstiges: 23,53 €
Umsatzsteuer: 20,68 €
Monatliche Gesamtbelastung: 336,98 €

Angaben sind chne Gewahr auf Richtigkeit und Vollstandigkeit. Druckfehler vorbehalten!

Nutzungsart:
Beziehbar:
Eigentumsform:
Mobiliar:
Heizung:

Zustand:
Ausrichtung:

Energieausweis
HWB:
fGEE:

Balkon:
Fernsehen:
Bad:

Wohnen

Sofort
Wohnungseigentum
nicht mobliert
Fernwarme

renovierungsbedurftig
Suden

131 kWh/m?2a
2,03

Stdbalkon / -terrasse
Kabel / Satelliten-TV
Dusche

Grundbucheintragungsgebuhr:

Grunderwerbsteuer:

1.1 %
3,5%

www.wag.at
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Weitere Fotos
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Lage
Finkstral3e 2/2, 4040 Linz
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Infrastruktur/Entfernungen (PQls)
Gesundheit Kinder & Schulen

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Endlich zuhause.

Plan
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