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ZUM
WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG
VOM 24.09.1993
BETREFFEND DIE ANDERUNG DER NUTZWERTE

errichtet von den nachstehend angefihrten MiteigentOmern der Liegenschaft
A-1170 Wien, Rokitanskygasse 35, Einlagezahl 862 des Grundbuches der Ka-

tastralgemeinde 01402 Hernals, und zwar:

1. Herrn Heinz Jellinek, geb. 16.02.1948, Schwindgasse 4/19, A-1040
Wien,

2. Frau Usama Schmid, geb. 15.09.1963, Rokitanskygasse 39/1/5, A-1170
Wien,

3. Herrn Sebastian Stefenelli, geb. 03.09.1983, Rokitanskygasse 35/
24425, A-1170 Wien,

4. Frau NataliaLagureva, geb. 14.09.1973, Premgasse 29, A-1230 Wien,

5. Herrn Christoph Koessler, geb. 12.01.1976, Eckperggasse 31, A-1180
Wien,

6. Herrn Stephan Koessler, geb. 14.12.1978, Eckperggasse 31, A-1180
Wien,

7. Herm Gerald Hasenkopf, geb. 16.01.1981, Rokitanskygasse 35/11-
12, A-1170 Wien,

8. Herrn Roman Hasenkopf, geb. 12.09.1975, Rokitanskygasse 35/15-
16, A-1170 Wien,

9. Frau Stephanie Weismann, geb. 18.05.1978, Rokitanskygasse 35/22,
A-1170 Wien,

10. Frau Dr. Judith Maria Béhler-Grimm, geb. 23.08.1985, Yppenplatz
5/13, A-1160 Wien,

11. Herr Mag. Philipp Klemens Béhler-Grimm, LLM., geb. 29.12.1983,
Yppenplatz 5/13, A-1160 Wien,

DVR 0631141
ATU 66790902

AZ 21932/Dr. Kaspar/ko
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12.der Nechasim Immobilienbesitz GmbH, FN 468992,
Richard-Neutra-Gasse 1 1, A-1210 Wien, und

13. Herrn Dipl.-Wirtsch.Ing. (FH) Alexander Rosenm a yer, geb. 06.12.198
Mitterbach 10, A-8691 Neuberg an der Murz,

wie folgt:

Préambel

Grundbuchsstand (auszugsweiser Grundbuchsauszug): .

KATASTRALGEMEINDE 01402 Hernals EINLAGEZAHL 862
BEZIRKSGERICHT Hernals
*************w*****************************************************w*******w***
Letzte TZ 2035/2023

WOHNUNGSEIGENTUM

Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGB1. II, 143/2012 am 07.05.2012
A e R R T L LT T AL Hdhk kA kA kRN R R I hhkkkhh ke ok h ko k& ok ko

GST-NR G Ba (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
.975 GST-Fliche 464
Bauf. (10) 361
Bauf. (20) 103 Rokitanskygasse 35

Leopold-Ernst-Gasse 54
Legende:
Bauf. (10) : Bauflichen (Gebiude)
Bauf. (20) : Bauflichen (Gebdudenebenflichen)
bl A L S S L LS R T S, HhAR KK AR ATk hh Ak h ok hd ok k dk kb k& ok
3 a 1237/2015 Verwalter der Liegenschaft Hammerl Immobilien Management GmbH
(FN 274410w) , Marksteinergasse 13, 1210 Wien
LA L 2 T o SN B Rrakd ok kA Ak ko kk ok ok kKRR Ak ok ko ko ok &k ke dk ok ok
6 BANTEIL: 19/511
Heinz Jellinek
GEB: 1948-02-16 ADR: Schwindgasse 4/19, Wien 1040
c 5627/1993 Wohnungseigentum an fiur Wohnzwecke genutzte Einheit 4
k 208/2014 IM RANG 6351/2013 Kaufvertrag 2013-12-13 Eigentumsrecht
9 ANTEIL: 16/511
Usama Schmid
GEB: 1963-09-15 ADR: Rokitanskyg. 39/1/5, Wien 1170
c 5627/1993 Wohnungseigentum an fir Wohnzwecke genutzte Einheit 8
h 4431/2009 IM RANG 4171/2009 Kaufvertrag 2009-07-20 Eigentumsrecht
10 ANTEIL: 4/511
Usama Schmid
GEB: 1963-09-15 ADR: Rokitanskyg. 39/1/5, Wien 1170
c 5627/1993 Wohnungseigentum an fiir Wohnzwecke genutzte Einheit 9
h 4431/2009 IM RANG 4171/2009 Kaufvertrag 2009-07-20 Eigentumsrecht
11 ANTEIL: 20/511
Usama Schmid
GEB: 1963~09-15 ADR: Rokitanskyg. 39/1/5, Wien 1170
c 5627/1993 Wohnungseigentum an fiir Wohnzwecke genutzte Einheit 10
h 4431/2009 IM RANG 4171/2009 Kaufvertrag 2009-07-20 Eigentumsrecht
47 ANTEIL: 20/511
Sebastian Stefenelli
GEB: 1983-09-03 ADR: Rokitanskygasse 35 / Top 24+25, Wien 1170
a 5627/1993 Wohnungseigentum an fiir Wohnzwecke genutzte Einheit 24
g 587/2016 Kaufvertrag 2015-12-28 Eigentumsrecht
48 ANTEIL: 8/511
Sebastian Stefenelli
GEB: 1983~09-03 ADR: Rokitanskygasse 35 / Top 24425, Wien 1170
a 5627/1993 Wohnungseigentum an fir Wohnzwecke genutzte Einheit 25
£ 587/2016 Kaufvertrag 2015-12-28 Eigentumsrecht
49 ANTEIL: 20/511
Sebastian Stefenelli
GEB: 1983-09-03 ADR: Rokitanskygasse 35 / Top 24+25, Wien 1170
a 5627/1993 Wohnungseigentum an fiir Wohnzwecke genutzte Einheit 23
d 587/2016 Kaufvertrag 2015-12-28 Eigentumsrecht
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ANTEIL: 18/511

Natalia Lagureva

GEB: 1973-09-14 ADR: Premg. 29, Wien 1230

a 5627/1993 Wohnungseigentum an fiir Wohnzwecke genutzte Einheit 20
b 4228/2009 Kaufvertrag 2009-07-09 Eigentumsrecht

ANTEIL: 30/511

Natalia Lagureva

GEB: 1973-09-14 ADR: Premg. 29, Wien 1230

a 5627/1993 Wohnungseigentum an fiir Wohnzwecke genutzte Einheit 21
b 4228/2009 Kaufvertrag 2009-07-09 Eigentumsrecht

ANTEIL: 7/1022

Christoph Koessler

GEB: 1976-01-12 ADR: Eckpergg. 31, Wien 1180

a 5627/1993 Wohnungseigentum an fiir Wohnzwecke genutzte Einheit 1
b 5966/2007 Schenkungsvertrag 2007-05-09 Eigentumsrecht vorgemerkt
c 5966/2007 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002

d 5159/2009 Rechtfertigung /

ANTEIL: 7/1022 5

Stephan Koessler

GEB: 1978-12-14 ADR: Eckpergg. 31, Wien 1180

a 5627/1993 Wohnungseigentum an fiir Wohnzwecke genutzte Einheit 1
b 5966/2007 Schenkungsvertrag 2007-05-09 Eigentumsrecht vorgemerkt
c 5966/2007 Verbindung gem § 5 abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002

d 5159/2009 Rechtfertigung

ANTEIL: 16/1022

Christoph Koessler

GEB: 1976-01-12 ADR: Eckpergg. 31, Wien 1180

a 5627/1993 Wohnungseigentum an fiir Wohnzwecke genutzte Einheit 2
b 5966/2007 Schenkungsvertrag 2007-05-09 Eigentumsrecht vorgemerkt
c 5966/2007 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002

d 5159/2009 Rechtfertigung

ANTEIL: 16/1022

Stephan Koessler

GEB: 1978-12-14 ADR: Eckpergg. 31, Wien 1180

a 5627/1993 Wohnungseigentum an fiir Wohnzwecke genutzte Einheit 2
b 5966/2007 Schenkungsvertrag 2007-05-09 Eigentumsrecht vorgemerkt
c 5966/2007 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002

d 5159/2009 Rechtfertigung

ANTEIL: 46/1022

Christoph Koessler

GEB: 1976-01-12 ADR: Eckpergg. 31, Wien 1180

a 5627/1993 Wohnungseigentum an Geschéftslokal 3

b 5966/2007 Schenkungsvertrag 2007-05-09 Eigentumsrecht vorgemerkt
c 5966/2007 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002

d 5159/2009 Rechtfertigung

ANTEIL: 46/1022

Stephan Koessler

GEB: 1978-12-14 ADR: Eckpergg. 31, Wien 1180

a 5627/1993 Wohnungseigentum an Geschiaftslokal 3

b 5966/2007 Schenkungsvertrag 2007-05-09 Eigentumsrecht vorgemerkt
c 5966/2007 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002

d 5159/2009 Rechtfertigung

ANTEIL: 31/1022

Christoph Koessler

GEB: 1976-01-12 ADR: Eckpergg. 31, Wien 1180

a 5627/1993 Wohnungseigentum an fiir Geschaftslokal 5

b 5966/2007 Schenkungsvertrag 2007-05-09 Eigentumsrecht vorgemerkt
c 5966/2007 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002

d 5159/2009 Rechtfertigung

ANTEIL: 31/1022

Stephan Koessler

GEB: 1978-12-14 ADR: Eckpergg. 31, Wien 1180

a 5627/1993 Wohnungseigentum an fiir Geschaftslokal 5

b 5966/2007 Schenkungsvertrag 2007-05-09 Eigentumsrecht vorgemerkt
c 5966/2007 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Bbs 3 WEG 2002

d 5159/2009 Rechtfertigung

ANTEIL: 23/1022

Christoph Koessler

GEB: 1976-01-12 ADR: Eckpergg. 31, Wien 1180

a 5627/1993 Wohnungseigentum an fiir Wohnzwecke genutzte Einheit 6/7
b 5966/2007 Schenkungsvertrag 2007-05-09 Eigentumsrecht vorgemerkt
c 5966/2007 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002

d 5159/2009 Rechtfertigung

ANTEIL: 23/1022

Stephan Koessler

GEB: 1978-12-14 ADR: Eckpergg. 31, Wien 1180

a 5627/1993 Wohnungseigentum an fiir Wohnzwecke genutzte Einheit 6/7
b 5966/2007 Schenkungsvertrag 2007-05-09 Eigentumsrecht vorgemerkt
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4 a 5627/1993 Vereinbarung iiber die Tragung von Aufwendungen im
Sinne des § 19 WEG gem Pkt I. Wohnungseigentumsvertrag
1993-09-24
Anmerkung: sonstige Belastungen sind nicht angfiihrt. ‘
e L T T T S T P T e 2

Dieser Nachtrag zum Wohnungseigentumsvertrag wird errichtet, da infolge
durchgefthrter Umwidmungen beziehungsweise Umbenennungen eine Nachpa-
rifizierung erforderlich war.

Das diesbezigliche Nutzwertgutachten wurde von mic-architekten zt gmbh, A-
1080 Wien, Piaristengasse 17, am 29.03.2023 erstellt. Die Vertragsparteien be-

statigen einen Vorabzug dieses Gutachtens erhaltenyzu haben.

l.
Vertragsparteien/Grundverkehrserklérung

Der gegensténdliche Nachtrag zum Wohnungseigentumsvertrag wird von den im
Grundbuchsauszug ersichtlichen Miteigentimern errichtet.

Die Miteigentimer - soweit sie natirliche Personen sind - erkléren an Eides Statt,
Staatsbirger der Europdischen Union zu sein.

Die Geschaftsfhrung der Nechasim Immobilienbesitz GmbH erklért an Eides
Statt, dass im Sinne des Wiener Ausléndergrunderwerbgesetzes an der

Gesellschaft Auslénder nicht Gberwiegend beteiligt sind.

.
Durchfohrung der Nachparifizierung

1. Die Vertragsparteien stellen einvernehmlich fest, dass die in der Tabelle (Ver-
tragspunkt Ill.) in Spalte D angefUhrien Mindestanteile den nunmehrigen Ver-
haltnissen der Wohnungseigentumsobjekte oder sonstigen Ré&umlichkeiten zu-
einander entsprechen.

2. Die Vertragsparteien Ubergeben und Ubernehmen jene Anteile, die zur Be-
grondung von Wohnungseigentum an den Mindestanteilen beziehungsweise
zur Berichtigung der Anteile erforderlich sind. Die tatséichliche Ubergabe und
Ubernahme dieser Anteile erfolgte bereits vor Unterfertigung dieser Vereinba-
rung.

3. Die in der Tabelle in Spalte A angefUhrten Eigentimer vereinbaren zur gré-
BenmaBigen Herstellung der Anteile entsprechend der mit Nutzwertgutachten
vom 29.03.2023 durchgefuhrten Nutzwertberechnung hinsichtlich der Uber-
nommenen beziehungsweise Ubergebenen Anteile in analoger Anwendung
der Bestimmung des § 10 Abs. 3 WEG 2002 Unentgelilichkeit.

4. Festgehalten wird, dass die Lage der Kellerabteile auf dem im Nutzwertgutach-

ten enthaltenen Plan eingezeichnet ist.
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c 5966/2007 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 BAbs 3 WEG 2002
d 5159/2009 Rechtfertigung
ANTEIL: 38/1022
Gerald Hasenkopf
GEB: 1981-01-16 ADR: Rokitanskygasse 35/11-12, Wien 1170
a 5627/1993 Wohnungseigentum an fir Wohnzwecke genutzte Einheit 11
b 3443/2014 Schenkungsvertrag 2014-07-02 Baurecht
ANTEIL: 62/1022
Gerald Hasenkopf
GEB: 1981-01-16 ADR: Rokitanskygasse 35/11-12, Wien 1170
a 5627/1993 Wohnungseigentum an fiir Wohnzwecke genutzte Einheit 12
b 3443/2014 Schenkungsvertrag 2014-07-02 Eigentumsrecht
ANTEIL: 42/1022
Roman Hasenkopf
GEB: 1975-09-12 ADR: Rokitansbygasse 35/15-16, Wien 1170
a 5627/1993 Wohnungseigentum; an fiixr Wohnzwecke genutzte Einheit 15
b 3443/2014 Schenkungsvertrag 2014-07-02 Baurecht
ANTEIL: 16/1022
Roman Hasenkopf
GEBR: 1975-09-12 ADR: Rokitanskygasse 35/15-16, Wien 1170
a 5627/1993 Wohnungseigentum an fiir Wohnzwecke genutzte Einheit 16
ANTEIL: 36/511
Stephanie Weismann
GEB: 1978-05-18 ADR: Rokitanskygasse 35/22, Wien 1170
a 5627/1993 Wohnungseigentum an fiir Wohnzwecke genutzte Einheit 22
b 3430/2015 IM RANG 2569/2015 Kaufvertrag 2015-06-03 Eigentumsrecht
ANTEIL: 38/1022
Dr. Judith Maria B&hler-Grimm
GEB: 1985-08-23 ADR: Yppenplatz 5/13, Wien 1160
a 5627/1993 Wohnungseigentum an fiir Wohnzwecke genutzte Einheit 13
b 3587/2017 Kaufvertrag 2017-07-13 Eigentumsrecht
c 3587/2017 Verbindung gem § 5 2bs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
d B82/2021 Namensinderung
ANTEIL: 38/1022
Mag. Philipp Klemens Bohler-Grimm, LL.M.
GEB: 1983-12-29 ADR: Yppenplatz 5/13, Wien 1160
a 5627/1993 Wohnungseigentum an fiir Wohnzwecke genutzte Einheit 13
b 3587/2017 Kaufvertrag 2017-07-13 Eigentumsrecht
¢ 3587/2017 Verbindung gem § 5 Rbs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
d 82/2021 Namensédnderung
ANTEIL: 21/1022
Dr. Judith Maria Béhler-Grimm
GEB: 1985-08-23 ADR: Yppenplatz 5/13, Wien 1160
a 5627/1993 Wohnungseigentum an fiir Wohnzwecke genutzte Einheit 14
b 3587/2017 Kaufvertrag 2017-07-13 Eigentumsrecht
¢ 3587/2017 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
d 82/2021 Namensidnderung
ANTEIL: 21/1022
Mag. Philipp Klemens BShler-Grimm, LL.M.
GEB: 1983-12-29 ADR: Yppenplatz 5/13, Wien 1160
a 5627/1993 Wohnungseigentum an £iir Wohnzwecke genutzte Einheit 14
b 3587/2017 Kaufvertrag 2017-07-13 Eigentumsrecht
¢ 3587/2017 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Rbs 3 WEG 2002
d 82/2021 Namensdnderung
ANTEIL: 15/511
Nechasim Immobilienbesitz GmbH (FN 468992w)
ADR: Richard-Neutra-Gasse 11, Wien 1210
a 5627/1993 Wohnungseigentum an fiir Wohnzwecke genutzte Einheit 17
b 2936/2020 IM RANG 2421/2020 Kaufvertrag 2020-05-07, Vollmacht
2018-03-13 Eigentumsrecht
ANTEIL: 4/511
Nechasim Immobilienbesitz GmbH (FN 468992w)
ADR: Richard-Neutra-Gasse 11, Wien 1210
a 5627/1993 Wohnungseigentum an fiir Wohnzwecke genutzte Einheit 18
b 2936/2020 IM RANG 2421/2020 Kaufvertrag 2020-05-07, Vollmacht
2018-03-13 Eigentumsrecht
ANTEIL: 19/511
Nechasim Immobilienbesitz GmbH (FN 468992w)
ADR: Richard-Neutra-Gasse 11, Wien 1210
a 5627/1993 Wohnungseigentum an fir Wohnzwecke genutzte Einheit 19
b 2936/2020 IM RANG 2421/2020 Kaufvertrag 2020-05-07, Vollmacht
2018-03-13 Eigentumsrecht
ANTEIL: 21/511
Dipl.-Wirtsch.Ing. (FH) Alexander Rosenmayer
GEB: 1989-12-06 ADR: Mitterbach 10, Neuberg an der Mirz 8691
a 5627/1993 Wohnungseigentum an fiir Wohnzwecke genutzte Einheit 3a
¢ 5764/2022 IM RANG 5023/2022 Kaufvertrag 2022-09-16 Eigentumsrecht
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5. Im Sinne der entsprechenden Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes
2002 raumen die Vertragsparteien einander das Wohnungseigentumsrecht,
das ist das Recht, eine selbsténdige Wohnung oder eine sonstige Réaumlichkeit
oder einen Abstellplatz fir Kraftfahrzeuge ausschlieBllich zu benitzen und hier-
Uber allein zu verfigen, an den in der Tabelle in Spalte E ersichtlichen neu
entstandenen Wohnungseigentumsobjekten ein.

6. Weiters stimmen die Vertragsparteien hinsichtlich der gedinderten Anteile der
grundbucherlichen Berichtigung derselben gemaB der unter Vertragspunkt 1.
ersichtlichen Tabelle laut Spalte D 20.

7. Alle Flachen, die auf Grund der Nutzwertfeststellung nicht einem bestimmten
Wohnungseigentumsobjekt zugewiesen sind, verbleiben in der gemeinsamen
Nutzung aller Vertragsparteien.

8. Es wird festgestellt, dass die entstehenden VergréBerungen oder allfélligen

Verkleinerungen der jeweiligen Liegenschaftsanteile auf das urspriinglich er-
worbene Wohnungseigentumsobjekt keine Auswirkung haben.
Somit findet auch keine geldméBige (wertméBige) Berichtigung des Woh-
nungseigentumsobijektes Beziehungsweise kein geldmaBliger Wertausgleich
zwischen den Vertragsparteien staft, sondern lediglich eine Anpassung der
Nutzwerte. Die neu festgesetzten Nutzwerte entsprechen nunmehr den Liegen-
schaftsanteilen.

9. Betreffend urspringliche Kauf- und Schenkungsvertrage wird der seinerzeitige
Vertragsgegenstand durch diese Berichtigung der Anteile nicht gedindert.
Trotzdem kann es sein, dass bei einer rechnerischen Vergréf3erung urspriing-
lich kaufgegenstandlicher Anteile sowohl fur das eingetragene Eigentumsrecht
als auch das eingetragene Pfandrecht zur Finanzierung des gegensténdlichen
Wohnungseigentumsobjektes nochmals Grunderwerbsteuer und/oder eine ge-

richtliche Eintragungsgebihr verrechnet werden kann.

ll.
Aufsandungserklérung

Samtliche Vertragsparteien erteilen sohin ihre ausdrickliche Einwilligung, dass
aufgrund dieser Urkunde ob der Liegenschaft Einlagezahl 862 des Grundbuches
der Katastralgemeinde 01402 Hernals bei den in Spalte C der nachstehenden
Tabelle genannten Anteile das Wohnungseigentum fr die in Spalte A genannten
Personen auf die in Spalte D genannten Anteile einverleibt beziehungsweise be-
richtigt werden kann unter gleichzeitiger Einverleibung von Wohnungseigentum

an den in Spalte E angefihrten Wohnungseigentumsobjekten wie folgt:
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TABELLE
B- A B @ D C D E
LNr.
Eigentimer Ge- bis- | kinf- bis- nun- Gegenstand
schoss | herige | tige herige | mehrige des
Top | Top | Anteile Anteile Wohnungs-
Nr. Nr. in ¢ in eigentums
511-stel | 670-stel
52453 | Christoph Koessler, | EG 1 1 7 83 Geschaft
54+55 | geb.12.01.1976 | EG | 2 16 —ie Zubehér:
56+57 und EG 3 46 83/1340 Kellerabteil 10
Stephan Koessler, =je
geb. 14.12.1978 7/1022
bzw.
16/1022
bzw.
16/1022
76 | Dipl.-Wirtsch.Ing. EG 3A 3a 21 27 Wohnung
(FH) Alexander Zubehér:
Rosenmayer, geb. Kellerabteil 6
06.12.1989
6 Heinz Jellinek, geb. | EG 4 4 19 20 Wohnung
16.02.1948 Zubehér:
Kellerabteil 4
58+59 | Christoph Koessler, | EG 5 5 31 56 Wohnung
60+61 | geb.12.01.1976 | EG 6/7 23 =je Zubehdr:
und = e 56/1340 Kellerabteil 12
Stephan Koessler, 31/1022
geb. 14.12.1978 bzw.
23/1022
9 Usama Schmid, 1 8 16 61 Wohnung
10 |geb. 15.09.1963 1 9 8 4 Zubehdr:
11 1 10 20 Kellerabteil 9
64 | Gerald Hasenkopf 1 11 1 19 51 Wohnung
65 |[geb. 16.01.1981 1 12 31 Zubehér:
Kellerabteil 3
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69 Dr. Judith Maria 1 13 13 38 87 Wohnung
70 Bohler-Grimm, 1 14 21 =je Zubehér:
71 geb. 23.08.1985 =je 87/1340 Kellerabteil 1
72 und 38/1022

Mag. Philipp Kle- bzw.

mens B&hler- 21/1022

Grimm, LL.M., geb.

29.12.1983
66 Roman Hasenkopf, 1 15 ) 15 21 46 Wohnung
67 |geb. 12.09.1975 1 16 | 8 Zubehér:

Kellerabteil5
73 Nechasim Immobi- 2 17 17 15 59 Wohnung
74 lienbesitz GmbH, 2 18 4 Zubehér:
75 FN 468992w 2 19 19 Kellerabteil 8
50 Natalia Lagureva, 2 20 20 18 65 Wohnung
51 geb. 14.09.1973 2 21 30 Zubehér:
Kellerabteil 7

68 Stephanie Weis- 2 22 22 36 49 Wohnung

mann, geb. Zubehdr:

18.05.1978 Kellerabteil 2
47 | Sebastian Stefenel- 2 23 23 20 66 Wohnung
48 li, geb. 2 24 20 Zubehér:
49 03.09.1983 2 25 8 Kellerabteil 11

(|
V. |

Willensibereinkunft

Soweit zwischen dem Zeitpunkt der Unterfertigung des gegensténdlichen Nach-
trages zum Wohnungseigentumsvertrag und dem Zeitpunkt der Eintragung des- ‘
selben im Grundbuch das Eigentumsrecht an Dritte verdufBert werden, stellen
samiliche Vertragsparteien einvernehmlich fest, dass alle Rechte und Pflichten
sowohl| aus dem Wohnungseigentumsvertrag vom 24.09.1993 als auch aus dem
gegenstdndlichen Nachtrag von den VerduBerern auf die Erwerber Ubertragen
und von den Erwerbern Ubernommen werden; dies jeweils mit Wirkung der Un-
terfertigung des Bezug habenden Kauf- oder Scheﬁkungsver’rrdges zwischen den

jeweiligen Vertragspartnern.
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V.
Abrechnungsstichtag

Die Vertragsparteien kommen Uberein, dass die Abrechnung der Betriebskosten

und Zuweisung zur Ricklage nach den neuen Nutzflachen (rockwirkend)

Stichtag 01.01.2016 stattfindet.

ab dem

VI.
Nutzung des Objektes Top 1
3

Die Vertragsparteien kommen Gberein, dass eine Nutzung des Obijektes mit der

nunmehrigen Bezeichnung Top 1 als Birorgumlichkeit zu bevorzugen ist.

VII.
Vorbehaltene Rechte/Verpflichtungen

Die Wohnungseigentomer vereinbaren und verpflichten sich, in den einzelnen
Wohnungseigentumsobjekten selbst keinen Betrieb zu errichten oder errichten zu
lassen beziehungsweise durch Vermietung/Verpachtung die Errichtung eines Be-

triebes zu gestatten, in dem erotische oder sexuelle Dienste/Dienstleistungen an-
geboten werden.

VIl
Kosten/Steuern

Die Kosten der Errichtung und der grundbucherlichen Durchfihrung des Woh-

nungseigentumsvertrages tragen die Wohnungseigentimer im Verhdlinis ihrer
neuen Nutzfldchen.

IX.
Gerichtsstand

Fir Streitigkeiten aus diesem Vertrag wird die Zustandigkeit des for die Vertrags-
liegenschaft sachlich und &rilich zustandigen Gerichtes vereinbart.

X.
Schlussbestimmungen

Neben den Bestimmungen dieses Vertrages bestehen keine weiteren mundlichen
oder schriftlichen Zusagen.

Sémtliche Bestimmungen des vorbezeichneten Wohnungseigentumsvertrages
bleiben unveréndert aufrecht, soweit sie nicht ausdricklich gedndert wurden.
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Sémtliche Anderungen dieses Vertrages bedirfen der Schriftform, insbesondere

die Vereinbarung, in Zukunft von der Schriftfform abgehen zu wollen.

XI.
Spezialvollmacht

Die Vertragsparteien bevollmachtigen Dr. Christine Wong, MBL, BA, geb.
07.03.1985, Notarsubstitutin, A-1220 Wien, Kagraner Platz 49, allféllige not-
wendige Anderungen des gegenstindlichen Vertragsinhaltes zu unterfertigen, wie
zum Beispiel offensichtliche Schreibfehler insbesondere bei der Aufsandungser-
kldrung oder der Festsetzung von Liegenschaftsanteilen und dergleichen zu be-
richtigen und die Aufsandungserklérung zu berichtigen, soweit dies zur grundbi-
cherlichen Durchfthrung dieses Nachtrages notwendig ist.

!U"&“_ am 7€r 7 - 2“027Heinz Je”in‘%’ii'

ol —

k):‘k"\ , am /?/7,_3: QD?K Usama Schmid

N E.Qv\ , am /’/( . -} ZDB Sebastian Steferfelli

M&M/ , am ,26’ '{vy 2025 Natalia Lagureva — \’/ay,,#_.-—

(} TR~ 1AM AA- Y . 2577) Christoph&ess|&r -

(N fom , am AN -« ?DZ_S

Stephan Koessfer
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Roman Hasenkopf

D orszress

(u Con ,am Ad L. 72522  Stephanie Welsmcmn

a) R ,am )I/I ?{20 Judith Maria Bshler-Grimm

4/03/@ U) - ,am Mag. Philipp Klemens Bshler-Grimm, LL.M.

Wle,nq@m 18 AUB 2[]23 Nechasinyl

obilienbesitz GmbH
)

w :-eV\ , am /{4 X 2o 2 g Dipl.-Wirtsch.Ing. (FH) Alexander Rosenmayer
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Gebihr  in  Héhe von
€14,30 gem. §14 TP 13
Geblihrengesetz entrichtet.

B.R.ZIl.. 589/23, B.R.Zl.: 590/23, B.R.ZI.: 591/23, B.R.ZI.: 592/23, B.R.ZI.:
593/23, B.R.Zl.: 594/23, B.R.ZI.: 595/23, B.R.ZIl.: 596/23, B.R.Zl.: 640/23 und
B.RZL: 646/ 28 - e e
ZU B.R.Zl.: 589/23 crcmemrmcmrsmomnames e mm s e rmn e e e m e m e e e m s
Die Echtheit der Unterschrift des Herrn Sebastian Stefenelli, geboren am
03.09.1983 (dritten September neunzehnhunderidrei/undach’rzig), Rokitanskygas-
se 35/24+25, A-1170 Wien, wird bestdtigt. -----=====mmmmmmmmmm oo
Weiters wird bestatigt, dass die Partei erklért hat, dass sie den Inhalt der Urkunde

kennt und deren Unterfertigung frei von Zwang erfolgt. ==-eeemmmmmmmmommeeeeee s
Wien, am 11.07.2023 (elften Juli zweitausenddreiundzwanzig) -----=-==seceemaeeas
ZU B.RZL: 590/23 e e e
Die Echtheit der Unterschriften: «e-eeosmem i
a) des Herrn Magister Philipp Klemens Béhler-Grimm, LL.M., geboren

am 29.12.1983 (neunundzwanzigsten Dezember neunzehnhundertdreiun-

dachtzig), Yppenplatz 5/13, A-1160 Wien, und —emmemm e
b) der Frau Doktor Judith Maria Bdhler-Grimm, geboren am

23.08.1985 (dreiundzwanzigsten August neunzehnhundertfinfundachtzig),

Yppenplatz 5/13, A-T160 Wien, ----memmmmmm oo
T e B =1 Lo | o | PO e
Weiters wird bestatigt, dass die Parteien erkldrt haben, dass sie den Inhalt der
Urkunde kennen und deren Unterfertigung frei von Zwang erfolgt. -=-----=m-mmmmum-
Wien, am 11.07.2023 (elften Juli zweitausenddreiundzwanzig) =--=--===s-smeeemaeev
ZU B.RZL: 591 /28 oo
Die Echtheit der Unterschrift des Herrn Stephan Koessler, geboren am
14.12.1978 (vierzehnten Dezember neunzehnhundertachtundsiebzig), Eckperg-
gasse 31, A-1180 Wien, wird best@tigt. ==-sesmmm s
Weiters wird bestatigt, dass die Partei erklért hat, dass sie den Inhalt der Urkunde
kennt und deren Unterfertigung frei von Zwang erfolgt, ===-s-mcemmmmmmmmmacinaaaes
Wien, am 11.07.2023 (elften Juli zweitausenddreiundzwanzig) ------------===------
ZU B.RZL: 592/23 oo e
Die Echtheit der Unterschrift der Frau Stephanie Weismann, geboren am
18.05.1978 (achtzehnten Mai neunzehnhundertachtundsiebzig), Rokitanskygasse
35/22, A-1170 Wien, wird bestatigt, ==eem e e e
Weiters wird bestatigt, dass die Partei erklart hat, dass sie den Inhalt der Urkunde
kennt und deren Unterfertigung frei von Zwang erfolgt. ------m-mmmmmemmocmeeoo
Wien, am 11.07.2023 (elften Juli zweitausenddreiundzwanzig) --------=-==--==-----




zu B.R.Zl.: 593/23 :
Die Echtheit der Unterschrift der Frau Wsama Schmid, geboren am
15.09.1963  (funfzehnten  September neunzehnhundertdreiundsechzig), Ro-
kitanskygasse 39/1/5, A-1170 Wien, wird bestétigt, ~-ee--mmmmeeeemomemeeeooo
Weiters wird bestatigt, dass die Partei erkldrt hat, dass sie den Inhalt der Urkunde
kennt und deren Unterfertigung frei von Zwang erfolgl, mwmmmssesssmsaniszsisiszen.
Wien, am 11.07.2023 (elften Juli zweitausenddreiundzwanzig) -=-----seeeaeeeemne.
e R
Die Echtheit der Unterschrift des Herrn Christoph Koessler, geboren am
12.01.1976 (zwdlften Janner neunzehnhunder’rsechsundsiebzig), Eckperggasse
31, A-1180 Wien, wird bestatigt, «mmm e
Weiters wird bestatigt, dass die Partei erklért hat, dass sie den Inhalt der Urkunde
kennt und deren Unterfertigung frei von Zwang erfolgt. =esemecmmccie L
Wien, am 11.07.2023 (elften Juli zweitausenddreiundzwanzig) -------s--ceececeeee.
ZUB.RZL: 595/28 e
Die Echtheit der Unterschrift des Herrn Diplom Wirtschaftsingenieur (FH) Alexan-
der Rosenmayer, geboren am 06.12.1989 (sechsten Dezember neunzehn-
hunder’rneunundach’rzig), Mitterbach 10, A-8691 Neuberg an der Mirz, wird
DOSHGHGR. =~
Weiters wird bestdtigt, dass die Partei erklart hat, dass sie den Inhalt der Urkunde

kennt und deren Unterfertigung frei von Zwang =13 (o] [+ | A
Wien, am 11.07.2023 (elften Juli zweitausenddreiundzwanzig) -----seeeceeocoeeao.
ZU B.RZL: 596/23 --eeeeeeeeeee

Die Echtheit der Unterschrift des Herrn Ingenieur Gerald Hasenkopf, gebo-
ren am 16.01.1981 (sechzehnten Janner neunzehnhunderfeinundach’rzig), Ro-
kitanskygasse 35/11-12, A-1170 Wien, wird bestétigt. ------neeoeooeecee .
Weiters wird bestatigt, dass die Partei erklért hat, dass sie den Inhalt der Urkunde
kennt und deren Unterfertigung frei von Zwang erfolgt. -wemmmmo e
Wien, am 11.07.2023 (elften Juli zweitausenddreiundzwanzig) ------ceecceeeeeo..
ZU B.RZL: 640/23 oo
Die Echtheit der Unterschrift des Herrn Roman H o senkopf, geboren am
12.09.1975  (zwslften  September neunzehnhundertfinfundsiebzig), Ro-
kitanskygasse 35/15-16, A-1170 Wien, wird bestdtigts ssrsasmssssmssmeecsmss
Weiters wird bestdtigt, dass die Partei erklért hat, dass sie den Inhalt der Urkunde
kennt und deren Unterfertigung frei von Zwang erfolgl. meeesoccioiacniiianeee ..
Wien, am 25.07.2023 (fonfundzwanzigsten Juli zweitausenddreiundzwanzig) ----
ZUB.RZL: 646/23 ommeoemeeee
Die Echtheit der Unterschrift der Frau fil.mag. Natalia Lagureva, geboren
am 14.09.1973 (vierzehnten September neunzehnhunden‘dreiundsiebzig), Prem-
gasse 29, A-1230 Wien, wird bestiitigh Smmremmammsassmeersmass .




Weiters wird bestétigt, dass die Partei erklért hat, dass sie den Inhalt der Urkunde
kennt und deren Unterfertigung frei von Zwang erfolgt. ------cemmmmcmmmmccammmeenes
Wien, am 26.07.2023 (sechsundzwanzigsten Juli zweitausenddreiundzwanzig) --

Dr. Markus Kaspar

Sffentlicher Notar
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Gebiihr in Héhe von 14,30 entrichtet
Dr. Markus Benn-lbler 6ff. Notar Wien-Josefstadt

BRZ: 1651/2023

Die Echtheit der Firmazeichnung des Herrn Boris Motaev, geboren am 18.07.1997 (acht-
zehnten Juli neunzehnhundertsiebenundneunzig), als Geschéftsfuhrer fiur die Nechasim

Immobilienbesitz GmbH mit dem Sitz in Wien und der Geschaftsanschrift Wien, Stephans-
platz/Rotenturmstrale 1/Top 6, wird bestatigt.

]

Gleichzeitig bestatige ich geman § 89a (Paragraf neununc;achtzig a) der Notariatsordnung
auf Grund heute vorgenommener Einsichtnahme in das Firmenbuch, dass nach dem derzei-
tigen Stand dieses Buches Herr Boris Motaev, geboren am 18.07.1997 (achtzehnten Juli
neunzehnhundertsiebenundneunzig), als Geschéftsfihrer am heutigen Tag berechtigt ist, fur
die im Firmenbuch des Handelsgerichtes Wien zu FN 468992w eingetragene Nechasim
Immobilienbesitz GmbH selbstandig rechtsverbindlich zu zejéhnex.

Weiters bestatige ich, dass die Partei erklart hat, dass sie dgn Inhal\ dér Urkunde kennt und

deren Unterfertigung frei von Zwang erfolgt.

Wien, am 18.08.2023 (achtzehnten August zweitausenddreiun wénzi%).
S B N. &
N e

Dr. Lukas TILL
als Substitut des éffentlichen Nothars
Dr. Markus BENN-IBLER
Wien-Josefstadt
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Gebihr in  Hohe von
€14,30 gem. §14 TP 13
Gebuhrengesetz entrichtet.

B.R.ZI.: 873/23

Die Echtheit der Unterschrift des Herrn Heinz Jelline k, geboren am
16.02.1948 (sechzehnten Februar neunzehnhundertachtundvierzig), Schwind-
gasse 4/19, A-1040 Wien, wird besttigt, ~wmmmmee L.
Weiters wird bestétigt, dass die Partei erklért hat, dass sie den Inhalt der Urkunde
kennt und deren Unterfertigung frei von Zwang erfolgt. =-memmmme L
Wien, am 29.09.2023 (neunundzwanzigsten Se;.‘;fember zweitausenddreiund-
ZWANZIG) oo

Dr. Markus Kaspar

Sffentlicher Notar

b A







1170 Wien, Rokitanskygasse 35, EZ 862 der Katastralgemeinde Hernals

Zur Ermittlung der selbstdndigen Réaumlichkeiten geman § 6 Abs.1 Ziff. 2 WEG 2002 idF d. BGBI! | Nr. 124/2006

GUTACHTEN
Zur Ermittlung der selbstandigen Raumlichkeiten gemaf § 6 Abs.1 Ziff. 2 WEG 2002 firr die Liegenschaft

1170 Wien, Rokitanskygasse 35
EZ 862 der Katastralgemeinde Hernals

Geman § 6 Abs.1 Ziff. 2 WEG 2002
befinden sich auf der vorgenannten Liegenschaft

12 wohnungseigentumstaugliche Objekte.

Diese gliedern sich auf wie folgt:

1 Geschaft
11 Wohnungen

Diese sonstigen wohnungseigentumstauglichen Objekte gliedern sich auf wie folgt:

Selbststandige Rdumlichkeiten Anzahl Bewertet Nicht bewertet
Geschaft 1 1 e
Wohnung 11 11 e

Von den vorgenannten nicht bewerteten wohnungseigentumstauglichen Objekten werden folgende
Objekte aufgrund der Bestimmungen allgemein genutzt und es kann daher kein Wohnungseigentum im
Sinne des §2 Abs. 4 WEG 2002 nicht bestehen:

Gemal § 6 Abs. 1 Ziff. 2 letzter Halbsatz WEG 2002 befinden sich auf der Liegenschaft

keine Abstellplatze fiir KFZ

Ergeht an: Baupolizei - MA 37 zur Kenntnis

¥

Baubehdgrdlich ganghmigte Einreichpléne gemal Baubescheide

MA 37/17- Leopold Ernst-Gasse 54 / 1 /83 vom 31.1.1983

MA 37/17- Rokitanskyg. 35 / 2629 / 04 vom 22. April 2004

MA 37/17- Rokitanskyg. 35 /1730 - 1 / 05 vom 22. Februar 2005 fir TOP 1-3
Bauanzeige (Einreichplan) vom 24. April 2014

Anderung der Top-Nummerierungen gem. Anderung im Wohnungsregister der MA 37

Ergeht an: Baupolizei - MA 37 zur Kenntnis

mlc_archlle ten zt gmbh
1080 Wien, Piaristengasse 17/4a

Wien, am 29. Marz 2023
2-fach



1170 Wien, Rokitanskygasse 35, EZ 862 der Katastralgemeinde Hernals

Zur Ermittlung der selbsténdigen Raumlichkeiten geman § 6 Abs.1 Ziff. 2 WEG 2002 idF d. BGBI | Nr. 124/2006

GUTACHTEN
Zur Ermittlung der selbstandigen Raumlichkeiten gemaf § 6 Abs.1 Ziff. 2 WEG 2002 fiir die Liegenschaft

1170 Wien, Rokitanskygasse 35
EZ 862 der Katastralgemeinde Hernals

Gemal § 6 Abs.1 Ziff. 2 WEG 2002
befinden sich auf der vorgenannten Liegenschaft

12 wohnungseigentumstaugliche Objekte.

Diese gliedern sich auf wie folgt:

1 Geschéft
11 Wohnungen

Diese sonstigen wohnungseigentumstauglichen Objekte gliedern sich auf wie folgt:

Selbststandige Raumlichkeiten Anzahl Bewertet Nicht bewertet
Geschaft 1 . [
Wohnung 11 11 s

Von den vorgenannten nicht bewerteten wohnungseigentumstauglichen Objekten werden folgende
Objekte aufgrund der Bestimmungen aligemein genutzt und es kann daher kein Wohnungseigentum im
Sinne des §2 Abs. 4 WEG 2002 nicht bestehen;

GemaR § 6 Abs. 1 Ziff. 2 letzter Halbsatz WEG 2002 befinden sich auf der Liegenschaft

keine Abstellplatze fiir KFZ

Ergeht an: Baupolizei - MA 37 zur Kenntnis
Baubehdrdlich genehmigte Einreichpldne gemanR Baubescheide

MA 37/17- Leopold Ernst-Gasse 54 / 1 / 83 vom 31.1.1983

MA 37/17- Rokitanskyg. 35 / 2629 / 04 vom 22. April 2004

MA 37/17- Rokitanskyg. 35/ 1730 - 1/ 05 vom 22. Februar 2005 fiir TOP 1-3
Bauanzeige (Einreichplan) vom 24. April 2014

Anderung der Top-Nummerierungen gem. Anderung im Wohnungsregister der MA 37

ekten <
BEEIp
’ __6“4%, P

X 2

s

Ergeht an: Baupolizei - MA 37 zur Kenntnis
mic_architekten zt gmbh
1080 Wien, Piaristengasse 17/4a

Wien, am 29. Méarz 2023
2-fach



NUTZWERTGUTACHTEN
gemal WEG2000 §5
fur die Liegenschaft
1170 Wien, Rokitanskygasse 35

der Katastralgemeinde Hernals
EZ 862

Grundlagen des Gutachtens bilden:
Bescheinigung gem. § 6 WEG 2002 der mic-architekten ZT GmbH vom 29.3.2023

Nutzwertgutachten von Architekt DI Adolf Wohanka gemaR Bescheid der MA 50 vom
06.08.1993 Zahl: MA50-Schli 1/93 — Wien 17, Rokitanskygasse 35 id.m. Leopold Ernst
Gasse 54

Baubehdrdlich genehmigter Einreichplan gemafs Baubescheid MA 37/17- Leopold Ernst-
Gasse 54 /1 /83 vom 31.1.1983

Baubehdrdlich genehmigter Einreichplan gemanR Baubescheid MA 37/17- Rokitanskyg.
3572629/ 04 vom 22. April 2004

Baubehdrdlich genehmigter Einreichplan geméafR Baubescheid MA 37/17- Rokitanskyg.
35/1730 - 1/05 vom 22. Februar 2005 fur TOP 1-3

Bauanzeige (Einreichplan) vom 24. April 2014
Anderung der Top-Nummerierungen gem. Anderung im Wohnungsregister der MA 37

Nutzflachenaufstellung der mic-architekten ZT GmbH vom 12. 11. 2013 anhand der
Naturmalle gemaR Vermessung vom 24.03.2006

1080 Wien, Pia istengasse 17
Tel.: 533 01 23 Fax 533 01 23/12

Wien, am 29. Mérz 2023




Nutzwertgutachten 1170 Wien, Rokitanskygasse 35
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GUTACHTEN
Zur Ermittlung der selbsténdigen Raumlichkeiten geman § 6 Abs.1 Ziff. 2 WEG 2002 fiir die Liegenschaft

1170 Wien, Rokitanskygasse 35
EZ 862 der Katastralgemeinde Hernals

GemaR § 6 Abs.1 Ziff. 2 WEG 2002
befinden sich auf der vorgenannten Liegenschaft

12 wohnungseigentumstauglit:/he Objekte.

Diese gliedern sich auf wie folgt:

1 Geschaft
11 Wohnungen

Diese sonstigen wohnungseigentumstauglichen Objekte gliedern sich auf wie folgt:

Selbststandige Raumlichkeiten Anzahl Bewertet Nicht bewertet
Geschéft 9 4 sy
Wohnung 1 11 s

Von den vorgenannten nicht bewerteten wohnungseigentumstauglichen Objekien werden
folgende Objekte aufgrund der Bestimmungen allgemein genutzt und es kann daher kein
Wohnungseigentum im Sinne des §2 Abs. 4 WEG 2002 nicht bestehen:

Gemal § 6 Abs. 1 Ziff. 2 letzter Halbsatz WEG 2002 befinden sich auf der Liegenschaft

keine Abstellplatze fiir KFZ

Ergeht an: Baupolizei - MA 37 zur Kenntnis
Baubehérdlich genehmigte Einreichpldne gemal Baubescheide

MA 37/17- Leopold Ernst-Gasse 54 / 1/ 83 vom 31.1.1983

MA 37/17- Rokitanskyg. 35 / 2629 / 04 vom 22. April 2004

MA 37/17- Rokitanskyg. 35/1730 - 1 / 05 vom 22. Februar 2005 fiir TOP 1-3
Bauanzeige (Einreichplan) vom 24. April 2014

Anderung der Top-Nummerierungen gem. Anderung im Wohnungsregister der MA 37
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Gegenstand dieses Gutachtens ist die Neufestsetzung der Nutzwerte aufgrund Zusammenlegung
diverser Wohnungen, Einbau eines Badezimmers in die Wohnung TOP 3 A sowie Umwidmung von
Gang-WC'’s zu Abstellrdumen und Neueinteilung der Kellerabteile.
Dabei werden bereits die neu festgesetzten TOP-Nummerierungen gem Wohnungsregister angewandt.

2. NUTZFLACHENAUFSTELLUNG

2.1. Selbstindige Rdumlichkeiten

ERDGESCHOSS

TOP 1 Geschift

Zimmer

Kuche
Kiche

Dusche
wC
Zimmer

Zimmer

Zimmer

Abstellraum

TOP 3A Wohnung
Bad
Vorraum

Zimmer

Zimmer

TOP 4 Wohnung

Vorraum / Kliche

Zimmer

Rechteck+

Rechteck+
Rechteck+

Trapez+
Trapez+
Rechteck+
Dreieck+
Dreieck+
Dreieck+

Rechteck+

Trapez+

Rechteck+
Trapez+

Rechteck+
Trapez+

Rechteck+

Rechteck+
Rechteck-

Rechteck+

2,20/4,58

1,60 /1,00
1,85/1,85

1,75/1,60/1,78
1,69/0,90/ 1,85
4,57 /4,56

4,65/6,42 /4,56
6,42 /5,51 /4,81
5,51/1,42/4,52
2,564 /4,73

3,25/3,32/1,06

Summe TOP 1

1,95/1,55
1,56/1,55/1,40

2,05/2,63
2,63/0,93/1,40

4,721 4,44

Summe TOP 3A

4,27/2,49
0,90/0,15

4,55/4,73

Summe TOP 4

10,08

5,02
2,49
1,72

20,84

26,02
12,01
3,48

81,66

3,02

2,29

8,45
20,96
34,72

10,50
21,52

32,02
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|
TOP 5 Wohnung
Vorraum Rechteck+ 1,31/3,66 4,79
wWC Rechteck+ 1,00/1,57
Rechteck- 0,21/0,27 1,51
Bad Rechteck+ 1,79/1,92 3,44
Kabinett Rechteck+ 4,38 /2,24 7 9,81
Kiiche Rechteck+ 2,87/1,91 s 5,48 :
Vorraum Rechteck+ 2,14 /0,98 2,10
Zimmer Rechteck+ 4,55/4,77 21,70 :II
Zimmer Rechteck+ 4,86 /4,55 22,11 |
Summe TOP 5-7 70,94
1. STOCK
TOP 8 Wohnung |
{l
Vorraum Rechteck+ 1,45/1,24 1,80
wcC Rechteck+ 1,02/1,34 1,37
Flur Rechteck+ 2,44 /1,45 3,54
Kiche Rechteck+ 2,89/1,98 5,72 :
Bad Rechteck+ 1,94 /2,87 5,67 :
Wohnzimmer Rechteck+ 4,66/4,71 21,95
Kabinett Rechteck+ 2,24 /4,72 10,57
Kabinett Rechteck+ 4,51/2,18 9,83

Summe TOP 8-10 60,35




Nutzwertgutachten 1170 Wien, Rokitanskygasse 35

TOP 11 Wohnung

Vorraum
Bad

WC
Wohnkiiche
Zimmer

Zimmer

TOP 13 Wohnung

Vorraum

Vorraum mit Kochgelegenheit

Bad / WC

Zimmer

Zimmer

Kiche

Zimmer

TOP 15 Wohnung

Vorraum

Bad /WC

Kiche

Zimmer

Zimmer

Rechteck+
Rechteck+
Rechteck+
Rechteck+
Rechteck+

Rechteck+

Rechteck+
Dreieck+
Dreieck+
Dreieck+

Trapez+
Rechteck+

Trapez+
Rechteck+
Rechteck-
Rechteck-
Dreieck+
Dreieck+
Dreieck+

Trapez+

Rechteck+

Rechteck+
Dreieck+
Dreieck+

Trapez+
Rechteck-

Rechteck+
Rechteck+

Rechteck+

Rechteck+

2,84/1,40
1,95/1,90
0,78/1,29
4,73/3,71

2,00/4,73

{
5

2,51/4,73

Summe TOP 11-12

0,63/2,563

1,27 /1,94 /1,45
1,94 /2,79/ 3,59
2,79/2,53/1,11

1,67/2,15/2,81
0,78/0,73

1,78/1,98/1,19
492/7,12
0,17/70,29
0,17/0,19
4,78/7,41/4,99
7,41/5,82/4,60
5,82/4,72/1,55
2,42 /2,94 /2,51

4,7312,16

Summe TOP 13-14

1,23/0,16
1,23/1,91/1,63
1,91/1,5472,36

1,64/1,76 /1,72
0,31/0,44

1,82/1,24
2,99/1,97

4,40/2,21

4,93/4,65

Summe TOP 15-16

Seite 5

3,98
3.7
1,01
17,65
13,72
11,87

51,84

6,35

5,94

2,24

34,95

28,03
6,73
10,17

94,41

2,66

2,70

8,15
9,72
22,92

46,15
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2. STOCK

TOP 17 Wohnung

Vorraum mit Kochgelegenheit

WC
Bad
Zimmer
Zimmer

Zimmer

TOP 20 Wohnung

Vorraum
Vorraum
Abstellraum
wcC

Bad

Vorraum

Zimmer

Zimmer

Kiche

Zimmer

Rechteck+
Rechteck+
Rechteck+
Rechteck-
Rechteck+
Rechteck+
Rechteck+

Rechteck+

Rechteck+

Rechteck+
Rechteck+
Trapez+

Rechteck+
Trapez+

Rechteck+
Rechteck+

Rechteck+

Rechteck+
Rechteck+

Rechteck+

Rechteck+
Rechteck+

Rechteck+

1,48 / 3,57
3,06/2,71
0,15/1,00
0,08 /0,33
1,34 /1,02
2,871 1,13/
2,18 /4,55
4,70 /4,76
2,26/4,69

Summe TOP 17-19

2,85/1,87
1,94 /0,89
1,60/1,41/0,88
1,29/0,78
2,45/2,03/1,83
0,44 /0,95
0,70/0,89
1,01/1,59

2,40/4,72
0,45/1,00

4,70 /4,71

2,02/3,60
1,97/0,20

2,16/4,72

Summe TOP 20-21

Seite 6

13,69
1,37
3,24
9,92

22,37

10,60

61,19

5,33
1,73
1,32

1,01

5,14

1,61

11,78

22,14

7,66
10,20

67,92
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Seite 7
TOP 22 Wohnung
Vorraum Dreieck+ 0,87/1,66/1,51
Dreieck+ 1,66/1,62/1,41
Dreieck+ 1,62/0,89/1,45
Rechteck+ 0,93/2,04
Trapez+ 1,07 /1,55/ 2,46 7,45
Vorraum Rechteck+ 0,93/2,67 2,48
Bad + WC Trapez+ 3,27/ 2,9{)/ 1,48 4,63
Zimmer Rechteck+ 2,51/3,89 9,76
Vorraum mit Kochgelegenheit Rechteck+ 3,61/1,39
Rechteck+ 0,10/1,20 5,00
Zimmer Dreieck+ 1,52/1,90/1,16
Dreieck+ 1,90/1,43/1,43
Dreieck+ 3,52/5,81/4,56
Dreieck+ 5,81/5,98/1,58
Dreieck+ 5,98/5,12/3,13 22,52
Summe TOP 22 51,84
TOP 23 Wohnung
Vorraum Trapez+ 3,92/4,15/1,46
Rechteck+ 2,58/1,73
Trapez+ 2,44 /2,10/1,30
Dreieck+ 1,64 /1,87/2,35
Dreieck+ 1,87/1,26/1,08 15,39
Kiche Rechteck+ 2,19/ 2,47 5,41
wC Trapez+ 1,01/1,18/1,31 1,43
Bad Rechteck+ 217 11,77 3,84
Zimmer Rechteck+ 4,88/4,59 22,40
Zimmer Rechteck+ 492 /4,47 21,99

Summe TOP 23-25 70,46
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2.2. Wohnungszubehor

2.2.1 KELLERABTEILE

ZuTOP 13
Kellerabteil 1

Zu TOP 22
Kellerabteil 2

ZuTOP 11
Kellerabteil 3

ZuTOP 4
Kellerabteil 4

ZuTOP 15
Kellerabteil 5

Zu TOP 3A
Kellerabteil 6

Zu TOP 20
Kellerabteil 7

ZuTOP 17
Kellerabteil 8

ZuTOP 8
Kellerabteil 9

ZuTOP 1
Kellerabteil 10

Zu TOP 23-25
Kellerabteil 11

ZuUuTOP 5
Kellerabteil 12

Rechteck+

Rechteck+

Rechteck+
Dreieck+

Rechteck+
Dreieck+
Dreieck+

Rechteck+
Rechteck-

Rechteck+
Rechteck+
Rechteck+
Dreieck+

Rechteck+

Rechteck+

Rechteck+

Rechteck+
Rechteck-

Rechteck+

Rechteck+

2,02/4,60
Summe Kellerabteil 1

2,77 /2,38
Summe Kellerabteil 2

J

5
3,13/2,77
0,49/2,77 12,81
Summe Kellerabteil 3

1,93/2,93
1,93/1,54/1,28
0,79/0,88/1,28
Summe Kellerabteil 4

3,65/1,93
0,25/0,50
Summe Kellerabteil 5

2,63/1,74

2,39/0,50

2,75/0,48
0,08/0,48/0,48
Summe Kellerabteil 6

2,75/3,10
Summe Kellerabteil 7

2,99/2,43
Summe Kellerabteil 8

2,00/4,02
Summe Kellerabteil 9

3,42/2,17
1,43/0,03
Summe Kellerabteil 10

3,42/2,00
Summe Kellerabteil 11

2,421/2,43
Summe Kellerabteil 12

Seite 8

9,29
9,29

6,59
6,59

8,67
0,68
9,35

5,65
0,99
0,35
6,99

7,04
-0,13
6,91

4,58
1,20
1,32
0,02
7,12

8,53
8,563

7,27
7,27

8,04
8,04

7,42
-0,043
7,38

6,84
6,84

5,88
5,88

™
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3.1. Nutzwertermittlung

Die Summe der im Jahre 1993 ermittelten Nutzwerte betrug

Seite 9

511

Durch die angefiihrten Mal®nahmen ergibt sich nachstehende geanderte Nutzwertermittlung:

3.2, Aufstellung der Nutzwerte

ERDGESCHOSS /

Top 1 RNW Abstriche/Zuschlage NW/m? NF ENW
Geschaft 1,000 1,000 81,66 81,66
Kellerabteil 10 0,200 0,200 7,38 1,48
Mindestanteil

Top 3A RNW  Abstriche/Zuschlage NW/m? NF ENW
Wohnung 1,000 A1, A3 0,750 34,72 26,04
Kellerabteil 6 0,200 0,200 7,12 1,42
Mindestanteil

Top 4 RNW Abstriche/Zuschlége NW/m? NF ENW
Wohnung 1,000 A1, A3, A6, A7, Z2 0,600 32,02 19,21
Kellerabteil 4 0,200 0,200 6,99 1,40
Mindestanteil

Top 5 RNW  Abstriche/Zuschlage NW/m? NF ENW
Wohnung 1,000 A1, A4 0,775 70,94 54,98
Kellerabteil 12 0,200 0,200 5,88 1,18
Mindestanteil
1. STOCK

Top 8 RNW  Abstriche/Zuschlage NW/m? NF ENW
Wohnung 1,000 A4 0,975 60,35 58,85
Kellerabteil 9 0,200 0,200 8,04 1,61
Mindestanteil

Top 11 RNW  Abstriche/Zuschiage NW/m? NF ENW
Wohnung 1,000 A3 0,950 51,84 49,25
Kellerabteil 3 0,200 0,200 9,35 1,88

Mindestanteil

GNwW
82

83
GNwW

27

GNW

56

GNW

1670

/670

1670

1670

1670

1670
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Top 13 RNW  Abstriche/Zuschlage NW/m? NF ENW
Wohnung 1,000 A3,A5 0,900 94,41 84,97
Kellerabteil 1 0,200 0,200 9,29 1,86
Mindestanteil
Top 15 RNW  Abstriche/Zuschlage NW/m? NF ENW
Wohnung 1,000 A4 0,975 46,15 45,00
Kellerabteil 5 0,200 0,200 6,91 1,38
2]
Mindestanteil
2. STOCK
Top 17 RNW  Abstriche/Zuschlage NW/m? NF ENW
Wohnung 1,000 A2, A4 0,950 61,19 58,13
Kellerabteil 8 0,200 0,200 7,27 1,45
Mindestanteil
Top 20 RNW  Abstriche/Zuschlage NW/m? NF ENW
Wohnung 1,000 A2 A3 0,925 67,92 62,83
Kellerabteil 7 0,200 0,200 8,53 1,71
Mindestanteil
Top 22 RNW  Abstriche/Zuschlage NW/m? NF ENW
Wohnung 1,000 A2, A3 0,925 51,84 47,95
Kellerabteil 2 0,200 0,200 6,59 1,32
Mindestanteil
Top 23 RNW  Abstriche/Zuschlage NW/m? NF ENW
Wohnung 1,000 A2 A3 0,925 70,46 65,18
Kellerabteil 11 0,200 0,200 6,84 1,37

Mindestanteil

Seite 10

GNW

46

GNwW

59

GNW

1670

1670

1670

1670

1670

1670
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3.3. Zusammenstellung der Nutzwerte

Gescholl  Top Widmung alt NW alt TOP neu

Seite 11

Widmung neu NW neu

{

EG 1 zZWgE 7
EG 2 zWgE 16 1 Geschift 83
EG 3 Geschaft 46
EG 3A zZWgE 21 3a Wohnung 27
EG 4 zZWgE 19 4 Wohnung 20
EG 5 Geschaft 31
EG 67 zZWgE 23 3 Wohnung =0
1 8 zWgE 16
1 9 zWgE 4 8 Wohnung 61
1 10 zZWgE 20
1 11 zZWgE 19
1 12 2WgE 31 11 Wohnung 51
1 13 zWgE 38
1 14 2WgE 21 13 Wohnung 87
1 15 zZWgE 21
1 16 ZWgE 8 15 Wohnung 46
2 17 zWgE 15
2 18 zZWgE 4 17 Wohnung 59
2 19 zZWgE 19
2 20 zZWgE 18
5 21 2ZWgE 30 20 Wohnung 65
2 22 zZWgE 36 22 Wohnung 49
2 23 zWgE 20
2 24 zZWgE 20 23 Wohnung 66
2 25 zZWgE 8

SUMME ALLER LIEGENSCHAFTSANTEILE 511

SUMME ALLER LIEGENSCHAFTSANTEILE 670
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4. ERMITTLUNG DER ZU- UND ABSCHLAGE
(ibernommen vom Gutachten DI Wohanka)

4.1. Abstriche

A1
A2
A3
A4
A5
A6
A7

4.2. Zuschlage

Z1
Z2

Regelnutzwerte
Wohnung

Parteienkeller (Zubehor)
Geschaft

5. ERLAUTERUNGEN

-20,00%
- 2,50%
- 5,00%
- 2,50%
- 5,00%
-10,00%
-10,00%

+10,00%
+ 5,00%

RNW

1,000
0,200
1,000

Seite 12

fir Lage im Erdgeschoss

fur Lage im 2. Stock

fiir iberwiegende StralRenlage
fur teilweise StralRenlage

fur Gangkliche

fur fehlendes WC

fur fehlendes Bad

fur kleine Flache
fur Duschkabine im Wohnungsverband

1) Die in der Nutzwertberechung angefiihrten Regelnutzwerte wurden nach der allgemeinen
Verkehrsauffassung festgesetzt, wobei der Regeinutzwert 1.00 als Bezugsbasis dient.

2) Die in der Spalte Regelnutzwert angefuhrten Prozentsatze bei Zuordnungsteilen (Terrasse)
bezieht sich jeweils auf den Nutzwert/m? der zugehorigen selbstandigen Einheit.

3) Der Nutzwert der Wohnung oder s

onstigen Raumlichkeiten wird in einer ganzen Zahl

ausgedriickt, wobei Dezimalstellen unter 0.5 durch Abrunden und ab 0.5 Aufrunden
beriicksichtigt werden. Nutzwerte, deren errechneter Wert unter eins liegt, werden auf eins

aufgerundet.
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Beilage 1: Bauanzeige (Elnrelchplan) vom 24 Apr|I 2014 zur Neuelntellung der KeIIerabtelle

R L R "‘.'t\ "\\L«H

KELLER 11
6.82m2

7.37m2

&
ELLER 10

o

KELLER 9

AMEENTERITER T
| ATy

\

KELLER 6

KELLER 3
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"
al<d e1
} Pigngiengasse 17/4s A - 1030 Wien
Te' +43(1)5330132-0 | FaxDwi =2
An
Magistratsabteilung 37
AuBenstelle fiir den 17. Bezirk
Spetterbriicke 4
1160 Wien
) Wien, am 15. April 2014
o personlich

Betrifft: 1170 Wien, Rokitanskygasse 35
Bauanzeige

Sehr geehrte Damen und Herren |

Beiliegend Gbermitteln wir im Namen des Bauwerbers, der Eigentumergemeinschaft des Hauses
vertreten durch die Hausverwaltung Helga Brun, die Einreichpldne oben genannten Vorhabens mit

der Bitte um Kenntnisnahme.

®

mit freundlichen GrliRen ) el "
: Pt PR West
ing 74, kprit 2014
| WAAGT -
Architekt Pl Thomas Michaeler bt TpE— I e

Beilage Einreichpl4ne Parie A, B,  geférbt
Statisches Gutachten geringflgig
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Beilage 2: Auszug aus dem Wohnungsregister (Ubermittelt durch HV Hammerl)

{(JRokitanskygasse 35 (ADRCD 6892065, GEB )
@ (JGebéuide (SUBCD 001, OBINR 1589524, NTZ 12)
(1! Leopold-Ernst-Gasse 54 |
@A Tiir 1 GroB- und Einzelhandelsflachen (NTZLNR 0016) unde, 81,66 m?

[ | Tiir 3a

Wohnung (NTZLNR 0007) EG, 34,72 m?

C|Tiir4 Wohnung (NTZLNR 0008) EG, 32,02 m?

Tiir 5  Wohnung (NTZLNR 0004) EG, 70,94 m=

| )Tiir 8 Wohnung (NTZLNR 0009) 1. ST, 60,35 m?

[ ]Tir11
| | Tiir 13
[ ITiir 15
[ JTiir17
[ ]Tiir 20
[ ] Tiir 22
| JTiir 23

Wohnung (NTZLNR 0020) 1. ST, 51,84 m?
wohnung (NTZLNR 0011) 1, ST, 94,41 m?
wohnung (NTZLNR 0012) 1. ST, 46,15 m?
wohnung (NTZLNR 0013) 2. ST, 61,19 m?
wohnung (NTZLNR 0003) 2, ST, 67,92 m?
wohnung (NTZLNR 0005) 2. ST, 51,84 m?
Wohnung (NTZLNR 0006) 2. ST, 70,46 m?

Seite 15




NUTZWERTGUTACHTEN
gemal WEG2000 §5

fur die Liegenschaft
1170 Wien, Rokitanskygasse 35
der Katastralgemeinde Hernals
EZ 862

e

Grundlagen des Gutachtens bilden:
Bescheinigung gem. § 6 WEG 2002 der mic-architekten ZT GmbH vom 29.3.2023

Nutzwertgutachten von Architekt DI Adolf Wohanka gemaR Bescheid der MA 50 vom
06.08.1993 Zahl: MA50-Schli 1/93 — Wien 17, Rokitanskygasse 35 id.m. Leopold Ernst
Gasse 54

Baubehdérdlich genehmigter Einreichplan geman Baubescheid MA 37/17- Leopold Ernst-
Gasse 54/1/83 vom 31.1.1983

Baubehérdlich genehmigter Einreichplan gemaf Baubescheid MA 37/17- Rokitanskyg.
35 /2629 / 04 vom 22. April 2004

Baubehordlich genehmigter Einreichplan gemaf Baubescheid MA 37/17- Rokitanskyg.
35/1730 - 1/ 05 vom 22. Februar 2005 fiir TOP 1-3

Bauanzeige (Einreichplan) vom 24. April 2014
Anderung der Top-Nummerierungen gem. Anderung im Wohnungsregister der MA 37

Nutzflachenaufstellung der mic-architekten ZT GmbH vom 12. 11. 2013 anhand der
Naturmale gemal} Vermessung vom 24.03.2006

ekte
":‘ WD BE ,,
o PN o Ay

0 & sl
. 4 o

mwwwmmic—ar__c itekten zt gmbh
1080 Wien} Piaristengasse 17
Tel.: 533 01 23 Fax 533 01 23/12

Wien, am 29. Marz 2023
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Seite 2

GUTACHTEN
Zur Ermittlung der selbstandigen Raumlichkeiten gemaf § 6 Abs.1 Ziff. 2 WEG 2002 fur die Liegenschaft

1170 Wien, Rokitanskygasse 35
EZ 862 der Katastralgemeinde Hernals

GemaR § 6 Abs.1 Ziff. 2 WEG 2002
befinden sich auf der vorgenannten Liegenschaft

12 wohnungseigentumstaugligpe Objekte.

Diese gliedern sich auf wie folgt:

1 Geschaft
11 Wohnungen

Diese sonstigen wohnungseigentumstauglichen Objekte gliedern sich auf wie folgt:

Selbststandige Rdumlichkeiten Anzahl Bewertet Nicht bewertet
Geschéft 1 1 s
Wohnung 11 11 —mmmmmmas

Von den vorgenannten nicht bewerteten wohnungseigentumstauglichen Objekten werden
folgende Objekte aufgrund der Bestimmungen allgemein genutzt und es kann daher kein
Wohnungseigentum im Sinne des §2 Abs. 4 WEG 2002 nicht bestehen:

Gemal § 6 Abs. 1 Ziff. 2 letzter Halbsatz WEG 2002 befinden sich auf der Liegenschaft

keine Abstellplitze fiir KFZ

Ergeht an: Baupolizei - MA 37 zur Kenntnis
Baubehordlich genehmigte Einreichplane gemaR Baubescheide

MA 37/17- Leopold Ernst-Gasse 54 / 1/ 83 vom 31.1.1983

MA 37/17- Rokitanskyg. 35 / 2629 / 04 vom 22. April 2004

MA 37/17- Rokitanskyg. 35/ 1730 - 1 / 05 vom 22. Februar 2005 fir TOP 1-3
Bauanzeige (Einreichplan) vom 24. April 2014

Anderung der Top-Nummerierungen gem. Anderung im Wohnungsregister der MA 37
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PRAAMBEL

Gegenstand dieses Gutachtens ist die Neufestsetzung der Nutzwerte aufgrund Zusammenlegung
diverser Wohnungen, Einbau eines Badezimmers in die Wohnung TOP 3 A sowie Umwidmung von

Gang-WC's zu Absteliraumen und Neueinteilung der Kellerabteile.
Dabei werden bereits die neu festgesetzten TOP-Nummerierungen gem Wohnungsregister angewandt.

2. NUTZFLACHENAUFSTELLUNG

2.1. Selbsténdige Raumlichkeiten

ERDGESCHOSS
TOP 1 Geschift

Zimmer Rechteck+ 2,20/4,58 10,08
Kiiche Rechteck+ 1,60/1,00
Kiche Rechteck+ 1,85/1,85 5,02
Dusche Trapez+ 1,75/1,60/1,78 2,49
wC Trapez+ 1,69/0,90/1,85 1,72
Zimmer Rechteck+ 4,57 / 4,56 20,84
Zimmer Dreieck+ 4,65/6,42 /4,56
Dreieck+ 6,42/5,51 /4,81
Dreieck+ 5,511/1,42/4,52 26,02
Zimmer Rechteck+ 2,54/4,73 12,01
Abstellraum Trapez+ 3,25/3,32/1,06 3,48
Summe TOP 1 81,66
TOP 3A Wohnung
Bad Rechteck+ 1,95/1,55 3,02
Vorraum Trapez+ 1,56/1,55/1,40 2,29
Zimmer Rechteck+ 2,05/2,63
Trapez+ 2,63/0,93/1,40 8,45
Zimmer Rechteck+ 4727444 20,96
Summe TOP 3A 34,72
TOP 4 Wohnung
Vorraum / Kiiche Rechteck+ 4,27 /2,49
Rechteck- 0,90/0,15 10,50
Zimmer Rechteck+ 4,55/4,73 21,52
Summe TOP 4 32,02
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TOP 5 Wohnung
Vorraum Rechteck+ 1,31/3,66
WwC Rechteck+ 1,00/1,57

Rechteck- 0,21/0,27
Bad Rechteck+ 1,79/1,92
Kabinett Rechteck+ 4,38/2,24 /
Kuche Rechteck+ 2,87/1,91
Vorraum Rechteck+ 2,14/0,98
Zimmer Rechteck+ 4,55/4,77
Zimmer Rechteck+ 4,86 /4,55

Summe TOP 5-7

1. STOCK
TOP 8 Wohnung
Vorraum Rechteck+ 1,45/1,24
wcC Rechteck+ 1,02/1,34
Flur Rechteck+ 2,44 /1,45
Kiche Rechteck+ 2,89/1,98
Bad Rechteck+ 1,94 /2,87
Wohnzimmer Rechteck+ 4,66 /4,71
Kabinett Rechteck+ 2,24 /4,72
Kabinett Rechteck+ 4,51/2,18

Summe TOP 8-10

Seite 4

4,79

1,51
3,44
9,81
5,48
2,10

21,70

22,11

70,94

1,80
1,37
3,54
5,72
5,57
21,95
10,57

9,83

60,35
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TOP 11 Wohnung

Vorraum
Bad

wC
Wohnkiiche
Zimmer

Zimmer

TOP 13 Wohnung

Vorraum

Rechteck+
Rechteck+
Rechteck+
Rechteck+
Rechteck+

Rechteck+

Rechteck+
Dreieck+
Dreieck+
Dreieck+

Vorraum mit Kochgelegenheit Trapez+

Bad /WC

Zimmer

Zimmer

Kiche

Zimmer

TOP 15 Wohnung

Vorraum

Bad /WC

Kiche

Zimmer

Zimmer

Rechteck+
Trapez+
Rechteck+
Rechteck-
Rechteck-
Dreieck+
Dreieck+
Dreieck+

Trapez+

Rechteck+

Rechteck+
Dreieck+
Dreieck+

Trapez+
Rechteck-

Rechteck+
Rechteck+

Rechteck+

Rechteck+

2,84/1,40
1,95/1,90
0,78/1,29
4,73713,71
2,90/4,73

2,51/4,73

Summe TOP 11-12

0,63/2,53

1,27 /1,94 /1,45
1,94/2,79/ 3,59
2,79/2,63/1,11

1,67/2,15/2,81
0,78/0,73

1,78/1,98/1,19
4,92/7,12
0,17170,29
0,17/0,19
4,78/7,41/4,99
7,41/5,82/4,60
5,82/4,72/1,55
2,42/2,94/2,51

4,73/2,15

Summe TOP 13-14

1,23/0,16
1,23/1,91/1,63
1,91/1,64 /2,36

1,54/1,76 /1,72
0,31/0,44

1,82/1,24
2,99/1,97

4,40/2,21

4,93/4,65

Summe TOP 15-16

Seite 5

3,98
3,71
1,01
17,55
13,72
11,87

51,84

6,35

5,94

2,24

34,95

28,03
6,73
10,17

94,41

2,66

2,70

8,15
9,72
22,92

46,15
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2. STOCK

TOP 17 Wohnung

Vorraum mit Kochgelegenheit Rechteck+

wC
Bad
Zimmer
Zimmer

Zimmer

TOP 20 Wohnung

Vorraum
Vorraum
Absteliraum
WC

Bad

Vorraum

Zimmer

Zimmer

Kiiche

Zimmer

Rechteck+
Rechteck+
Rechteck-
Rechteck+
Rechteck+
Rechteck+

Rechteck+

Rechteck+

Rechteck+
Rechteck+
Trapez+

Rechteck+
Trapez+

Rechteck+
Rechteck+

Rechteck+

Rechteck+
Rechteck+

Rechteck+

Rechteck+
Rechteck+

Rechteck+

1,48 /3,57
3,06/2,71
0,15/1,00
0,08/0,33
1,34 /1,02
2,87/1,13
2,18 /4,55
4,70/ 4,76
2,26 /4,69

Summe TOP 17-19

2,85/1,87
1,94/0,89
1,60/1,41/0,88
1,29/0,78
2,45/2,03/1,83
0,44/0,95
0,70/0,89
1,01/1,59

2,40/4,72
0,45/1,00

4,70/4,71

2,02/3,60
1,97/0,20

2,16 /4,72

Summe TOP 20-21

Seite 6

13,69
1,37
3.24
9,92

22,37

10,60

61,19

5,33
1,73
1,32

1,01

5,14

1,61

11,78

22,14

7,66
10,20

67,92
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TOP 22 Wohnung
Vorraum Dreieck+ 0,87/1,66/1,51
Dreieck+ 1,66/1,62/1,41
Dreieck+ 1,62/0,89/1,45
Rechteck+ 0,93/2,04
Trapez+ 1,07/1,55/2,46
Vorraum Rechteck+ 0,93/2,67
Bad + WC Trapez+ 3,27/2,99/ 1,48
Zimmer Rechteck+ 2,51/3,89
Vorraum mit Kochgelegenheit Rechteck+ 3,51/1,39
Rechteck+ 0,10/1,20
Zimmer Dreieck+ 1,52/1,90/1,16
Dreieck+ 1,90/1,43/1,43
Dreieck+ 3,52/5,81/4,56
Dreieck+ 5,81/5,98/1,58
Dreieck+ 5,98/5,12/3,13
Summe TOP 22
TOP 23 Wohnung
Vorraum Trapez+ 3,92/4,15/1,46
Rechteck+ 2,58/1,73
Trapez+ 2,44/2,10/1,30
Dreieck+ 1,54/1,87/2,35
Dreieck+ 1,87/1,26 /1,08
Kiiche Rechteck+ 2,19/2,47
wWC Trapez+ 1,01/1,18/1,31
Bad Rechteck+ 21711,77
Zimmer Rechteck+ 4,88/4,59
Zimmer Rechteck+ 4,92 / 4,47

Summe TOP 23-25

Seite 7

7,45
2,48
4,63

9,76

5,00

22,52 Il

51,84

15,39 |
5,41 |
1,43 |
3,84 |

22,40

21,99

70,46 !
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2.2. Wohnungszubehor

2.2.1 KELLERABTEILE

Zu TOP 13
Kellerabteil 1

Zu TOP 22
Kellerabteil 2

Zu TOP 11
Kellerabteil 3

ZuTOP 4
Kellerabteil 4

ZuTOP 15
Kellerabteil 5

Zu TOP 3A
Kellerabteil 6

Zu TOP 20
Kellerabteil 7

Zu TOP 17
Kellerabteil 8

Zu TOP 8
Kellerabteil 9

ZuTOP 1
Kellerabteil 10

Zu TOP 23-25
Kellerabteil 11

ZUuTOP S5
Kellerabteil 12

Rechteck+

Rechteck+

Rechteck+
Dreieck+

Rechteck+
Dreieck+
Dreieck+

Rechteck+
Rechteck-

Rechteck+
Rechteck+
Rechteck+
Dreieck+

Rechteck+

Rechteck+

Rechteck+

Rechteck+
Rechteck-

Rechteck+

Rechteck+

2,02/4,60
Summe Kellerabteil 1

2,77 12,38

Summe Kellerabteil 2
4

3,13/2,77

0,49/2,77 /2,81
Summe Kellerabteil 3

1,93/2,93
1,93/1,54/1,28
0,79/0,88/1,28
Summe Kellerabteil 4

3,65/1,93
0,25/0,50
Summe Kellerabteil 5

263/1,74

2,39/0,50

2,75/0,48
0,08/0,48/0,48
Summe Kellerabteil 6

2,75/3,10
Summe Kellerabteil 7

2,99/2,43
Summe Kellerabteil 8

2,00/4,02
Summe Kellerabteil 9

342/217
1,43/0,03
Summe Kellerabteil 10

3,42/2,00
Summe Kellerabteil 11

2,42/2,43
Summe Kellerabteil 12

Seite 8

9,29
9,29

6,59
6,59

8,67
0,68
9,35

5,65
0,99
0,35
6,99

7,04
-0,13
6,91

4,58
1,20
1,32
0,02
7,12

8,53
8,53

7,27
7,27

8,04
8,04

7.42
-0,043
7,38

6,84
6,84

5,88
5,88
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3.1. Nutzwertermittlung

Die Summe der im Jahre 1993 ermittelten Nutzwerte betrug

Seite 9

511

Durch die angefiihrten MaRnahmen ergibt sich nachstehende geanderte Nutzwertermittlung:

3.2. Aufstellung der Nutzwerte

ERDGESCHOSS
Top 1 RNW Abstriche/Zuschlige NW/m? NF ENW
Geschaft 1,000 1,000 81,66 81,66
Kellerabteil 10 0,200 0,200 7,38 1,48
Mindestanteil
Top 3A RNW Abstriche/Zuschlage NW/m? NF ENW
Wohnung 1,000 A1, A3 0,750 34,72 26,04
Kellerabteil 6 0,200 0,200 7,12 1,42
Mindestanteil
Top 4 RNW Abstriche/Zuschliage NW/m? NF ENW
Wohnung 1,000 A1, A3, A6, A7, Z2 0,600 32,02 19,21
Kellerabteil 4 0,200 0,200 6,99 1,40
Mindestanteil
Top 5 RNW Abstriche/Zuschiage NW/m? NF ENW
Wohnung 1,000 A1, A4 0,775 70,94 54,98
Kellerabteil 12 0,200 0,200 5,88 1,18
Mindestanteil
1. STOCK
Top 8 RNW  Abstriche/Zuschlage NW/m? NF ENW
Wohnung 1,000 A4 0,975 60,35 58,85
Kellerabteil 9 0,200 0,200 8,04 1,61
Mindestanteil
Top 11 RNW Abstriche/Zuschlage NW/m? NF ENW
Wohnung 1,000 A3 0,950 51,84 49,25
Kellerabteil 3 0,200 0,200 9,35 1,88

Mindestanteil

GNwW
82

83
GNwW

GNw

1670

1670

1670

1670

1670

1 670
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Top 13 RNW  Abstriche/Zuschlige NW/m? NF ENW
Wohnung 1,000 A3, A5 0,900 94,41 84,97
Kellerabteil 1 0,200 0,200 9,29 1,86
Mindestanteil
Top 15 RNW  Abstriche/Zuschlage NW/m? NF ENW
Wohnung 1,000 A4 0,975 46,15 45,00
Kellerabteil 5 0,200 0,200 6,91 1,38
Mindestanteil J
2. STOCK
Top 17 RNW  Abstriche/Zuschlage NW/m? NF ENW
Wohnung 1,000 A2 A4 0,950 61,19 58,13
Kellerabteil 8 0,200 0,200 7,27 1,45
Mindestanteil
Top 20 RNW  Abstriche/Zuschlige NW/m? NF ENW
Wohnung 1,000 A2, A3 0,925 67,92 62,83
Kellerabteil 7 0,200 0,200 8,53 1,71
Mindestanteil
Top 22 RNW  Abstriche/Zuschlage NW/m? NF ENW
Wohnung 1,000 A2 A3 0,925 51,84 47,95
Kellerabteil 2 0,200 0,200 6,59 1,32
Mindestanteil
Top 23 RNW  Abstriche/Zuschlage NW/m? NF ENW
Wohnung 1,000 A2, A3 0,925 70,46 65,18
Kellerabteil 11 0,200 0,200 6,84 1,37

Mindestanteil

Seite 10

GNw

85
2

87 /1670
GNw

45
1

46 /670

GNW

58
1

59 /670
GNw

63
2

65 /670
GNwW

48
1

49 /670
GNwW

65
1

66 /670
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3.3. Zusammenstellung der Nutzwerte

Seite 11

GeschoR  Top Widmung alt NWalt TOP neu Widmung neu NW neu
/

EG 1 zZWgE 7
EG 2 zWgE 16 1 Geschift 83
EG 3 Geschaft 46
EG 3A zZWgE 21 3a_ Wohnung 27
EG 4 zZWgE 19 4 Wohnung 20
EG 5 Geschaft 31
EG 6/7  zZWgE 23 > Jehnung 56
1 8 zZWgE 16
1 9 zZWgE 4 8 Wohnung 61
1 10 zZWgE 20
1 11 zZWgE 19
1 12 WaE 31 11 Wohnung 51
1 13 zZWgE 38
1 14 2WgE 21 13 Wohnung 87
1 15 zZWgE 21
1 16 2WaE 8 15 Wohnung 46
2 17 zZWgE 15
2 18 zZWgE 4 17 Wohnung 59
2 19 zWgE 19
2 20 zZWgE 18

2 21 2WgE 30 20 Wohnung 65
2 22 zZWgE 36 22 Wohnung 49
2 23 zZWgE 20
2 24 zZWgE 20 23 Wohnung 66
2 25 zZWgE 8

SUMME ALLER LIEGENSCHAFTSANTEILE 511

SUMME ALLER LIEGENSCHAFTSANTEILE

670
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4. ERMITTLUNG DER ZU- UND ABSCHLAGE

(Ubernommen vom Gutachten DI Wohanka)
4.1. Abstriche
A1 -20,00% fur Lage im Erdgeschoss
A2 - 2,50% fur Lage im 2. Stock
A3 - 5,00% fur uberwiegende StralRenlage
A4 - 2,50% far teilweise StrafRenlage
A5 - 5,00% fir Gangkuiche
A6 -10,00% fur fehlendes WC
A7 -10,00% fir fehlendes Bad
4.2. Zuschlage
Z1 +10,00% fr kleine Flache
Z2 + 5,00% fur Duschkabine im Wohnungsverband
Regelnutzwerte RNW
Wohnung 1,000
Parteienkeller (Zubehor) 0,200
Geschaft 1,000

5. ERLAUTERUNGEN

1) Die in der Nutzwertberechung angefiihrten Regelnutzwerte wurden nach der allgemeinen
Verkehrsauffassung festgesetzt, wobei der Regelnutzwert 1.00 als Bezugsbasis dient.

2) Die in der Spalte Regelnutzwert angefiihrten Prozentsatze bei Zuordnungsteilen (Terrasse)
bezieht sich jeweils auf den Nutzwert/m? der zugehorigen selbsténdigen Einheit.

3) Der Nutzwert der Wohnung oder sonstigen Raumlichkeiten wird in einer ganzen Zahl
ausgedriickt, wobei Dezimalstellen unter 0.5 durch Abrunden und ab 0.5 Aufrunden
berlicksichtigt werden. Nutzwerte, deren errechneter Wert unter eins liegt, werden auf eins
aufgerundet.
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Beilage 1: Bauanzeige (Einreichplan) vom 24. April 2014 zur Neueinteilung der Kellerabteile
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KELLER 11

KELLER 10

8.53m2

! KELLER7

KELLER 9
8.02m2 _
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KELLER3 |

9.35m2
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I —
o
archiltelkten
ﬁ'l Panstengasse 17/45 A - 1020 Wien
Tel +43(1)5330132-0 | FaxDW 12
An
Magistratsabteilung 37
Auflenstelle fiir den 17. Bezirk
Spetterbriicke 4
1160 Wien
Wien, am 15 April 2014
@ persdnlich

Betrifft: 1170 Wien, Rokitanskygasse 35
Bauanzeige

Sehr geehrte Damen und Herren !

Beiliegend (bermitteln wir im Namen des Bauwerbers, der Eigentimergemeinschaft des Hauses
vertreten durch die Hausverwaltung Helga Brun, die Einreichpléne oben genannten Vorhabens mit
der Bitte um Kenntnisnahme.

®

mit freundlichen GruRen

:x;):‘i;”-.w: i‘:.j, w

et i pe West

Ty 4

cing: 24 haril 201

CMAABT -
Architekt DI Thomas Michaeler Zahl

B e

Beilage Einreichpldne Parie A, B.  geférbt
Statisches Gutachten geringfiigig

FI
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Beilage 2: Auszug aus dem Wohnungsregister ((ibermittelt durch die HV Hammerl)

= [_] Rokitanskygasse 35 (ADRCD 6852065, GEB 1)

=/l Gebdude (SUBCD 001, OBINR 1589524, NTZ 12)
il! Leopold-Ernst-Gasse 54
[]JTir 1 Wohnung (NTZLNR 0016) unde, 53,00 m=

[ | Tiir 3a Wohnung {(NTZLNR 0007) EG, 40,00 m=2

[ ] Tiir 4 Wohnung (NTZLNR 0008) EG, 33,00 m=

[ JTér 5  wohnung (NTZLNR 0004) EG, 50,00 m?2
([]Tir8 wWohnung (NTZLNR 0009) 1. ST, 65,00 m?2
([ ]Tir 11  wohnung (NTZLNR 0020) 1. ST, 35,00 m2
[ Tir 13  wWohnung (NTZLNR 001 1) 1. ST, 94,00 m=
[ ITiir 15 Wohnung (NTZLNR 0012) 1. ST, 48,00 m2
[ JTdr 17 wohnung (NTZLNR 0013) 2. ST, 64,00 m2
[ 1Tir 20 Wohnung (NTZLNR 0003) 2. ST, 58,00 m2 |
[ JTlr 22  Wohnung (NTZLNR 0005) 2. ST, 53,00 m2
[ JTiir 23 wohnung (NTZLNR 0006) 2. ST, 51,00 m2




