Herr/Frau
Burisic Sinisa u.Daniela

Brigittagasse 19-21/50
1200 Wien Hausverwaltung
Tel. 604 26 36

Wien, 4.4.2018
ID 96131/76/Bischof

HAUSAUSHANG/RUNDSCHREIBEN

1200 Wien, Brigittagasse 19-21
Protokoll Eigentiimerversammlung

Sehr geehrte Damen und Herren!

Wir nehmen Bezug auf die Eigentliimerversammlung am Montag, den 5. Marz 2018 um 18.00 Uhr im
Gasthaus Haller, WallensteinstraRe 49, 1200 Wien.

In diesem Zusammenhang erlauben wir uns, Sie (iber die Geschehnisse bzw. Teilnehmer zu
informieren.

Anwesend:

Wohnungseigentiimer und bevollmachtigte Personen entsprechend beiliegender Anwesenheitsliste -
d.s. nach Anteilen 36.610 von insgesamt 66.240 Anteilen (d.s. 55,27 %)

Neues Leben: Hr. Bischof

Fa. Woss: Hr. Woss

Themenschwerpunkte:
1. BegriiRung
Finanzbericht
Dachanstrich
ONORM B-1300
Allfalliges

vk wnN

zu 1.) Hr. Bischof als zustéandiger Hausverwalter begriSt die Anwesenden und bedankt sich fiir den
guten Kontakt mit der Hausgemeinschaft. Auch den Haussprechern wird flir einen guten Kontakt
sowie der guten Zusammenarbeit im Sinne der Wohnungseigentimergemeinschaft der Dank
ausgesprochen.

zu 2.) Finanzbericht: Die Ricklage weist derzeit eine Vorlage von rund € 38.812,--auf.
Die jahrlichen Einnahmen betragen rund € 46.600,--, das entspricht einem Instandhaltungs-
kostenbeitrag von € 1,-- je m?/Monat.




Genannte Vorlage resultiert vom bekanntermaRen letzten Jahr durchgefiihrten Austausch der
Strange der Warmwasser — Zirkulationsleitung. In diesem Zuge wurden auch die Kaltwasserstrange
ausgetauscht, da sich diese im gleichen Installationsschacht befinden. Diesbeziiglich wird der Dank an
alle Wohnungseigentimer fir die Geduld und der Unterstiitzung fiir einen reibungslosen Ablauf,
sowie Familie Marchart fur die Unterstltzung der ausfiihrenden Firmen (W&ss, Verhoeven, Albrecht)
ausgesprochen. Hr. Kottre hebt besonders die guten und sorgféltigen Ausfliihrungen der Firmen,
sowie eine gute Koordination aller Beteiligten durch die Fa. Wdss hervor. Dies findet von den
Anwesenden dullert positive Zustimmung.

Hr. Woss informiert, dass ein Austausch der horizontalen Warmwasser-Zirkulationsleitung an der
Kellerdecke aufgrund des ungehinderten Durchflusses und der guten Wasserwerte vorerst nicht
erforderlich ist. Diese Arbeiten sind gleichfalls mit erhohtem Aufwand verbunden, da sich die
Warmwasser-Zirkulationsleitung hinter der Heizungsleitung befindet und diese dafiir gleichfalls zu
demontieren und sinnvollerweise in diesem Zuge auszutauschen ist.

AuRerdem waren Kanalsanierungen [Hauskanal sowie der Privatkanal zur DammstralRe (Anrainer-
liegenschaften sind nicht angeschlossen — daher auch keine Kostenbeteiligung moglich)] aufgrund
Undichtheiten, mittels Inliner-System erforderlich.

Im Hinblick auf ein schnelleres Ansparen, sowie im Hinblick auf zukiinftige Sanierungsarbeiten, soll
im Rahmen der ordentlichen Verwaltung der monatliche Instandhaltungskostenbeitrag von derzeit €
1,-- auf € 1,50 angehoben werden. Dies erfolgt mit Vorschreibung ab 1.7.2018.

Nach Hochrechnung der Betriebskosten im Rahmen der Kalkulation bis 31.12.2017 dirfte mit keiner
Nachzahlung zu rechnen sein. Der Betriebskostenakontobetrag fiir das Objekt in der Hohe von
jahrlich € 47.000,-- wurde ab 1.1.2018 geringfligig auf insgesamt € 47.500,-- angehoben.

Bei den Heiz- und Warmwasserkosten ist ein Guthaben zu erwarten. Der jahrliche
Gesamtakontobetrag von € 32.000,-- wurde daher im Rahmen der Kalkulation ab 1.1.2018 nicht
verdndert.

zu 3.) Dachanstrich: Wie von Fachfirmen festgestellt wurde, ist ein Blechdachanstrich in naher
Zukunft erforderlich. Dafiir ist es aufgrund arbeitsrechtlicher Bestimmungen unumganglich, die
Arbeiten mittels Aufstellung eines Gerlistes straflen- und hofseitig vorzunehmen. Natirlich wirkt sich
die Geristaufstellung auf die Gesamtkosten aus (geschatzt netto rund € 100.000,--). Als Vergleich
dazu wird Uber eine Kostenschatzung von netto rund € 300.000,-- fiir die Erneuerung des kompletten
Daches (Ausfiihrung Titanzinkblech) informiert.

Im Rahmen der Diskussion kommen die anwesenden Wohnungseigentiimer (berein, den
Dachanstrich nicht vornehmen zu lassen, sondern fiir ein neues Dach anzusparen. Der fehlende
Differenzbetrag ware mittels unverbicherten Darlehen (gg. Verpfandung der Riicklage) in der Hohe
von z.Bsp. € 200.000,-- mit einer Laufzeit von 5 Jahre (Annahme eines Zinssatzes von 1,75 %) mit
einer Refinanzierung der halbjahrlichen Annuitdten Uber die Instandhaltungsriicklage (Annahme
Instandhaltungskostenbeitrag wie derzeit in der Héhe von € 1,--/m? und Monat) zu finanzieren.

In diesem Zusammenhang wird von den anwesenden Wohnungseigentiimern wiederum der Verkauf
der im allgemeinen Eigentum stehenden ehemaligen Hausbesorgerwohnung (GroRe 42,5 m?) als
dringend notwendig erachtet, um mit den Einnahmen (Verkaufspreis geschatzt rund € 100.000,--) die
Ricklage fur die zukiinftigen MaRnahmen, insbesondere Blechdacherneuerung, zusatzlich
aufzufiillen. Auch Uber eine anteilsmaBige Ausbezahlung des Verkaufserloses konnen die
Wohnungseigentiimer zum gegebenen Zeitpunkt beraten bzw. beschliefen. Wie bereits bei der
Eigentlimerversammlung 2011 informiert, ist flr einen Verkauf dieser Wohnung die Zustimmung
samtlicher Wohnungseigentiimer erforderlich. Weiters ist nach Bestellung eines Gutachters fiir den
Verkaufswert der Wohnung eine Nachparifizierung notwendig. 3 Wohnungseigentiimer haben im
Zuge der Eigentimerversammlung bereits fiir einen Ankauf ihr Interesse bekundet.



Fir die Abstimmung liegt in der Beilage ein Abstimmungsblatt bei. Es wird ersucht dieses mit lhrer
Entscheidung versehen bis spatestens 3.Mai 2018 per Mail, Fax, Post zu retournieren.

Uber das Ergebnis wird selbstverstindlich in gewohnter Form dem Wohnungseigentumsgesetz
entsprechend informieren.

zu 4.) Im Zuge der Durchfiihrung einer Objektsicherheitsprifung fir Wohngebaude gemall der
ONORM B 1300 erfolgt eine systematische Erfassung von méglichen Gefahrenquellen im Wege von
Sichtkontrollen und zerstérungsfreien Begutachtungen. Ziel und Zweck der ONORM B 1300 ist es,
Eigentlimern, Eigentlimergemeinschaften, Vermietern und Verwaltungen oder sonst mit der
Objektsicherheitsprifung  beauftragten Personen eine Orientierungshilfe sowie einen
Handlungsleitfaden zu Verfligung zu stellen, um die erforderlichen und zumutbaren Vorkehrungen
fir die laufend wiederkehrende Objektsicherheitspriifung durchzufiihren. Das im Hinblick darauf,
dass die genannten Verantwortlichen im besonderen Ausmall angewiesen sind dafiir Sorge zu
tragen, dass von Wohngebauden keine Gefahr fiir die Sicherheit von Personen oder deren Eigentum
ausgeht. Bei der ONORM B 1300 handelt es sich einerseits zwar nur um eine unverbindliche
Empfehlung, andererseits ziehen Gerichte bei der Prifung von SorgfaltsverstoBen letztgiltige
Normen heran.

NEUES LEBEN hat bereits Erfahrung in Zusammenhang mit der Einholung von Gutachten betreffend
der ONORM B 1300 und wird dieses in Auftrag geben. Etwaige erforderliche MaRRnahmen wie
Panikschlosser, etwaige Beschilderungen usw. werden im Rahmen der ordentlichen Verwaltung
sofort veranlasst. Erganzungen von Handlaufen bzw. Dachsicherungssysteme werden nach
eingehenden Priifungen mit Bedacht umgesetzt. Uber MaRnahmen in diesem Zusammenhang
werden die Wohnungseigentimer in gewohnter Form mittels Hausaushang selbstverstandlich
gesondert informiert. Aus Sicherheits- und Haftungsgriinden ist jedenfalls das Betreten des Daches
durch Unbefugte verboten. Entsprechende Warnhinweistafeln werden [wurden bereits] im Bereich
des Dachausstieges angebracht. Die anwesenden Wohnungseigentimer sind damit einverstanden.

Aus Haftungs- und Sicherheitsgriinden wird darauf hingewiesen, dass grundsatzlich samtliche
bewegliche Gegenstinde (z.Bsp. Blumentroge, Gartengarnituren) im Bereich Balkonen, Loggien und
Fenster - besonders auch bei Sturm - entsprechend gegen Absturz gesichert werden.

zu 5.) Allfélliges: Legionellen sind natlrlich vorkommende Wasserbakterien, die in sehr geringer
Konzentration im Trinkwasser vorhanden sind. Diese kénnen sich besonders gut in stagnierendem
Wasser (z.Bsp. in Entnahmestrangen mit ldngeren Stillstandszeiten oder in schlecht gewarteten
Brausesystemen) und bei Temperaturen zwischen 20 ° C und 50 ° C vermehren. Durch Inhalation von
legionellenhaltigen Aerosolen (z.Bsp. beim Duschen) kann eine Ubertragung auf den Menschen
erfolgen, was im schlimmsten Fall schwere Lungenentziindungen auch mit tddlichem Ausgang
auslosen kann.

Seitens Kelag Warme als Heizungs- und Warmwasserbetreiber, wird im Hinblick auf etwaige
Legionellen jahrlich eine Wasserprobe aus der Zirkulationssammelleitung entnommen. Aus dem
Befund vom Februar 2018 waren in dieser Wasserprobe keine Legionellen nachweisbar.

In den Wohnungen ist jeder Bewohner bzw. Nutzer selbst dafiir verantwortlich, dass sich die Qualitat
des Trinkwassers in diesem Zusammenhang nicht nachteilig verandert. Daher wird empfohlen, nicht
oder wenig genutzte Entnahmestellen regelmaRig und ausreichend zuerst mit Warmwasser und dann
mit Kaltwasser zu spilen. RegelmaRiges Entkalken, reinigen und desinfizieren der Brausekopfe,
Duschschlauche und Strahlregler mit handelsliblichen Mitteln (z.Bsp. Essigwasser, Entkalker mit
Desinfektionswirkung) bzw. Austausch dieser wird angeraten.

Die Anregung der Errichtung einer gemeinsamen SAT-Antenne und Anschluss an das
gemeinschaftliche Antennennetz findet keine Unterstiitzung, zumal es sich dabei um eine SAT-
Antenne mit vorgegebenen Programmen handelt. AuBerdem handelt es sich bei der gemeinsamen
Hausantenne um ein ,durgeschliffenes” System, was bedeutet, dass das Antennenkabel von



Wohnung zu Wohnung gefiihrt und damit stérungsanfillig ist. Eine SAT-Antenne mit Receiver
(uneingeschrankte freie Programme) kann nur mit einer Kabelfihrung durch das Stiegenhaus in die
Wohnung zu den jeweiligen Geraten erfolgen.

Betreffend Abdichtung von Undichtheiten im Bereich Dachflachenfenster Top 44 und Top 49 wird
Spenglerei Skopik beauftragt.

Um die telefonische Erreichbarkeit zur Hausverwaltung zu unterstiitzen bzw. langere Wartezeiten zu
verhindern, kann in dringenden Angelegenheiten auch mit der Mitarbeiterin/Assistentin Fr. Kathrin
Graf DW 78 Kontakt aufgenommen werden.

Dieses Protokoll wird gem. § 25/3 iVm § 24/5 WEG jedem Eigentlimer Ubersandt und am schwarzen
Brett am 10.4.2018 ausgehangt.

Mit freundlichen GriiRen

Gem. Bau-, Wohn- und
Siedlungsgen. m.b.H
Neues Leben

e.h. Mag.Grainer e.h. Bischof



