Poetsch Immobilien GmbH II

2602/11138, (Externe Nr: m) Farberwald Osterreich , 5441 Abtenau

Poetsch I ﬂmo bilien

4 Zimmer Maisonette mit Penthouse-Charakter und
eigenem Garten in traumhafter Lage

Poetsch Immobilien
GmbH

Wohnflache: ca. 95 m?
gebaut: ca. 2025
Zimmer: 4

Kaufpreis: € 423.000,00

Provision bei Kauf: 3 % zzgl. 20 % Mwst.

BESCHREIBUNG:

GRUNE OASE FUR JUNGE FAMILIEN:

Exklusive 4 Zimmer Maisonette mit Penthouse-Charakter und eigenem Garten in traumhafter Lage,
Abtenau (Salzburg)

EIN ZUHAUSE FUR DIE ZUKUNFT MIT LUKRATIVEM VORTEIL

Sichern Sie sich den Traum vom Eigenheim in einer der schonsten Regionen Salzburgs! Diese attraktive
4- Zimmer Maisonette in der familienfreundlichen Gemeinde Abtenau bietet alles, was eine junge Familie
fur einen glucklichen Start bendétigt — und das in Kombination mit einer lukrativsten Wohnbauférderung 2026,
die den Kauf fur Sie erschwinglich macht.

Jetztist der ideale Zeitpunkt, Miete in Vermégensbildung umzuwandeln und Ihrem Kind ein sicheres, griines
Umfeld zu schenken. Nutzen Sie die Gunst der Stunde!

Fakten:

- Wohnflache 95,28m?2

- Eigener Gartenteil: 53,,57m?
- Balkon: 11,33m?2

- Kaufpreis: 423.000€ zzgl. TG
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Lage:

Abtenau, Tennengau/Salzburger Land

Status:

Neubau/Erstbezug (Forderfahig), Baustart erfolgt noch 2025 / Fertigstellung Ende 2026, Frihjahr 2027
IHR WOHN-TRAUM IM GRUNEN

Diese perfekt geschnittene 4-Zimmer-Wohnung bietet eine durchdachte Raumaufteilung, die optimal auf
die Bedurfnisse einer jungen Familie zugeschnitten ist:

Lichtdurchflutete Raume: GroRRzlgige Fensterflachen sorgen fir eine helle und freundliche Atmosphare in
allen Bereichen.

Wohn- & Essbereich: Ein offener, kommunikativer Hauptraum bildet das Herzstlick der Wohnung — perfekt
fur gemeinsame Mahlzeiten und Familienleben.

Drei Schlafzimmer: Separate, ruhige Riickzugsorte fir Eltern und Kind(er).

Die Private Oase: Der absolute Hohepunkt ist der phdnomenale Ausblick mit direktem Zugang zur Natur.
Durch die Aufteilung auf zwei Etagen bietet die Maisonette eine raumliche Trennung, die man sonst nur
vom Einfamilienhaus kennt.

Wahrend unten im grof3ziigigen Wohn-Essbereich das Familienleben tobt, finden die Kinder oder Eltern im
oberen Stockwerk Ruhe zum schlafen oder lesen.

Im eigenen Gartenanteil kdnnen lhre Kinder gefahrlos spielen, Sie kdnnen entspannen und die herrliche
Salzburger Bergluft genielen.

Der Forder-Vorteil: Die Wohnbauférderungsmodelle 2026 in Salzburg werden besonders attraktiv
gestaltet, um jungen Familien den Schritt ins Eigentum zu ermdéglichen. Wir beraten Sie gerne, wie Sie diese
Forderung optimal nutzen, um Ihre monatlichen Belastungen signifikant zu senken.

DIE LAGE: ABTENAU IM SALZBURGER LAND

Abtenau ist nicht nur ein bekannter Urlaubsort, sondern vor allem ein idyllischer und lebendiger
Lebensmittelpunkt.

Familienfreundlichkeit und Freizeitwert:

Natur & Erholung: Eingebettet in die malerische Landschaft des Tennengaus, umgeben von majestatischen
Bergen, Wiesen und Waldern. Ob Wandern, Mountainbiken oder einfach nur die Ruhe geniefl3en — die Natur
beginnt direkt vor Ihrer Haustur.

Sport & Winter: Abtenau ist Teil der Sportwelt Amadé (Dachstein West) und bietet erstklassige
Wintersportmdglichkeiten, aber auch im Sommer sorgt die Postalm fur vielfaltige Aktivitaten.

Infrastruktur: Trotz der landlichen Idylle verfigt Abtenau Uber eine ausgezeichnete Infrastruktur:
Kindergarten, Schulen, Arzte, Apotheken und Nahversorger sind schnell und bequem erreichbar. Die
Gemeinschaft ist intakt und bietet ein sicheres, soziales Umfeld fir Ihr Kind.

Erreichbarkeit: Die Stadt Salzburg ist Uber die A10 in etwa 45 Minuten gut erreichbar.
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Wohnen Sie da, wo andere Urlaub machen — und profitieren Sie von der Sicherheit eines eigenen Zuhauses.
IHR NACHSTER SCHRITT

Dies ist mehr als eine Wohnung; es ist die Fundierung lhrer familidren Zukunft. Wenn Sie die Vorteile eines
Eigenheims mit Garten in Top-Lage nutzen und sich uber die aktuellen Wohnbauférderungen informieren
mdchten, zégern Sie nicht.

Vereinbaren Sie noch heute lhren persénlichen Beratungstermin!
Alle Angaben ohne Gewahr. Anderungen und Irrtiimer vorbehalten.

Die Grundrisse entnehmen Sie bitte dem Anhang.
Je nach Baufortschritt kann auf individuelle Winsche bei der Raumplanung eingegangen werden.
Gerne senden wir lhnen vorab ausfihrliche Unterlagen zu.

Fur weitere Fragen und um einen persénlichen Besichtigungstermin am Grundstick zu vereinbaren,
kontaktieren Sie bitte:

Kontakt:
Poetsch Immobilien GmbH

Nina Caroline Wenner
Tel: +43 (0)664 88541404
n.wenner@poetsch-immo.at

Bjorn Benjamin Wenner
Tel: +43 (0)664 88541402
b.wenner@poetsch-immo.at

Aufgrund standiger Geschaftsbeziehung zum Verkaufer, weisen wir auf ein wirtschaftliches Naheverhaltnis
hin.
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DATEN & FAKTEN:

Wohnflache: ca. 95 m? Zimmer: 4
Bader: 1
WC's: 2
Balkone: 1
Garagenplatze: 2

Baujahr: ca. 2025

Heizungsart: FuBbodenheizung

HWB: 36

Klasse HWB: B

Klasse fGEE: A+
Kaufpreis: € 423.000,00
Provision: 3%
Provision bei Kauf
inkl. Ust: € 15.228,00

Kaufnebenkosten: Grunderwerbsteuer 3,5%, Eintragungsgebuhr Grundbuch 1,1%,

Vermittlungshonorar 3% + USt., Kaufvertrag ca. 1,5% + USt. + Barauslagen
Mietnebenkosten: siehe Merkblatt / Nebenkostentiibersicht bei Miete und Pacht

Dieses Angebot ist ausschlieBlich fiir Sie bestimmt, unverbindlich und freibleibend. Die
Weitergabe von Angebotsdaten bewirkt Provisionshaftung. Die Nebenkostenubersicht der
Wirtschaftskammer ist diesem Exposé beiliegend. GemaR §5 Abs. 3 Makler G weisen wir darauf hin,
dass wir als Doppelmakler tatig sind. Die Provision gebiihrt dem Makler auch, wenn er in anderer Weise
als durch Namhaftmachung (z.B. durch vermittelnde Tatigkeit, Fordern des Vertragsabschlusses)
verdienstlich tatig geworden ist.

Trotz regelmafiger Priifung von Daten, Bildern und Informationen ibernehmen wir keine Haftung fiir
die Richtigkeit der Angaben. Ebenso fiir die Verfligbarkeit des Angebotes bei Vermietung oder Verkauf.
Es gelten die allgemeinen Geschéaftsbedingungen.
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Schlafzimmer DG
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