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Bau- und Ausstattungsbeschreibung

MiinzgrabenstraBe 173c 8010 Graz

01 ROHBAU

FUNDAMENTE | KELLERWANDE
Ausflhrung in Beton oder Stahlbeton,
entsprechend den statischen
Anforderungen. Abdichtung und Drainage
nach Erfordernis.

TRAGENDE WANDE
Massivbauweise entsprechend den
statischen Anforderungen. Tragende
Wohnungstrennwande erhalten, wenn
erforderlich, einseitig angeordnete
Vorsatzschalen. Die lichte Raumhohe
der Wohnungen im obersten Geschol3
betragt ca. 2,60 m, alle anderen
Wohnungen ca. 2,55 m.

DECKEN
Stahlbeton, Deckenstérke entsprechend
den statischen Vorgaben.

TREPPEN

Offene LaubengangerschlieBung,
Treppenlaufe aus Stahlbeton,
schalltechnisch getrennt

TIEFGARAGE

Die Konstruktion erfolgt in
Massivbauweise. Trennung der
Tiefgaragen erfolgt mittels einem
Brandschutztor. Die Parkplatze werden
farblich markiert. Die Tiefgarage

wird naturlich bellftet. Im Bereich

der Parkplatze werden teilweise
Verdunstungsrinnen vorgesehen.

02 DACHER | BALKONE

FLACHDACHER

Extensiv begrtntes Flachdach,

mit bitumindser Abdichtung. Die
Entwéasserung der Dachflachen erfolgt
Uber ein System aus Dachgullys und
Fallrohren. Sichtbare Verblechungen (z.B.
Fallrohr) werden aus farbig beschichteten
Aluminiumblech hergestellt (Farbe nach
Wahl des Bautragers). Das Flachdach
der Garage wird in den nicht Uberbauten
Bereichen als intensiv begrintes
Flachdach ausgefihrt (sieche auch Punkt
AuBenanlagen).

BALKONE

Auskragende Stahlbetonplatten in
statisch erforderlicher Starke, thermisch
vom Hauptbaukorper getrennt und
abgedichtet. Darliber Betonplattenbelag
nach Wahl des Bautragers.

TERRASSEN | DACHTERRASSEN

Die Terrassen im Erdgeschof3 und
die Dachterrassen erhalten einen
Betonplattenbelag. Unter dem
Dachterrassenbelag wird eine
Abdichtungsebene geflhrt.

03 FASSADE

FASSADE

AuBenwandflachen erhalten ein
Warmedammverbundsystem mit
Deckbeschichtung aus Silikatputz
oder gleichwertigem Putz. Die in

den Verkaufsunterlagen dargestelite
Farbgebung wird angestrebt, ist aber
nicht bindend.

04 FENSTER | SONNENSCHUTZ

FENSTER

Zur Anwendung kommen qualitativ
hochwertige Kunststofffenster und
Fenstertlren mit 3-Scheiben-Verglasung
Kunststofffenster (nach Wahl des
Bautréagers). Die Fensterelemente gegen
Osten, Stden und Westen erhalten eine
Alu-Deckschale. Die Ausflihrung erfolgt
entsprechend des Architekturkonzepts
als Dreh-, Drehkippfenster oder als
Fixverglasung. Fenstertliren, die zu
befestigten AuBenflachen flihren, werden
mit barrierefreien Bodenschwellen
ausgeflhrt. Sicherheitsglaser werden
entsprechend den gesetzlichen
Vorgaben verwendet.

FENSTERBANKE

Die AuBenfensterbanke werden aus
farbig beschichtetem Aluminiumblech
(Farbe nach Wahl des Bautragers)
hergestellt. Die Innenfensterbanke
bestehen aus Holzwerkstoff mit weiBer
Kunststoffbeschichtung und seitlichen
Anleimern oder Abschlussprofilen.
Innenfensterbanke in Raumen mit
standardmaBiger Wandverfliesung (z.B.
Sanitarbereichen) werden verfliest.

SONNENSCHUTZ

Fenster und Fenstertlren von
Aufenthaltsraumen (Ausnahme
Oberlichten) erhalten einen auBen
liegenden Sonnenschutz mit
Kurbelbedienung/-antrieb (nach
Wahl des Bautragers bzw. des
architektonischem Konzepts).

05 AUSBAU

INNENWANDE | TROCKENBAU
Zwischenwande werden mit

einschaligen und einfach beplankten
Trockenbauwanden ausgefihrt. Verflieste
Wande werden einseitig doppelt beplankt.

Wohnungstrennwéande werden,
sofern diese aus statischen
Grinden nicht massiv ausgefuhrt
werden mussen, als mehrschalige
Trockenbauwande ausgefuhrt.

DECKEN | WANDBELAGE
Massivwande werden verputzt, Decken
verspachtelt oder verputzt (Wahl durch
Bautrager).

Die Wande in Badezimmern und Toiletten
werden teilweise mit Fliesen belegt. Die
Verfliesungshohe in den Badezimmern
in spritzwasserbelasteten Bereichen wie
z.B. Dusche entspricht ca. der Turstock-/
Turzargenoberkante (ca. 205 - 210 cm).
Sonstige Badezimmerwande sowie
raumlich vom Badezimmer getrennte
WC-Ré&ume werden bis ca. 120 cm
Hohe verfliest. Nicht verflieste Wande
bei Ubrigen verfliesten Raumen werden
mit Fliesensockel in der Farbe der
Bodenfliesen ausgeflhrt.

Alle Decken und nicht verfliesten
Wande in den Wohnungen werden

mit diffusionsoffener Farbe, Farbton
WeiB, gestrichen.

Wandfliesen, einfarbig, Format ca. 20 x 40
cm (Produkt nach Wahl des Bautrégers).

Kellerbereiche und Garagen werden nicht
verspachtelt oder verputzt; Die Oberflache
bleibt sichtbarer Beton oder wird nach
bauphysikalischen Vorgaben gedammt.
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05 AUSBAU

BODEN

Generell schwimmende Zementestriche
bzw. schallentkoppelte Konstruktionen.
Wohnraume, Kiichen und Zimmer

der Wohnungen erhalten geklebte
Parkettbdden mit Holzsockelleiste.
Badezimmer und WC-Raume

erhalten Fliesenbelag. Vorrdume und
Abstellrdume werden entsprechend den
Architektenplanen teilweise mit Fliesen-,
teilweise mit Parkettbdden realisiert.

Bodenfliesen oder Feinsteinzeug,
einfarbig, Format ca. 30 x 60 cm (Produkt
nach Wahl des Bautragers).

06 TUREN

WOHNUNGSEINGANGSTUREN
WeiBes Tursystem entsprechend
bauphysikalischen Anforderungen und
Brandschutzkonzept, einbruchhemmend
Klasse RC I, mit Edelstahldriicker innen
und auBen sowie Namensschild und
Turspion. Die Durchgangslichte der Ture
betragt mindestens 90 / 200 cm.

INNENTUREN

Glatte, weiBe Holzinnenttren mit
Edelstahldriicker bzw. WC-Beschlag in
Edelstahl und einer Durchgangslichte von
mindestens 80 / 200 cm.

KELLERTUREN

Stahltlrblatter mit Stahlzargen,
Brandschutz nach Erfordernis, Farbe nach
Wahl des Bautragers.

SCHLIESSSYSTEM

Pro Wohnung werden 3 Schlissel
geliefert bzw. ein Funkhandsender je
Tiefgaragenstellplatz.

07 GELANDER | BRUSTUNGEN

ALLGEMEIN

Absturzsicherungen werden als
geschlossene Bristung, als Metall- oder
Plattengelander ausgefihrt.

08 AUFZUGE

ALLGEMEIN

Barrierefreie Personenaufzlige mit

einer Durchgangslichte der Tur von ca.

90 /200 cm.

09 AUSSENANLAGEN

ALLGEMEIN

Samtliche Grinflachen werden humusiert
und begrint. Befestigte Wege oder
Zufahrten werden asphaltiert, betoniert
(Besenstrich), gepflastert oder mit
Rasengittersteinen ausgefihrt. Das
Grundstuick wird mit Maschendrahtzaun
eingezaunt und Géarten teilweise
eingefriedet.

GeméaB den Vorgaben der Behdrden
werden Neupflanzungen von

Baumen auf Allgemeinflachen oder in
Privatgarten erfolgen.

Privatgarten werden mittels Hecke oder
Zaun eingefriedet.

Gelandehdhenunterschiede werden
mittels Béschungen ausgefihrt.
Gelandeneigungen kénnen

vorhanden sein. Gartenflachen

werden nicht gesondert entwassert.
Entwasserungsmulden, -rinnen und dgl.
werden gemaB Erfordernis errichtet.



Bau- und Ausstattungsbeschreibung

MiinzgrabenstraBe 173c 8010 Graz

10 HEIZUNG

ALLGEMEIN

Die zentrale Heizanlage der Wohnungen
sowie die Warmwasserversorgung

wird an das ortliche Fernwarmenetz
angeschlossen. Die Beheizung

der Wohnungen erfolgt Uber

eine FuBbodenheizung. Alle
Wohnungen erhalten Wasser- und
Warmemengenzéhler die seitens der
Energielieferanten montiert werden.

11 SANITARAUSSTATTUNG

ALLGEMEIN

Die Sanitarbereiche werden entsprechend
der Plandarstellung mit Waschbecken,
annahernd bodenebener Dusche und
Waschmaschinenanschluss ausgestattet.
Toiletten werden mit Tiefsptl-WGC,
montiert auf Unterputztragsystem mit
integriertem Spulkasten, ausgefuhrt.

Bei getrennter Anordnung von Bad

und Toilette erhalten die Toiletten ein
Handwaschbecken. Zur Anwendung
kommt weiBe Marken-Sanitarkeramik und
Marken-Armarturen.

Terrassen erhalten einen frostsicheren
Wasseranschluss.

12 ELEKTROAUSSTATTUNG

ALLGEMEIN
Standardausstattung Wohnungen
(E-Installation generell unter Putz)

Innenliegende Sanitarrdume werden
mit einer mechanischen Entliftung
ausgefuhrt. Der Dunstabzug in den
Kuchen erfolgt im Umluftbetrieb.

Alle Wohn- und Schlafraume werden
gemal der gesetzlichen Vorgaben mit
Rauchwarnmeldern mit Internalarm
ausgerUstet. Allgemeinbereiche

der Gebaude werden mit Leuchten
ausgestattet, die nach Erfordernis

mit Zeit-, Dammerungs- und/oder
Néherungsautomatik geschaltet werden.

VORRAUM

mindestens 1 Lichtauslass, mindestens 1
Schukosteckdose 1-fach, Klingelauslass,
Wohnungs- und Medienverteiler (nach
Méglichkeit), wenn im Projekt vorgesehen
1 Sprechstelle fur die Gegensprechanlage.

WOHNRAUM

mindestens 1 Lichtauslass, mindestens

1 Schukosteckdose 1-fach und 2
Schukosteckdosen 2-fach (davon 1
kombiniert mit TV- und Telefonanschluss),
1 Raumtemperaturregler
FuBbodenheizung

ZIMMER

mindestens 1 Lichtauslass, 1 bzw. 3
Schukosteckdose(n) 1-fach und 2 bzw. 1
Schukosteckdose(n) 2-fach, 1 Leerrohr fur
TV-Anschluss, 1 Raumtemperaturregler
FuBbodenheizung

12 ELEKTROAUSSTATTUNG

wC

1 Lichtauslass, bei innenliegenden
Toiletten 1 Anschluss fur die
mechanische Bellftung

ABSTELLRAUM
1 Lichtauslass, 1 Schukosteckdose 1-fach

BALKON | TERRASSE
1 Lichtauslass inklusive AuBenleuchte und
1 AuBen-Schukosteckdose pro Wohnung

BADEZIMMER

2 Lichtauslasse davon einer im

Bereich des Waschbeckens, 1
Feuchtraum-Schukosteckdose 2-fach, 1
Schukosteckdose Waschmaschine, bei
innenliegenden Badezimmern 1 Anschluss
fUr die mechanische Beluftung

KUCHE

mindestens 1 Lichtauslass, 1 Anschluss
E-Herd, je 1 Schukosteckdose 1-fach
fur Kuhlschrank, Geschirrspler und
Dunstabzug, 1 Schukosteckdose 3-fach

Auf Wunsch unterstitzt der Bautrager bei
der Konzeption, Planung und Organisation
einer auf den Grundriss und persénliche
Anforderungen abgestimmten Kiiche.

13 AUSSTATTUNG PENTHOUSE

ALLGEMEIN
Penthousewohnungen erhalten eine
abweichende Ausstattung. Details
erhalten Sie auf Anfrage.



Werden Sie
Wohntraumbesitzer!

Haftungsausschluss: Diese Broschure ist eine allgemeine Information Uber das Projekt und

bildet keine Vertragsgrundlage. Dargestellte Grundrisse und Ansichten beruhen auf Daten,

die den aktuellen Entwurfsstand bei Drucklegung reprasentieren und die im Zuge weiterer
Planungsphasen variieren kénnen.

Alle gezeigten Ansichten des Gebaudes sowie der Einrichtung sind Symbolbilder und
freie kiinstlerische Darstellungen. Der Bautrager behalt sich im Falle neuer technischer
Erkenntnisse, behdrdlicher Auflagen oder einer optimierten Bauweise, Anderungen in der
Bauausfiihrung gegentiber der Bau- und Ausstattungsbeschreibung und der ONORMEN
vor, wobei die beschriebene Qualitét jedenfalls gewahrleistet wird.

Anderungswiinsche zu beschriebener Ausstattung sowie weitere individuelle
Sonderausstattungen sind — soweit technisch und baurechtlich zuldssig und soweit
schutzwirdige Interessen anderer EigentUmer nicht beeintrachtigt werden — in Abhangigkeit
des jeweiligen Baufortschrittes — mit Zustimmung des Bautragers maglich. Information und
Beratung erhalten Sie diesbezlglich direkt bei der VENTA Real Estate Group.
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