PROTOKOLL DER EIGENTUMERVERSAMMLUNG

fur die Liegenschaft

1110 Wien, Krausegasse 4-6 / Krotzlergasse 4

Ort: Veranstaltungssaal der SPO Simmering im EKZ Simmering
Datum: Montag, 27.06.2022
Beginn: 18:00 Uhr

Ad 1) BegriiBung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

Anwesend: Die Eigentiimer gemaR beiliegender Unterschriftsliste, weiters Herr Thomas
Ivantschitz und Herr Klaus Hetsch (beide Arigho Immobilien OG).

Herr Hetsch begriiRt die Anwesenden und stellt fest, dass die Beschlussfahigkeit nicht
gegeben ist — anwesend / bevollmé&chtigt vertreten sind Eigentimer mit 3.346/17.080 Anteilen
(ca. 19,59 %). Beschliisse sollen generell mittels Stimmabgabe per Umlaufbeschluss gefasst
werden, sodass auch alle Nichtanwesenden in die Entscheidungsfindung eingebunden sind.

Ad 2) Finanzstatus

Herr Ivantschitz gibt bekannt, dass sich per 27.06.2022 insgesamt € 412.615,36 auf den vier
Konten der Eigentiimergemeinschaft befinden. Davon sind ca. € 380.000,- der Ricklage
zuzurechnen.

Herr Ivantschitz weist nochmals auf das Begleitschreiben zur Abrechnung 2021 hin, in dem er
den Eigentiimern bereits mitgeteilt hat, dass mit der aktuellen Wohnrechtsnovelle eine
Mindestdotierung der Riicklage in der H5he von monatlich € 0,90/m? festgelegt wurde. Unter
Einbeziehung der Mieteinnahmen fiir die beiden ehemaligen Hausbesorger-Dienstwohnungen
und die Stellplatze erfiillt die EG Krausegasse 4-6 diese Regelung. Die jéhrliche Ansparung
der Riicklage betragt derzeit ca. € 120.000,--.

Es gibt keine nennenswerten Zahlungsriickstande einzelner Eigentiimer. Nur die Wohnung
Top 9/15 (Frau Zurkolic) welche bereits 5 Monate im Zahlungsverzug ist und leider nicht auf
unsere Mahnschreiben reagiert, wurde bereits an den Rechtsanwalt tibergeben.

Die Bewirtschaftungskosten-Vorschreibungen missen aus heutiger Sicht im néchsten Jahr
wahrscheinlich um 4 oder 5 % erhéht werden. Bezliglich der Heizkosten ist fir 2022 trotz
erheblich gestiegener Gaskosten nicht mit groen Nachzahlungen zu rechnen, weil bereits
eine Vorauszahlung im Jahr 2021 erfolgt ist. Eine Erhdhung der Akontozahlungen fir das Jahr
2023 ist aber natiirlich zu erwarten. Der Vertrag mit der KELAG ist nicht unmittelbar an den
Osterreichischen Gaspreisindex gebunden, sondern an den COICOP, der eine langsamere
Anpassung mit weniger Schwankungen vorsieht.

Die Liftbetriebskosten konnten aufgrund des Wechsels von Voliwartungs- auf
Teilwartungsvertrag bereits von € 27.000,-- auf € 18.000,-- gesenkt werden.

Ad 3) Instandhaltungs- und VerbesserungsmaBnahmen:

e Tiren Fahrradraum: Die Tiire des Fahrradraums bei Stiege 3 weist aufgrund einiger
Einbriiche starke Beschadigungen auf und stellt fir Einbrecher kein Hindernis dar. Es
soll eine AuRentiire eingebaut werden, die mit einem sogenannten Einstemmschloss
versehen ist. Das bedeutet, dass die Tiire beim SchlieBen automatisch versperrt wird.
Analog zur Waschkiiche soll bei allen Fahrradrdumen das System ,EVVA-Airkey”
eingebaut werden und fiir die Zugangschips eine Kaution eingehoben werden. Damit
kénnte im Falle von Diebstéhlen auch festgestellt werden, wer zuletzt Zugang hatte.




SchlieRanlage: Im Zuge der Herstellung des neuen Miillraumes kam es dazu, dass
manche Schiiissel dort nicht sperren konnten. Dies lag daran, dass viele alte,
abgenutzte Schliissel in Gebrauch sind, die zwar die alten Haustorzylinder noch
sperren, bei einem neuen allerdings nicht mehr funktionieren. Es musste daher der
neue Zylinder an anderer (wenig frequentierter) Stelle eingebaut und der dort verbaute
beim Mullraum angebracht werden.

Da die SchlieRanlage seit Errichtung der Wohnhausanlage existiert, sollen im Rahmen
der Instandhaltung sémtliche allgemeinen Bereiche (Haustore, Millraume,
Kellerzugéange) mit einer neuen Schliefanlage ausgestattet werden und fir jede
Wohnung 3 Schlissel ausgefolgt werden.

Bei diesem System ist es moglich, auf WUNSCH mit Aufpreis, gleichsperrende
Zylinder fiir die Wohnungen (Aufpreis: zwischen € 135, und € 175,-- zzgl. Ust. je nach
Turstirke), den Postkasten und das Kellerabteil (je € 110,-- zzgl. Ust.) zu bestellen,
sodass kiinftig mit einem einzigen Schliissel sowohl das Haustor, die Miiliraume, die
Wohnung der Postkasten und das Kellerabteil gesperrt werden kann. Auch sogenannte
Knaufzylinder, Zusatzschldsser und beidseitig sperrbare Zylinder sind gegen Aufpreis
selbstverstandlich méglich.

Die Kosten fiir die Umriistung der allgemeinen Zylinder der Liegenschaft und den 3
Haustorschliisseln je Wohnung werden ca. €13.000,-- bis €14.000,-- zzgl. USt.
betragen und aus der Riicklage bezahlt werden.

Es wird daher in den nichsten Wochen ein Formular an alle Eigentimer gesendet,
mittels dem die o.a. Zusatzleistungen bestellt werden kénnen. Im Herbst werden dann
alle Schliissel an die Eigentiimer bei Abendterminen ausgegeben und anschlieffend
erfolgt der Umbau.

Einfahrtstore, Schranken

Herr Hetsch teilt den anwesenden Eigentimern mit, dass sich zum Thema Einfahristor
bereits eine negative Stimmung breit gemacht hat. Vor allem, da eine Liegenschaft
gegenliber (iber ein solches Tor verfiigt, das sehr laut ist.

Deshalb fanden in den letzten Wochen Treffen mit unterschiedlichen Anbietern fir eine
Schrankenanlage statt.

Im Zuge der allgemeinen Diskussion Uber verschiedene Méglichkeiten sprechen sich
die anwesenden Eigentiimer mit sehr groRer Mehrheit gegen die Errichtung einer
Schrankenanlage und gegen die Errichtung von Einfahrtstoren aus. Diese Sache soll
daher derzeit nicht weiter verfolgt werden.

Es wird in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass jeder Stellplatzmieter als
Besitzer das Recht hat, unberechtigt abgestellte Fahrzeuge abschleppen zu lassen,
oder eine Besitzstérungsklage gegen den Fahrzeughalter einzubringen.

Ad 5) Alifalliges:

Mullentsorgung:

Im neuen Miillraum gegeniiber Stiege 4 werden ab sofort je ein Restmiill- und ein
Altpapierbehilter aufgestellt. Dafiir wird auch im bestehenden Millraum ein
Altpapierbehélter zur Verfiigung stehen. So soll verhindert werden, dass Bewohner in
zwei verschiedene Miillraume gehen mussen, um Restmiill und Altpapier zu entsorgen.
Vermietende Eigentiimer werden ausdriicklich ersucht, die Mieter darauf
hinzuweisen, dass der Abfall mdglichst in den richtigen Behéltern entsorgt wird.
Sollten Bewohner bei der falschen Entsorgung (z.B. Restmiill im Altpapier)
beobachtet werden, sollen diese bitte angesprochen und aufmerksam gemacht
werden.




In diesem Zusammenhang wird auch auf die in Wien geltenden Bestimmungen
beziiglich Miilltrennung aufmerksam gemacht. In den Papiercontainern dirfen nur
Papier und kleine Kartons entsorgt werden. GroRRere Verpackungen (Mébelkartons
u.d.) sind jedenfalls bei den stadtischen Miillplatzen abzugeben. Leider kommt es aber
immer wieder vor, dass einzelne Personen mit Schachteln die Papierbehalter anfllien.
Auch Vermieter haben die Mieter hinsichtlich der Bestimmungen zu informieren und
missen dafiir Sorge tragen, dass bei Mieterwechseln kein Sperrmiill in den
Millrdumen oder anderen allgemeinen Flachen hinterlassen wird.

Dachddmmung

Bei der letzten Eigentimerversammliung wurde die Erneuerung der Dachdammung
besprochen.

Vorschlag war eine Einblasddmmung, wobei die Gehwege mit Dammplatten ausfuhrt
werden sollten — Kosten ca. € 50.000,-- zzgl. Ust.. Dies ist die mit groRem Abstand
giinstigste Variante. Im Zuge einer Begehung mit einem Ziviltechniker wurde das
Thema Photovoltaik angesprochen. Da das Dach ungeféhr im Jahr 1969 errichtet
worden ist, kann davon ausgegangen werden, dass eine Erneuerung in den n&chsten
10-15 Jahren erforderlich sein wird. Da es seit kurzer Zeit auch Méglichkeiten gibt, das
Dach mit Photovoltaik-Dachpanelen zu decken, soll diese Moglichkeit geprift werden.
Es soll daher mittels Umlaufbeschluss dariiber abgestimmt werden, ob ein
Ziviltechniker mit der Untersuchung des Daches und der Prifung der Errichtung einer
Photovoltaikanlage (Neueindeckung mit Solarpaneelen bzw. Errichtung einer
gesonderten Anlage) beauftragt werden soll

Kosten: ca. € 3.500,-- zzgl. Ust.

Ausstieg Gas:
Vor Erneuerung der Hauszentralheizung durch die KELAG wurde auch der Umstieg

zur Fernwirme Wien geprift, wegen der sehr hohen Anschlusskosten aber nicht
durchgefiihrt. Es wird an dieser Stelle festgehalten, dass auch die Fernwérme Wien
derzeit zu einem groBen Teil Warme mit Gas produziert. Zudem ist ein spaterer
Umstieg von der Fernwarme weg fast unmdglich. AuRerdem steht laut
Zeitungsberichten eine deutliche Tarifanpassung der Fernwérme unmittelbar bevor.
Die Umriistung auf Technologien mit erneuerbaren Energien ist nur mit extrem groftiem
Aufwand moglich, weil die gesamte Heizungsanlage auf relativ hohe Temperaturen
ausgelegt ist und z.B. bei Warmepumpen effektiv nur mit Niedrigtemperatur geheizt
wird.

E-Ladestation Auto

Die Anbringung einer Vorrichtung (E-Ladestation) zum Langsamladen (3,7 kW
einphasig oder 5,5 kW 3-phasig) eines Elektrofahrzeuges zahlt seit 01.01.2022 zu den
in § 16 Abs. 2 WEG genannten privilegierten baulichen Anderungen, bei denen zwar
die Zustimmung aller Eigentiimer erforderlich ist, eine fehlende Zustimmung beim
AuRerstreitgericht ersetzt werden kann.

(Achtung: siehe §16 Abs. 8 WEG: Wenn zukiinftig eine gemeinsame Elektro-
Ladeanlage beschlossen wird, kann die Nutzung der Einzel-Ladestation unter
Umstanden — friihestens 5 Jahre nach Errichtung — untersagt werden)

STG 3 Graffiti

Bei Stiege 3 wurden Zeichen aufgespriht. Da es sich um sogenannte ,Gaunerzinken®
handeln kénnte, soll zunéchst eine Meldung an die Polizei erfolgen. Danach sollen
diese Zeichen dann entfernt werden.

Nachtraalicher Hinweis: Laut Auskunft der Polizei sind das keine Gaunerzinken.




o Gesetzes Anderung in der Beschlussfassuna:
In der Wohnrechtsnovelle 2022 wurde die  Beschlussfassung in
Eigentiimergemeinschaften erleichtert. Ein Hinweis erfolgt nun im Begleitschreiben zu

jedem Umlaufbeschluss.

e Aufzug STG 8:
Der Aufzug auf Steige 8 rumpelt im 3. Stock und die FuBbodenleiste bei der

Eingangstiire gehort befestigt.

¢ Post-Empfangsbox:
Es wird der Wunsch geduRert, dass eine sogenannte Post-Empfangsbox im Bereich
der Briefkdsten auf Stiege 3 angebracht wird. Auch Eigentimer anderer Stiegen

schliefen sich diesem Wunsch an.

Ende: ca. 19:55 Uhr



Unterschriftsliste zur Eigentiimerversammiung

am 27.06.2022
Top Name Nutzwert Unterschrift
Top 1/01|Rajic, Sandra & Malisa 125
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Top 3/08|Chen, Dan 147!
Top 3/09 |Lukowitsch, Mag. Claudia 147
Leinfellner, Mag. Gabriele
Tap 3/10 8 Josel 147
Top 3/11|Weinberger, Mag. Ing. Karl 141
Top 3/12|Schwanzer-Svec, Isabella 144
Top 3/13|Schwabisch, Piroska 144
Top 3/14 | Velioski, Ahmed 144
Top 3/15 |Jedletzberger, Mag. Stefan 134 ff
Top 3/16 {d'Aron, Eva Maria 137
Rauchlechner, Kerstin &
Top 3117 Georg 137
Top 3/18|Dudek, Markus & Hans 137
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E Name Nutzwert Unterschrift
Top 2/01 |Hofbauer, Woligang 70
Top 2/02|Neuhald, Ing. Gerald 106, V,/%/Z;f/' oy
Top 2/03 |Kocina, Erich 118
Top 2/04 |Litschauer, Doris 13
Fussek, Andreas &
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Top 2/06 |Hofer, Mag. Thomas 113
Top 2/07 |Parth, Gerhard 116
Top 2/08}Jambor, Roland 11
Top 2/09 |Hiib!, Elisabeth 110
Top 2/10|Braun, Verena 105 @WW %Wi ods
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Top 5/02 |Koller, Ruth 87 Top 6/02|DSHtl, Paula 94
Top 5/03 |Peitler, Christian 135 Top 6/03 |Jevtic, Zivodanka & Boban 94
’Top_5/04 Dosekova, Di Elena 96/ Top 6/04 |Horvat, Brigitte 91
Top 5/05 Berwein, Maria 95 Top 6/05 |Lekic, Bogoljub & Ljubica ’ 97|
Top 5/06|Mascha, DI Herbert 143 Top 6/06 |Schroetter, Christoph 100
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Top 5/10|Hofmann, Giinther 94 ) Top 6/10|Mirza, Amanda 100
Top 5/11|Weig!, Lucas 93 Top 6/11|Buczolich, Robert 100
Top 5/12|Chiorean, Marius Sergiu 140/ Top 6/12|Ruspekhofer, Monika 97
Top 5/13|Lupa, Katarzyna 89 Top 6/13|Milivojevic, Viadan 95
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Top Name Nutzwert Unterschrift . Top Name Nutzwert Unterschrift
Top 9/01 |Anderl, Martina 150 Top 9/20 | Drese!, Mag. Sabrina 119-: —‘
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Top 9/05|Honsak, Dr. Helga 114 Top 9/24 E:;e;:;mer’ Mag Dr. 173
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Top 9/06 |Hofer, Doris 169 Top 9/25|Oberreiter, Margaretha 113
Top 9/07 | Hofer, Markus 121 ;;’& E;z::a“"‘”“"- ng. 38
Top 9108|Fiedler, Else 01 Fewek L= ;7(22 Hofer, Doris 37
Top 9/09 |Nick, Elfriede 186 ;7& Sterl, Mag. Wilhelm 47
Top 9/10|Kerschner, Tanja 121 ;754 Dresel, Mag. Sabrina 28
Top 9/11 [Krastev, DI Gueorgui 169 asa|Scheieh, Karin 28 p
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Top 9/16 |Zukorlic, Meliha 165
Top 9/17 |Fand|, Hildegard 19
Top 9/18 [H!Irigl, Wolfgang 99

Top 9/19|Schleich, Karin 182




