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Max-Winter-Platz 18, A-1020 Wien

Ruhiges Wohnen am Park!

Ruhiges Wohnen am Park!

In einem herrlichen Altbau im beliebten Wiener Stuwerviertel stehen exklusive Wohnungen zum
Verkauf. Die Wohnungen in den RegelgeschoBen prasentieren sich stilvoll, ideal fur traditionsbewusste
Stadtbewohner mit hohen Anspriichen an Komfort, Asthetik und urbaner Lebensqualitat.

» Exklusive Eigentumswohnungen

= Zum Teil gepflegte Stilaltbauwohnungen mit moblierten Kiuchen sowie sanierte
Erstbezugswohnungen

= Ausgezeichnete Infrastruktur und Verkehrsanbindung

= Einzigartiger Parkblick

Die Ausstattung:

= Gepflegte Stilaltbauwohnungen mit teilweise moblierten Kichen
= Eiche Vollholz -Parkettbdden
= Teilweise Erstbezug nach Sanierung:
= Hochwertige Sanitar- & Badausstattung mit Marken wie Villeroy&Boch und HansGrohe
= GroBformat Feinsteinzeug
= Vollholz Kassettenturen
= FuBbodenheizung (Gasetagenheizung)

Betriebskosten:

Betriebskosten-Allgemein: EUR 2,53/m’
Betriebskosten-Lift: EUR 0,40/m*
Riicklage-Allgemein: EUR 0,90/m®
Riicklage-Lift: EUR 0,40/m”

Die Lage:

Die Leopoldstadt, insbesondere in dieser Gegend, zahlt zu den begehrtesten Wohnvierteln Wiens. Sie
punktet mit einer hervorragenden Infrastruktur, exzellenter Verkehrsanbindung und einem lebendigen
Lifestyle. Eine Vielzahl an Restaurants, trendigen Cafés und Geschaften laden zum Bummeln und
Einkaufen ein.

= ynmittelbare Nahe zur U-Bahn-Station U2 Messe Prater

= schnelle Erreichbarkeit der Innenstadt
= Vielzahl an Geschéften des taglichen Bedarfs als auch Apotheken, Shops und Restaurants

Wir leben
Immobilien.



Der Verkauf erfolgt mit einer Vermittlungsprovision von 3% zzgl. USt.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragungsgebiihr

Kosten der Vertragserrichtung und der grundbicherlichen Durchfiihrung

Es gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen, die unter www.ehl.at/agb abrufbar sind.
Samtliche Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen die vom Eigentimer bzw. Auftraggeber
zur Verfigung gestellt wurden und sind ohne Gewabhr.

Energieausweis:

Gultig bis: 16.11.2033
HWB: 149,3 kWh/m’a
fGEE: 2,34

Wir leben
o Immobilien.
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Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:

Die EHL-Immaobiliengruppe lebt ihre Unternehmenswerte.
Taglich. Kompetent. Engagiert. Leidenschaftlich.
In allen Dienstleistungsbereichen.

Vermittlung Wohnimmobilien Anlageobjekte
Bewertung Vorsorgewohnungen Zinshauser
Investment Biiroimmobilien Betriebsliegenschaften
Asset Management Einzelhandelsobjekte Grundstucke

Market Research Logistikimmobilien Hotels

EHL Wohnen GmbH
RathausstraBe 1 | A-1010 Wien | T +43 1 512 76 90 | wohnung@ehl.at | wohnung.at
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