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Wohnungseigentumssache:

Haus GroB-Enzersdorf, Auvorstadt EZ 1594, GroB-Enzersdorf, Grund-
stiicke 889/77 und 889/79 Bauteill 2 d, Stiegen 8,9 und 10.
\
Antragsteller: UNITAS reg.Gen.m.b.H. \\ | |
Gemeinniitzige Bau- und Wohnungsgendssenschaft
Fasangasse 19
. 1030 Wien

Cem&B § 3 und 5 WEG 1975 werden die Nutzwerte hinsichtlich der
auf der Liegenschaft EZ 1594 KG GrofB-Enzersdorf errichteten

selbststindigen Bestandsobjekte festgesetzt.

Der Gesamtnutzwert der Liegenschaft betriqgt wie sich aus der
folgenden detaillierten Nutzwertfestsetzung fiir die einzelnen
Objekte unter Bricksichtigung aller Zuschlige und Abstriche
ergibt: 1485 ‘

1. Stiege bzw. Haus B Nutzwertberechnung \
Haus, Ridume bzw, \ Nutzfl. Nutzwert Nutzwerte
Geschoss FléEchen in m2 pro m2 Einzel Gesamt
8/€/1 Vorr.,Ki,Esspl,.
Abstllr.,WC,Bad,
3 Zi,lLoggia 79.24 0.95 75.28
Garten 103.00 0.10 10.30
Terrasse 4,96 0.20 0.99 87
8/E/2 Vorr.Kii,Essplf.,
Abstllr.%WC,Bad,
3 Zi, Loggia 78.16 0.95 74.25
Garten 98.00 0.10 92.80
Terrasse 4.66 0.20 .93 85
B/E/3 Vorr., ,Kii,Essplf,
. Abstellr.,WC,Bad,
3 Zi,Loggis 86.02 0.97 83.44

Balkon 1.60 0.30 0.48 84
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l]. Stieqe

bzw. Haus 8 Nutzwertberechnung

Haus, Rdume Nutzfl. Nutzwert Nutzwerte
Geschoss Flichen in m2 pro m2 Einzel Gesamt
8/1/4 Vorr.,Kii,Esspl.,
' Abstellr.,¥WC,Bad,-
3 Zi,Loggis 78.10 0.97 75.76
Balkan 1.51 0.30 0.45
PKW Abstellplf. 12.00 0.25 - 3.00 79
-B8/2/5 Vorr.,Ki.Essplf.,
Abstellr.,Wc,Bad
3 Zi,lLoggia 85.95 0.93 79.93"
PKW Abst PKWAbstellplf. 12.00 0.25 3.00 83
B/2/6 Vorr.,Kii,Esspl.,
Bastellr.,WC,Bad )
3 Zi, Loggia 78.03 0.93 72.57 *
PKW Abstellpl. 12.00 0.25 3.00 76
Summe der Stiege bzw. Haus Bi.ui.eeeeencencsnns.. 898
2. Stiege bzw. Haus 9 Nutzwertberechnung
Haus Rdume bzw. Nutzfl, Nutzwert Nutzwerte
Geschoss Flachen in m2 pro m2 Einzel Gesamt
9/£/1 Vorr.,Ki.Esspl.,
Abstellr.,WC,Bad
3 7i,Loggia 79.24 0.93 73.69
‘ Garten 86.00 0.10 8.60
Terrasse 5.08 n.20 1.02
PKW Abstellpl, 12.00 0.25 3.00 B6
9/E/2 Vorr.,Ki,Esspl.,
N _Abstellr.,WC,Bad’
3 Zi,Loqggia | 78.16 0.93 72.69
Garten T 82.00 0.10 8.20
Terrasse 4.78 0.20 N.96
PKW Abstellpl. 12.00 0.25" 3.00 85
9/1/3 Vorr.,Kii,Esspl.,
Abstellr.WC,Bad
3 Zi,Loggia 86.02 0.95 81.72
Balkon 1.60 n.30 ©0.48
PKW Abstellplf. 12,00 0.25 3.00 85



2. Stieqe bzw.,

!

Haus 9 Nutzwertberechnung

Ne 509/84-70

Haus,Beschosso Riiume bzw. Nutzfl. Nutzwert Nutzwerte
Flichen in m2 pro m2 Einzel GCesamt
9/1/4 Vorr.,Ki,Esspl.,
Abstellr.,WC,Bad
3 Zi,Loggia - 78.10 D.95 74.20
Balkon : 1.51 0.30 0.45
PKW Abstellpl. 12.00 0.25 _3.00_ 78
AN
9/2/5 Vorr.,Ki,Esspl.,
Abstellr.,WC,Bsad,
3 Zi,lLoggia 85.95 0.93 79.93
PKW Abstellpl. 12.00 0.25\ 3.00 83
9/2/6 Vorr.,Ki,Esspl.,
Abstellr.,WC,Bad,
. 3+-Zi,lLoqgia: 78.03 0.93 72.57
0.25 13.00 76

PKW Abstellpl. 12.00

summe der Stiege bzw. Haus 9 eceeeecavcscens

3.5tieqe bzw. Haus 10 Nutzwertberrechnung h

Haus,Geschoss

Riume bzw. Nutzfl. Nutzwert

493

Nutzwerte

Flachen in m2 pro m2 finzel Gencanmt
10/€/1 Vorr.,Kii,Esspl.,
Abstellr.WC,Bad,
3 Zi,Loggia 79,24 0,92 72.90
‘ Carten 69.00 0.10 6.90
Terrasse 4,96 0.20 0.99
PKW Abstellpl. 12.00 0.25 3.00 84
10/E/2 Vorr.,Ki,Esspl.,
Abstellr.,WC,Bad,
3 Zi,Loggia 78.16 0.92 71.91
Carten 182.00 0.10 18.30
Terrasse 4,84 0.20 0.97
PKW Abstellpl. 12.00 0.25 3.00 94
10/1/3 Vorr.,Ki,Esspl.,
Abstellr.,wWC,Bad,
3 7i,Loggia - 86.02 0.94 80.86
Balkon 1.60 0.30 0.48
PKW Abstellpl. 12.00 0.25 3.00 84
10/1/4 Vorr.,Kii,Esspl.,
Abstellr.,WC,Bad,
3 Z2i, Loggia’ 78.10 0.94 73.41
Balkon %&514 i 0.30 N.&5 .
PKW Abstellpl. 12.00 0.25 3.00 77 ¢
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3. Stieqe bzw. Haus 10 Nutzwertberrechnung
Haus,Geschogs Rilume bzw., Nutzfl, Nutzwert Nutzwert
fFliichen in m2 pro m2 Einze)l Grsamt

10/2/5 Vorr.,Kii,Esspl.,

Abstellr,,WC,Bad, -

3 Zi,lLogqgia 85.95 0.93 79.93

PKW Abstellpl., 12.00 0.25 3.00 83
10/2/6 Vorr.,Ki,Esspl., d :

: Abstellr.,WC,Bad, =
3 Zi,Loggia 78.03 0.93 72.57
. PKW Abstellpl. 12.00 0.25 3.00 76

Summe der Stiege bzw. Haus 10.eeesesecse.o 498

Cesamtsumme der NUE ZWET EC e ooooooosnosensasosocsascssosss 48B3
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- BEGRUNDUNG
Der fm Spruch genannte Antragsteller begehrt die Festsctzung der
Nutzwerte der auf der Liegenschaft befindlichen selbststindigen
Objekte zum Zwecke der Einverle&iung des Wohnungseigentums,

' !
‘ A}

Der vom Gericht bestellte Sachvenstandlge Ing. Horst Winkler
hat die Nutzwerte der Objekte saax allfallxgen Zuschlédgen und

Abstrichen im Sinne des § 5 Abs. 1 WEG 197§\\rm1tte1t.

Es wurden in unbedenklicher Weise die.chclnutzwerte, die
sich nach der allgemeinen~Verkehrsauffaasung und den Erfahrungen
des tdglichen Lebens ergeben, ermittelt und eine allfédllige !
Abweichung gem. § 5 Abs. 1 zwezter Satz WEC 1975 vom grundsidtzlich
anzuwendenden Regelnutzwert l/m begrundct, gem, § 5 Abs. 1
erster Satz WEG 1975 wurden die Nutzwerte unter Vernachlas-

sigung von Dezimalstellen in ganzen Zahlen ausgedrickt.
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Hinsichtlich der Wohnung Stiege 3 Haus Nr. 10/E/2 wird der Nutz-
wert fiir den Garten nicht wie im Gutachten angegeben mit 0.08

sondern mit 0.10 festgesetzt.

Zu dieser Nutzwertvermittlung wuSden von den Parteien in der ;
miindlichen Verhandlung am 16.11.1984 keine Einwendungen vor:' |

gebracht. Die Berichtiqung des Nutzwertes\{ﬁr den Garten der
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Wohnung Stiege 3 Haus Nr. 10/E/2 beruht auf dem Einversténdnis

der Parteien.

Bezirksgericht GroB-Enzersdorf
am 7, 12. 1984

Dr. Klaus Voget

Fiir die Richtigkeit {ler Ausfertizung
der Leiter der Gesquiftsabieilungs
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