Elegante Wohnung
uber 3 Etagen
in Grunderzeitvilla

Emmerich-Kalman-StraBBe, 4820 Bad Ischl

Scan me!

Weiterfuhrende
Informationen
erhalten Sie hier.




Quelle: Google Maps

Lage

Der Ortsteil Ahorn gehort zu den besten Lagen Bad
Ischis. In fuBlaufiger Entfernung zur Altstadt, und an
den Auslaufern des Kalvarienberges gelegen, haben
Sie von hier oben einen traumhaften und unverbau-
baren Ausblick auf die Stadt und die umliegende
Berglandschaft.

Bad Ischl die Kaiserstadt, und Salzkammerguts
Kulturhauptstadt 2024.
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Reich an Historik und Geschichte bietet sich hier ein
breites und ansprechendes kulturelles Angebot.
Von Bergen und Seen umgeben und damit der ide-
ale Ausgangspunkt fur schéne Ausflige und Wande-
rungen vervollstdndigen das hohe Freizeitangebot.
Alle Ziele des taglichen Bedarfs lassen sich fuBlaufig
erreichen. Perfekte Infrastruktur mit Geschéften,
Restaurants, Schulen und Gesundheitseinrichtun-
gen.




Herrenzimmer mit Bibliothek

Obergeschoss

Die Wohnung wird komplett mébliert und inklusive teils wertiger Anti-
quitaten Gbergeben.

Raumlichkeiten im 1. Obergeschoss
auf ca. 92 m? Wohnflache:

m Salon mit Ausgang zur sonnigen, geschlossenen Loggia
= Herrenzimmer oder Bibliothek

m Klche mit allen Einbaugeréaten

m Badezimmer und Toilette

= Diele und zentrales Stiegenhaus

m geschlossene Loggia

www.remax-bad-ischl.at
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Salon mit Ausgang zur sonnig, geschlossenen Loggia
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Kiche mit allen Einbaugeraten
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2. Obergeschoss

Raumlichkeiten im 2. Obergeschoss auf ca. 92 m? Wohnfléache:

= Wohnzimmer mit Ausgang zur sonnigen Terrasse
m groBzigiges Schlafzimmer

= begehbarer Schrankraum oder Ankleide

m Kleines Buro mit Aufgang zum Turmzimmer

m Badezimmer und Toilette Abstellraum

= Diele und zentrales Stiegenhaus

® sonnige Terrasse

www.remax-bad-ischl.at 5



GroBzligiges Schlafzimmer

Wohnzimmer mit Ausgang zur sonnigen Terrasse
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Ausblick Turmzimmer
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mit ca. 29m? im 3. Obergeschoss
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Diele im 2. Obergeschoss
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Hochwertige Antiquitédten
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1. Obergeschoss
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1. Obergeschoss als schematische Darstellung
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2. Obergeschoss
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Schlafzimmer
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Grundriss 2. Obergeschoss als schematische Darstellung
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Turmzimmer

v
©
&

o

-

aQ

2]

v
=
=

c

o

e
O

| | | | | | I | | I | | | I | | | | |
] g 3 e bl ) o B2l R ST
1= Eale o lab e dals Ind =I"
T T Y T (O A A L A1
IV B (N R S L [ Ll
T T R 3 I
TRV T T T S N V ( bl
I N 0 (N Lol
T U O I I
4 —=l—+A—Fa4—=l—+H=F4+ -
+ ==t =l=t A==+ ==F4 |
O O R N I (S R B
N L A TR (A SN (D) (I (N BT

N I T (A N | Y N I VA VO SO

F % ¢ F 4 & 4 & A4 ¥ o ¥
N (A T (A S G (I A B
SN A A A /A N D N NS N B

{ & 3 &£ 1 4 £ 3 % % 1
AT A A R (A A (A (R AR
ol e o e S R Al s ol s 1
== spr—je= - i il fenaiat b
TSI N SRS NS FENE S [N SR ReS Rl

=

Grundriss 3. Obergeschoss als schematische Darstellung
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Salon mit Ausgang zur Loggia

Kleines Buro

RE/MAX Bad Ischl
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Lage und Gartenansicht

Lage und Gartenansicht

Diese ansprechende Villa wurde ca. 1870 im fir die Kaiserzeit typischen
Baustil der Jahrhundertwende und des Historismus erbaut, und diente
der Rittmeister-Witwe Gabriele Kerzkowska als Wohnsitz in Bad Ischl.
Die darin angebotene Wohnung nimmt mit ca. 215 m? Wohnflache die
drei oberen Geschosse und damit mehr als zwei Drittel des gesamten
Gebéudes ein. Die Villa, respektive die Wohnung wurde seit jeher lau-
fend saniert und adaptiert, und befindet sich somit in einem sehr guten
Gesamtzustand. Kein Denkmalschutz vorliegend!

Die Wohnung wird komplett mébliert und inklusive teils wertiger Anti-
quitaten Ubergeben.

www.remax-bad-ischl.at
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Daten im Uberblick

ALLGEMEINE INFORMATIONEN

Objekt -ID 1607-2167

Immobilie Villenwohnung

Strasse u. Nr. Emmerich-Kalman-StraBe 4
PLZ und Ort 4820 Bad Ischl

ENERGIEINFORMATIONEN

Heizwarmebedarf 180 kWh
Heizungsart Gastherme
Energieeffizienzklasse E
BAUJAHR

1870

PREIS

Startpreis (DAVE)
Betriebskosten/Monat
Kauferprovision

Euro 649.000,-
ca. € 390,- inkl. MwSt.
3 % zzgl. gesetzl. MwSt.

WEITERE INFORMATIONEN

Der sehr gepflegte eingezaunte Garten mit schénem Baum- und
Buschbestand ist Ihre Oase der Entspannung. Von auBerhalb nur
schwer einsehbar erleben Sie hier Ruhe und Erholung vom Alltag.
Zum Objekt an sich und den PKW-Stellflachen wurde per dato eine
Parifkat sowie ein Wohnungseigentumsvertrag errichtet und damit
eine klare rechtliche Trennung des Eigentums hergestellt. Der
schone sonnige Garten steht zur gemeinsamen Nutzung mit dem
einzigen Mitbesitzer der Liegenschaft zur Verfligung.

Zwei Kellerraume — zum Teil Gewdlbe - mit gesamt ca. 29,4 m?
gehoren ebenfalls zum Eigentum und bietet groBziigigen Stauraum.
Weitere ca. 20,0 m? des Kellers stehen zur gemeinsamen Nutzung
zur Verfligung.

Der Verkauf dieser Wohnung erfolgt Uber das digitale Angebots-
verfahren (kurz "DAVE"). Der angegebene Kaufpreis in Héhe von €
649.000,- ist als Startpreis zu verstehen. Weitere Informationen
dazu unter www.remax.at/dave oder beim zusténdigen Makler.

Nutzen Sie die Gelegenheit und vereinbaren Sie noch heute Ihren
personlichen Besichtigungstermin online auf:

www.remax.at/1607/2167 oder direkt beim zusténdigen Makler.

Vielen Dank fir Ihre Terminbuchung!

Rechtlicher Hinweis: Jedes RE/MAX-Biiro ist ein rechtlich und wirtschaftlich eigensténdiges Unternehmen.
Die Objektdaten beruhen auf Angaben des Auftraggebers, fir die wir keine Gewahr tbernehmen.
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WOHNFLACHE CA. 215 M?

Zimmer 7
Badezimmer 2
Garten ca. 550 m?
2 Balkone je 2,20 m?
Terrasse ca. 10,10 m?
Pkw Abstellplatze 2
Kellerfliche ca. 34,50 m?
Allgemeine Nutzung ca. 30 m?

HINWEIS

Die Wohnung wurde nur temporér als
Freizeitwohnsitz genutzt.

Die Wohnung wird durch ein zentra-
les Heizsystem Uber Radiatoren und
mittels wohnungseigener Gastherme
beheizt.

Die angegebenen Betriebskosten ver-
stehen sich unverbindlich aus Ver-
gleichswerten errechnet.

Angabe: Heizkosten Gasverbrauch /
Stromkosten / Gemeindeabgaben
aus Wasser + Kanal + Grundsteuer +
Abfallgebihren / Rauchfangkehrer /
Versicherung Objekt / Zweitwohnsitz-
abgabe.



Michael Foidl
REMAX Associate
Premium Agent

Mobil: 0664/1818008
E-Mail: m.foidl@remax-bad-ischl.at

Jeder Kunde verlangt individuel-
les Eingehen auf seine persdn-
lichen und spezifischen Vorstel-
lungen, seine Winsche, seine
"Lebenstraume", seinen zukunfti-
gen Lebensmittelpunkt.

Fdr mich eine taglich neue und
interessante Herausforderung an
meine Kreativitat und Kompetenz.

Meine Kunden bei diesen wichti-

gen Anliegen voll zu unterstitzen
und deren Ziele realisieren zu hel-
fen - das ist es was meinen Beruf
so schén und befriedigend macht.

Gerne bin ich fir Sie da - und mit

mir weitere 560 RE/MAX Makler
allein in Osterreich.

Sie kennen jemanden der eine
Immobilie verkaufen méchte?

Oder haben selbst ein Immobi-

lie zu verkaufen?

Ich freue mich auf ein personli-
ches Gesprach mit Ihnen.

Ihr Michael Foidl

www.remax-bad-ischl.at 15



% RE/MAX

im Salzkammerqgut

Kontaktieren Sie uns!
Beratung - Bewertung - Verkauf

Als RE/MAX - Immobilienmakler, sind wir die ortlichen Experten. Wir kennen das innere Salzkammergut wie
unsere Westentasche, daher sind wir bei Immobilienfragen der richtige Ansprechpartner. Suchen Sie nach
einer serviceorientierten Firma? RE/MAX hilft Ihnen bei der Bewaltigung aller Schritte: von Vorbereitungstipps
fir den Verkauf Ihrer Immobilie bis hin zum Vertragsabschluss und der Ubergabe. Man kennt uns fiir unseren
bertihmten Anspruch: Niemand auf der Welt vermittelt mehr Immobilien als RE/MAX.

Michael Foidl
RE/MAX Associate
Makler, Premium Agent

M +43 664 18 18 008
T +43 6132 26 757
E m.foidl@remax-bad-ischl.at

RE/MAX Bad Ischl
Esplanade 4

4820 Bad Ischl

E office@remax-bad-ischl.at

www.remax-bad-ischl.at
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