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HYGGE — Wels Neustadt

Bau- und Ausstattungsbeschreibung
(Stand 29.05.2024)

Disclaimer: Die in dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung verwendeten Personenbezeichnungen beziehen sich immer gleichermafBen auf weibliche und ménnliche
Personen. Auf eine Doppelnennung und gegenderte Bezeichnungen wird zugunsten einer besseren Lesbarkeit verzichtet.
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DAS BAUVORHABEN

»Hygge Wels Neustadt*

Die Dédnen sind laut Untersuchung die gliicklichsten Menschen in Europa. Das Wort ,Hygge“ kommt aus dem dénischen
und bezeichnet eine gliickliche, zufriedene und ausgeglichene Atmosphére. Eine Atmosphare, die die Basis fiir ein gutes
Leben darstelit.

Das Projekt

Das Wohnprojekt ,Hygge Wels Neustadt bietet in zentrumsnaher Lage viele Angebote fiir Menschen, denen es ein
Anliegen ist, gut, naturnah, nachhaltig, zukunftsorientiert und gliicklich zu leben. Die in Holzbauweise errichtete
Wohnanlage besteht aus 2 Baukdrpern mit 29 Wohnungen, auf vier Geschossen verteilt und iiberzeugt durch seine
Materialwahl und eine zeitgemaBe Architektursprache. Im Erdgeschoss erweitern Eigengdrten und Terrassen den
personlichen Wohnbereich ins Freie. In den Obergeschossen bieten iiberdachte Balkone groBziigige AuBenrdume.

Im Erdgeschoss entstehen Hygge-Zonen fiir soziale Kontakte. Ein besonderes Highlight dabei ist der sogenannte
,MIDTPUNKT* im Erdgeschoss zwischen den beiden Bauteilen.

Die WohnungsgroBen liegen zwischen ca. 40 und 95 m? und kénnen nach Wunsch individuell gestaltet werden, davon
ausgenommen sind die, fiir die statische Lastabtragung und fiir die Ver- und Entsorgung notwendigen Bauteile.

Alle Wohnungen sind nach den Richtlinien der oberdsterreichischen Bauordnung in hochwertiger Niedrigenergiehaus-
Bauweise und gemaB ONORM B1600 (barrierefreies Bauen - anpassbarer Wohnraum) errichtet.

Das Grundstiick weist eine GroBe von ca. 3.006 m2 auf und befindet sich ca. 5 Gehminuten vom Hauptbahnhof Wels
entfernt. Die Zufahrt zur Wohnanlage erfolgt tiber die GriinbachstraBe im Siiden des Grundstiicks und ist somit direkt von
der offentlichen StraBe aus erreichbar. Es wurde darauf Wert gelegt, groBe Teile der Grundstiicksflache zu entsiegeln und
als begriinte Fldche den Bewohnern als Erholungszone zur Verfiigung zu stellen.

Der Zugang zum Treppenhaus erfolgt barrierefrei, die Wohnungen in allen GeschoBen sind per Lift erreichbar. Der Aufzug
ist darauf ausgelegt, dass Fahrrader oder Lastenrdder bis zu einer Gesamtlange von max. 200cm und einer Gesamtbreite
von max. 100cm mittransportiert werden konnen. Diese kdnnen vor dem Wohnungszugang auf dafiir vorgesehenen
Flachen abgestellt und abgesperrt werden. Die Eingdnge zu den Wohnungen im Obergeschof liegen in Laubengdngen auf
der Ostseite des Wohnhauses.

Ebenerdig stehen 3 PKW-Parkpldtze als oberirdische Freiparkplatze fiir Besucher zur Verfiigung. Den
Wohnungseigentimern sind in der Tiefgarage 32 Parkplatze vorbehalten. Die Tiefgaragenzufahrt befindet sich 6stlich vom
Gebaude.

Mobilitatskonzept

Das Mobilitdtskonzept besteht aus einem E-Lastenrad und zwei E-Bikes, die exklusiv dem Projekt vorbehalten sind. Diese
Réder konnen kostenfrei genutzt werden und bieten somit zusatzliche Maglichkeiten, auf das eigene Auto zu verzichten.
Stellplatze zum sicheren Verwahren von Fahrradern sind ausreichend vorhanden, die Fahrrad-Werkstatte kann im Bereich
der Fahrradabstellplatze realisiert werden und die Mdglichkeit, auch bis zur Wohnung in den vierten Stock mit dem Fahrrad
zu gelangen, erhohen den Komfort. In unmittelbarer Ndhe befindet sich auch eine Bushaltestelle, Einkaufsmaoglichkeiten,
Arzte und andere Dienstleister sind fuBldufig zu erreichen.

Damit entsteht eine Wohnanlage, bei der der Mensch mit seinen Bediirfnissen, aber auch die Reduktion von
Umweltbelastungen im Mittelpunkt stehen.
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»MIDTPUNKT* und allgemeiner Griinbereich

Der MIDTPUNKT - das Herzstiick und soziale Mittelpunkt der Wohnanlage - liegt direkt im Eingangsbereich des
Wohnobjektes. Durch die geschwungene Form wird man zu einem der beiden Baukdrper oder zum Lift und Stiegenhaus
geleitet. Diese Form wird durch den Wechsel in Bodenbelag und durch eine Sitzbank gebildet, dahinter liegt die Biicherecke
mit Sitzgelegenheit, die zum Verweilen einléddt.

Rechter Hand dieses Bereiches ist ein Platz fir Radreparaturen vorgesehen. Geht man nach links, gelangt man zu einem
zentralen Gemeinschaftsraum welcher unterschiedlich genutzt werden kann und einen kommunikativ-kreativen Mittelpunkt
fur alle Bewohner darstellt. Die darin befindliche Arbeitsfliche mit Spile, Kalt- und Warmwasseranschluss kann
gleichermaBen als Sommerkiiche dienen oder aufgrund der robusten Ausfiinrung als Werkbank genutzt werden. Neben
den ausreichenden Anschlussmaglichkeiten fiir Elekirogeréte sind fixe Anschliisse fiir eine Waschmaschine und einen
Waschetrockner vorgesehen.

Nach Stiden ist der Raum durch groBziigige Glasflachen mit der davorliegenden Laube verbunden. Diese Symbiose aus
Gemeinschaftsraum und Laube konnen fiir soziale Kontakte, Kinderfeiern, Sommerfeste und fiir alle anderen Aktivitaten,
die sich durch das Zusammenleben im Hygge Neustadt noch ergeben werden, genutzt werden.

Im Anschluss an die Laube erreicht man den gemeinsamen Gartenbereich — die Hygge Oase - mit seinen unzéhligen
Freizeit- und Spielmoglichkeiten.

ErschlieBung iiber fremden Grund

Die ErschlieBung des Grundstiickes von Norden und von Siiden erfolgt Gber fremden Grund, wofiir es vertragliche
Regelungen fiir die gegenseitigen Nutzungs-, Geh- und Fahrtrechte gibt.

Konstruktion

AuBenwénde Holzskelettkonstruktion mit Holzstiitzen und verleimten Trégern nach statischem
Erfordernis (teilweise sichtbar), wo statisch erforderlich Holzmassivwande,
Innenschale aus Gipskarton auf Lattung als Installationsebene, glatt verspachtelt,
Dispersionsanstrich weiB — Gesamtkonstruktion It. Dammschutzanforderung der
00 Bauordnung.

Geschossdecken iiber E00, E01 Holzskelettkonstruktion mit Holztramdecke oder Holzmassivkonstruktion, wo
erforderlich mit Unterziigen nach statischen Erfordernissen (teilweise sichtbar
farblos lasiert), mit abgehangter Gipskartondecke auf Lattung als
Installationsebene,  glatt ~ verspachtelt,  Dispersionsanstrich ~ weil -
Gesamtkonstruktion nach Schallschutzanforderung der 00 Bauordnung.

Dachgeschossdecke iiber E02 Holzskelettkonstruktion mit Holztramdecke oder Holzmassivkonstruktion, wo
erforderlich mit Unterziigen nach statischen Erfordernissen, Deckenuntersicht mit
abgehédngter Gipskartondecke auf Lattung als Installationsebene, glatt
verspachtelt, Dispersionsanstrich weiB3, als Flachdach oder Pultdach gem.
Dachgefalle verlegt, abgedichtet mit Bitumendachbahneindeckung oder
Foliendach und Kiesschutzauflage mit Warmedammung laut Energieausweis
bzw. gem. 00 Bauordnung.
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Flachdachabdichtung mit Bitumendacheindeckung oder Foliendach und
Kiesschutzauflage mit Warmeddmmung laut Energieausweis. Entwésserung iber
auBenliegende Regenabfallrohre. Verblechungen, Dachentwdsserung und
Ablaufrohre aus beschichtetem Alu- oder Stahiblech.

Ausgleichsschiittung,  Trittschall-  bzw. Wéarmeddmmung, Estrich  fir
FuBbodenheizung, FuBbodenbeldge laut Ausstattungsbeschreibung.

Die Raumhohe betrédgt in den WohngeschoBen ca. 2,60 m.

Holzmassivkonstruktion nach statischem Erfordernis, Innenschale aus
Gipskarton auf Lattung als Installationsebene, glatt  verspachtelt,
Dispersionsanstrich weif, nach Schallschutzanforderung der 00 Bauordnung.

Gipskartonstanderwerk, glatt verspachtelt bzw. bei technischem Erfordernis
(Verteiler fiir FuBbodenheizung oder Elektro) bis zu 20 cm, glatt verspachtelt,
Dispersionsanstrich wei.

Metallstanderwénde mit Beplankung aus Gipskartonplatten nur zwischen WC und
Bad bzw. WC und Abstellraum fiir einen nachtrdglichen rollstuhlgerechten
Umbau, glatt verspachtelt, wo It. Plan vorgesehen. Dispersionsanstrich weif.

Ausgefiihrt je nach statischem Konzept als Holzbauweise wie tragende
Innenwdnde oder mehrschaliges Gipskartonstanderwerk, glatt verspachtelt,
Dispersionsanstrich wei3, wo erforderlich mit biegeweichen Vorsatzschalen aus
Gipskarton It. Schallschutzanforderung der 00 Bauordnung.

Fassade

Fassade

Fenster und Fenstertiiren

Stand: 29.05.2024

Vorgehéngte, hinterliiftete vertikal verlaufende Holzprofilelemente aus heimischer
Silber- oder WeiBtanne mit unregelmaBiger Dielenbreite bzw. vertikalen Fugen auf
Holzunterkonstruktion gem. technischem und bauphysikalischer Erfordernis It.
Energieausweis bzw. 00 Bauordnung. Oberfliche sdgerau und gemaB Vorgaben
des architektonischen Farbkonzeptes. Die Geschosse werden bewusst horizontal
gegliedert.

Der Sohlbank- und der Sturzbereich bei den Fenstern ist bis zur GeschoBtrennfuge
mit Material aus Alublech oder ahnlichem bekleidet. Die Sonnenschutzkasten sind
in der Fassadenkonstruktion integriert.

Kunststofffenster, Kunststofffenstertiren auBen mit Aluschale verkleidet (Farbe
nach Wahl des Architekten), 3-Scheiben Isolierverglasung nach Erfordernis
Energieausweis Uw maximal 1,1 W/m2K, Farbe nach Wahl des Architekten,
Drehkippfenster, Dreh- oder Kippfenster bzw. Fixverglasung je nach Lage. Zur
Sicherung gegen Absturz werden bodentiefe Fenster in den Obergeschofen mit
Kampfer ausgertihrt, Grifffarbe nach Wahl des Architekten, Aufpreis fiir Griff in
Edelstahl oder Alu. AuBenfensterbdnke Alu-beschichtet mit Tropfnase.
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Ansprechende und pflegeleichte Innenfensterbanke aus Schichtstoffplatten mit
glatter weiBer Oberfldche, Vorderkante gefast.

Raffstorekasten (einschlieBlich Leerschlauch und Verkabelung fiir Sonnenschutz)
sind bereits in die Fassade integriert (ausgenommen zum Laubengang hin
orientierte Fenster).

Raffstoreanlagen z.B. Valetta oder gleichwertig, elektrisch bedienbar mittels
Kippschalter, jedoch ohne Windwéchter sind an West- und Siidseite ausgestattet
(nicht bei tiberdeckten Bereichen durch dartiberliegende Balkone oder Vordacher).
Weitere Raffstoreanlagen als Sonderwunsch der Wohnungseigentiimer maglich.
Einheitliche Produkt und Farbwahl geméaf Planungskonzept.

Freiflachen

Terrassen, ErschlieBung E00

Balkone

Dachterrasse Top A3.1

Briistungsgeldnder
Balkone

Stiegenhaus/Laubengang
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Asphalt bzw. Betonplatten grau im Format 40/40cm oder 50/50cm. Beton mit
Besenstrich oder sandgestrahlt - jeweils nach Wahl des Architekten.

Stahlbetonfertigteil oder Ortbeton (je nach statischer Mdglichkeit) mit glatter
Untersicht, rutschfester Betonoberflache, ausgefiinrt als Besenstrich oder
sandgestrahlt, aufgelegt auf feuerverzinkter Stahltragkonstruktion der jeweiligen
GeschoBdecke. Balkon-Entwasserung, wenn mdglich Gber Fallrohre,
anderenfalls tiber seitliche Speier.

Aufgestdnderter Holzbelag, teiliiberdacht mit Vordach aus Holzkonstruktion
(CLT-Decke) oder verkleideter Stahlkonstruktion mit Holzuntersicht.

Bristung an der Vorderseite teilweise geschlossen mit Flach- oder
Rundstabgeldnder, gemdB 00-Bautechnikgesetz laut Planungskonzept des
Architekten.

Abstellraum als Stahlkonstruktion mit Plattenwerkstoff (Fundermax oder
ahnlichem) verkleidet, Deckenkonstruktion analog dem Vordach, Bodenbelag
aufgestdnderter Plattenbelag aus Beton. Ausgestattet mit Deckenauslass mit
Schaltstelle, Steckdose (Aufputzinstallation).

1 x Wasserentnahmestelle frostfrei und Steckdose

Betonfertigteil, seitlich geschlossen, an der Vorderseite teilweise geschlossen
mit Flach- oder Rundstabgeldnder, gemaB 00-Bautechnikgesetz laut
Planungskonzept des Architekten.

Sichtschutz zwischen den Balkonen mittels verzinkter
Stahlformrohrkonstruktion, verkleidet mit Holzwerkstoff.

Betonoberfliche mit einer Oberfldiche rutschsicher R11 als Besenstrich
ausgefiinrt oder sandgestrahlt, Untersicht glatt. Die Wohnungen werden Gber
den befestigten Zufahrts-, Zugangsweg und den Laubengang erschlossen.
Oberflaichen und Farben nach Wahl des Architekten. Die Beleuchtung der
Hauseingdnge wird iiber Bewegungsmelder gesteuert.
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Briistungsgeladnder Feuerverzinkte Stahlkonstruktion als Stahl-Stabgelénder It. 00 Bauordnung und
Laubengang Planungs- und Farbkonzept des Architekten.
Stiegenhaus Feuerverzinktes Stahl-Stabgelander It. 00 Bauordnung im Stiegenhaus mit
Stiegenhausgeldnder angesetztem Edelstahlhandlauf im Treppenauge.

Offenes Stiegenhaus, Boden und Wénde bzw. Stiegen in Stahlbeton oder als
Stahlbetonfertigteil, im Gehbereich Oberfliche mit Besenstrich oder
sandgestrahlt rutschsicher ausgefiinrt, Untersicht glatt.

Rankhilfen Stiegenhaus Beim Stiegenhaus werden Edelstahlseilen als Rankhilfen mit Bepflanzung
errichtet.
Laubengang, Garagen Stahl-  bzw. Stahlbetonkonstruktion aus Séulen, Wandteilen und

Deckenkonstruktion; Ortbetonoptik, schalrein

Innenaushau

SchlieBanlage Die gesamte Wohnanlage ist mit einer SchlieBanlage ausgestattet. Daher sind die
jeweiligen Wohnungseingangstiiren, die allgemeinen Rdume und die
dazugehdrigen Kellerabstellrdume mit dem Wohnungsschliissel sperrbar. Die
Eingangstir zur Wohnanlage sowie die Garagen sind ebenfalls mit dem
Wohnungsschliissel sperrbar. Jede Wohnung erhalt fiinf Schiiissel.
Das Sektionaltor der Tiefgarage offnet mit einem Funkhandsender und schlieft
automatisch.

Aufzug Alle Geschosse, sowie die Tiefgarage, sind bequem mit einem Aufzug erreichbar.
Samtliche Zugange zum Aufzug werden barrierefrei errichtet. Aufzugsanlage,
Tragkraft mind. 630 kg.
Aufzug mit Durchladefunktion konzipiert, um den Transport von Fahrrddern bis
zur Wohnungstiir in allen Geschossen zu erleichtern.

Wohnungseingangstiire Einbruchshemmende einfliigelige Vollbau-Eingangstire mit  beidseitigem

Driicker. Funktionstire gemaB brandschutzbehordlicher Genehmigung -
Klimaklasse C3 mit 3-seitigem Doppelfalz. Schallddmmung nach giiltiger Norm,
Farbgebung passend zum Architekturkonzept nach Wahl des Architekten, 3-fach
Verriegelung fir Profilzylinder (Zentralsperranlage) mit Sicherheitsbeschlag und
Spion am Tiirblatt, Namensschild im Bereich der Klingel extra angesetzt oder
integriert.
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Innentiiren

ol

(Symbolfoto)

Tiirbeschldge It. Muster

5
—
O

(Symbolfoto)

Bodenbelag Wohnraum, Vorraum

(Symbolfoto)

Bodenbelag Bad/WC

(Symbolfoto)

Stand: 29.05.2024

Glatte Rohrenspan Turblatter in weil auf Holzzarge montiert mit Buntbartschloss.
Bei im Wohnbereich vorhandenen Abstellraum wird ein Liiftungsspalt von ca.
1cm im Bodenbereich vorgesehen.

Driickergarnitur ~ bestehend  aus  Dricker ~ mit  Gehrung  und
Rund-Rosette, Oberflache in Edelstahl.

2-Schicht Fertigklebeparkett 9mm, ca. 3 mm Nutzschicht, geeignet fiir
FuBbodenheizung, Oberflache fertig versiegelt. Verlegeart Riemenverband
gerade, inkl. Randleisten Eiche natur.

Feinsteinzeug 8 mm, Format 60x30 (oder &hnlich), inkl. Sockelfliesen Hohe 7cm
aus Bodenmaterial. Fabrikat Contract Rondine, Division Nine, Silver oder
gleichwertiges, Oberfliche R9 bzw. R10 nach Erfordernis (Nassrdume),
Verfugung grau.
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Dinnschicht-Versiegelung auf Zement-Estrich

Steingut 6mm, Format: 40x20cm.

Im Bad im Spritzwasserbereich bis Zargenoberkante, in tibrigen Bereichen sowie
im WC auf Hohe ca. 150cm verfliest, Farbe wei matt, Verfugung weiB, Fabrikat
ABK, LB od. gleichwertig.

Feuchtigkeitsabdichtung im Bereich der Dusche (bzw. ggfalls Badewanne).

Wasser-, Heizungsinstallation

Heizung/Warmwasseraufbereitung

(Symbolfoto Raumthermostat Wohnen/Essen
bzw. Raumthermostat Aufenthaltsraum)

Ver- und Entsorgung

MIDTPUNKT

Stand: 29.05.2024

Warmeerzeugung und Warmwasseraufbereitung angedacht mittels ortlicher
Fernwérme. Der Technikraum befindet sich im Untergeschoss.

Jede Wohnung verfligt tber eine eigene Wohnungsstation, welche der
Wasseriibergabe aus dem zentralen Netz bzw. zur Warmwassererzeugung
dient. Diese ist im Regelfall oberhalb des WC-Spiilkastens in einem
Unterputzverteilerschrank untergebracht.

Beheizung iber FuBbodenheizung. Jede Wohnung erhdlt einen
Heizkreisverteiler, an einer geeigneten Stelle im Vorraum oder Abstellraum. Ein
bedienbares Raumthermostat mit Zeitprogramm im Bereich Wohnen/Essen,
sowie  separate  Raumthermostate (mit denen die eingestellte
Standardtemperatur um ca. 2-3 Grad erhéht/gesenkt werden kann) in Kinder-
und Schlafzimmer bzw. Bad vorgesehen. Die Messung des Wéarmeverbrauches
erfolgt mit angemieteten Warmemengenzéhler.

Fir den Sommer- und Winterbetrieb steht ein Handtuchheizkorper (Ma8 ca.
120x50 cm) im Bad zur Verfiigung, welcher elektrisch iber einen Heizstab samt
Thermostat gesteuert werden kann.

Die Wasserversorgung und Abwasserentsorgung erfolgt tiber das 6ffentliche
Netz der Stadt Wels. Jede Wohnung erhélt eigene Wasserzahler. Die
Verbrauchsmessung erfolgt mit angemieteten elektronischen Mengenzahlern
der Wohnungseigentiimer.

Anschluss fir Waschmaschine, Spiilbecken mit Wasseranschluss.
Warmwasseraufbereitung mittels elekirischem Untertischspeicher

Zur Regulierung der Raumtemperatur werden Anschliisse fiir elektrische
Infrarotheizkorper vorgesehen.
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Elektroinstallation

Ver- und Entsorqung — Photovoltaik

(PV)-Anlage

Allgemeinbereiche

Laubengang

Wohnungen

TV/Internet

Gang/Vorraum

Esshereich

Abstellraum
(wenn im Wohnungsplan als sep.
Raum dargestellt)

WC (wenn nicht im Bad integriert)

Stand: 29.05.2024

Strom aus dem offentlichen Netz. Jede Wohnung erhdlt einen eigenen
Stromzahler.

Derzeit in Priifung ist das kostenlose zur Verfiigung stellen der Dachflache
fiir einen externen Stromlieferanten (Wels Strom GmbH) zum Betrieb einer
PV-Anlage zur Stromgewinnung auf Risiko des Anlagenerrichters (kostenlos
fiir Eigentiimer). Die Eigentiimer wiirden bei Interesse und als Kunde des
Stromlieferanten die Moglichkeit erhalten den produzierten Strom selbst zu
nutzen (Angebot angangig von Teilnehmerzahl).

In den allgemeinen Rdumen (Eingang, Géange, WC, etc.) sind entsprechende
Deckenleuchten und Steckdosen fiir Reinigung vorgesehen.

1 absperrbare AuBensteckdose je Wohnung.
Wand- oder  Deckenleuchten mit  Bewegungsmelder  gesteuert
It. architektonischem Konzept.

Die Elektroinstallationsarbeiten werden nach den geltenden Vorschriften und im
Einvernehmen mit dem Energieversorger ausgefiihrt. Die Komplettierung der
Steckdosen und der Schalter erfolgt mit einem formschonen Flachenschalter-
Programm in studiowei3 oder gleichwertig, rechteckige Formgebung.

Die Gesamtwohnanlage wird an das Kabel-TV-Netz der Liwest angeschlossen.
Die Freischaltung fiir Telefon- und Internetanschluss beim Netzanbieter hat der
Eigentimer selbst zu beantragen.

Deckenausldsse mit Schaltstellen (eine pro ErschlieBungsbereich),
Reinigungssteckdosen (Anzahl abhéngig von VorraumgroBe)

1 WLAN-tauglicher Schwachstromverteiler mit Anschliissen fiir Internet,
Telefon, Fernsehen, Netzwerk und WLAN-Router

1 Leerverrohrung Telefon )

1 Innenteil Tirsprechanlage TCS-Bus oder gleichwertig zur Uberwachung des
Zuganges zur Wohnanlage (Monitor gegen Aufpreis).

1 Deckenauslass mit Schaltstelle
1 Reinigungssteckdose

1 Deckenauslass mit Schaltstelle
1 Reinigungssteckdose
1 Steckdose je fiir Waschmaschine & Trockner (oder Anordnung im Bad)

1 Deckenauslass mit Schaltstelle
1 Auslass fir Lufter mit Schaltstelle (Nachlaufrelais) sofern keine
Fensterliftung moglich ist
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(Symbolfoto)

Wohnraum

(Symbolfoto)

Schlafzimmer

- S

(_NCN ]

(Symbolfoto)

Zimmer

(Symbolfoto)

Bad bzw. Bad/WC

Stand: 29.05.2024

1 Deckenauslass mit Schaltstelle

1 Wandauslass fiir Arbeitsbeleuchtung mit Schaltstelle
1 Auslass E-Herd mit Backrohr

1 Steckdose Dunstabzug (Umluftbetrieb)

1 Steckdose Geschirrspiiler

1 Steckdose Kiihlschrank

2 2-fach Arbeitssteckdosen fiir Arbeitsplatte

Hinweis: Dunstabzug nur als Umluftgerat moglich

1 Deckenauslass mit Schaltstelle

2 Reinigungssteckdosen

1 TV Dose mit 3-fach Steckdose

1 Leerverrohrung Telefon

1 Netzwerksteckdose

1 Ausschalter fiir Licht Terrasse/Balkon

1 Deckenauslass mit drei Schaltstellen
1 Reinigungssteckdose

1 2-fach Steckdosen (je Bettseite)

1 TV Dose mit 2-fach Steckdose

1 Netzwerksteckdose

1 Deckenauslass mit Schaltstelle

1 Reinigungssteckdose

2 Steckdosen beim Schreibtisch

1 Leerverrohrung Internetanschluss

1 Leerverrohrung TV/Sat ohne Anschlussdose

1 Deckenauslass mit Schaltstelle

1 Wandauslass mit Schaltstelle

2 Steckdosen Bereich Waschtisch

1 Steckdose je fiir Waschmaschine und Trockner

HYGGE
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MIDTPUNKT (Aligemein) 1 Steckdose je fiir Waschmaschine und Trockner
1 Steckdose fiir nachtrdgliche Installation WLAN-Router
2 Steckdosen fiir nachtraglichen Anschluss von Infrarotheizkorpern
1 Steckdose fiir Untertischspeicher
3 x 2 Steckdosen Bereich Arbeitsplatte Sommerkiiche / Werkbank
3 x Lichtauslass bei Arbeitsplatte mit Schaltstelle
1 x Deckenauslass mit Schaltstelle
2 x 2 Steckdose fiir diverse E-Gerate

Balkon/Terrasse 1 Lichtauslass mit Schaltstelle
1 AuBensteckdose
1 AuBenleuchte laut Plankonzept

Dachterrasse Top A3.1 1 Lichtauslauslass mit Schaltstelle
1 AuBensteckdose
1 AuBenleuchte laut Plankonzept

Kellerabstellraum 1 Deckenauslass mit Schaltstelle
1 Steckdose, Anschluss an Stromkreis der dazugehdrigen Wohnung

Tiefgarage Vorbereitung (Kabeltasse) fiir Batterieladungen (Elekiroautos) zur
nachtrdglichen Verkabelung zum zugehdrigen Verteiler im Kellergeschoss

Sanitarausstattung
Sanitérinstallation Gesamte Sanitdrinstallation dem Stand der Technik entsprechend inklusive
Kalt- und Warmwasserinstallation sowie sdmtlicher Abwasserleitungen.
Mechanische Be- und Entliiftung von innenliegenden Badern/WCs. Natiirliche
Entliiftung der Abstellrdume iber Dach oder (iber Nebenstelle zur Bad/WC-
Abluft ist sichergestellt.
Waschtische und Handwaschbecken aus Sanitdrporzellan in weiBer Farbe.
Frostsichere AuBenarmatur bei Wohnungen mit Eigengérten.
Waschtisch Fabrikat: Laufen Pro
Farbe: weiB
I Bad WC
| Breite: 850 mm 450 mm
Tiefe: 480 mm 340 mm
(Symbolfoto)

Stand: 29.05.2024 Seite |11



HYGGE Wels Neustadt

HYGGE

wohnen

Armatur

(Symbolfoto)

(Symbolfoto)

Brausegarnitur

I,

7
g

(Symbolfoto)

Brausemischer

(Symbolfoto)

Stand: 29.05.2024

Mischer fiir Waschtische

Fabrikat: Hansatwist
Type: Einloch Einhandarmatur
Farbe: Oberflache verchromt

Ausbildung von Duschwanne mit im Gefélle bodenbiindig verlegten Fliesen,
Ablauf tiber Duschrinne. Die Ausfiihrung von Duschtrennwénden oder
Glastrennwanden ist nicht im Auftragsumfang enthalten; diese kdnnen jedoch
als Sonderwunsch mit dem ausfiihrenden Installateur direkt vereinbart
werden.

Handdusche mit Schlauch, Duschhalterung
bzw. Wandstange; Lange 70 cm.

Fabrikat Hansa
Type: Basic Jet
Farbe: Oberflache verchromt

Fabrikat: Hansa
Type: Einhandarmatur
Farbe: Oberflache verchromt
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Fabrikat: Laufen Pro
Farbe: weif3
Breite: 360 mm
Tiefe: 540 mm

AuBenanlagen und Nebenraume

Miillraum

Stellplatze

Fahrradabstellplatze

Kinderwagenabstellpldize

Briefkésten

MIDTPUNKT

Stand: 29.05.2024

Barrierefrei von aufBen erreichbar, versperrbar, auBen Knauf. Im ostseitigen
Bereich gelegen, mit diversen Containern ausgestattet.

Stahlkonstruktion mit Holzlattung natur oder sonstigem Holzwerkstoff
verkleidet, Flachdach mit Bitumen- oder Folienabdichtung, Entwésserung iber
Fallrohre, Boden Betonplatte oder Asphalt.

32 KFZ-Abstellplatze sind in der Tiefgarage fir die Wohnungseigentimer
vorgesehen. Im oberirdischen Freiparkbereich stehen drei PKW-Stellplatze fir
Besucher zur Verfligung.

Uberdachte Fahrradabstellpldtze im Zugangsbereich Erdgeschoss, sowie auf
den Vorbehaltsflachen am jeweiligen Laubengang.

Kinderwagenabstellpldtze sind im Untergeschoss vorgesehen.

Zentrale Brieffachanlage im Eingangsgeschoss.

Ausgestattet mit einer Arbeitsfliche aus Beton bzw. Edelstahl oder
gleichwertigem Material, sowie integrierter Spiile mit Kiichenarmatur fiir den
Sommerkiichenbetrieb, Ablagefach iber Arbeitsfliche aus Holzwerkstoff,
Unterbauleuchten fiir ausreichende Beleuchtung im Arbeitsbereich. Die
Anschlussmaglichkeiten fiir Elektrogerdte im Bereich der Arbeitsflache und die
robuste Ausfithrung ermdglichen die Nutzung der Arbeitsflache als Werkbank.
Untertischspeicher fiir Warmwassererzeugung und Anschlussmdglichkeit fiir 2
Infrarotheizkorper.

Je ein Anschluss fiir Waschmaschine sowie Waschetrockner zzgl.
Kaltwasseranschluss (Waschmaschine und Wéschetrockner kdnnen bei Bedarf
von der Wohnungseigentumsgemeinschaft angeschafft werden).

Oberflache Wande und Decken aus schalreinem Beton
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Stiegenhaus/Vorplatz

Abstellrdume

Befestigte Flachen

AuBenanlagen

Allgemeine Griinflichen -
Eigengarten

Gemeinschaftsgarten - Griinoase

Spielplatz

Stand: 29.05.2024

HYGGE

wohnen

Vorplatz mit Asphalt- oder Betonoberflache mit einer Rutschsicherheit R11 —
mittels Betonplatten 40/40 cm bzw 50/50 cm. Die Wohnungen werden tber
den befestigten Zufahrts-, Zugangsweg und den Laubengang erschlossen.
Oberflachen und Farben nach Wahl des Architekten. Die Beleuchtung der
Hauseingénge wird (iber Bewegungsmelder gesteuert.

Im Untergeschoss befindet sich fiir jede Wohnung ein eigener, versperrbarer
und beleuchteter, Abstellraum. Boden Estrich, Oberflache versiegelt.

Zugangsflachen mit Betonplattenbelag 40/40 oder 50/50 oder sandgestrahlie
Betonfldche, in Teilbereichen als asphaltierte Wegfiihrung, entlang der
Zufahrtsstra3e bis zum Zugang der Wohnanlage.

Fahrflichen und PKW-Abstellplatze mit Asphaltbelag.

Im Bereich der Griinflachen und AuBenanlagen konnen Anschlussleitungen fiir
Wasser, Kanal, Strom etc. verlegt werden und sind gemdB Polierplan,
Traufenstreifen, Kanal- Liiftungs- oder Sickerschdchte je nach Erfordernis
angeordnet.

Rasenflachen humusiert und mit einer Rasenmischung besdmt. Einfriedung
wird grundsétzlich durch einen Maschendrahtzaun gebildet; wenn mdglich,
wird eine versperrbare Gartentlire zum offentlich zuganglichen Bereich
ausgefiihrt.

Die Einfriedung gegeniiber den Nachbarn mit einem ca. 1,50 m hohen
Doppelstabmatten- oder Maschendrahtzaun.

Im Bereich der Laube / Pergola werden Flachen bekiest als wassergebunden
Decke ausgefiihrt, ebenso die Wegefiihrung bei Griinoase und im Innenhof.

Zwischen den Eigengdrten trennt ein Maschendrahtzaun mit 1m Hohe diese
gegenseitig ab.

Die sidliche allgemeine Grundgrenze wird mit einem ca. 1,50 m hohen
Doppelstabmattenzaun mit Sichtschutzgeflecht oder einem Maschendrahtzaun
in Farbe nach Wahl des Architekten ausgefiihrt.

Im Siid/Westen des Wohnobjektes befindet sich der Gemeinschaftsgarten der
Gesamtanlage mit groBziigiger AuBenflache. Diese Freiflaichen werden gestaltet
und es soll ein ausgewogenes Verhdltnis von Entspannungs- und
Erholungsfldchen bzw. Spielzonen angeboten werden.

Der Kinderspielplatz wird in die Griinoase integriert.
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E-Bike-Sharing

Nachhaltiges E-Bike-Sharing-Projekt

Als Teil des Mobilititskonzeptes stellt die Bautrdgerin den Hausbewohnern ein E-Lastenrad sowie zwei E-Bikes samt
Ladestationen zur Verfligung und (ibergibt diese an die Hauseigentumsgemeinschaft zur exklusiven Nutzung.

Die Nutzung erfolgt mittels persdnlicher Registrierung, die Beniitzung erfolgt iiber Onlineanmeldung und -reservierung.

Die Servicierung, Wartung und Abrechnung der fiir die Nutzung anfallenden Betriebskosten werden durch die
Hausverwaltung abgerechnet.
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Bau- und Ausstattungsanderungen, Sonderwiinsche

Bei der in der Bau- und Ausstattungsbeschreibung beispielhaft erwahnten Fabrikate konnen Abweichungen in Farbe und
Struktur durchaus maglich sein und sind somit als nicht verbindlich anzusehen.

Anderungen auf Wunsch des Eigentiimers sind grundsétzlich innerhalb der Ausbaugewerke gegen Aufpreis moglich,
sofern diese nicht in Widerspruch zu technischen und baubehdrdlichen Bestimmungen oder Auflagen stehen, keine
Verz6gerung des Baufortschrittes bewirken und vorher das schriftliche Einverstandnis des Bautrdgers eingeholt wird.

Die gesamte Abwicklung ist ausschlieBlich mit den beauftragten Firmen vom Kéufer direkt zu organisieren. Eine
Verrechnung von Mehr- oder Minderkosten auf Grund von Sonderwiinschen ist ausschlieBlich zwischen dem
Eigentumswerber und den ausfiihrenden Firmen zu vereinbaren. Eine Kompensation mit dem Kaufpreis ist
ausgeschlossen. Die Professionistenliste (Firmenliste) wird Ihnen zeitgerecht vor Ausbaubeginn ibermittelt.

Fir die direkt mit den Professionisten vereinbarten und beauftragten Sonderwiinsche iibernimmt der Bautrdger keinerlei
Haftung.

Samtliche Anderungen, die planlich zu erfassen sind (z.B. Versetzen von Wanden, Tiiren etc.) und mit einem Planwechsel
der Baubehorde zur Bewilligung vorgelegt werden miissen, sind mit Kosten verbunden, welche der Eigentumswerber zu
tragen hat (die ausfiihrende Firma wird die Umplanungskosten im Zuge des Angebots fiir Sonderwiinsche mitanbieten und
separat ausweisen).

Eine einmalige Umplanung des Wohnungsgrundrisses ist im Preis enthalten. Jede weitere Umplanung wird von den
Architekten oder vom Bautrdger nach Aufwand verrechnet.

Das Projekt wird nach den Bestimmungen der Barrierefreineit und anpassbarem Wohnbau geplant und errichtet.
Individuelle Sonderwiinsche, die im Widerspruch zu den gesetzlichen Bestimmungen stehen, kénnen vor allem hinsichtlich
Einschrénkung der Barrierefreiheit nicht umgesetzt werden.

Samtliche Anschlusskosten wie Kanal, Wasser, Strom und Wéarmeversorgung sind im Kaufpreis enthalten.

Stand: 29.05.2024 Seite |16



HYGGE

wohnen
Allgemein/Gewdahrleistung

Der in der Bau- und Ausstattungsbeschreibung (BAB) festgelegte Leistungsumfang ist integrierender Bestandteil der
Herstellungskosten und beschreibt die Grundausstattung fiir das Gesamtprojekt.

Die Quadratmeterangaben in den Grundrissen beziehen sich auf RohbaumaBe (ohne Verputz u/o Verfliesung) bzw. dem
derzeitigen Planungsstand und konnen daher in der weiteren Planungs- und Bauphase geringfligig abweichen.

Die in den Planungsunterlagen eingezeichneten Mdblierungen oder dargesteliten Gerate und Einrichtungen zeigen nur
mogliche Aufstellungsflachen auf und erheben keinen Anspruch auf Installation bzw. sind keine geschuldeten
Vertragsleistungen. Ausgenommen sind die Gegenstande und Einrichtungen, die in dieser Baubeschreibung als Leistung
ausdriicklich angefihrt sind. In der BAB mit "oder" bzw. "gleichwertig" angefiihrte Ausstattungen sowie die Farbgebung
werden, um eine abgerundete Gesamtgestaltung des Bauvorhabens zu erzielen, vom Architekten/Bautréger entschieden.

Aufgrund von Unterziigen oder abgehéngten Decken konnen die Raumhohen unterschritten werden.

Fir einen von der Bauleitung oder einem ausfilhrenden Unternehmen angegebenen Einzugstermin bzw. vorgelegten
Bauzeitplan kann vom Ersteller keine Garantie tibernommen werden. Es gelten die im Vertrag getroffenen Vereinbarungen
zum Ubergabetermin.

Grundsatzlich werden alle Ausfiihrungen und technischen Einrichtungen so hergestellt, dass sie dem aktuellen Stand und
den Regeln der Technik, den architektonischen und gestalterischen Vorgaben und den einschlagigen baurechtlichen und
sonstigen gesetzlichen Vorschriften unter Beachtung der entsprechenden ONORMEN entsprechen.

Die normale Abgabe der Baufeuchte wéhrend des Austrocknungsprozesses aus den Wanden kann behindert werden, wenn
gewisse Beniitzungsvorsorgen nicht eingehalten werden. Insbesondere konnen durch mangelndes Liiften und Heizen
feuchte Flecken entstehen. Es ist daher fiir ausreichende und regelméBige Liiftung in allen Rdumen zu sorgen.
Wandverbauten an AuBenwénden konnen eine Storung des Klimahaushaltes bewirken, was die Bildung von
Schimmelpilzen an der Wandoberfldche zur Folge hat. Es ist daher fiir eine entsprechende Konvektion hinter vorgestellten
Mobeln sowie Einbaumdbeln zu sorgen.

Gleichzeitig zum Austrocknungsprozess durchlduft das Bauwerk nach Fertigstellung die sogenannte Kurzzeitsetzung.
Infolge dieser beiden Stabilisierungsprozesse konnen geringfiigige Schwind- als auch Setzungsrisse auftreten, die eine
ganz normale Erscheinung sind und nicht notwendigerweise einen Mangel darstellen.

Risse:

Bei der Ausfilhrung der Geschossdecken als Fertigteil-Elementdecken konnen sich leichte, optische erkennbare
Unterschiede und Haarrisse bei den StoBen abzeichnen, welche unvermeidbar sind und daher keinen Mangel darstellen.
Nach dem Stand der Technik ist ein Auftreten von Haarrissen (hervorgerufen durch Materialschwindung, Setzung bzw.
Verformung) unvermeidbar, worauf auch in der ONORM hingewiesen wird. Solche Risse konnen daher nicht als Mangel
angesehen werden. Dies gilt auch fiir Fugenbildung bei Parkettbdden.
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Silikon- und Acrylfugen:
Silikon- und Acrylfugen sind Wartungsfugen, die mindestens alle 3 Jahre erneuert werden sollten, und kénnen daher nicht
als Mangel angesehen werden.

Abnutzung:
Witterungsbedingte und durch Inanspruchnahme verursachte Abnutzungen z.B. von Anstrichen und Fassaden sowie
Holzboden auf den Balkonen / Terrassen unterliegen nicht der Gewahrleistung.

Bei Bestellung von Einbaumabel beachten Sie bitte, dass geringe MaBabweichungen zuldssig sind und Putzstarken sowie
Verfliesungen in den Pldnen nicht ausgewiesen werden.

Betreten der Baustelle

Das Betreten der Baustelle ist zum eigenen Schutz generell untersagt. Sollte es notwendig sein eine Baustellenvisite
durchzufiihren, so ist dies nur unter vorheriger Anmeldung, in Begleitung einer Aufsicht und Verwendung einer
Schutzausriistung (Helm, Sicherheitsschuhe, udgl ....) nur in Ausnahmefallen méglich.

Sonstiges

MaBgebend fiir den Lieferumfang ist ausschlieBlich diese Bau- und Ausstattungsbeschreibung.

Die vorliegende Bau- und Ausstattungsbeschreibung wurde unter Beriicksichtigung der aktuellen Rechtslage sowie der
Entwurfspldne erstellt. )

Bis zur Ubergabe der Wohneinheiten behalt sich der Ersteller vor, Anderungen an der Bau- und Ausstattungsbeschreibung
vorzunehmen, sofern diese aufgrund von Behdrdenauflagen notwendig sein sollten bzw. sofern diese nach dem Stand der
Technik als gleichwertig oder als Verbesserung gegeniiber der vorliegenden BAB einzustufen sind, ohne dass es hierzu
einer Zustimmung des Kéufers bedarf, der diese Anderungen somit ohne Abgeltungsanspriiche zu akzeptieren hat.

Was nicht in der Baubeschreibung angefiihrt ist, wird nicht geliefert bzw. geleistet.

Das im Prospekt und auf der Bautafel dargestellte Bild der Wohnanlage beruht auf der urspriinglichen Konzeption mit allen
kiinstlerischen Freiheiten und unterliegt daher allfélligen Anderungen in der Projektierung bis zur Fertigstellung.

Visualisierungen, Werbeprospekte, Verkaufsfolder sowie grafische, optische und zeichnerische Ausdruckmittel, die in
Plane einflieBen, stellen keine Vertragsgrundlage dar.
Die Einreichpléane stellen keine rechtsverbindliche Grundlage dieser Baubeschreibung dar.

Stand: 29.05.2024

Bau- und Ausstattungsbeschreibung erhalten am:

Unterschrift Interessent/Kaufer:
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