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Lage des Bebauungsplanes im Gemeindegebiet:
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LEGENDE UND SCHRIFTLICHE ERGANZUNGEN

Widmung ‘ gs:éhoﬁanzahl
NUTZUNGSSCHABLONE:
max. GFZ ‘ Bauweise
FLUCHTLINIEN: = Baufluchtlinie
g p— StraBenfluchtlinie
oo Grenzlinie unterschiedl. Widmung
GRUNDSTUCKS- — vorhanden
GRENZEN: = o geplant
it aufzulassen
GELTUNGSBEREICH: - Begrenzung des
Planungsgebietes
GEBAUDE: B bestehende Gebiude
BAUWEISEN: WIDMUNG:
0 offene Bauweise W  Wohngebiet
gk gekuppelte Bauweise WR reines Wohngebiet
gr  Gruppenbauweise M  gemischtes Baugebiet

s Sonderbauweise

Im Planungsbereich sollen Einzelbauplitze mit mind.
340 m?2 entstehen. Zu den seitlichen und zur
inneren Bauplatzgrenze gelten die Abstands-
bestimmungen gemaB §5 BauTG. Der Anbau von
Hauptbaukérpern an eine seitliche Grundgrenze ist
zuldssig.

offentliches Gut, Verkehrsfldche

Dachform --> ausschliesslich Flachdach oder flach geneigtes
Pultdach méglich

i Héhenschichtlinien
N

geogenes Baugrundrisiko TYP B; das gesamte Planungsgebiet
befindet sich in der Risikozone Typ B

SCHRIFTLICHE ERGANZUNG:

Baufluchtlinien sind, wenn nicht anders angegeben, maBstéblich zu iibernehmen. Wenn der
Bebauungsplan keine anderen Bestimmungen trifft, gelten die Seitenabsténde nach §5 0.6.
Bautechnikgesetz 1994. Bauten wie Stiegenhduser, Windféange und dergleichen im AusmaB von
max. 15m?2 sind fiir bereits bestehende Gebaude auBerhalb der Baufluchtlinien zuldssig.
Allerdings ist ein Mindestabstand von 3m zu den Nachbargrundgrenzen und zu den
StraBenfluchtlinien einzuhalten.

Im Wohngebiet (W) und im reinem Wohngebiet (WR) diirfen lediglich Gebdude mit maximal
zwei Wohneinheiten je Bauplatz, errichtet werden.

Die Vorgdrten miissen bei offener Bauweise 50 % Griinanteil aufweisen.

Die BauplatzgréBe wird bei offener Bauweise mit mindestens 600m?2 festgelegt. Bereits
bestehende Grundstiicke kleiner 600m?2 bleiben von dieser Regelung unberiihrt.

Die Geschossfldchenzahl (GFZ) ist das Verhaltnis zwischen Bruttogeschossflache (BGF) und
BauplatzgréBe, wobei die BGF als Flachensumme aller Geschosse zuziiglich den BGF der Wohn-
und Aufenthaltsrdaume aller {ibrigen Geschosse (UntergeschoB, DachgeschoB) definiert ist.
Loggien sowie der ausbaubare Dachraum werden bei der Berechnung der Geschossflachenzahl
miteinbezogen. Bei ausbaubaren Dachrdumen bzw. bei DachgeschoBen ist jene Grundfldche in
das MaB der baulichen Nutzung mit einzuberechnen auf welche eine Raumhéhe von 1,50m
vorhanden ist. Nicht beriicksichtigt werden Keller, Tiefgaragen, ebenerdige und nicht iiberbaute
Kleingaragen sowie Balkone.

Bei der Berechnung der GFZ sind private AufschlieBungsstraBen von der BauplatzgroBe in Abzug
zu bringen (versiegelte Flachen ab 50m2).

Die Grundfiachenzahl (GRZ) ist mit max. 50% der Geschossflachenzahl (GFZ) zuziiglich 10%
der BauplatzgréBe (max. 100m?2) begrenzt. Zur Berechnung der Grundflachenzahl wird die
bebaute Flache von samtlichen baulichen Anlagen herangezogen. Weiters werden bei der
Berechnung, private AufschlieBungsstraBen von der BauplatzgréBe, in Abzug gebracht.

Bei Wohngebéduden sind je Wohneinheit 2 Stellplatze fir Kraftfahrzeuge vorzusehen.

Fiir den Neu-, Zu- und Umbau von Nebengeb&uden sind die Bestimmungen in der 0.8.
Bauordnung, dem 0.6. Bautechnikgesetz und der 0.6. Bautechnikverordnung maBgebend.

Garagen sind unter Einhaltung eines Mindestabstandes von 5m entlang der StraBenfluchtlinie
anzuordnen. Ausnahmen kdnnen bei Notwendigkeiten, wenn aufgrund der értlichen Verhéltnisse
mit keiner Verkehrsbeeintrachtigung zu rechnen ist, von der Baubehérde genehmigt werden.
Die Situierung ist im Sinne der 00 BauO, des 00 Bautechnikgesetzes und der 00
Bautechnikverordnung anzuordnen.

Die Einfriedungen sind je Hauserzeile einheitlich zu gestalten und haben sich in Bauliicken
beziiglich Hohe und Lage an die Umgebung anzupassen. Hinsichtlich der Ausfiihrung wird auf
das Bautechnikgesetz bzw. das StraBengesetz verwiesen.

Fiir die Festlegung der ErdgeschossfuBbodenoberkante wird auf die Systemschnitte
verwiesen.

Die Gebaudehéhe wird durch die maximale VollgeschoBanzahl sowie durch die
Dachraumausbaumadéglichkeit festgelegt. Als VollgeschoB gilt jedes zur Ganze iiber Geldnde
liegende GeschoB. In den Hang reichende GeschoBe werden bei der Berechnung der
GeschoBanzahl nicht beriicksichtigt. In Hanglagen darf talseitig maximal ein GeschoB zusétzlich
in Erscheinung treten. (siehe auch Systemschnitte)

Bei zweigeschossiger Bebauung mit Dachraum ist eine maximale Hohe der Ubermauerung von
0,4m lber Rohdeckenoberkante zuldssig (siehe Systemschnitt 1). Bei eingeschossiger Bebauung
sowie bei einem zuriickgesetztem Dachgeschoss darf die Ubermauerung auf 1,2m erhdht werden.
Bestehende Bauten mit einer héheren Ubermauerung bleiben unberiihrt. Der Ausbau des
Dachraumes ist mdglich (siehe auch Systemschnitt 2).

Die Dacher der Hauptgeb&ude diirfen bei voller Ausniitzung der max. Anzahl der VoligeschoBe
eine Neigung von 40° nicht iberschreiten. In Baullicken hat sich Dachform, Dachneigung und
Dachdeckung mdéglichst in die umgebende Bebauung einzufiigen. Bei Niedrigenergiehdusern (It.
geltender Férderrichtlinien) ist die Ausfithrung als Flachdach bzw. als flachgeneigtes Pultdach
maoglich.

Die Breite der Dacheinbauten darf maximal die Halfte der Gesamtldnge der Hausfront
betragen, wobei eine Einfligung in das Ortsbild gew&hrleistet sein muss (siehe Skizze).

Stitzmauern sowie Steinschlichtungen  diirfen grundsatzlich eine Hohe von max. 1,5m
nicht tiberschreiten und sind zu begriinen. Ein Nachweis der Bepflanzung mit geeigneten
heimischen Pflanzen ist erforderlich.

In den larmbelastenden Bereichen diirfen keine Rdume errichtet werden, die fiir eine dauerhafte
Wohnnutzung vorgesehen sind, oder es ist durch geeignete bauliche Massnahmen sicherzustellen,
dass die zuldssigen Grenzwerte der jeweiligen Baulandkategorie (Wohngebiet, Mischbaugebiet...)
eingehalten werden. Der Nachweis ist durch Gutachten zu erbringen.

Werbeanlagen und Werbeeinrichtungen sind nur bis max. 2m?2 Werbeflache, insgesamt nur bis
4m?2 Werbefldache pro Bauplatz zuldssig. Die Werbeeinrichtungen sind generell nur fiir
Geschafts-/Blroeinheiten am gegenstandlichen Grundstiick zuladssig.

Wasserversorgung: Ortswasserleitung
Abwasserbeseitigung: Ortskanal
Energieversorger: LINZ AG

Die Niederschlagswésser sind auf eigenem Grund und mdéglichst nahe am Entstehungsort zu
versickern, zu speichern, oder zu nutzen.

Als Vorraussetzung fiir Baumassnahmen in den Risikkozonen ist ein geologisches Gutachten
zu erbringen.

Bestimmung zu geplanten Bauplatzgrenzen:

Die Darstellung der geplanten Bauplatzgrenzen ist als Empfehlung zu verstehen. Abweichungen
davon oder zusatzliche Bauplatzgrenzen sind mdoglich, wenn dadurch bei offener Bauweise die
MindestbauplatzgroBen It. Legende nicht unterschritten werden und bei offener und gekuppelter
Bauweise die Abstandsvorschriften nach Bautechnikgesetz eingehalten werden kénnen.

Plangrundlage: DKM (Stand 2009) - 1
Baubestand liberwiegend nach Naturbestandsaufnahme (Stadtamt 2009) und einzelne
Nachfiihrungen gem. Unterlagen zur Baubewilligung, sowie Baubestandsdaten zur
Flachenwidmung aus 2009.

Systemskizzen zu den Dacheinbauten:

max. First bei II+DR
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max. 4,0m
(S (unabhangig von Firstrichtung)
=
DR I max. Ubermauerung 0,4m
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I
{ max. Sockel 0,5m (bis FFOK)*
max. First bei I+DR
N7
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DR | max. Obermauerung 0,8m
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Systemskizzen zu den Dacheinbauten:

Dachterrasse

Flachdach begriint

zurilickgesetztes
Dachgeschoss

Dachterrasse

| max.120

Das zuriickgesetzte DachgeschoB ist bei der Berechnung der GeschoBfidachenzahl (GFZ) zu bertcksichtigen.

StraBenseitige Einfriedungen:

Zaunpfeiler
>1,0m
bis Durchsichtigkeit
;ngxm max. 1:2
Sockel
max. 0,6m
min. 9,0m

Ein Zaunpfeiler mit einer Ansichtsfliche von gréBer 1,0m bis max. 2,0m Breite, darf auf eine Lédnge von min. 9,0m
héchstens einmal zur Ausfithrung gelangen. Zaunpfeiler mit groBeren AusmaBen sind nicht zulédssig.
Bei der Ausflihrung eines Sockels, wird diese Ansichtsflache im bezug auf die Durchsichtigkeit nicht beriicksichtigt.

Ein Nachweis Gber die Durchsichtigkeit ist zu fihren.
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GENEHMIGUNG

der 06. Landesregierung

Amt der O6. Landesregierung
RO-R-  502486/4 -2014

Dieser Plan wurde mit Bescheid der Q6. )
Landesregierung vom 29.10.2014

i.d.g.F. aufsichtsbehdrdlich genehmigt.
Fir die 00. Landesregierung

im Auftrag %
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KUNDMACHUNG

Kundmachung vom [] 7. N[]V' ZUM
Anschlag am 1 2 NUV 2[]1’&
Abnahme am 2 7 NUV ZBM

Rundsiegel v ' Biirgermeister

VERORDNUNGSPRUFUN

durch das Amt der 06. Landesregierung

Die Verordnungspriifung hat k e i n e Gesetzwidrigkeit
ergeben.

: Fir die o6 Landesregierung
Linz, am im Auftrag

PLANVERFASSER Name

Anschrift

Leonding, 29.04.2014

STADTPLANUNG
Stadtgemeinde Leonding

A-4060 Leonding, Stadtplatz 1
tel +43/732/6878-290 fax -443
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