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Hofstattgasse 20, A-1180 Wien

Wohnen im Herzen von Wahring - Altbaucharme in ruhiger Lage

Stilvolle Eigentumswohnungen in Wiener Griinderzeithaus

Ihre neue Eigentumswohnung in einem auBerst gepflegten Wiener Altbau mitten in Wahring wartet auf
Sie!

Das reprasentative Altbauhaus zeigt sich in einem sehr guten Gesamtzustand. Die Fassaden zur StraBe
und zum Hof erstrahlen frisch gestrichen und der einladende Eingangsbereich wurde stilvoll
modernisiert. Stimmungsvolle Beleuchtungselemente und klassische Altbau-Hangeluster sowie
sorgfaltig restaurierte Originalgelander und historische Mosaikfliesen bewahren den authentischen
Charme des Hauses.

Zusatzlich zu dem gepflegten Innenhof und einem Kellerbateil je Wohnung wird auBerdem ein Lift
vertraglich zugesichert, dessen Errichtung innerhalb der kommenden drei Jahre erfolgen wird - ein

wertvoller Gewinn fiir das gesamte Gebaude.

Die Ausstattung:

Die Wohnungen vereinen Wiener Charme mit moderner Funktionalitat.

Edler Fischgrat-Parkettboden in den Wohnraumen
Original-Fligelturen

Hohe Decken, die das klassische Altbauflair vermitteln
Moderne Badezimmer und Toiletten

Moblierte Kiichen

Verfligbar ab: sofort!

Vermittlungsprovision: 3% vom Kaufpreis zzgl. USt.

Nur noch bis 30.06.2026: Nutzen Sie jetzt noch die Moglichkeit der Befreiung von der Grundbuch-
und Pfandrechtseintragungsgebiihr als Eigennutzer fir hren neuen Hauptwohnsitz!

Die Lage & Infrastruktur:

Die Lage in der Hofstattgasse zahlt zu den begehrtesten Wohngegenden Wahrings. Sie bietet ein
ruhiges Umfeld bei gleichzeitig hervorragender Infrastruktur. In unmittelbarer Nahe befinden sich der
Sternwartepark, der Tirkenschanzpark und der Schubertpark, die zu Spaziergangen und Erholung im
Grlnen einladen.

Wir leben
Immobilien.



Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaurants, Apotheken und Boutiquen entlang der Wahringer StraBe
und Gentzgasse liegen ebenfalls nur wenige Schritte entfernt und sorgen fir eine perfekte
Nahversorgung.

Auch die offentliche Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet:

= StraBenbahnlinien 40 und 41 - nur wenige Gehminuten entfernt, mit direkter Verbindung zu U6
- Volksoper.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragungsgebihr

Kosten der Vertragserrichtung und der grundbicherlichen Durchfiihrung

Es gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen, die unter www.ehl.at/agb abrufbar sind.
Samtliche Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen die vom Eigentimer bzw. Auftraggeber
zur Verfigung gestellt wurden und sind ohne Gewabhr.

Energieausweis:

Glltig bis: 31.01.2033
HWB: 165,3 kWh/m’a
fGEE: 2,37
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Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:

Die EHL-Immaobiliengruppe lebt ihre Unternehmenswerte.
Taglich. Kompetent. Engagiert. Leidenschaftlich.
In allen Dienstleistungsbereichen.

Vermittlung Wohnimmobilien Anlageobjekte
Bewertung Vorsorgewohnungen Zinshauser
Investment Biiroimmobilien Betriebsliegenschaften
Asset Management Einzelhandelsobjekte Grundstucke

Market Research Logistikimmobilien Hotels

EHL Wohnen GmbH
RathausstraBe 1 | A-1010 Wien | T +43 1 512 76 90 | wohnung@ehl.at | wohnung.at
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