Wohnen am Traunsee

Parifiziertes Zweifamilienhaus mit
Garten & Parkmoglichkeiten

4802 Ebensee

Weiterfuhrende
Informationen
erhalten Sie hier.




Quelle: Google Earth

Lage und Umgebung

In ruhiger, familienfreundlicher Lage von
Ebensee am Traunsee befindet sich dieses ge-
pflegte Zweifamilienhaus mit groBzigigem Gar-
ten und KFZ-Stellplatzen auf einem ebenen
und umz&unten Grundstiick mit rund 769 m?
Flache (laut Grundbuch).

Der Standort Uberzeugt durch eine gute Infra-
struktur, naturnahe Umgebung und in wenigen
Fahrminuten erreichen Sie alle Einrichtungen
des taglichen Bedarfs. Mehrere Supermarkte
und Discounter befinden sich im Umfeld. Er-
ganzt wird das Angebot durch eine traditionelle
Béckerei. Das nahegelegene Fachmarktzen-
trum (zu FuB in ca. 10 Minuten erreichbar) bie-
tet zudem weitere Einkaufsmdglichkeiten fur
den t&glichen Bedarf.
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Bushaltestellen und Bahnhof im Ort bieten eine
zuverlassige Anbindung an den &ffent-

lichen Nah- und Fernverkehr. So sind sowohl
die Salzkammergutbahn als auch Buslinien in
ca. 15 Gehminuten erreichbar und verbinden
Ebensee mit den umliegenden Stadten/Orten
und Regionen.

In unmittelbarer Nahe befinden sich sowohl die
Sportmittelschule Ebensee, die Musikschule
Ebensee als auch die H6here Bundeslehran-
stalt Fachrichtung Mode und Bekleidungstech-
nik.

Die medizinische Versorgung ist durch Allge-
meinmediziner, eine Zahnarztpraxis sowie die
Seeberg- und Schutzengel-Apotheke im Ort
gesichert. Auch der oértliche Notdienst des Ro-
ten Kreuzes ist schnell erreichbar.



Grundstuck und Haus

Das gepflegte Grundstiick (769 m?) mit
groBzigigem Garten bietet viel Platz fur
Grunflachen, Aufenthaltsbereiche im Freien
und mehrere PKW-Stellplatze, ideal fur
Familien, Eigennutzung oder Vermietung
(z.B. fur Modefachschuler der benachbarten
Modeschule).

Das Haus wurde in solider Massivbauweise
errichtet, ist voll unterkellert und wird Uber eine
zentrale Gastherme beheizt, welche im Jahr
2014/2015 eingebaut und stets gewar-

tet wurde. Heizung und Warmwasser sind pro
Wohneinheit getrennt, was sowohl die

Eigen- als auch die Fremdnutzung erleichtert.

Die Energieversorgung erfolgt Uber die Energie
AG, wihrend Wasser und Kanal an die
Marktgemeinde Ebensee angeschlossen sind.
Jede Wohneinheit verfigt Gber klar
zugeordnete Zubehorflachen wie Keller- und
Dachraume sowie eigene Gartenanteile.

Im Jahr 2019 wurde das Dach mit
hochwertigen Bramac Dachziegeln vollstandig
erneuert.

Ein Glasfaseranschluss wird zurzeit bis zur
Grundstiucksgrenze verlegt, was eine
zeitgeméaBe digitale Infrastruktur gewéhrleisten
wird.
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Schlafzimmer Untergeschoss

Terrasse

Erdgeschoss mit Terrasse

Die Erdgeschosswohnung (TOP 1) verfugt laut Nutzwertgutachten tber
ca. 91 m? Wohnflache, verteilt auf vier Zimmer, Kiiche, Badezimmer,

separates WC, Loggia sowie eine groBzlgige Terrasse.
Zuséatzlich stehen Garten, Kellerabteile und Dachbodenrdume

zur Verfligung.
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Grundriss Erdgeschoss

Terrasse

Zimmer

Grundriss als schematische Darstellung
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Wohn- oder Schlafzimmer Schlaf- oder Kinderzimmer

Obergeschoss

Im Obergeschoss befindet sich die zweite Wohneinheit (TOP 2) mit ca.

89 m? Wohnfliche laut Nutzwertgutachten. Diese bietet vier Zimmer, Kii-
che, Badezimmer, WC, Loggia sowie einen Balkon. Gartenbereiche
inklusive Gartenhultte sowie ein Keller und ein Dachbodenraum ergénzen
das Raumangebot dieser Einheit.
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Grundriss Obergeschoss

Balkon
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Grundriss als schematische Darstellung
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Dachgeschoss und Keller

Potenzial zur Erweiterung: Das Dachgeschoss ist laut Auskunft des zustan-
digen Bauamtes ausbaufahig, und ein bereits bestehendes Stiegenhaus
fuhrt direkt bis ins Dachgeschoss, was den Ausbau erleichtert und zusatz-
lichen Wohnraum schaffen kann.
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¥ o
Daten im Uberblick RE/MAX
\ 4

ALLGEMEINE INFORMATIONEN INFOS
Objekt-ID . . . . ... .. .. 1607-2298 Wohnflache . . . . ca. 180 m?
StraBe . . . . ... ... ... PfaffingstraBBe 18 Grundfliche . .. ca. 769 m?
Oort............... 4802 Ebensee Kellerfliche . . . . . ca. 99 m?2
Baujahr . . . . .. ... ... 1969 Terrasse . .. ... ca. 31 m?
Balkon. . . ... .. ca. 10 m?
ENERGIEINFORMATIONEN Zimmer . . . . . . . .. .. 8
Heizungsart . . ... .. .. Gaszentralheizung Kiche . . . ... ... ... 1
HwWB. ... .......... 175,6 / E teilmobliert . . . . . . . .. ja
fGEE . . . . ... ... .... 2,19 Badezimmer . .. ... .. 2
WC ............. 2
PKW - Abstellplatze . . . . 4
PREIS Carport . ... ....... 1
Kaufpreis . . . .. ... ... EUR 415.000,- Garage . .......... 1
Kauferprovision . . . . . .. 3% zzgl. 20% Ust.
*Betriebskostenca. . . . . . EUR..177,-

*Die angegebenen, monatlichen Betriebskosten in Hohe von
ca. € 176,79 beinhalten Grundsteuer, Wasserbezugsgebuihr,
Zahlermiete, KanalbenUtzungsgebuhr, Abfallabfuhrgebihr
und die Prémie fUr die Eigenheimversicherung - exklusive
Strom- und Heizkosten.

Dieses Mehrfamilienhaus bietet zwei eigensténdige
Wohneinheiten, sowie eine Garage und ein

Carport mit separaten Zufahrten.

Es eignet sich ideal fur Familien, Mehrgenerationenwohnen,
oder zur Kombination von Eigennutzung und Vermietung.

Nutzen Sie diese Gelegenheit und vereinbaren Sie gleich
online lhren Besichtigungstermin!

Rechtlicher Hinweis
Jedes RE/MAX-BUro ist ein rechtlich und wirtschaftlich
eigensténdiges Unternehmen. Die Objektdaten beruhen auf
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Grundriss Untergeschoss

Arbeitszimmer Keller

Arbeitszimmer

Keller

Grundriss als schematische Darstellung
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% RE/MAX

im Salzkammerqgut

Kontaktieren Sie uns!
Beratung - Bewertung - Verkauf

Als RE/MAX - Immobilienmakler, sind wir die értlichen Experten. Wir kennen das innere Salz-
kammergut wie unsere Westentasche, daher sind wir bei Immobilienfragen der richtige Ansprech-
partner. Suchen Sie nach einer serviceorientierten Firma? RE/MAX hilft Ihnen bei der Bewéltigung
aller Schritte: von Vorbereitungstipps flr den Verkauf Ihrer Immobilie bis hin zum Vertrags-
abschluss und der Ubergabe. Man kennt uns fiir unseren beriihmten Anspruch: Niemand auf der
Welt vermittelt mehr Immobilien als RE/MAX.

/3

Harald Prohaska MBA Dusan Deli¢

RE/MAX Broker/Manager ONORM-zertifizierter Immobilienvermittler,
Makler, Premium Agent RE/MAX Associate

M +43 699 12 03 05 12 M +43 650 45 42 618

T +43 6132 26 757 T +43 613226 757

E h.prohaska@remax-bad-ischl.at E d.delic@remax-bad-ischl.at

RE/MAX Bad Ischl

Inhaber: Matthias Rettenbacher
Esplanade 4

4820 Bad Ischl
office@remax-bad-ischl.at
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