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I N FORMATION EN ZUM PROJ EKT Neunkirchen, Juni 2019

Geforderte Mietwohnungen in Niedrigenergiebauweise

Wohnhausanlage mit 10 Einheiten ,Betreutes Wohnen” und einer Ordination
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Die Gemeinde Schwarzenbach, welche zu den sogenannten Wohn-Agrargemeinden gehort, befindet sich mit ihren ca.
1000 Einwohnern an den siidlichen Auslaufern des Rosaliengebirges am Ostrand der Buckligen Welt (Bezirk Wiener Neu-

stadt) und ist landschaftlich gegen das Burgenland hin gedffnet.
Die aufstrebende Gemeinde bietet eine Volksschule, einen Kindergarten und einen Arzt fiir Allgemeinmedizin. In den an-

grenzenden Gemeinden finden Sie mehrere Einkaufsmdglichkeiten und weitere Schulen.
Die Stadt Mattersburg ist durch die gute Anbindung auf die S31in nur wenigen Minuten zu erreichen.

Mehr Informationen zur Marktgemeinde Schwarzenbach finden Sie: http.//www.schwarzenbach.gv.at/

_
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LAGE

Der Bauplatz liegt am nordlichen Ortsrand der Marktgemeinde Schwarzenbach am Rande des Ortskernes. Innerhalb weni-
ger Fahrminuten gelangt man zur SchnellstraBe S31.

VERBAUUNG DES GRUNDSTUCKES

Das Grundstiick weist eine erhebliche Hangneigung auf - dadurch ist der riickwertige Teil vom Untergeschoss in den Hang
gebaut.

Der Zugang in das Gebdude bzw. die Zufahrt zu den Parkplatzen erfolgt iiber die direkt angrenzende ErschlieBungsstra-
Be. Unmittelbar vor dem Gebdude befindet sich ein Garten, der von den Bewohnern gestaltet werden kann, die 4 nicht
- iberdachten PKW-Abstellpldtze und der Vorplatz zu den iiberdachten PKW-Abstellpldtzen sowie ein Abstellplatz fiir 7
Fahrrader.

Alle Wohnungen verfiigen iiber einen iiberdachten Balkon, am Dach sind Solarpaneele montiert.

WOHNUNGSTYPEN

Untergeschoss

Im Untergeschoss befindet sich der Haupteingang mit dem Stiegenhaus und dem Aufzug, so wie ein direkter Zugang zum
Gemeinschaftsraum und zu diversen Technikrdaumen. Weiters gelangt man von hier auch in einen allgemeinen Abstell-
raum und zu den Parteienkellern und zum Abstellraum der Ordination. Im Untergeschoss befinden sich auch 8 iiberdachte
PKW-Abstellplatze. Weitere 4 PKW-Abstellplatze — davon zwei behindertengerechte Abstellplatze - befinden sich im Frei-
en, unmittelbar neben dem Haupteingang.

Der Zugang zum Miillraum erfolgt von auBen.

Erdgeschoss

Im Erdgeschoss sind 4 Wohnungen mit ca. 56,00 m® und mit 2 Zimmern angeordnet, alle Wohnungen verfiigen iiber einen
iiberdachten Balkon.

Die Arztpraxis ist direkt vom Stiegenhaus gegeniiber des Aufzuges erreichbar.

1. Obergeschoss

Im 1. Obergeschoss befinden sich 6 Wohnungen mit ebenfalls ca. 56,00 m? und 2 Zimmern, alle Wohnungen verfiigen
iiber einen iiberdachten Balkon.
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MATERIALIEN/KONSTRUKTION

Bauweise

Das Gebdude wird als Niedrigenergiehaus geplant und ausgefiihrt. Die Bauweise erfolgt massiv mit Ziegelmauerwerk, wo
statisch erforderlich in Stahlbeton (Wande, Decken und Stiegen), nicht tragende Zwischenwande werden in Gipskarton
bzw. als verputztes Ziegelmauerwerk hergestellt.

Das Flachdach wird als Warmdach ausgefiihrt.

Um optimale Warmeddmmung zu gewahrleisten, wird die Fassade als Vollwarmeschutzsystem ausgebildet; zudem wer-
den hochwertige Kunststofffenster mit Isolierverglasung verbaut.

AuBBenbereiche

Die Zufahrt, Zugange und Parkpldtze werden asphaltiert, Griinbereiche werden humusiert und besamt. Die Terrassen er-
halten als Belag Betonplatten.

PLANUNTERLAGEN

Der Nutzer erhalt nach Unterfertigung des Vorvertrages einen Wohnungsplan. Notwendige Plananderungen wahrend der
Bauausfiihrung bleiben ausdriicklich vorbehalten.

Alle graphischen Darstellungen sind Symbolfotos, das heift, das tatsachlich gebaute Bauwerk kann davon abweichen.

Gegebenenfalls dargestellte Einrichtung oder Geratschaft dient der Abschdtzung kiinftiger Moblierbarkeit und zahlt nicht
zum Ausstattungsgrad der Wohneinheit.

Samtliche in den Planen angegebenen MaRe sind PlanmaRe. Das heif3t, dass fiir die Bestellung von Einrichtungsgegen-
standen unbedingt Naturmal3e zu nehmen sind.

Mégliche MaBdifferenzen ergeben sich aufgrund der in den O-Normen zulassigen Bautoleranzen bzw. durch die Material-
starken von Wandverkleidungen (Innenputz, Fliesen,...).
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Bei Differenzen zu den in dieser Infobroschiire enthaltenen Planen gilt die Beschreibung der technischen Ausstattung.

AUSSENANLAGEN/ALLGEMEINFLACHE

Die AuBenanlagen werden besamt, Zugange bzw. Zufahrten werden befestigt.

HEIZUNG UND WARMWASSERAUFBEREITUNG

Die Versorgung mit Warme erfolgt iiber eine zentrale Pelletsheizung mit Solaranlage am Dach.

Fiir das ganze Haus ist eine zentrale Warmwasserbereitung iiber einen Pufferspeicher im Heizraum zentral vorgesehen.
Danach fiihren eine Warmwasserleitung und eine Zirkulationsleitung bis zum Zahlerschrank in die Wohnungen.

Jede Wohnung erhdlt einen Unterputz-Zahlerschrank, in welchem der Heizungszahler, Kaltwasserzahler, Warmwasser-
zahler und das Zirkulationsventil situiert sind. Die Warmeabgabe in den einzelnen Raumen erfolgt iiber Radiatoren.

MECHANISCHE ENTLUFTUNG

Samtliche Sanitarraume der Wohnungen und der Ordination werden mechanisch iiber das Dach entliiftet.
In der Kiiche diirfen daher nur Umluftdunstabzugshauben verwendet werden.

KUCHE

Anschliisse fiir Elektro-Herd und sonstige Gerate siehe Elektroinstallation, Anschluss fiir Spiile.

BADEZIMMER/WC

Sanitarelemente aus Fabrikaten der Firma GC-Gebdudetechnik, Serie Vigour.

Samtliche Armaturen Fabrikat Grohe, Serie Eurosmart.

Duschbereich verfliest, 150 x 150 cm mit Brause- Einhandmischer und Haltegriff verchromt.

Weiler Keramikwaschtisch, 65 x 56 cm, mit Einhandmischer verchromt.

Hange-WC Keramik weiB, Tiefspiiler mit Unterputz-Spiilkasten, Sitzbrett mit Deckel Kunststoff weil3.
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FUSSBODEN

Bei den Bodenbeldgen im Innenbereich besteht die Auswahl aus mehreren Farbmustern/Dekoren in der Standardausstat-
tung ohne Aufpreis.

Vorraum, Abstellraum: Fliesen Firma Lasselsherger, Format 30 x 60 cm, 2 Farben zur Auswahl, Oberflache matt

Bad, WC: Fliesen Firma Lasselsberger, Format 30 x 60 cm, Farbe beige und grau, Oberflache matt

Vorraum: Laminat Firma LTF, Kaindl, 4 Dekore zur Auswahl
Wohnraum / Kiiche:  Laminat Firma LTF, Kaind|, 4 Dekore zur Auswahl

Zimmer: Laminat Firma LTF, Kaindl, 4 Dekore zur Auswahl

Fiir folgende Bereiche ist nur ein Farbton vorgesehen:

Innenstiege: Fliesen, grau, Format 30 x 60 cm, Oberflache matt
Balkon: Betonplatten, grau
WANDBELAGE

Keramische Verfliesung im Badezimmer/WC ca. auf Hohe der Tiirzargenoberkante.
Fliesen Firma Lasselsberger, Format 20 x 40 cm, Farbe weif3, Oberflache matt.

ELEKTROINSTALLATIONEN (auszugsweise)

Jede Wohneinheit besitzt einen Stromkleinverteiler und einen Medieniibergabeverteiler.

Vorraum: 2 Deckenlichtauslasse, eine Schukosteckdose, eine Schukosteckdose Waschmaschine,
Home-Rauchmelder, Innenstelle Gegensprechanlage

Kochnische: Deckenlichtauslass, zwei 2-fach-Schukosteckdosen, je ein Elektro-Anschluss fiir Kiihlschrank,
Geschirrspiiler, Dunstabzug und Elektro-Herd, Wandlichtauslass

Bad/WC: Deckenlichtauslass, ein Wandlichtauslass, eine Schukosteckdose beim Waschtisch,
Anschluss Abluftventilator

Schlafzimmer: Deckenlichtauslass, zwei 2-fach Schukosteckdosen, eine SAT-Leerdose mit 3-fach Schukosteck-
dose, eine Telefon-Leerdose, Home-Rauchmelder
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Wohnzimmer; 2 Deckenlichtauslasse, zwei Schukosteckdosen, eine SAT-Anschlussdose mit 3-fach Schukosteck-
dose, eine Telefon-Leerdose, Home-Rauchmelder

Balkon: Feuchtraum-Wandleuchte, eine Feuchtraum-Schukosteckdose

Abstellraum Keller: Feuchtraum-Deckenleuchte, eine Feuchtraum -Schukosteckdose

MEDIENVERSORGUNG

Die TV-Versorgung erfolgt iiber eine digitale SAT-Anlage (Astra-Satellit). Jede Wohnung verfiigt iiber einen vorbereiteten
SAT-Anschluss im Wohnzimmer. Weitere SAT-Anschliisse in anderen Raumen sind auf Sonderwunsch maglich.

Ein geeigneter Receiver zum Empfang der SAT- Programme ist vom Mieter selbst bereit zu stellen.
Jede Wohnung verfiigt iiber einen vorbereiteten Telefonanschluss im Wohnzimmer.

Die Anmeldung fiir Festnetz- als auch Internet-Anschluss bei einem Provider muss durch den Mieter selbst durchgefiihrt
werden. Daraus resultierende Kosten sind vom Mieter zu iibernehmen.

MALERARBEITEN

Die Wande und Decken sind in allen Zimmern des Hauses in weiler Farbe ausgemalt.

INNENTUREN

Als Innentiiren kommen Holztiiren (inklusive Zarge), weil3 lackiert, mit silberfarbigem Tiirdriicker zum Einsatz.

SONNENSCHUTZ

Als Sonnenschutz sind mechanische Vorsatzrollladen mit Kurbelantrieb vorgesehen.
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Im Zuge der Realisierung der Wohnhausanlage kann auf individuelle Sonderwiinsche im Innenbereich eingegangen wer-
den, sofern der zukiinftige Mieter schon fest steht, der Bauablauf diese Anderungen und der Gesamtterminplan der aus-
fiihrenden Firmen dies zulasst.

Grundlegend sind aber folgende Punkte zu beachten:
[hr ibermittelter Sonderwunsch ist von unserer technischen Abteilung zu priifen und freizugeben.

Besonders wird darauf hingewiesen, dass alle MaBnahmen, welche zu einer Verringerung des Schall- und Warmeschutzes
fiihren konnen, nicht genehmigungsfahig sind.

Wir empfehlen Ihnen, vor Auftragserteilung einen entsprechenden Kostenvoranschlag einzuholen und den genauen Um-
fang des tatsachlichen Auftrages festzulegen.

Bitte beachten Sie, dass eventuell zur Realisierung der Sonderwiinsche auch die Planung anderer Gewerke geandert wer-
den muss.

Zum Beispiel: Wird die Aufgehrichtung einer Tiir geandert, so kann es erforderlich sein, dass sich auch die Lage der Schalter,
der FuBbodeniibertritt, der Estrichschnitt, usw. andern kann. Daher miissen Sie die Professionisten nachvollziehbar iiber
jegliche Anderungen informieren.

Bei Sonderwiinschen hinsichtlich der Bodenbeldge ist darauf zu achten, dass diese erst nach Ubergabe der Wohneinheiten
verlegt werden konnen.

Andere, als jene von der Vermieterin beauftragten Firmen (Fremdfirmen) diirfen vor Schliisseliibergabe nicht auf der Bau-
stelle arbeiten. Ebenso sind Eigenleistungen nicht maglich.

Die Besichtigung der Wohnungen durch die Mieter ist wahrend der Bauphase ohne vorheriger Terminvereinbarung mit der
Vermieterin bzw. der Bauleitung aus Haftungsgriinden nicht gestattet.
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Beachten Sie bitte, dass die Wohneinheiten in Handarbeit hergestellt werden und somit durchaus iibliche und innerhalb
der Norm liegende MaRabweichungen und Toleranzen gegeniiber den Plénen auftreten kdnnen. Grundsatzlich sollten fiir
die Einrichtung (Einbaukiiche, etc.) ausschlieBlich Naturmal3e nach dem Verputzen genommen werden, da alle Mal3e in
den Planen RohbaumaRe sind.

HINWEIS: Zwischen den in den Wohnungsplénen bzw. den Flachenaufstellungen angefiihrten Nutzfldchen konnen gering-
fiigige Abweichungen vorhanden sein! Die Wohnungspldne stellen den derzeit aktuellen Letztstand der Bauausfiihrung
dar; die Nutzflachenaufstellungen beziehen sich auf den Zeitpunkt der Kalkulation bzw. der Einreichung bei der Baubehor-
de. Eventuell zwischenzeitlich eingetretene technisch bedingte Anderungen der Bauausfiihrung sind deshalb nur in den
Wohnungsplanen abgebildet!

Grundsatzlich ist die Nutzflache auf Grund des behdrdlich genehmigten Bauplans zu berechnen und den Nutzungsver-
haltnissen zu Grunde zu legen. Es sei denn, dass eine Abweichung vom behdrdlich genehmigten Bauplan um mehr als 3%
erwiesen wird.

Die Anlage wird besenrein iibergeben. Die Feinreinigung obliegt dem Mieter selbst. Die Reinigung der Oberflachen ist mit
geeigneten Mitteln und Materialien durchzufiihren. Die entsprechenden Pflege- und Wartungsanleitungen werden bei der
Schliisseliibergabe an die Mieter iiberreicht.

Kratzspuren und Beschadigungen an Oberflachen (Badewannen, Fensterverglasungen, Parkett, Fliesen, etc.) sind umge-
hend bei Ubergabe der Wohneinheit bekannt zu geben, da die SG Neunkirchen sonst keine Haftung fiir diese Schiden
iibernehmen kann und die Reparatur kostenpflichtig ist.

Ab Bezug der Wohneinheit ist fiir eine umfangreiche Beliiftung Sorge zu tragen, um dadurch in der ersten Heizperiode
eine ausreichende Abliiftung der vorhandenen Baufeuchtigkeit zu gewdhrleisten, da es sonst durch Kondenswasser zu
Feuchteschaden kommen kann (Schimmel, etc.). Ebenso soll in den ersten beiden Jahren nach Baufertigstellung generell
von Tapezierungen Abstand genommen werden, damit die Baufeuchtigkeit entsprechend austrocknen kann.

Verbauten an AuBenwanden sind zur Vermeidung von Kondensaterscheinungen mit entsprechender Luftzirkulation aus-
zufiihren und Vorhangkarniesen sind so anzubringen, dass eine ausreichende Luftzirkulation maglich ist. Zur Vermeidung
von Schimmelbildung ist fiir eine ausreichende Warmezufiihrung der kondensatbeaufschlagten Stellen Sorge zu tragen.

Gleichzeitig wird darauf hingewiesen, dass eine relative Luftfeuchte (normale Haushaltsfeuchte) bis 53 % maglich ist. Scha-
den, welche auf zu hohe relative Luftfeuchtigkeit zuriickzufiihren sind, wie beispielsweise Schimmelbildung, Lasurschdden
etc. stellen keine mangelhafte Ausfiihrung dar und es ist fiir diese Schaden kein Gewahrleistungsanspruch gegeben.

Bei Materialiibergangen unterschiedlicher Baustoffe ist eine Risshildung unvermeidlich; beispielsweise Anschlussfuge
Zwischenwande/tragende AuBenmauer, Vorsatzschale/AuBenwande, Vorsatzschale/Innenwande etc. Diese Risse stellen
ebenfalls keinen Mangel im Sinne des Gewahrleistungsrechtes dar.
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Bitte beachten Sie auBerdem, dass nachfolgend (nicht erschopfend) angefiihrte Leistungen keine Mangel
sind und daher nicht unter die Gewahrleistung fallen:

- VerschleiBteile (z.B. Dichtungen)

- wiederkehrende Wartungen der mechanischen Anlagen

- Nachjustieren und Einstellen von beweglichen Teilen (z.B. Fenster, Tiirblatter, etc.)

- Haarrisse bzw. Setzungsrisse

Irrtiimer und Anderungen wie zum Beispiel aufgrund behordlicher Vorschriften, wohnungsférderrechtlichen Vorgaben
und/oder technischer Anforderungen (z.B. Plananpassungen im Zuge Polierplanerstellung) bleiben vorbehalten.

Die beiliegenden Moblierungsplane dienen lediglich als Einrichtungsvorschlag, auf den sowohl die Elektro-Installationen
als auch die Heizungsinstallationen abgestimmt sind. Bei Anderung des Méblierungsvorschlages sind méglicherweise Aus-
wirkungen auf die Elektro- und Heizungsinstallationen gegeben. Wir ersuchen Sie diesem Umstand Rechnung zu tragen
und eine Kldrung der Anderungen im Wege von Sonderwunschvereinbarungen mit den jeweiligen Professionisten herbei-
zufiihren.

Die in dieser Informationsbroschiire benutzte Form der personenbezogenen Bezeichnungen wurde zwecks leichterer Les-
barkeit gewahlt und bezieht sich selbstverstandlich stets auf Frauen und Méanner in gleicher Weise.

Gesamtenergieeffizienz-Faktor

Der hier ausgewiesene Gesamtenergieeffizienz-Faktor wurde auf Basis der Projektplanung zum Zeitpunkt der Einreichung
bei der Baubehdorde errechnet.

Im Zuge der weiteren Planung und Bauausfiihrung kann es aufgrund technisch bedingter Anderungen zu Abweichungen
kommen. Der ausgewiesene Wert stellt daher lediglich einen Richtwert zur Einschatzung dar, ist jedoch nicht abschlieBend
verbindlich.
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Energieausweis fiir Wohngebaude

OIB OSTERREICHISCHES OIB-Richtlinie 6
INSTITUT FUR BAUTECHNIK Ausgabe: Marz 2015

BEZEICHNUNG Betreutes Wohnen ErschlieBungsstrate 2803 Schwarzenbach

Gebaude(-teil) Baujahr 2018
Nutzungsprofil Mehrfamilienhaus Letzte Verdnderung

StraRe ErschlieBungsstrale Katastralgemeinde Schwarzenbach
PLZ/Ort 2803 Schwarzenbach KG-Nr, 23432
Grundsttcksnr. 446 Seehdhe 380m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

A++ ﬁ

b+

HWB Rer,sk PEB gk CO2 sk feee

HWB ger: Der darf ist jene die in den Raumean EEB: Der darf umfasst 1 zum Heizenergiebedarf den

bereitgestellt werden muss, um dlese auf einer normativ ar, Hal jarf, abztglich alifalliger Endenergieertrége und zuzaglich eines

ohne BerUcksichtigung alifalliger Ertrage aus Warmertckgewinnung, zu halten. daflr notwendigen Hilfsenergiebedarfs, Der Endenergiebedarf entspricht jener
Energiemengs, dle eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

WWWE: Der Istin Al it der Gebal ie

als flact D foee: Der Gesamtenarglesffizienz-Faktor ist der Quotient aus dem
Endenergiebedarf und einem Referenz-Endenerglebedarf (Anforderung 2007).

HEB: Beim ¢ werden ) zum Helz- und Warmwasser-

warmebedarf die Verluste des gebaudetechnischen Sys(ams bertcksichtigt, dazu PEB: Der P ist der Er einschlieBlich der Verluste

zahlen insbesondere die Verluste der Wa rieitung, in allen Vi DerF jlebedarf welst einen emeuerbaren (PEB em.) und

der Warmespeicherung und der Wéarmeabgabe sowie allfalllger Hilfsenergie. einen nicht erneuerbaren (PEB n.ern.) Antell auf.

HHSB: Der b h rf ist als er D CO2: Gesamle dem darf de

Er entspricht in etwa dem durchschnittlichen ﬂachenbezngenen Slromverbmuch einschliellich jener far Vorketten.

eines dsterreichischen Haushalts.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den pro Q beheizter Brutto-Grundfldche an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der QIB-Richtiinie 6 "Energieeinsparung und Warmeschulz” des Osterreichischen Instituts fur Bautechnik in Umsetzung der

Richtlinie 2010/31/EU tber die Gesamtenargieeffizienz von Gebauden nach Mafigabe der NO BTV 2014, Der Ermitt aum for die Kenver 1 far F gie und

Kohlendioxidemissionen ist 2004 - 2008 (Strom: 2009 - 2013), und s wurden Gbliche Allokationsragain unterstelit.
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Datenblatt GEQ
Betreutes Wohnen ErschlieRungsstrale 23803

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien Ergebnisse bezagen auf Schwarzenbach
HWBsk 29 feee 0,60
Gebidudedaten - Neubau - Planung 1 Wohnungsanzahl 10
Brutto-Grundflache BGF 1.194 m? charakteristische Lange I 1,93 m
Konditioniertes Brutto-Volumen  3.881 m? Kompaktheit Ag / Vg 0,52 m?
Gebaudehilliflaiche Ag 2.011 m?
Ermittlung der Eingabedaten
Geometrische Daten: Einreichplan
Bauphysikalische Daten:  Einreichplan,
Haustechnik Daten: Projektangaben,

Ergebnisse Standortklima (Schwarzenbach)

Transmissionswarmeverluste Q¢ 45.546 kWh/a
Luftungswarmeverluste Q y Luftwechselzahl: 0,4 33.675 kWh/a
Solare Warmegewinne 1 xQ < 20.848 kWh/a
Innere Warmegewinne 11 x Q schwere Bauweise 22.860 kWh/a
Heizwarmebedarf Qp 35.010 kWh/a
Ergebnisse Referenzklima
Transmissionswarmeverluste Q ¢ 42.545 kWh/a
Luftungswarmeverluste Q v 31.456 kWh/a
Solare Warmegewinne 11 xQ ¢ 18.325 kWh/a
Innere Warmegewinne n x Q; 21.785 kWh/a
Heizwarmebedarf Qy, 33.336 kWh/a

Haustechniksystem
Raumheizung: Fester Brennstoff automatisch (Pellets) + Solaranlage hachselektiv 20m?

Warmwasser: Kombiniert mit Raumheizung + Solaranlage hochselektiv 20m?*

Liiftung: Fensterliiftung, Nassraumitfter vorhanden

Berechnungsgrundlagen

Der Energi is wurde mit folgenden ONORMen und Hilfsmitteln erstellt: GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at
Bauteile nach ON EN 1SO 6946 / Fenster nach ON EN 18O 10077-1 / Erdberiihrte Bauteile vereinfacht nach ON B 8110-6 / Unkonditionierte
Gebaudeteile vereinfacht nach ON B 8110-8 / Warmebriicken pauschal nach ON B 8110-6 / Verschattung vereinfacht nach ON B 8110-6

Verwendete Normen und Richtlinien:
ONB8110-1 /ONB8110-2 /ONB 8110-3 /ON B 81105 /ONB 8110-6 / ON H 5055 / ON H 5056 / ON EN ISO 13790 /ON EN ISO 13370 /
ON EN IS0 6946 / ON EN ISO 10077-1 / ON EN 12831 /OIB-Richtlinie & Ausgabe: Marz 2015

Anmerkung:

Der Energisausweis dient zur Information iiber den energelischen Standard des Gebaudes. Der Berechnung liegen durchschnitiliche Klimadaten,
standardisierte interne Warmegewinnz sowie ein standardisiertes Nutzerverhalten zugrunde. Die arrachneten Badarfswerte kénnen daher von den
tatséchlichen Verbrauchswertan abweichen. Bei Mehrfamilienwohnh&usern ergeben sich je nach Lage der Wohnung im Gebaude unterschiedliche
Energiekennzahlen. Fiir die exakle Auslegung der Heizungsanlage muss eine Berechnung der Heizlast gemall ONORM H 7500 erstalit werden.
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UBERSICHT

Objekt 1459, 2803 Schwarzenbach, Platz 291

Wohnnutz- | Griinfliche
Foérderungsart Topnummer | Stiege | Geschoss Topart flsiche [m?] [m?]
Betreutes Wohnen 1 - EG Wohnung 55,94 -
Betreutes Wohnen 2 - EG Wohnung 56,00 -
Betreutes Wohnen 3 - EG Wohnung 56,00 -
Betreutes Wohnen 4 - EG Wohnung 56,00 -
Betreutes Wohnen 5 - 1. 0G Wohnung 56,19 -
Betreutes Wohnen 6 - 1. 0G Wohnung 56,00 -
Betreutes Wohnen 7 - 1.0G Wohnung 56,00 -
Betreutes Wohnen 8 - 1. 0G Wohnung 56,00 -
Betreutes Wohnen 9 - 1.0G Wohnung 56,00 -
Betreutes Wohnen 10 - 1. 0G Wohnung 56,00 -
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Objekt 1459, 2803 Schwarzenbach, Platz 291

Wohnnutzfliche 55,94 m? Top1
Griinflache - Wohnung
Abstellplatz 1
Forderungsart Betreutes Wohnen

Variante 1| Variante2| Variante 3
Grundkosten gesamt
Anzahlung Fmanzmrgngsbeltrag Grundkosten fallig bei 839100 € 839100 € 8.391,00€
Vorvertragsunterfertigung
Anzaﬁlung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig 4 Wochen vor 2.497,00 € 2497 00 € 2497 00 €
Hausiibergabe
Baukosten gesamt
Baukosten gesamt 153.473,96 €| 153.473,96 €| 153.473,96 €
Direktdarlehen 107.484,00€ 107.484,00€ 107.484,00 €
offene Baukosten (Darlehen) 45.989,96 €| 33.690,12€|  21.250,05€
Anzahlung Fmanmergngsbeltrag Baukosten fallig bei 0,00€ 0,00€ 0,00€
Vorvertragsunterfertigung
Anzaﬁlung Finanzierungsheitrag Baukosten fallig 4 Wochen vor 000e| 1229980€  2473990¢€
Haustibergabe
Monatliche Vorschreibung
Monatl. Wohnungsaufwand ohne Beriicksichtigung des
Wohnzuschusses inkl. USt. EUR 30466¢ 263.23¢ 221,33¢
Betriebskosten, Vewaltungskosten, Erhaltungs- und
Verbesserungsheitrag inkl. USt. EUR 19347¢ 193,67¢ 193,87 ¢
Monatliche Gesamtbelastung EUR inkl. USt. 498,13 € 456,90 € 415,20 €
In der monatlichen Vorschreibung sind keine Heizkosten enthalten!




Objekt 1459, 2803 Schwarzenbach, Platz 291
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Objekt 1459, 2803 Schwarzenbach, Platz 291

Wohnnutzfliche 56 m® Top 2
Griinflache - Wohnung
Abstellplatz 2
Forderungsart Betreutes Wohnen

Variante 1| Variante2| Variante 3
Grundkosten gesamt
Anzahlung Fmanmergngsbeltrag Grundkosten fallig bei 8.400,00 € 8.400,00 € 8.400,00 €
Vorvertragsunterfertigung
Anzaﬁlung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig 4 Wochen vor 248800 € 488,00 € 2.488,00€
Hausiibergabe
Baukosten gesamt
Baukosten gesamt 153.473,96 €| 153.473,96 €| 153.473,96 €
Direktdarlehen 107.484,00 €| 107.484,00€ 107.484,00 €
offene Baukosten (Darlehen) 45.989,96 €| 33.690,12€|  21.250,05€
Anzahlung Fmanzmrgngsbeltrag Baukosten fallig bei 0,00€ 0,00€ 0,00€
Vorvertragsunterfertigung
Anzaﬁlung Finanzierungsbeitrag Baukosten fallig 4 Wochen vor 000€] 1220084¢] 22739906
Hausiibergabe
Monatliche Vorschreibung
Monatl. Wohnungsaufwand ohne Beriicksichtigung des
Wohnzuschusses inkl. USt. EUR 30466¢ 263,23¢ 21,33¢
Betriebskosten, Vewaltungskosten, Erhaltungs- und
Verbesserungsheitrag inkl. USt. EUR 19347¢ 193,67¢ 193,87 ¢
Monatliche Gesamtbelastung EUR inkl. USt. 498,13 € 456,90 € 415,20 €
In der monatlichen Vorschreibung sind keine Heizkosten enthalten!
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Objekt 1459, 2803 Schwarzenbach, Platz 291

Wohnnutzfliche 56 m? Top3
Griinflache - Wohnung
Abstellplatz 3
Forderungsart Betreutes Wohnen

Variante 1| Variante2| Variante 3
Grundkosten gesamt
Anzahlung Fmanzmrgngsbeltrag Grundkosten fallig bei 8.400,00 € 8.400,00 € 8.400,00 €
Vorvertragsunterfertigung
Anzaﬁlung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig 4 Wochen vor 2.488,00 € 488,00 € 2.488,00 €
Hausiibergabe
Baukosten gesamt
Baukosten gesamt 153.473,96 €| 153.473,96 €| 153.473,96 €
Direktdarlehen 107.484,00€ 107.484,00€ 107.484,00 €
offene Baukosten (Darlehen) 45.989,96 €| 33.690,12€|  21.250,05€
Anzahlung Fmanmergngsbeltrag Baukosten fallig bei 0,00€ 0,00€ 0,00€
Vorvertragsunterfertigung
Anzaﬁlung Finanzierungsheitrag Baukosten fallig 4 Wochen vor 000e| 1229980€  2473990¢€
Haustibergabe
Monatliche Vorschreibung
Monatl. Wohnungsaufwand ohne Beriicksichtigung des
Wohnzuschusses inkl. USt. EUR 30466¢ 263.23¢ 221,33¢
Betriebskosten, Vewaltungskosten, Erhaltungs- und
Verbesserungsheitrag inkl. USt. EUR 19347¢ 193,67¢ 193,87 ¢
Monatliche Gesamtbelastung EUR inkl. USt. 498,13 € 456,90 € 415,20 €
In der monatlichen Vorschreibung sind keine Heizkosten enthalten!
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Objekt 1459, 2803 Schwarzenbach, Platz 291

Wohnnutzfliche 56 m? Top 4
Griinflache - Wohnung
Abstellplatz 4
Forderungsart Betreutes Wohnen

Variante 1| Variante2| Variante 3
Grundkosten gesamt
Anzahlung Fmanzmrgngsbeltrag Grundkosten fallig bei 8.400,00 € 8.400,00 € 8.400,00 €
Vorvertragsunterfertigung
Anzaﬁlung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig 4 Wochen vor 2.663,61€ 266361 € 266361 €
Hausiibergabe
Baukosten gesamt
Baukosten gesamt 155.949,34 € 155.949,34 €| 155.949,34 €
Direktdarlehen 107.484,00€ 107.484,00€ 107.484,00 €
offene Baukosten (Darlehen) 48.46534€| 35.967,12€| 23.326,41€
Anzahlung Fmanmergngsbeltrag Baukosten fallig bei 0,00€ 0,00€ 0,00€
Vorvertragsunterfertigung
Anzaﬁlung Finanzierungsheitrag Baukosten fallig 4 Wochen vor 000e| 1249822¢ 2513893 ¢
Haustibergabe
Monatliche Vorschreibung
Monatl. Wohnungsaufwand ohne Beriicksichtigung des
Wohnzuschusses inkl. USt. EUR 313,00¢ 270.90¢ 228,33 ¢
Betriebskosten, Vewaltungskosten, Erhaltungs- und
Verbesserungsheitrag inkl. USt. EUR 196,24¢ 196,44¢ 196,64¢
Monatliche Gesamtbelastung EUR inkl. USt. 509,24 € 467,34 € 424,97 €
In der monatlichen Vorschreibung sind keine Heizkosten enthalten!
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TOP 5, 1. OBERGESCHOSS
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Objekt 1459, 2803 Schwarzenbach, Platz 291

Wohnnutzfliche 56,19 m? Top5
Griinflache - Wohnung
Abstellplatz 5
Forderungsart Betreutes Wohnen

Variante 1| Variante2| Variante 3
Grundkosten gesamt
Anzahlung Fmanzmrgngsbeltrag Grundkosten fallig bei 8.428,50 € 8.428,50€ 8.428,50 €
Vorvertragsunterfertigung
Anzaﬁlung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig 4 Wochen vor 263511 € 263511 € 2635,11€
Hausiibergabe
Baukosten gesamt
Baukosten gesamt 155.949,34 € 155.949,34 €| 155.949,34 €
Direktdarlehen 107.848,75€| 107.848,75€| 107.848,75 €
offene Baukosten (Darlehen) 48.100,59€| 35.602,37€|  22.961,66 €
Anzahlung Fmanmergngsbeltrag Baukosten fallig bei 0,00€ 0,00€ 0,00€
Vorvertragsunterfertigung
Anzaﬁlung Finanzierungsheitrag Baukosten fallig 4 Wochen vor 000e| 1249822¢ 2513893 ¢
Haustibergabe
Monatliche Vorschreibung
Monatl. Wohnungsaufwand ohne Beriicksichtigung des
Wohnzuschusses inkl. USt. EUR 312,28¢ 270.18¢ 227,61¢
Betriebskosten, Vewaltungskosten, Erhaltungs- und
Verbesserungsheitrag inkl. USt. EUR 196,22¢ 196,42¢ 196,63 ¢
Monatliche Gesamtbelastung EUR inkl. USt. 508,50 € 466,60 € 424,24 €
In der monatlichen Vorschreibung sind keine Heizkosten enthalten!
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TOP 6, 1. OBERGESCHOSS
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Objekt 1459, 2803 Schwarzenbach, Platz 291

Wohnnutzfliche 56 m? Top 6
Griinflache - Wohnung
Abstellplatz 6
Forderungsart Betreutes Wohnen

Variante 1| Variante2| Variante 3
Grundkosten gesamt
Anzahlung Fmanzmrgngsbeltrag Grundkosten fallig bei 8.400,00 € 8.400,00 € 8.400,00 €
Vorvertragsunterfertigung
Anzaﬁlung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig 4 Wochen vor 2.488,00 € 488,00 € 2.488,00 €
Hausiibergabe
Baukosten gesamt
Baukosten gesamt 153.473,96 €| 153.473,96 €| 153.473,96 €
Direktdarlehen 107.484,00€ 107.484,00€ 107.484,00 €
offene Baukosten (Darlehen) 45.989,96 €| 33.690,12€|  21.250,05€
Anzahlung Fmanmergngsbeltrag Baukosten fallig bei 0,00€ 0,00€ 0,00€
Vorvertragsunterfertigung
Anzaﬁlung Finanzierungsheitrag Baukosten fallig 4 Wochen vor 000e| 1229980€  2473990¢€
Haustibergabe
Monatliche Vorschreibung
Monatl. Wohnungsaufwand ohne Beriicksichtigung des
Wohnzuschusses inkl. USt. EUR 30466¢ 263.23¢ 221,33¢
Betriebskosten, Vewaltungskosten, Erhaltungs- und
Verbesserungsheitrag inkl. USt. EUR 19347¢ 193,67¢ 193,87 ¢
Monatliche Gesamtbelastung EUR inkl. USt. 498,13 € 456,90 € 415,20 €
In der monatlichen Vorschreibung sind keine Heizkosten enthalten!
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Wohnnutzfliche 56 m’ Top7
Griinflache - Wohnung
Abstellplatz 7
Forderungsart Betreutes Wohnen

Variante 1| Variante2| Variante3
Grundkosten gesamt
Anzahlung Fmanzwrgngsbeﬂrag Grundkosten fallig bei 8.400,00 € 8.400,00 € 8.400,00 €
Vorvertragsunterfertigung
Anzaﬁlung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig 4 Wochen vor ).488,00 € 2.488,00 € 2.488,00€
Hausiibergabe
Baukosten gesamt
Baukosten gesamt 153.473,96 €| 153.473,96€| 153.473,96 €
Direktdarlehen 107.484,00 €[ 107.484,00€[ 107.484,00 €
offene Baukosten (Darlehen) 45.989,96 €[ 33.690,12€|  21.250,05€
Anzahlung Fmanzwrgngsbeltrag Baukosten fallig bei 0,00€ 0,00€ 0,00€
Vorvertragsunterfertigung
Anzahlung Finanzierungsbeitrag Baukosten fallig 4 Wochen vor 000e| 1220084¢e| 24739906
Haustibergabe
Monatliche Vorschreibung
Monatl. Wohnungsaufwand ohne Beriicksichtigung des
Wohnzuschusses inkl. USt. EUR 30460¢ 263,23¢ 21.33¢
Betriebskosten, Vewaltungskosten, Erhaltungs- und
Verbesserungsheitrag inkl. USt. EUR 19347¢ 193,67¢ 19387¢
Monatliche Gesamtbelastung EUR inkl. USt. 498,13 € 456,90 € 415,20 €
In der monatlichen Vorschreibung sind keine Heizkosten enthalten!
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Wohnnutzfliche 56 m? Top 8
Griinflache - Wohnung
Abstellplatz 8
Forderungsart Betreutes Wohnen

Variante 1| Variante2| Variante 3
Grundkosten gesamt
Anzahlung Fmanzmrgngsbeltrag Grundkosten fallig bei 8.400,00 € 8.400,00 € 8.400,00 €
Vorvertragsunterfertigung
Anzaﬁlung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig 4 Wochen vor 2.488,00 € 488,00 € 2.488,00 €
Hausiibergabe
Baukosten gesamt
Baukosten gesamt 153.473,96 €| 153.473,96 €| 153.473,96 €
Direktdarlehen 107.484,00€ 107.484,00€ 107.484,00 €
offene Baukosten (Darlehen) 45.989,96 €| 33.690,12€|  21.250,05€
Anzahlung Fmanmergngsbeltrag Baukosten fallig bei 0,00€ 0,00€ 0,00€
Vorvertragsunterfertigung
Anzaﬁlung Finanzierungsheitrag Baukosten fallig 4 Wochen vor 000e| 1229980€  2473990¢€
Haustibergabe
Monatliche Vorschreibung
Monatl. Wohnungsaufwand ohne Beriicksichtigung des
Wohnzuschusses inkl. USt. EUR 30466¢ 263.23¢ 221,33¢
Betriebskosten, Vewaltungskosten, Erhaltungs- und
Verbesserungsheitrag inkl. USt. EUR 19347¢ 193,67¢ 193,87 ¢
Monatliche Gesamtbelastung EUR inkl. USt. 498,13 € 456,90 € 415,20 €
In der monatlichen Vorschreibung sind keine Heizkosten enthalten!
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TOP 9, 1. OBERGESCHOSS
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Wohnnutzfliche 56 m? Top 9
Griinflache - Wohnung
Abstellplatz 9
Forderungsart Betreutes Wohnen

Variante 1| Variante2| Variante 3
Grundkosten gesamt
Anzahlung Fmanzmrgngsbeltrag Grundkosten fallig bei 8.400,00 € 8.400,00 € 8.400,00 €
Vorvertragsunterfertigung
Anzaﬁlung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig 4 Wochen vor 213677 € 213677 € 213677 €
Hausiibergabe
Baukosten gesamt
Baukosten gesamt 148.523,18 €| 148.523,18€| 148.523,18€
Direktdarlehen 107.484,00€ 107.484,00€ 107.484,00 €
offene Baukosten (Darlehen) 41.039,18€|  29.136,11€|  17.097,34€
Anzahlung Fmanmergngsbeltrag Baukosten fallig bei 0,00€ 0,00€ 0,00€
Vorvertragsunterfertigung
Anzaﬁlung Finanzierungsheitrag Baukosten fallig 4 Wochen vor 000e|  1190307¢| 2394184
Haustibergabe
Monatliche Vorschreibung
Monatl. Wohnungsaufwand ohne Beriicksichtigung des
Wohnzuschusses inkl. USt. EUR 287,98 ¢ 24189¢ 207.35¢
Betriebskosten, Vewaltungskosten, Erhaltungs- und
Verbesserungsheitrag inkl. USt. EUR 187,94¢ 188,13 ¢ 188,32¢
Monatliche Gesamtbelastung EUR inkl. USt. 475,92 € 436,02 € 395,67 €
In der monatlichen Vorschreibung sind keine Heizkosten enthalten!
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TOP 10, 1. OBERGESCHOSS
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Wohnnutzfliche 56 m? Top 10
Griinflache - Wohnung
Abstellplatz 10
Forderungsart Betreutes Wohnen

Variante 1| Variante2| Variante 3
Grundkosten gesamt
Anzahlung Fmanzmrgngsbeltrag Grundkosten fallig bei 8.400,00 € 8.400,00 € 8.400,00 €
Vorvertragsunterfertigung
Anzaﬁlung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig 4 Wochen vor 2312,38€ 231238€ 231238€
Hausiibergabe
Baukosten gesamt
Baukosten gesamt 150.998,57 €|  150.998,57 €|  150.998,57 €
Direktdarlehen 107.484,00€ 107.484,00€[ 107.484,00 €
offene Baukosten (Darlehen) 43.514,57€| 31.413,12€| 19.173,70€
Anzahlung Fmanmergngsbeltrag Baukosten fallig bei 0,00€ 0,00€ 0,00€
Vorvertragsunterfertigung
Anzaﬁlung Finanzierungsheitrag Baukosten fallig 4 Wochen vor 000e| 1210145€  2434087¢€
Haustibergabe
Monatliche Vorschreibung
Monatl. Wohnungsaufwand ohne Beriicksichtigung des
Wohnzuschusses inkl. USt. EUR 296,32¢ 233.6¢ 214,34¢
Betriebskosten, Vewaltungskosten, Erhaltungs- und
Verbesserungsheitrag inkl. USt. EUR 19071 19090¢ PL.0o¢
Monatliche Gesamtbelastung EUR inkl. USt. 487,03 € 446,46 € 405,43 €
In der monatlichen Vorschreibung sind keine Heizkosten enthalten!







GESUNDHEITS- UND SOZIALDIENSTE
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Die aktuellen Forder- und Rahmenbedingungen des Landes Niederdsterreich fiir Betreutes Wohnen sehen zwingend vor,
dass Gesundheits- und Sozialdienstleistungen angeboten werden. Dieses Angebot ist durch den Abschluss eines Betreu-
ungsvertrages mit einem Anbieter von Gesundheits- und Sozialdiensten zu gewahrleisten.

Um diese Fordervoraussetzung zu erfiillen, miissen wir mit einem Anbieter eine Grundvereinbarung, welche bestimmte
Betreuungsleistungen umfasst, abschlieBen, die uns verpflichtet, den Abschluss eines Mietvertrags vom gleichzeitigen
Abschluss einer Betreuungsvereinbarung abhangig zu machen.

Es ist derzeit geplant, diesen Betreuungsvertrag mit der Volkshilfe NO, Service Mensch GmbH abzuschlieBen. Die monatli-
chen Kosten hierfiir betragen bei Vertragsheginn € 42,55 inkl. USt. (Preisbasis 2019). Diese Kosten werden von der Vermie-
terin eingehoben und an den Dienstleister weitergeleitet.

Der Mieter verpflichtet sich, einen Betreuungsvertrag abzuschlieBen und auf Dauer des Mietverhaltnisses aufrecht zu er-
halten.

Sollte es wahrend der Mietvertragsdauer, aus welchen Griinden auch immer, dazu kommen, dass seitens der Vermieterin
der Anbieter von Gesundheits- und Sozialdiensten gewechselt wird, so verpflichten sich die Mieter bereits jetzt zum Ab-
schluss eines entsprechenden Vertrages mit dem neuen Anbieter, die Vermieterin verpflichtet sich in diesem Falle darauf zu
achten, dass die Betreuungsleistungen nicht geschmalert werden und keine Mehrkosten entstehen.




FORDERUNGSRICHTLINIEN
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BANKDARLEHEN

Bei der Berechnung des Wohnungsaufwandes fiir das Bankdarlehen wurde von einem Zinssatz von 0,65 % und einer Lauf-
zeit von 30 Jahren ausgegangen. Eine Erhhung oder Senkung des Zinssatzes bzw. eine Anderung der Laufzeit hat entspre-
chende Auswirkungen auf den Wohnungsaufwand.

FORDERUNGSDARLEHEN

Das Forderungsdarlehen hat einen Riickzahlungszeitraum von 31 Jahren und wird im AusmaR von 90 % des forderbaren
Nominales zuerkannt. Bei der Riickzahlung ergeben sich jahrlich steigende maximale Ratenbelastungen.

Der Forderzinssatz betrdgt im 1. bis 5. Jahr der Riickzahlung hochstens 1% jahrlich dekursiv verzinst, steigt sodann in
5-Jahresspriingen um 0,5% und betragt ab dem 21. Jahr der Riickzahlung hochstens 3% jahrlich dekursiv verzinst.

GEFORDERTE WOHNUNGEN DURFEN NUR AN FORDERUNGSWURDIGE PERSONEN
VERGEBEN WERDEN

Kriterien: - Osterreichische Staatshbiirger oder diesen Gleichgestellte,

- die dringenden Wohnbedarf haben (Nachweis iiber die Aufgabe des
bisherigen Hauptwohnsitzes binnen 6 Monaten nach Bezug der geforderten Wohnung)

- und folgende Obergrenzen des Familiennettoeinkommens nicht iibersteigen:

Personenzahl Jahresnettoeinkommen
1 Person €35.000,00
2 Personen €55.000,00

jede weitere Person € 7.000,00

KRITERIEN FUR BETREUTES WOHNEN

Der Einzug ins Betreute Wohnen ist grundsatzlich ab dem 60ten Lebensjahr moglich. Entwickelt wurde die Wohnform
fiir Seniorinnen und Senioren die das Bediirfnis nach einer Gemeinschaft in einem stimmigen sozialen Umfeld abdecken
machten. Die Wohnungen werden als reine Mietwohnungen vergeben.

P



RECHTLICHE AUSFUHRUNG
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ENDABRECHNUNG NACH BAUFERTIGSTELLUNG

Entsprechend den Bestimmungen des Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes erfolgt nach Fertigstellung der Baulichkeit
eine Endabrechnung anhand der die vor Vertragsabschluss zu leistenden Beitrage abgerechnet werden.

Ergibt sich aus der Endabrechnung eine Gutschrift zugunsten des Mieters, so wird diese dem Mieter binnen 8 Wochen aus-

bezahlt. Ergibt sich eine Nachzahlung, wird diese dem Mieter mit Lequng der Abrechnung vorgeschrieben und ist binnen
8 Wochen zu bezahlen.

WOHNZUSCHUSS

Es besteht die Mdglichkeit einer zusatzlichen Forderung in Form von nicht riickzahlbaren variablen Zuschiissen. Die Hohe
des Wohnzuschusses richtet sich nach der Hohe des Familien-Jahreseinkommens und der GroR3e der Familie. Das Ansuchen
um Wohnzuschuss muss jahrlich neu gestellt werden.

Selbstberechnung unter:
http://www.noe.gv.at/noe/Wohnen-Leben/Foerd_Wohnzuschuss_Wohnbeihilfe.html

Fragen beziiglich Berechnung richten Sie bitte an:
Carmen Schild, Telefon 02635/64756-30
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