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LEGENDE  SCHRIFTLICHE ERGANZUNG

1. Fluchtlinien sind, wenn nicht anders angegeben, maRstablich zu iibernehmen.
Wenn der Bebauungsplan keine anderen Bestimmungen trifft, gelten die

Seitenabsténde nach §5 O.6. Bautechnikgesetz 1994. Bauten wie Stiegenhauser,
1 1 . SONSTIG E DARSTE LLUN G EN Windfange und dergleichen im AusmaR von max. 15 m? verbauter Fliche sind
auch auerhalb der Baufluchtlinien zuléssig. Allerdings ist ein Mindestabstand
WIDMUNGEN ‘ von 3m zu den Nachbargrundgrenzen und zu den StraRenfluchtlinien einzuhalten.

N UTZUNGSSCHABLON E Bestimmungen zu Hauptgebauden auRerhalb von Baufluchtlinien und Gebzudeabbruch:
W WOHNGEBIET ‘(«II\(fird im B?]bauungsplin)c(ijqrrfAbbruc(:jh eigeg Objektes ﬁlﬁ ngtwctandig bezheich?et "
BAULA ennzeichnung mit "A") dirfen weder Zubauten noch Umbauten genehmigt werden,
NOKATEGORIE ) ZAHL DER VOLLGESCHOSSE geringere Erhaltungsarbeiten sind auch hier zul3ssig.
M GEMISCHTES BAUGEBIET Dasselbe gilt fiir Gebaude die in ihrem Bestand auferhalb der festgelegten
GESCHOSSFL .ZAHL (GF2) ’ BAUWEISE Baufluchtlinien liegen. Auf derq Baupleitz If’arz. Nr. 85, KG Leonding, (Nieder) sind
} GEBIET F. GESCHAFTSBAUTEN MIT GEMISCHTEM Erhaltungs- u. Sanierungsarbeiten zulassig.
GM :
erwe | WARENANGEBOT 2. Gebaudehéhen
1 Die Gebaudehéhe wird durch die Angabe der maximalen VollgeschoRanzahl sowie durch die
KERNGEBIET maximale Gebaudehéhe im Plan festgelegt. DachgeschoRe sind jeweils extra anzufiihren.

Als VollgeschoB gilt jedes im Durchschnitt mehr als 1,75m iiber Gelande liegende Geschof mit
Ausnahme des DachgeschoRes. In Hanglagen darf talseitig maximal ein Geschof

zusatzlich in Erscheinung treten. Die angegebene GeschofRanzahl darf maximal um ein
BETRIEBSBAUGEBIET Geschol} unterschritten werden.

vz LAGEKENNZEICHNUNG DES VERROHRTEN BACHLAUFES
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7 Gebaudehéhe im Bereich Stadtamt: (gilltig fiir Grst. Nr. 2256 u. 92):
\ L . SCHUTZZONE IM BAULA:I[:] ral Erricht s . Die angegebene Gesamtgebéudehbh}g bezieht sich innerhalb c\i;ar Abgreﬂnzuhng fur
BESONDERS SCHUTZWURDI A = tand von Hauptverkehrsstralden, Errichtung - unterschiedliche bauliche Nutzung auf die direkt angrenzende ‘erkehrsflache. :
X i AUSZURJCHF;E EE RAUME (WIE SCHLAFZIMMER UND KINDERZIMMER) SIND STRASSEN. Ef A’:)Sebé'luden ausgzschlossen. Fur Stiegenhaus-, Liftliberdachungen oder andere technische Einbauten kénnen diese Hohen
BEI NEU- UND ZUBAUTEN VON GEBAUDE auptg punktuell Gberschritten werden.

SQHUTZENDE RAUME FOLGENDE MINDESTANFORDERUNGEN AN DEN

In diesem Bereich wird die max. Gesamtgebaudehdhe mit 13m beschrinkt.
SENTUREN:  43dB

SCHUTZZONE IM BAULAND
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R'w FUR FENSTER UND AUSSENTUREN:

Ubermauerung: )
R'w FUR AUSSENBAUTEILE UND DACHSCHRAGEN (A e = i MaRnahmen: Larmschutzmalinahmen eingeschofige Bebauung mit DachgeschoR (=D): maximale Hohe der Ubermauerung zum
R'w FUR FEUERMAUERN SOWIE AUSSEN RN e éHldiG(jEF“,‘:%ﬂL"gg ;_EUERMAUERN)- 47dB Bm2 S Bau::chl - q Ausbau des DachgeschoRes (0.0. BauTG 1994, §2 Z. 25) 1,2m iiber Rohdeckenoberkante.
IM BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN FUR WOHNGEBAUDE IST DER NACHWEIS UBER DIEségchOSSWEISE e e zhel- und mehrgescholtige Bebauung ohne Dachgeschoft: maximale Hohe der Ubermaerung
EINHALTUNG DER GENANNTEN MINDESTSCHALLSCHUTZANFORDERUNGEN ZU ERBRINGEN. . :&ZTul:lgerrrl zﬁpices%i%r;ﬁbgrézggaﬁun et e
ERHOLUNGSFLACHEN 4 g g g :

R'res, w : BEWERTETES RESULTIERENDES BAU - SCHALLDAMMASS AM BAU

Ubermauerung 1,2m Giber Rohdeckenoberkante.
R'w : BEWERTETES SCHALLDAMMASS

PARKANLAGE

3. Definition "Sonstige Bauweise"
" Innerhalb der Baufluchtlinie ist der Anbau an die Bauplatzgrenze oder das Unterschreiten
SPORT- UND SPIELFLACHE des Mindestabstandes von 3m maglich. Fiir die Belichtung der Raumlichkeiten gem.
§18 0.0. BauTG muB auf eigenem Grund und Boden gesorgt werden.

—= = LARMSCHUTZ SPIEL- UND LIEGEWIESE, SPIELPLATZ

4. Sofern am Plan nichts anderes fixiert ist, diirfen die Dacher der Hauptgebaude eine
max. Neigung von 40° aufweisen. In Bauliicken hat sich Dachform, Dachneigung und
Dachdeckung mdglichst in die umgebende Bebauung einzufuigen.

GRUNFLACHE MIT BESONDERER WIDMUNG

Trg= TRENNGRUN Die Breite der Dacheinbauten darf maximal die Halfte der Gesamtlange der Traufe betragen,
~ wobei eine Einfligung in das Ortsbild gewahrleistet sein muf (vgl. Skizze).

FRIEDHOF | .

Cr & 2
L0 & 2=
WALD §§§—’ gu § -§
- LAND- UND FORSTWIRTSCHAFTLICHE FLACHEN | a. a
& 4 s bl ____LAufgehendes
- g L G S ‘I Mauerweri
m NEBENBAHN J—} mind. 1m J—} mind. 1m
Summe a <= b/2
BAHN BAUVERBOTSBEREICH 5. Garagen sind unter Einhaltung eines Mindestabstandes von 5m von der

Stralenfluchtlinie anzuordnen. Ausnahmen kénnen bei Notwendigkeit, wenn aufgrund
der ortlichen Verhaltnisse mit keiner Verkehrsbeeintrachtigung zu rechnen ist, von

der Baubehdrde genehmigt werden. (z.B. Einfahrt parallel zur StralRenfluchtlinie).
—..__  BAHN FEUERBEREICH Situierung gem. Planeintragung oder nach O.6. Bautechnikgesetz (§6,Abs.1)

Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze vorzusehen.

6. Nebengebaude:

EWW 10kV Fur den Neu-, Zu- und Umbau von Nebengebsuden sind die Bestimmungen in der
—+—#  HOCHSPANNUNGSFREILEITUNG MIT SCHUTZBEREICH O.6li Babuorgnung, dem O.6. Bautechnikgesetz und der O.6. Bautechnikverordnung i.d.g.F.
—————— mafgebend.

Das heilt: Nebengebaude gem. §7 0.0. BauTG insbesondere die in §6 Abs. 1,Z.3u. 4
0.0 BauTG genannten Nebengeb&ude konnen auch auRerhalb der Baufluchtlinien
---r-  VERKABELTE HOCHSPANNUNGSLEITUNG errichtet werden.
7. Zulassige Wohneinheiten:
Im Reinen Wohngebiet, Wohngebiet und Dorfgebiet diirfen lediglich Gebaude mit maximal zwei
@ TRANSFORMATORSTATION Wohneinheiten je Bauplatz, ausgenommen in Bebauungsplangebieten ab drei zul4ssigen
Vollgeschossen, errichtet werden.
TN 8. Definition GeschoRflachenzahl:
'\v) " TORSIATION GEPLANT GeschoRflachenzahl (GFZ) =  BruttogeschoRflache / Nettogrundstiicksflache ( Bauplatz)

(SCHEMATISCHE DARSTELLUNG)

BruttogeschofRflache = Summe der BruttogeschoRflachen aller GescholRe, ausgenommen
Keller, Tiefgarage, ebenerdige und nicht iiberbaute Kleingaragen, Balkone. Loggien
hingegen sind einzurechnen. Der ausgebaute Dachraum und bei Untergeschossen die

Nutzflache fir Wohnzwecke werden in die Gesamtgeschossfliche zur Berechnung der
1 ) B AUWE | S E N Geschossflachenzahl (GFZ) eingerechnet.

Im Bereich des Stadtamtes gilt als BezugsgréRe "Bauplatz” die innerhalb der Abgrenzung

unterschiedlicher baulicher Nutzung liegende Flache.
g GESCHLOSSENE BAUWEISE 9. Definition Grundflachenzahl:

Die Grundflachenzahl ergibt sich aus dem Verhaltnis zwischen der Fliche der umhiillenden
o OFFENE BAUWEISE Linie aller Bauteile s&mtlicher GeschoBe (einschlieRlich Nebengebzude) zur Fliche des
Bauplatzes. Zur Berechnung der Grundflachenzahl wird die bebaute Flache samitlicher
gk GEKUPPELTE BAUWEISE Haupt- und Nebengeb&ude sowie sonstiger Bauten wie Carports, Flug- und Schutzdacher

und dgl. unabhéngig von ihrer GréBe herangezogen. Weiters werden bei der Berechnung private
AufschlieBungsstralien von der BauplatzgrdRe in Abzug gebracht. Die Grundflachenzahl
gr GRUPPENBAUWEISE ist mit max. 50% der GeschoRflachenzahl + 10% der BauplatzgroRe (max. 100m?) begrenzt.

Die Bestimmung in Punkt 10 (Griinflaichenanteil) ist jedenfalls einzuhalten.
s SONSTIGE BAUWEISE 10. Definition Baumassenzahl:
Die Baumassenzahl ist das Verhaltnis der Baumasse zur Fliche des Bauplatzes. Als Baumasse
gilt der oberirdisch umbaute Raum bis zu den duReren Begrenzungen des Baukdrpers.

" 2. FLUCHTLINIEN S

Bei einer Bebauung mit mehr als 2 GeschoRen (>= 2+D) ist im Rahmen des Baubewilligungs-
verfahrens ein Griinflaichenanteil von mindestens 50% bezogen auf den Bauplatz nachzuweisen.

STRASSENFLUCHTLINIE Der Griinflachenanteil stellt das Verhaltnis der tatsachlichen Griinflachen zum Bauplatz dar.
Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist der Gemeinde ein Freiflachengestaltungsplan
mit Aussagen zur geplanten ErschlieRung, Stellplatzanordnung, Lage und Umfang der
- — — - BAUFLUCHTLINIE begriinten Grundstiicksflachen, vorgesehenen Bepflanzung u.a. vorzulegen.
BAUFLUCHTLINIE IDENT MIT STRASSENFLUCHTLINIE In begriindeten Einzelfallen kann die Gemeinde Ausnahmen davon bzw. geringere

: = Griinflachenanteile zulassen (z.B. wenn ein Flachenausgleich durch begriinte Dachflachen,
(am Bauplatz "Stadtamt") begriinte Fassaden oder auch wasserdurchléassige Oberflachen u.4. nachgewiesen werden

J.w.Ls. BAUFLUCHTLINIE ANBAUVERBINDLICH kann).

12. Bestimmung zu geplanten Bauplatzgrenzen:
—eo—e— GRENZLINIE Die Darstellung der geplanten Bauplatzgrenzen nach §32, Abs.2 Z1 0.6. ROG ist als
GRENZE ZWISCHEN GEBIETEN VERSCHIEDENER WIDMUNGEN Empfehlung zu verstehen. Abweichungen davon oder zusatzliche Bauplatzgrenzen sind mdglich,

wenn dadurch bei offener Bauweise die MindestbauplatzgroRen nach der O.5. Bauordnung nicht
unterschritten werden und bei offener und gekuppelter Bauweise die Abstandsvorschriften nach

—%—>— ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER Bautechnikgesetz eingehalten werden kénnen.
BAULICHER NUTZUNG

43 Wasserversorgung: Ortswasserleitung

(e | Abwasserbeseitigung: Ortskanal
BAULAND, ERRICHTUNG VON HAUPTGEBAUDEN Energieversorgung: LINZ AG

AUSGESCHLOSSEN

o'

/4. Plangrundlage: DKM (Stand 2004)
© Bundesamt fiir Eich- und Vermessungswesen 2004; DKM Datenkopie zur Verfligung gestelit

aa von der Stadtgemeinde Leonding am 30.11.2004
3 0 GRU N DSTU CKSGRE N ZEN = Baubestand Giberwiegend nach Naturbestandsaufnahme (Stadtamt 1999) und einzelne
Nachfiihrungen gem. Unterlagen Baubewiilli , sowie Baubestandsdaten z
BAUPLATZGRENZEN Flachenwidmung aus 2005, oo Sowie Baubestandsdaton zur

s CRENTE VORMANDEN age des Bebauungsplanes im Gemeindegebiet
inteilung der Bebauungsplanzonen
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—\— GRUNDSTUCKSGRENZE AUFZULASSEN

————— BAUPLATZGRENZE GEPLANT

4. GEBAUDEHOHE

v ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
Eine maximale Unterschreitung um ein GeschoR ist zulassig

D DACHGESCHOSS

TH 7m MAX. TRAUFHOHE

H7m MAX. GESAMTGEBAUDEHOHE

5. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GFZ 0,4 MAX. GESCHOSSFLACHENZAHL

BMZ 5 MAX. BAUMASSENZAHL

6. GEBAUDE
7/  BESTEHENDE GEBAUDE

G = GARAGE
N = NEBENGEBAUDE

@ ABZUTRAGENDE GEBAUDE

[ : : : } GEPLANTE GEBAUDE (SCHEMATISCH)

/. BAUGESTALTUNG | i \  STADTGEMENDE i L
—~— = FIRSTRICHTUNG LEONDING ]

2009
!
LS.+ DAEEREIRUG BEBAUUNGSPLAN NR. 1/1
ACH
S LEONDING ZENTRUM
M1:1000
8. VERKEHRSFLACHEN OFFENTLICHE AUFLAGE BESCHLUSS
DES GEMEINDERATES
KENNZEICHNUNG DER FAHRBAHN OD. PRIV. VERKEHRSFLACHEN AUFLAGE VON BIS zAHL  5-3525-031/21-1998/09
DATUM 29 01.2009
ZU - UND AUSFAH RTSVERBOT | i\‘rj nﬁgg-\;?lja!ﬁ-ré}b\gem § 36 (4) OOROG 1994 idgF //’g“e’ﬁﬂt‘!&‘é

ﬁ FACH e
A, f ,b

PARKPLATZE, Standort- oder Lagekennzeichnung f
[TTTEL] |

A y .:;: % .
RW‘ RIS RUEI‘)STI:EGE[‘:-"- : BURGERMEISTER RUNb;};ég.: BURGERMEISTER
B D GENEHMIGUNG KUNDMACHUNG
TG TIEFGARAGE DER 0.0. LANDESREGIERUNG

. . ‘ KUNDMACHUNG | VON ﬁMAi: £
Amt der O8 Landesrcygleliung : ANSCHLAG AM 12 MAI 2009

R ... AORIR3/ Q200N e
9 ] B E P F LAN ZU N G %gs};r Plafffurd:{mit Bescheid der O6. ABNAHME AM_ D7 wa 200

Landesregierung vom .0.7..MAL.Z0........ o
gemah § 34 06, Raumordnungsgesetz 1994
id.gF. aufsichtsbeh@rdlic}%m@hmlgt.

@@ BAUME ZU ERHALTEN

%% STRAUCHGRUPPEN ZU ERHALTEN

QQ BAUME ZU PFLANZEN
RUNDSIEGEL BURGERMEISTER

10. GELTUNGSBEREICH DES BBPL VERORDNUNGSPRUFUNG | s TEiii7c Coof

R

Die Verordnuigsj

DURCH DAS AMT DER 0.0. LANDESREGIERUNG

mmmm GRENZE DES PLANUNGSGEBIETES

PLANVERFASSER

M 1:1000

NAME ARCH. DIPL. ING. HELGA LASSY

1000 m2 (S%}: ANSCHRIFT 4060 LEONDING, STADTPLATZ 14
500 5
R.%:
100 \I V LEONDING 09.02.2009

' ' ' : ' RUNDSIEGEL ORT DATUM UNTERSCHRIFT
510 20 30 40 50 ;‘
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