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WittgensteinstraBe 23, A-1230 Wien

Wittgenstein 23 - Villenflair zwischen Hietzing und Mauer

Wittgenstein 23 - Villenflair zwischen Hietzing und Mauer

Die WittgensteinstraBe zahlt zu den klassischen Wiener VillenstraBen und verbindet RosenhugelstraBe
mit SpeisingerstraBe. Hier treffen Hietzings Flair und das Griin von Mauer aufeinander. Die Umgebung
besticht durch groBzigige Garten, alte Baume und detailreiche Villen. Wiesen des Lainzer Tiergartens,
Wienerwald-Spaziergange und Traditionsheurige wie Wiltschko oder Steinklammer liegen in
unmittelbarer N3he. Ein idealer Ort fiir Familien, die Wohnqualitdt und Asthetik schatzen.

Das Projekt

Wittgenstein 23 umfasst sieben Eigentumswohnungen und ein Doppelhaus mit Wohnflachen von 38
bis 156 m” und groBziigigen Freiflachen. Die Architektur verbindet traditionelle Villenformen mit
modernen Elementen und schafft ein gemeinschaftliches Wohngefiihl. Lichtdurchflutete Raume,
naturliche Materialien und klare Linien fugen sich harmonisch in das gewachsene Umfeld ein.

= Tiefgarage mit vorbereiteten Anschlissen fur E-Ladestationen

ein Stellplatz kann um € 35.000,- dazu erworben werden

Kellerabteile fiir jede Einheit

Hausinterne Raume fur Fahrrader und Kinderwagen

Geothermie (Heizen/Kihlen) und Photovoltaik fiir nachhaltige Energieversorgung
Naturliche Materialien und hochwertige Ausstattung

Wittgenstein 23 vereint Lebensqualitat, Nachhaltigkeit und niedrige Betriebskosten - ein Zuhause, das
sich selbstverstandlich in seine Umgebung einflgt.

Die Lage

Die WittgensteinstraBe zieht sich sanft den Hang hinauf - oben eroffnet sich ein Ausblick tber ein
Stick Wien, das Stadt und Landschaft vereint. Dieses ,,Dorf in der Stadt* ermoglicht Urbanitat und
Natur gleichermaBen: Vormittags im Zentrum arbeiten, am Nachmittag im Wald oder auf dem Rad
entspannen, abends ein Glas Wein beim Heurigen genieBen.

Nur wenige Schritte trennen die Bewohner von den Spazierwegen des Lainzer Tiergartens, den

Mauerer Weinbergen und den traditionellen Heurigen. Hier wird Work-Life-Balance greifbar - Natur,
Erholung und Familienzeit liegen direkt vor der Haustdr.

Wir leben
Immobilien.



Die renommierte Privatschule St. Ursula liegt direkt im Viertel. Nahversorgung, Gesundheitszentren
und Freizeitmoglichkeiten sind fuBlaufig erreichbar. Eine schnelle Anbindung ins Zentrum ist uber S-
Bahn, Bus und StraBenbahn gewahrleistet.

Wittgenstein 23 verbindet Rickzugsort und Lebensmittelpunkt: ein Zuhause, in dem man ankommt,
bleibt und wachst - Ausgangspunkt fur ein urbanes Lebensgefihl zwischen Natur, Kultur und Stadt.

Provisionsfrei fiir den Kaufer!
Fertigstellung: voraussichtlich 1. Quartal 2028

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragungsgebiihr

Kosten der Vertragserrichtung und der grundbicherlichen Durchfihrung

Es gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen, die unter www.ehl.at/agb abrufbar sind.
Samtliche Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen die vom Eigentlimer bzw. Auftraggeber
zur Verfugung gestellt wurden und sind ohne Gewahr.

Energieausweis:
Glltig bis: 28.02.2033

HWB: 33,8 kWh/m’a
fGEE: 0,67
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Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:

Die EHL-Immaobiliengruppe lebt ihre Unternehmenswerte.
Taglich. Kompetent. Engagiert. Leidenschaftlich.
In allen Dienstleistungsbereichen.

Vermittlung Wohnimmobilien Anlageobjekte
Bewertung Vorsorgewohnungen Zinshauser
Investment Biiroimmobilien Betriebsliegenschaften
Asset Management Einzelhandelsobjekte Grundstucke

Market Research Logistikimmobilien Hotels

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-StraBe 8-10, 1040 Wien | T +43 1 512 76 90 | wohnung@ehl.at | wohnung.at
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