Angezsiat am ifﬂ.?.

- 8. JAN. 1997
rwwiozgsa

N
“GUﬁr

Vereinbarung zur Begrundung‘ &1 .--,,\
WOHNUNGSEIGENTUMS: Ng;’ﬁ ‘% 7 ¢

(Wohnungseigentumsvertrag)

welche am heutigen Tage abgeschlossen wurde zwischen den in der ange-
schlossenen Tabelle, Spalte A, unter laufender Nummer 1 bis 33 angefUhrten Ver-
tragsparteien wie folgt:

Die in der angeschlossenen Tabelle, Spalte A, unter laufender Nummer 1 bis 33 an-
gefUhrten und in Spalte C namentlich genannten Vertragsparteien sind zu den in
Spalte D ausgewiesenen Anteilen MiteigentUmer der Liegenschaft EZ 4172 Grund-
buch 01616 Stammersdorf, Gerichtsbezirk Floridsdorf, 1210 Wien, Matthias-Wagner-
Gasse 14/Brunner StraBe 279, bestehend aus dem GrundstUck Nr. 1273/42 Baufl.
(begrint).

Auf der Liegenschaft wurde. 1 Wohnhaus mit 33 Eigentumswohnungen samt Zubehér
und anderen gemeinschaftlichen R&umlichkeiten laut den von der Baubehdrde ge-
nehmigten PlGnen errichtet.

Die in der angeschlossenen Tabelle, Spalte A, unter laufender Nummer 1 bis 33 an-
gefUhrten und in Spalte C namentlich genannten MiteigentUmer haben ihre Liegen-
schaftsanteile, welche gemdB der rechiskraftigen Entscheidung des Magistrates der
Stadt Wien, Zentrale Schlichtungsstelle, MA 50-Schli 1/91 vom 19.08.1991 festgesetzt
wurden und in der angeschlossenen Tabelle unter Spalte D angefUhrt sind, seinerzeit
bereits zu dem Zwecke erworben, um Wohnungseigentum an den von ihnen benUtz-
ten Wohnungen zu begrinden. Da nach Baufertigstellung durch die rechtskraftige
Entscheidung der obangefUhrten Behdrde, MA 50-Schli 1/95 vom 03.04.1996, eine
neuerliche Parifizierung gemd@B den der BenUtzungsbewiligung zugrundeliegenden
Planen erfolgte, geben alle Miteigentimer ihre ausdrickliche Zustimmung zur Rich-
tigstellung der laut Entscheidung MA 50-Schli 1/91 vom 19.08.1991 festgesetzten Mit-
eigentumsanteile an der Liegenschaft EZ 4172 Grundbuch 01616 Stammersdorf, im
Sinne des § 4 Abs. 2 des Bundesgesetzes Uber das Eigentum an Wohnungen und
sonstigen R&umlichkeiten vom 01.Juli 1975 BGBI. 1975/417 in der Fassung
BGBI. 1993/800 (in weiterer Folge kurz WEG) unter Zugrundelegung der nunmehrigen
Feststellung der Mindestanteile (Nutzwerte), welche in der angeschlossenen Tabelle
unter Spalte E angefUhrt sind.
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Soferne Miteigentumsanteile von Ehegatten erworben wurden, erfolgt die Begrin-
dung des gemeinsamen Wohnungseigentums gemaB § 9 WEG.

Im Sinne des § 4 Abs. 2 WEG erteilen daher samtliche Miteigentimer ihre ausdrickli-
che Zustimmung, daB ihre: bisherigen Miteigentumsanteile, welche in der ange-
schlossenen Tabelle unter Spalte D angefUhrt sind, nunmehr in jene Miteigentumsan-
teile, die der neuen Nutzwertfestsetzung entsprechen und in der angeschlossenen
Tabelle unter Spalte E angefUhrt sind, abgedndert werden kénnen.

Soweit hiedurch eine Ubemahme bzw. Ubertragung von Liegenschaftsanteilen er- -
forderlich ist, erfolgt diese vollkommen unentgeltlich.

M.

Die in der Tabelle, Spalte A, unter laufender Nr. 1 bis 33 angeflhrten und in Spalie C
namentlich genannten MiteigentUmer rdumen sich wechselseitig, mit Wirkung fOr
sich und ihre Rechtsnachfolger das Recht auf ausschlieBliche Nutzung und alleinige
VerfOgung Uber die in der Tabelle Spalte B angefUhrten Einheiten, welche aus den in
Spalte H ersichflichen RGumlichkeiten bestehen, im Sinne des § 1 WEG nach MaB-
gabe der in der Tabelle angefUhrten Aufstellung ein, sodaB hiedurch ein mit dem
Miteigentumsanteil untrennbar verbundenes, gegen Dritte wirksames Recht, das
Wohnungseigentum, begrindet wird, dessen Gegenstand die ausschlieBliche Verfu-
gung Uber die bewohnbaren, in der Tabelle Spalte H bezeichneten RGdume der in
Spalte B genannten Einheiten durch den jeweiligen WohnungseigentiUmer darstellt.

V.

Alle MiteigentUmer anerkennen die nachstehend angefUhrten Bestimmungen zur
Regelung der aus dem Mit- und Wohnungseigentum abgeleiteten Rechte und
Pflichten (Gemeinschaftsordnung):

§ 1 Umfang des Wohnungseigentums

1) Das Wohnungseigentum umfaBt folgende Teile des auf der Liegenschaft errich-
teten Objektes:

a) Die Gesamtflache der im Wohnungseigentum stehenden RGume einschlieB-
lich der dazugehdrigen Terrassen, Loggien, Atrien und Eigengdrten sowie der
dazugehdrigen Kellerabteile und sonstigen Fl&ichen samt Wand- und Deck
putz, Tapeten, Fliesen, FuBbodenbelag samt darunter befindlicher FuBboden
konstruktion sowie die Beldge der Terrassen, Loggien inkl. der dazugehdrigé
Abflisse, jedoch nicht die darunter befindlichen Deckenkonstruktionen
lierungen und Leitungen sowie die tragenden Teile der Decken und Wan«
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2)

b) die in den RGumen vorhandenen nicht fragenden Zwischenwdnde:
c) die Innenseiten der Fenster und Fensterbénke:

d) die zu den RGumen gehérigen Tiren samt Zargen, die Innenseiten der Terras-
sen-, Afrien- und LoggientUren sowie der Wohnungseingangtir;

e)die in den R&umen eingebauten Einrichtungsgegenstdnde, wie Wand-
schranke, Kichen-, Bad-, Wasch- und Toiletteneinrichtungen sowie Zentral-
heizungskorper;

f) die Versorgungsleitungen fir Wasser, Gas, elekirischen Strom; die Heizungs-
rohre und Leitungen der sanitéren Anlagen, jeweils von der Abzweigung in die
einzelne im Wohnungseigentum stehende Raumeinheit an, ausgenommen
Durchgangsleitungen, sowie dazugehérende Zahler und MeBeinrichtungen,
auch wenn sie sich auBerhalb der Wohnungseigentumsr&ume befinden, so-
fern sie nicht im Eigentum der Versorgungsbetriebe stehen; die Lautevorrich-
tungen und sonstigen Schwachstromanlagen von der Grenze der Woh-
nungseigentumsrdume an.

Vom Wohnungseigentum erfaBt ist ferner der Anteil jedes MiteigentUmers an den
gemeinschaftlich verwalteten Geldern und, soweit vorhanden, an dem gemdB
§ 7 der Gemeinschaftsordnung gebildeten Reparaturfonds. Im Falle des Eigen-
tUmerwechsels geht dieser Anteil automatisch auf den Nacherwerber Uber. Eine
Stichtagsabrechnung ist ausgeschlossen.

Verwaltung

Zur Verwaltung der im Miteigentum der K&ufer stehenden Liegenschaft wird ein
konzessionierter Immobilienverwalter bestellt, der damit insbesondere zur Vertre-
tung der Miteigentumsgemeinschaft vor Gericht und Verwaltungsbehdrden, zur
Einziehung von Erlésen und der BeitrGge fUr Aufwendungen fir die Liegenschaft
jeder Art und Gattung, wie Betriebskosten, dffentliche Abgaben und Instandhal-
fungsbeitrdige, zum AbschluB und zur KUndigung von Feuer-, Haftpflicht- und
Wosserreifungsschodenversicherungen sowie Dienstvertrdgen mit dem Hausbe-
sorger bzw. Werkvertréigen mit den die Instandhaltung der Wohngebdude be-
sorgenden Personen und Firmen beauftragt wird und zu verpflichten ist, samtli-
che von ihm verwahrten und verwalteten Gelder, soweit sie nicht auf einem
Sparbuch oder sonst in geeigneter Form zugunsten der MiteigentUmer verzinslich
angelegt sind, Uber ein Anderkonto eines Bankinstitutes seiner Wahl entspre-
chend den Geschaftsbedingungen fir Anderkonten der Immobilienmakler und
Immobilienverwalter vom November 1976, abzuwickeln.
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3)

4)

5)

6)

Durch die Ubertfragung der Verwaltung an einen gemeinsamen Verwalter wirc
der Umfang der Befugnisse des Wohnungseigentimers gemdB § 13 Abs. 1 WEC
nur insoweit berUhrt, als es sich um die Einhebung der Aufwendungen gemadl
§ 19 WEG, die Obsorge fir die allgemein geniizten Hausbestandteile und unr
MaBnahmen zur Vertretung und Bestandsicherung der Liegenschaft handelt.
Alle dem einzelnen WohnungseigentUmer gemeinsam mit den Ubrigen Liegeny
schaftseigentimern zustehenden, aus dem Wohnungseigentum abgeleiteten
Befugnisse werden nach auBen hin durch den gemeinsamen Verwalter ousge’i\
Ubt. Die Bestellung und Abberufung des gemeinsamen Verwalters erfolgt durc
die Mehrheit der MiteigentUmer, wobei jedem derselben so viele Stimmen zus’ret\
hen, als er grundbuchsmdaBig Anteile aufzuweisen hat.

Der Verwalter ist berechtigt, fir die Verwaltung ein Honorar in Rechnung zu stel-
len, welches aufgrund der Richtlinien und Honorarséize der Bundesinnung der

Immobilien- und Vermbgenstreuhdnder ermittelt wird. Die Bezahlung erfolgt mo-
natlich an jedem Monatsersten.

Der Umfang des Verwaltungsauftrages ist durch den Inhalt gemdB Pkt. 1 be-

stimmt. Eine enfsprechende Vollmacht wird von den MiteigentUmern gesondert
unterfertigt.

Bei AusUbung seiner Tatigkeit, soweit diese sich auf die ordentliche Verwaltung
der Liegenschaft bezieht, ist der Verwalter auch ohne vorherige Einholung eines
MiteigentUmerbeschlusses im Interesse einer schnellen und verantwortungsbe-
wuBten Disposition allein entscheidungsberechtigt, wobei er das Interesse der
Hausgemeinschaft gegenUber dritten Personen zu wahren hat. Er ist verpflichtet,
die Interessen der MiteigentUmer zu wahren und unter sinngeméBer Anwendung
des folgenden Punktes 5) die Weisungen der Mehrheit zu befolgen.

Bei Handlungen, die Uber den Umfang der ordentlichen Verwaltung hinausge-
hen, hat der Verwalter die Bestimmungen des § 14 Abs. 3 WEG einzuhalten. Eine
Ausnahme der Verpflichtung besteht nur, wenn Entscheidungen zu treffen sind,
deren Verzbgerung nennenswerte wirtschaftliche oder rechtliche Nachteile fir
die Hausgemeinschaft nach sich ziehen wirde und die Einholung der Zustim-
mung der EigentUmer nicht rechtzeitig mdglich oder Gefahr im Verzug ist. Auf-
tragen, die in die Rechte eines oder mehrerer Miteigenimer eingreifen, oder ei-
ne Anderung der zuletzt gehandhabten Ubung bewirken, hat der Verwalter nur
dann nachzukommen, wenn ein einstimmiger BeschluB der MiteigentUmer oder
die rechtskraftige Entscheidung einer Behdrde darUber vorliegt.

Der Verwalter verwahrt alle auf das Haus bezughabenden Urkunden, Pldne,

Rechnungen und Bescheide aller Art und Gattung als gemeinsame Schriftstiicke
aller MiteigentUmer.
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§ 3 Nutzungsrechte des WohnungseigentUmers

1)

3)

§4

Jeder WohnungseigentUmer ist berechtigt, sein Wohnungseigentum ungeh%erf
zU benUtzen, soweit nicht das Gesetz, Rechte Dritter oder diese Gemeinschafts-
ordnung entgegenstehen. Der Bestand, die Sicherheit und das architektonische
sowie das d&sthetische Bild der Wohnhausanlage dirfen dadurch nicht beein-
trachtigt werden.

Das Betreiben eines Gewerbes oder sonstiger beruflicher Tatigkeiten in der Woh-
nung ist insoweit gestattet, als dadurch die Ruhe der anderen Bewohner nicht
mehr gestort ist als durch eine Wohnung.

Bei Uberlassung der Nutzungsrechte an Dritte durch Vermietung, Verpachtung
oder auf andere Art bleibt der Wohnungseigentimer an alle Verpflichtungen
aus dieser Gemeinschaftsordnung voll und ganz gebunden und fir die Hand-
lungen eines Dritten verantwortlich. Er ist ferner verhalten, den Dritten vertraglich
an die Bestimmungen der Gemeinschaftsordnung zu binden und einen VerstoR
gegen diese als ausdrickliche KUndigungsgrinde fir den Vertrag aufzunehmen
und bei dennoch erfolgenden Versté8en alles zu unternehmen, um den Dritten
aus dem Hause zu entfernen.

Der Bestand sowie die Wartung und Pflege von Einrichtungen aller Art, die der
Ver- und Entsorgung der Wohnhausanlage oder ihrer Einrichtungen dienen, sind
zu gewdbhrleisten.

Soliten in jenen Teilen, welche vom Wohnungseigentum erfaBt sind, Einrichtun-
gen vorhanden sein, die fir den Betrieb bzw. die ordnungsgemdBe Verwaltung
der gesamten Liegenschaft notwendig sind, so hat der jeweillige Wohnungsei-
gentUmer das Betreten der in seiner ausschlieBlichen Nutzung stehenden Liegen-
schaftsteile zum Erreichen der obgenannten Einrichtungen zu gestatten.

1)

3)

Nutzung des gemeinschaftlichen Eigentums

Alle Teile der Wohnhausanlage und der Grundstiicke, die nicht gemd&B § 3 in
Sondernutzung der WohnungseigentUmer stehen, stehen allen MiteigentUmern
zur ordnungsgemdBen Nutzung gemaB der Zweckbestimmung als gemein-
schaftliches Eigentum frei.

Die Ertragnisse aus der Vermietung nicht im Wohnungseigentum stehender Fl&-
chen, insbesondere der KFZ-EinstellplGtze kommen allen Wohnungseigentimern
im Verhdltnis inrer Liegenschaftsanteile zu.

Es isf_dcher keinem Miteigentimer gestattet, ohne Lustimmung aller Miteigents-
mer Uber sein Wohnungseigentum hinaus Réume, Grundflé&chen, Einrichtungen
oder Vorrichtungen, in welcher Art immer, widmungswidrig oder ausschlieBlich zu

nutzen (z.B. Gemeinschaftsrdume, Lugdnge, Abstellfldchen, Gronfidchen, Dach-
bdden und dgl.).
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4) Jeder MiteigentOmer ist verpflichtet, das gemeinschaftliche Eigentum schonend
und pfleglich zu behandeln. Alle am gemeinschaftlichen Eigentum entdeckten
Schaden sind dem Verwalter unverziglich anzuzeigen. Jeder MiteigentUmer ist
verpflichtet, Reparaturen des gemeinschaftlichen Eigentums unter schonender
Inanspruchnahme der vom Wohnungseigentum erfaBten R&ume zu dulden.

5) Der WohnungseigentUmer haftet den Ubrigen MiteigentUmern fUr schuldhafte
Beschadigung und unsachgemdaBe Behandlung des gemeinschaftlichen Eigen-
fums.

6) Nutzung des Einstellraumes

a) Samtliche KFZ-Einstellplaize werden vom Verwalter in der Reihenfolge des
Einlangens schrifficher Anmeldungen vergeben, wobei grundsdtzlich nur ein
Einstellplatz je Wohnungseigentimer in Miete vergeben wird. Bei gleichzeitig
einlangenden Anmeldungen entscheidet das Los Uber die Reihung.

Liegen seitens der Wohnungseigentimer weniger Anmeldungen vor, als Ein-
stellplatze vorhanden sind, ist der Verwalter berechtigt, nach MaBgabe des
Bedarfes auch mehrere PlGize an einzelne Wohnungseigentimer zu vergeben
und die auch danach nicht benétigten Einstellpléitze an hausfremde Perso-
nen in Miete zu vergeben. Wird ein Einstellplatz frei, ist er den bisher unberiick-
sichtigt gebliebenen Interessenten nach MaBgabe der Reihenfolge ihrer An-
meldung anzubieten,

Bei Anwendung des Absatz 2 ist jedoch der Hausverwalter berechtigt, erst
hausfremde Mieter und sodann WohnungseigentUmer, die mehr als einen
Stellplatz gemietet haben, zu kindigen, wenn sich andere Wohnungseigen-
tUmer, die bisher noch keinen Stellplatz hatten, hiefir anmelden.

b) Die nicht nur kurzfristige Uberlassung eines Platzes, soweit er nicht vom Woh-
nungseigentum umfaBt ist, durch den Benitzer an Dritte, gleichguliig ob ent-
gelflich oder unentgeltlich, ist nicht zuldssig, und ist ein Grund fUr die sofortige
Auflésung des Einstellvertrages. In diesem Falll ist der Benitzer nicht mehr be-
rechftigt, Bedarf an einem Einstellplatz geltend zu machen.

c) Die Hohe des Entgeltes fir die KFZ-Einstellung auf den im gemeinschaftlichen

Eigentum stehenden Platzen bestimmt sich nach dem markiUblichen, in ver-
gleichbarer Lage erzielbaren Mietzins und soll eine stéindige Auslastung der
Garage gewdhrleisten. Die Mietzinse erhéhen sich entsprechend den Verén-
derungen der Marktlage.
Die Ermittlung der marktUblichen Mietzinse obliegt dem Hausverwalter unbe-
schadet einer Uberprifung durch den AuBerstreitrichter oder einer Festset-
zung durch BeschluB der Wohnungseigentimer. Eine Verminderung der Miet-
zinse kann jedoch von den WohnungseigentUmern nur einstimmig beschlos-
sen werden.

d) Die BenUtzung der Garage hat ohne eine das unbedingt notwendige Ausmal

Uberschreitende Beeintrachtigung und Beldstigung der Ubrigen Miteigenti-
mer zu erfolgen.
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e) Sollte ein WohnungseigentOmer, der einen Einstellplatz gemietet hat, mit der
Lahlung des Mietzinses frotz zweimaliger Mahnung in Verzug sein, wird der
Hausverwalter hiemit von allen MiteigentUmern ausdricklich erméchtigt und
beauftragt, diesem WohnungseigentUmer das Mietverhdltnis Uber den Ein-
stellplatz aufzukUndigen.

§ 5 Bauliche MaBnahmen, Anderungen des &uBeren Erscheinungsbildes

1)

4)

Die Vornahme von baulichen Verénderungen im Inneren der Wohnung bedarf,
abgesehen von einer allenfalls erforderlichen behérdiichen Genehmigung, der
Zustimmung des Hausverwalters.

Dieser darf die Zustimmung nur verweigern, wenn Gefahr besteht, daB durch die
bauliche Verdnderung fUr die Ubrigen MiteigentUmer Nachteile, eine Beein-
trGchtigung der GuBeren Erscheinung des Hauses oder eine Gefahr fir die Si-
cherheit von Personen, des Hauses oder von anderen Sachen entstehen kénnte.
Eine solche nach Abwégung aller Umsté&nde durch den Verwalter getroffene
Feststellung gilt als Nachweis fir das Vorliegen eines wichtigen Interesses im Sin-
ne des § 13 Abs. 2Z. 1 WEG.

Die MiteigentUmer sind unter Beachtung des vorstehenden Absatzes verpflich-
tet, dem Ansuchen eines Miteigentimers um bauliche Veranderung oder die
DurchfUhrung sonstiger BaumaBnahmen im Rahmen seines Wohnungseigentums
zuzustimmen.

Das Anbringen von Schildern und Reklametafeln usw. ist nur im ortstUblichen
AusmaB und unter Wahrung des duBeren Erscheinungsbildes sowie unter Berlck-
sichtigung gleicher Rechte der Ubrigen WohnungseigentUmer gestattet. Die Be-
urteilung hiefir obliegt dem Verwalter.

Samtliche Miteigentimer bevollmdachtigen die jeweilige Hausverwaliung auf die
Dauer ihrer Verwaltung unwiderruflich, sie vor der Baubehdrde rechtsverbindlich
zu verfreten und in ihrem Namen einzuschreiten, Erkl&rungen abzugeben,
Rechtsmittel zu ergreifen oder darauf zu verzichten und Bescheide und sonstige
SchriftstUcke in Empfang zu nehmen.

§ 6 Aufwendungen fur die Liegenschaft

1)

Alle Aufwendungen, die sich aus dem Besitz oder Eigentum der vertragsgegen-
st@ndlichen Liegenschaft ergeben, sind von allen MiteigentUmern nach dem Ver-
hdltnis ihrer Anteile laut Nutzwertfestsetzung zu tragen, soweit nicht die einzelnen
Miteigentimer hiefUr nach den Bestimmungen dieses Vertrages unmittelbar auf-
zukommen haben oder dieser Vertrag eine abweichende Regelung vorsieht.
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Die MiteigentUmer haften dem Hausverwalter gegenuber solidarisch, unbe-
schadet des Innenverhdlinisses, fOr alle Aufwendungen fUr die Liegenschaft, die
dieser fUr die MiteigentUmer getdtigt hat.

Insbesondere gehdren zu den gemeinsamen Leistungen die mit dem Beftrieb der
Wohnhausanlage verbundenen Kosten, insbesondere die Kosten der Gemein-
schaftsrdume, LUftungsanlagen, die Aufwendungen fur die Erhalfung und Sau-
berung von gemeinschaftichen Wegen, Anlagen und Grinflachen und der KFZ-
EinstellrGume, die Pramien fOr die Versicherung der Anlage, die Kosten der Be-
leuchtung der Wege, der Stiegen und der Hausnummerntafel, die Kosten der
Dienstwohnung sowie die Entlohnung des Hausbesorgers entsprechend dem
Hausbesorgergesetz in der jeweils gultigen Fassung, die Beitrdge zur Sozialversi-
cherung des Hausbesorgers sowie alle mit dem Besitz oder dem Eigentum der
vertragsgegenstandlichen Liegenschaft verbundenen Steuern, Abgaben, Ge-
bUhren und Tarifen und alle sonstigen Aufwendungen, fur die nicht ausdricklich
ein anderer VerteilungsschlUssel vereinbart wurde.

Die Einhebung der laufenden Aufwendungen (Befriebskosten) durch den Haus-
verwalter erfolgt monatlich mit einem von der Hausverwaltung ermittelien &
conto Betrag und einer Abrechnung per Ende Dezember eines jeden Jahres. Der
Hausverwalter ist jedoch berechtigt auch eine andere Art der Einhebung, wie
insbesondere durch monatliche oder vierteljghrliche Abrechnung und Vor-
schreibung, zu wahlen. Der Hausverwalter ist verpflichtet, im Falle monatlicher &
confo Vorschreibungen jedem MiteigentUmer die Jahresabrechnung fir die
laufenden Aufwendungen (Betriebskosten) spdtestens bis zum 30. Juni jeden
Jahres zu legen und die Belege an einer geeigneten Stelle zur Einsichtnahme
aufzulegen.

Die Auflage der Jahresabrechnung ist von der Verwaltung auf der Anschlagtafel
kundzumachen. Die MiteigentUmer sind angehalten, die Jahresabrechnung in-
nerhalb von 3 Monaten nach deren Auflegen zu Uberprifen und allfdllige Ein-
spruche binnen dieser Frist schriftlich beim Verwalter zu erheben.

Aufgrund der Abrechnung sich ergebende Fehlbetrdge werden den Miteigen-
tUmern nach Ende der Einspruchsfrist gesondert bekanntgegeben und sind bin-
nen 14 Tagen nach deren Bekanntgabe zu bezahlen. Uberschisse werden auf
die nachste Abrechnungsperiode vorgetragen. Die Verpflichtung zu jahrlicher
Abrechnung der Befriebskosten entfdallt bei monatlicher oder vierteljGhrlicher
Verrechnung und Vorschreibung, wobei in diesem Fall die Einspruchsfrist von 14
Tagen ab dem Zeitpunkt der Rechnungslegung fUr den jeweiligen Verrech-
nungszeitraum IQuft,

Der Hausverwalter hat weiters sp&testens vor Ablauf eines jeden Kalenderjahres
im Hause eine Vorausschau fur das n&chste Jahr aufzulegen, in der die voraus-
sichtlichen Aufwendungen fUr das Haus hinsichtlich Art und Kosten bekanntzu-
geben sind.
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3) Kosten der WaschkUche und der Sauna

Die Kosten des Betriebes der Waschkiiche und der Sauna werden durch Bezah-
lung der Verrechnungseinheiten in Form von MUnzz&hlern finanziert. Der Preis der
Verrechnungseinheit wird so festgesetzt, daB hieraus nebst den Kosten des Be-
triebes auch die von Service, Reparatur und Neuanschaffung der Geréte getra-
gen werden kénnen.

Der ErlGs aus den Minzen wird am Jahresende gegen den tatséchlichen Ko-
stenaufwand verrechnet und sich daraus ergebende Differenzen auf das néch-
ste Jahr vorgetragen. GemaB dem Differenzergebnis wird der Preis fUr die Ver-
rechnungseinheit fir das Folgejahr festgesetzt.

Diese abweichenden Verteilungsschlissel werden grundbicherlich ersichtlich
gemacht,

4) Darlehenstilgung

Die Aufteilung der Baukosten, insbesondere der in Anspruch genommenen Dar-
lehen gemdaB WWFSG 1989 erfolgt im Innenverhdltnis im Verhdltnis der Nutzwerte
gemaB den fUr die jeweilige Einheit in Anspruch genommenen Mitteln. Wohnun-
gen und Eigentumsobijekte, die Darlehensmittel nicht oder nicht zur Ganze in An-
spruch genommen haben, nehmen an der Tilgung nicht oder nur im Verhdltnis
ihrer Inanspruchnahme teil.

Bis zur Vorlage der Endabrechnung seitens der Wohnbauférderung bzw. gegen-
Uber den sonstigen finanzierenden Stellen, werden monatlich vorl&ufige RUck-
zahlungsraten vorgeschrieben und bezahlt, die nach Vorliegen der genehmig-
ten Endabrechnung sowie des, der BenUtzungsbewiligung entsprechenden Pa-
rifikates, mit den endgUltigen Raten verrechnet werden. Die Héhe der RUckzah-
lungsraten bestimmt sich nach den Vorschreibungen der finanzierenden Stellen.

5)  Nutzfldchen

Die AusmaBe laut baubehérdlich genehmigten Bestandspldnen werden von
allen MiteigentUmern rechtsverbindlich und unwiderruflich anerkannt.

’ 87 Instandhaltung, Reparaturfonds

1) Jeder Wohnungseigentimer ist verpflichtet, fir die Instandsetzung, Instand-
- haltung und laufende Erneuerung der in seinem Wohnungseigentum stehenden
~ Einheit zu sorgen und alle notwendigen Reparaturen auf seine Kosten vorzu-
. nehmen.
- Insbesondere ist jeder Wohnungseigentimer verpflichtet, bei sonstiger Scha-
_ d'enerso’rzverpﬂich’rung, fOr die ordnungsgemdBe Schnee- und Eisrdumung seiner
: Ierrq_ssenﬂc'jchen in der Weise Sorge zu tragen, daB keine Beeintrachtigung der
Ubrigen Miteigentimer entsteht, widrigenfalls - bei Gefahr im Verzug - der Ver-
dlter das Recht hat, auf Kosten des Wohnungseigentimers fir eine ordnungs-
gemdBe und fristgerechte R&umung zu sorgen.



3)

5)

6)

§8
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Alle auftretenden Sch&den und Mdéngel am Wohnungseigentumsobjekt, die in
irgendeiner Weise die Ubrigen MiteigentUmer beeintrdchtigen kdnnten, sind
dem Verwalter unverziglich zu melden, insbesondere Schéden an Wasserleitun-
gen und Zentralheizung oder das Auftreten von Ungeziefer.

Der Verwalter oder sein Verireter sind erforderlichenfalls berechtigt, die ErfOllung
dieser Verpflichtungen nach Erfordernis zu Uberwachen und zu diesem Zweck
nach vorheriger Anmeldung, aber nicht zur Unzeit, die vom Wohnungseigentum
erfaBten RGume auch unter Hinzuziehung von Sachversténdigen zu betreten
und zu besichtigen.

Kommt der WohnungseigentUmer einer Aufforderung des Verwalters zur Beseiti-
gung von Mdngeln, die das gemeinschaftliche Eigentum oder das Wohnungsei-
gentum anderer WohnungseigentOmer gefdhrden oder beeintréchtigen kén-
nen, innerhalb von 1 Monat nicht nach, so ist der Verwalter berechtigt, die Mén-
gel auf Kosten des WohnungseigentUmers in fachmdannischer Weise beseitigen
zu lassen. Die Frist entfallt bei Gefahr im Verzug.

Der Schaden, der durch Nichtbeachtung dieser Verpflichtung entsteht, ist vom
betreffenden WohnungseigentUmer dem Geschdadigten zu ersetzen.

Die MiteigentUmer verpflichten sich, fir die Kosten der ordnungsgemdBen Erhal-
tung der Wohnhausanlage jdhrlich mindestens ein Promille der Gesamt-
herstellungskosten des Hauses zur Ansammlung eines Instandhaltungsfonds zu
erlegen. Im Falle einer mehr als 10 %-igen Anderung des Baukostenindex vom
Stand zum Zeitpunkt der Erteilung der BenUtzungsbewiligung dndert sich dieser
Betrag entsprechend diesem Index.

Die jeweils monatlich zur Einzahlung gelangten Betrdge missen auf das Konto
eines vom Verwalter bestimmten Bankinstitutes mindestens zum jeweiligen offizi-
ellen ZinsfuB fOr jederzeit behebbare Einlagen eingelegt werden. Ein Nachweis
Uber die Kontogebarung ist j@hrlich vorzulegen.

Sobald und insolange der Instandhaltungsfonds unter BerUcksichtigung der Zin-
sen einen Betrag von 5 % des jeweiligen Neubauwertes des Hauses erreicht,
entfdllt die Entrichtung dieser Betrége.

Die Kosten fur die Instandhaltung (Behebung von Zeitschdden, Abnutzungs-
schaden, sonstiger Schaden an allgemeinen Teilen des Hauses), soweit nicht die
einzelnen MiteigentUmer hiefUr unmittelbar aufzukommen haben, sind durch
den Verwalter in erster Linie aus diesem Fonds zu bezahlen. Die Verwaltung und
Verwahrung des Instandhaltungsfonds obliegt dem Hausverwalter.

Versicherungen

FOr das Gesamtobjekt, seien es gemeinschaftich benutzte oder im Wohnungs-
eigentum stehende Teile, werden vom Verwalter fUr alle MiteigentUmer nach-
stehende Versicherungen abgeschlossen:
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a) eine Haus-Haftpflichtversicherung;
b) eine Brandschadenversicherung zum jeweiligen Neuwert des Gebdudes;
c) tunlichst bei Ende der Haftung der bauausfGhrenden Firma eine Versicherung
gegen Leitungswasserschaden und durch Leitungswasser verursache Frost-
schaden am Gebdude einschlieBlich der Behebung von Gainzensch&den.

2) Die Entschadigungssumme aus einem Versicherungsvertrag ist voll zur Wieder-
herstellung oder Instandsetzung des Gebdudes zu verwenden,

§ 9 Zahlungsfdlligkeiten

Alle nach § 19 WEG und nach Inhalt dieses Vertrages vom WohnungseigentUmer zu
erbringenden Zahlungen werden am 1. Tag des Kalendermonats fdllig und sind ko-
sten- und abzugsfrei an den Verwalter abzufUhren. Bei Zahlungsverzug treten die im
§ 22 WEG festgelegten SGumnisfolgen (AusschluB aus der Gemeinschaft) ein.

§ 10 Servicevertrége

Zur Wahrung der Gewdahrleistungsfrist sowie der Erhaltung ordnungsgemdBer Funkti-
on sind auf alle beweglichen Teile des Hauses, fUr mechanisch betriebenes Gara-
gentor, Garagenbe- und -entliftungsanlage und die WaschkUcheneinrichtungen
entsprechende Serviceverirdge abzuschlieBen

§ 11 SchluBbestimmungen .

1) Sollte eine Bestimmung der Gemeinschaftsordnung aus irgendeinem Grund
rechfsunwirksam sein, so soll die Gultigkeit der anderen Bestimmungen hievon
nicht berGhrt werden. Die Gemeinschaftsordnung ist so auszulegen, daB ihrem
Sinn entsprochen wird.

2) ErfUllungsort fUr alle Anspriche aus dieser Gemeinschaftsordnung ist Wien, Ge-
richtsstand das fur Wien sachlich zusténdige Gericht.

Lur Regelung der Wohnungseigentumsgemeinschaft wird ergénzend zu den Be-
stimmungen der §§ 13 - 20 oder anderer bezughabender Gesetzesstellen des WEG
vereinbart, daB die Bestimmungen des Punktes IV. dieses Vertrages zwischen allen
Miteigentimern Geltung haben, und insbesondere der vereinbarte Verteilungs-
schlUssel fUr die Kosten der WaschkUche und der Sauna zu verbUchern ist.
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VL.

Die in diesem Vertrag festgelegten wechselseitigen Rechte und Pflichten gehen auf
die Rechtsnachfolger der derzeitigen Vertragsteile uneingeschrénkt Uber. Im Falle
einer Ubertragung des Miteigentumsanteiles ist der Ubertré&iger verpflichtet, alle diese
Rechte und Pflichten ausdricklich auf den Rechtsnachfolger mit der Verpflichtung
zur weiteren Uberbindung an alle kUnftigen Rechtsnachfolger zu Uberbinden und
diese Uberbindung der Hausverwaltung nachzuweisen.

Erfolgt dies nicht, haftet er unbeschadet der Veré&uBerung fir alle Verpflichtungen
persénlich weiter, mehrere Eigentimer eines Anteiles haften unabhdangig vom In-
nenverhaltnis solidarisch.

VII.

Die mit der Erichtung und grundbUcherlichen DurchfUhrung dieses Vertrages ver-
bundenen Kosten, GebUhren und Abgaben tragen im Verhdltnis ihrer Anteile die
WohnungseigentUmer.

VIIL

Dieser Vertrag wird in einem Original errichtet, welches in Verwahrung der Hausver-
waltung verbleibt. Alle MiteigentOmer sind jederzeit berechtigt, auf ihre Kosten ein-
fache oder beglaubigte Abschriffen zu verlangen. wesssessss =

ey

IX.

1090 Wien, Wdahringer StraBe 18, unwiderruflich Vollmacht, die VerbUcherung auf-
grund dieser Vereinbarung und die Zuordnung der einverleibten Hypotheken durch
teilweise Lastenfreistellung sowie die Verblcherung der zwischen den Miteigent(-
mern der verfragsgegenstdndlichen Liegenschaft und den Miteigentimem der
Nachbarliegenschaft EZ 4147, Grundbuch 01616 Stammersdorf, vereinbarten Servi-
futsvertrage (Zuleitung Heizhaus; BenlUtzung Gehweg, Kinderspielplatz und Garten-
feile) zu beanfragen und alle zu eigenen Handen der MiteigentUmer zuzustellenden
Vollzugsbeschlisse des Grundbuchsgerichtes mit Wirkung for alle EigentUmer entge-
genzunehmen.
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Samtliche Vertragsparteien erteilen hiemit ihre ausdriickliche Einwiligung, daB ob
der Liegenschaft EZ 4172, Grundbuch 01614 Stammersdorf, Gerichtsbezirk Floridsdorf,

bestehend aus dem Grundstiick Nr. 1273/42 Baufl. (begrint) nachstehende grund-
bUcherliche Einfragungen erfolgen kénnen:

l.__IN DER AUFSCHRIFT: Die Ersichtlichmachung: Wohnungseigentum.

ll. IM EIGENTUMSBLATT:

2) die Einverleibung des Wohnungseigentums der in der angeschlossenen Tabelle,
Spalte A, unter laufender Nr. 1 bis 33 angefihrten und in Spalte C namentlich

3) beidenin der angeschlossenen Tabelle, Spalte A unter laufender Nr. 1,2.3,5'7
11,12, 13, 20, 25, 26, 27, 28, 29 und 33 angefihrten und in Spalte C namentlich

genannten MiteigentUmern die Verbindung dieser Anteile zufolge gemeinsamen
Wohnungseigentum gemag § 12 WEG;

4) sollte die Einverleibung des Eigentumsrechtes bei einem der in Spalte C, laufen-
der Nr. 1 bis 33, angefihrten MiteigentUmer nicht méglich sein, so tritt die SEG
Stadterneuverungs- und Eigen’rumswohnungsgesellschcff m.b.H. dem Woh-

- hungseigentumsvertrag bei und erteilen sémtliche Vertragsparteien ihre Zustim-
- Mung, daB ob den verbleibenden Anteilen das Wohnungseigentum ob den zu-
- gehdrigen Objekten einverleibt werden kann, wozu die SEG Stadterneuerungs-

und Eigentumswohnungsgesellschaft m.b.H. durch Mitfertigung die Annahme er-
klart.

__IM LASTENBLATT:

Die Ersichﬂichmochung des von dem Verhdltnis der Anteile abweichenden Ver-
ungsschlUssels fUr die in Punkt IV. § 6 3des Wohnungseigenfumsverfroges be-
hriebenen Aufwendungen (Kosten der WaschkUche und der Sauna)

c .

m 11. September 1994
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A B C D E F I G H
’;: G]%Sr C:fg Name, Geburtsdatum, Beruf gg;ﬁﬁ;? gggg‘ﬁ;? m2 m2 | Bestandsobjekie
1 EG/1 Brigitte KNIRSCH, 96/3095 | 96/3080 3,69 Anteil Wohnung EG
geb. 16.03.1957, = = 47,71 Anteil Wohnung |
Volksschullehrerin je je 45,57 Anteil Wohnung D
Johann KNIRSCH, 96/6190 | 96/6140 96,97
geb. 14.10.195¢, 4,29 Terrasse _,
Ausbildungsleiter 9.30 Kellerabteil 171
2 EG/1 Renate MOHAMED, 120/3095 | 120/3080 | 117,20 Wohnung
geb. 30.10.1964, = = 2,42 Loggia
Angestelite je je 3,29 Loggia
Yousry MOHAMED, 120/6190 | 120/6160 | 123,61
geb. 16.02.1954, 0.71 Terrasse
Angesteliter 1.85 Terrasse
14,88 Atrium
13.77 Gartenteil
2,77 Kellerabteil 2
3 EG/2 | Claudia PIASCEK, 74/3095 74/3080 79,03 Wohnung
geb. 24.01.1948, = = 6,37 Loggia
Bilanzbuchhalterin je je 85,40
Peter PIASCEK, 7416190 74/6160 1.93 Terrasse
geb. 06.05.1967, 36,30 Gartenteil
Softwaretechniker 355 Kellerabteil 2/.
4 1/3 Alexander REISEK, 63 61 59.76| 57,94
geb. 22.09.1971, 4,50] 4,85
Student 64,261 62,79 -
3.29| 3,63 Kellerabteil
URKUNDE H-21/14
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. f;‘: Gf(frcgfs Name, Geburtsdatum, Beruf ‘;g;?;é? gg;g'ﬁé? m2 m2 Bestandsobjekte
1/4 Mag. Daniela PITZER, 131/3095 | 131/3080 | 117,51 Wohnung
geb. 24.02.1963, = - 2,57 Loggia
Angestellie je ie 7,13 Loggia
Mag. Edgar PITZER, 131/6190 | 131/6160 | 127,21
geb. 24.12.1963, 0,71 Terrasse
Steuerberater 1,45 Terrasse
3.29 Kellerabteil 2/4
1/5 Mag. Erika GUBI, 80 80 79.31 Wohnung
geb. 24.06.1953, 6,44 Loggia
Lehrerin 85,75
1,93 Terrasse
3,29 Kellerabteil 2/5
D1/é Gabriele DIEM, 114/3095 | 114/3080 | 56,76 Anteil Wohnung D1
geb. 05.09.1942, = = 58,02 Anteil Wohnung D2
Physiotherapeutin je ie 1,50 Loggia
Dipl.Ing. Guntram DIEM, 114/6190 | 114/6160 | 116,28
geb. 21.02.1962, 3.32 Terrasse
Entwicklungsingenieur 2,80 Kellerabteil 2/6
D1/7 Dipl.Ing. Jutta POETSCH, 61 61 61,77 Wohnung
geb. 20.12.1966, 2,06 Loggia
Angestellte 63,83
2,40 Terrasse
3.66 Kellerabteil 2/7
D2/8 Marianna MANDL, 76 76 84,45 Wohnung
geb. 11.06.1958, 3,70 Loggia
Krankenschwester 88,15
7.46 Terrasse
4,10 Terrasse
4,30 Kellerabteil 2/8
10 D2/9 Klemens GROH, 101 101 109,54 Wohnung
geb. 31.08.1959, 2,03 Loggia
Fotograf e 111,57
6,66 Terrasse
4,30 Kellerabteil 2/9
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l':g G%ﬁ:‘fs Name, Geburisdatum, Berufl ‘;‘S;?gé? gg;gﬁg;’ m2 m2 Bestandsobjekte
STEGE3
11 EG/1 Dr. Birgitt WODON, 120/3095 | 120/3080 | 117,20 Wohnung
geb. 03.09.1962, S = 2,42 Loggia
Angestellte je ie 3,99 Loggia
Christian WODON, 120/6190 | 120/6160 | 123,61
geb. 12.03.1958, 07 Terrasse
Angestellter 1.85 Terrasse
14,88 Afrium
13,77 Gartenteil
4,30 Kellerabteil 3/1
12 EG/2 | Sigurd KOCH, 120/3095 | 120/3080 | 117,20 Wohnung
geb. 05.06.1964, = = 2,42 Loggia
Versicherungsangestellte je e 3,99 Loggia
Ing. Walter KOCH, 120/6190 | 120/6160 | 123,61
geb. 02.03.1965, 0,71 Terrasse
Angestellter 1.85 Terrasse
14,88 Afrium
13,77 Gartenteil
4,30 Kellerabteil 3/2
13 1/3 Doris BURESCH, 131/3095 | 131/3080 | 117,51 Wohnung
geb. 22.02.1968, = = 2,57 Loggia
Beamtin ie e 7,13 Loggia
Dipling. Gerhard BURESCH, 13176190 | 13176160 | 127,21
geb. 24.10.1961, 0.71 Terrasse
techn. Angestellter 1,45 Terrasse |
3,66 Kellerabteil 3/3
14 1/4 Susanne SEYFANG, 131 131 117.51 Wohnung
geb. 03.05.1948, 2,57 Loggia
Sekretdarin 7,13 Loggia
127,21
0.71 Terrasse
1.45 Terrasse
3.66 Kellerabteil 3/4
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- i‘? G%Srcgfﬁ Name, Geburfsdatum, Beruf gg;?gé? gg;?)ﬂ:}g; m2 m2 Bestandsobjekte
15 D1/5 | Rainhard WAMMEL, 61 61 61,77 Wohnung
: geb. 22.11.1967, 2,06 Loggia
Beamter 63,83
2,40 Terrasse
4,30 Kellerabteil 3/5
6 D1/6 Erich KERBER, 61 61 61,77 Wohnung
geb. 18.02.1941, 2,06 Loggia
Bankangestellter 63,83
2,40 Terrasse
4,30 Kellerabteil 3/6
17 D2/7 Karoline BALAS-KERN, 76 76 84,45 Wohnung
geb. 19.05.1970, 3,70 Loggia
Bankangestellte 88,15
7,46 Terrasse
4,10 Terrasse
3.34 Kellerabteil 3/7
@3 | D28 |Peter GSCHWANDINER, 76 76 84,45 Wohnung
! geb. 30.06.1964, 3.70 Loggia
Kaufmann 88,15
7.46 Terrasse
[ 4,10 Terrasse
518 Kellerabteil 3/8
. SHEGE4
19 EG/1 Leandra MOSCHELLA, 120 120 117,20 Wohnung
geb. 11.10.1958, 2,42 Loggia
Hausfrau 3.99 Loggia
123,61
0,71 Terrasse
1,85 Temrasse
14,88 Atrium
13,77 - Gartenteil
4,30 Kellerabteil 4/1
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';‘? G%SFCQSB Name, Geburtsdatum, Beruf gg;z'_lzé? ggégiﬁg; m2 m2 Bestandsobjekte
25 D2/7 Adelheid SPERK, 76/3095 76/3080 84,45 Wohnung
geb. 08.12.1966, B = 3,70 Loggia
Bankangestelite je je 88,15
Ing. Wolfgang SPERK, 76/6190 7616160 7,46 Terrasse
geb. 19.07.1946, 4,10 Terrasse
techn. Angestellter 3,34 Kellerabteil 4/7
D2/8 Ing. Doris FIALA, 76/3095 7613080 84,45 Wohnung
geb. 02.05.1949, = = 3,70 Loggia
techn. Angestelite e je 88,15
Ing. Gerald FIALA, 7616190 76/6160 7,46 Terrasse
geb. 22.12.1967, 4,10 Terrasse
techn. Angesteliter 5,15 Kellerabteil 4/8
- SHEGES5
EG/1 | Petra GRUN, 119/3095 | 119/3080 | 114,15 Wohnung
geb. 18.07.1972, = = 2,42 Loggia
Sekretdrin je ie 3,99 Loggia
Ing. Gerhard GRUN, 119/6190 | 119/6160 | 122,56
geb. 09.10.1970, 0.71 Terrasse
techn. Angesteliter 1,85 Terrasse
14,88 Atrium
13,77 Gartenteil
3.40 Kellerabteil 5/1
EG/2 Michaela RINGL, 88/3095 83/3080 54,03] 53,71| Anteil Wohnung EG
geb. 07.09.1945, = S 34,76] 31,43] Anteil Wohnung 1
Vertragsbedienstete je je 5,421 3,48 Loggia
Josef RINGL, 88/6190 83/6160 94,21| 88,82
geb. 10.11.1952, 0,78 1,93 Terrasse
Kraftfahrer 2391 23,87 Atrium
3.40] 4,34] Kellerabteil 5/2
1/3 Mag. lise RAUHOFER, 127/3095 | 127/3080 | 114,01 Wohnung 1.0G
geb. 20.08.1944, = = 2,57 Loggia
Beamtin je e 7.13 Loggia
Mag. Gerhard RAUHOFER, 12776190 | 127/6160 | 123,71
geb. 14.11.1943, 0.71 Terrasse
Richter 1.45 Terrasse
4,30 Kellerabteil 5/3
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A B G D E F G
ifd.} GeschoR Anteile in § Anteile in
Ned Tor N Name, Geburtsdatum, Beruf 3095-stel | 3080-stel ma2 m2
_7—
30 1/4 Rudolf MIEKAUTSCH, 90 85 54,03] 53,44 Anteil W,
geb. 25.06.1953, 36,10] 31,38 Anteil Wo
Kaufmann 2,181 281
92,311 87.83
3361 249 Temass
4.30] 4,30 Kellerabtej
31 D1/5 | Michael KENNER, 59 59 59,23 Wohnung
geb, 13.02.1955, 2,06 Loggia
Fahrlehrer 61,29
2,40 Terrasse
3,66 Kellerabteil 5/5
32 D2/6 Robert SCHLACHER, 68 65 78,101 74,30 Wohnung
geb. 11.05.1944, 698 4,72 Terrasse
Koch 4,80 4971 Kellerabteil 56
33 D2/7 Gabriele KULHAN, 76/3095 76/3080 84,45 Wohnung
geb. 14.08.1943, = = 3,70 Loggia
Angestellte ie je 88,15
Ing. Dieter UNGER, 7616190 7676160 7.46 Terrasse
geb. 20.11.1944, 4,10 Terrasse
Techniker 5.64 Kellerabteil !

URKUNDE H - 21/14




