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Kantnergasse 58, A-1210 Wien

++ PROVISIONSFREI FUR DEN MIETER ++ ERSTBEZUGSWOHNUNGEN im Herzen von
Floridsdorf

Dieses Erstbezugsprojekt besteht aus drei Baukorpern welche tber gesamt 102 Wohneinheiten
verfigen. Die Wohnanlage bietet enormen Freizeitwert, welcher fur Singles als auch Familien geeignet
ist. Die Wohneinheiten variieren von 1 bis 4 Zimmerwohnungen zwischen 31 bis 97m?, welche
groBteils mit Freiflachen ausgestattet sind. Ein groBer begriinter Innenhof 1adt die Bewohner zum
Verweilen ein.

Die speziell ausgewahlte Lage im 21., Wiener Gemeindebezirk bietet den Bewohnern ein breites
Spektrum an Nahversorgern (Post, Bank, Billa, Penny Markt, Bipa etc.), sehr gute Anbindung an das
offentliche Verkehrsnetz sowie Erholungs- und Freizeitmdglichkeiten in der grinen Umgebung. Die
Donau ist in guter Reichweite und bildet die sudwestliche Bezirksgrenze. Das beliebte
Naherholungsgebiet der Wiener, die Donauinsel befindet sich in der Nahe der Liegenschaft. Die
wunderschone Heurigengegend Stammersdorf sowie die Auslaufer des Bisamsberg laden zum
Verweilen ein. Auch das neue Krankenhaus Wien-Nord welches sich in unmittelbarer Nahe befindet,
bietet optimale medizinische Versorgung.

Durch die nahe gelegene StraBenbahnstation GroBjedlersdorf, welche sich direkt vor der Haustire
befindet, ist auch der S-Bahnhof Briinner StraBe sowie der S- Bahnhof SiemensstraBe rasch zu
erreichen. Auch der Individualverkehr ist durch die rasche Anfahrtsmoglichkeit zu der Autobahn
(A22) gewahrleistet.

Ausstattung:

» Baulos B: Erdgas-Brennwertkesselanlage-FuBbodenheizung

= Baulos C: Fernwarme FuBbodenheizung

= pegriinter Innenhof

= Mehrschichtparkettboden in allen Wohnraumen

= modern ausgestattet Sanitarraume (Feinsteinzeug 30x60cm)

= vollausgestattete Einbaukichen

= manuelle AuBenjalousien

= Sonnenschutz der Dachflachenfenster durch auBenliegende manuelle Markisetten
= Dachgeschosswohnungen verfligen lber eine Klimaanlage

= Ein Stellpatz kann optional fiir 108,- brutto im Monat angemietet werden
= Kellerabteil pro Wohneinheit

Offentliche Anbindung:
= StraBenbahnlinie 30, 31
= S-Bahn BrinnerstraBe, Siemensstrale

= Buslinien 30A, 31A, 36A, 228, 420, 426, 755

Dieses Objekt ist nicht barrierefrei.
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Bezugsfertig: ab sofort
Befristung: 5 Jahre, 1 Jahr Kiindigungsverzicht, 3 Monate Kiindigungsfrist
Die Kosten fur Heizung, Warmwasser und Strom sind in der Miete noch nicht inkludiert!

Energiekennzahlen: Laut Energieausweis vom 14.12.2017 betragt der Heizwarmebedarf 25,9
kWh/m?®a (B) und der Gesamtenergieeffizienz-Faktor 0,75 (A).

Nebenkosten:

3 BMM Kaution
KEINE Vertragserrichtungskosten
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Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:

Die EHL-Immobiliengruppe lebt ihre Unternehmenswerte.
Taglich. Kompetent. Engagiert. Leidenschaftlich.
In allen Dienstleistungsbereichen.

Vermietung Wohnimmobilien
Verkauf Vorsorgewohnungen
Verwaltung Biiroimmobilien
Bewertung Einzelhandelsobjekte
Investment Logistikimmobilien
Facility Management Anlageobjekte
Baumanagement Zinshauser

Market Research Betriebsliegenschaften
Asset Management Grundstiicke

Center Management Hotelimmobilien

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-StraBe 8-10, 1040 Wien | T +43-1-512 76 90 | wohnung@ehl.at | wohnung.at

ovi (@ rics © &9 I e

AN

An alliance member of Wir leben

e BNP PARIBAS | bili
o REAL ESTATE mmobliien.




