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SELBSTBERECHNUNG der Grunderwerbsteuer geméB § 11 GrEStG RECHTSANWALT
vorgenommen zu Erfassungsnummer: G- ASE AL /”’» A DR, HA W UTI AYER
Die Grunderwerbsteuer wird gemaB § 13 GrEStG 1010 WIEN, FIQHIEGRSSE 2 A
an das zusténdige Finanzamt abgefihrt. TEL {}4 {&21 {72

WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

abgeschlossen am unten angesetzten Tage zwischen den in Spalte 1 der einen in-
tegrierenden Bestandteil dieses Vertrages bildenden Tabelle angefiihrten Miteigen-
témern der Liegenschaft EZ 1941 Katastralgemeinde 01657 Leopoldstadt (die
Liegenschaft) wie folgt:

1. Praambel:

1.1 Die Vertragsteile sind Eigentimer der In Spalte 2 der angeschlossenen Tabelle
angefiihrten ideellen Anteile der Liegenschaft EZ 1941 Katastralgemeinde
01657 Leopoldstadt bestehend aus dem Grundsticken Nr. 690/4 Bauf. (10),
Bauf, (20), Grundstiicksadresse Springergasse 9. In ihren Erwerbsurkunden
haben sie sich verpflichtet, Wohnungseigentum an den seibsténdigen Objekten
der Liegenschaft zu begriinden.

1.2 Die Nutzwerte der selbsténdigen Objekte wurden von archtiktin dipl.ing. vera
korab zt-gmbh im Nutzwertgutachten vom 16.09.2015 (das Nutzwertgutach-
ten) gemat §§ 8 ff. WEG 2002 errechnet. Die Nutzwertberechnung wird die-
sem Wohnungseigentumsvertrag zugrunde gelegt und von den Vertragspartei-
en ausdricklich als richtig anerkannt.

2. Wohnungseigentumsbegriindung:

2.1 Die Vertragsteile vereinbaren hiermit, dass die in Spalte 2 der Tabelle ange-
fihrten Miteigentumsanteile entsprechend dem Nutzwertgutachten unent-
geltlich berichtigt (aufgespalten) werden, sodass den Miteigentiimern sodann
die in Spalte 4 der Tabelle eingetragenen Miteigentumsanteile (die Mindes-
tanteile) zukommen. Die Vertragsteile stellen einvernehmlich fest, dass die
berichtigten Miteigentumsanteile dem Verhéltnis der Nutzwerte der einzelnen
selbsténdigen Raumlichkeiten zur Gesamtsumme aller Nutzwerte entspre-
chen und Gbertragen bzw. (bernehmen unentgeltlich die in Spaite 3 ange-
fihrten Differenzanteile, die zur Herstellung der in Spaite 4 der Tabelle ange-
fihrten Mindestanteile zum Zwecke der Begriindung von Wohnungseigentum
erforderlich sind.

2.2  Die tatséchliche Ubergabe und die Ubernahme der Differenzanteile in den
physischen Besitz der Miteigentiimer hat vor Unterfertigung dieses Woh-
nungseigentumsvertrags stattgefunden. Die Ubernahme bzw. Ubertragung
der Differenzanteile erfolgt, ohne dass dafiir ein gesondertes Entgelt bedun-
gen wird, wobei jedoch deshalb keine Schenkung vorliegt, da der in den ein-
zeinen Erwerbsurkunden vereinbarte Kaufpreis bereits unter Beriicksichti-
gung der Verpflichtung zur Abtretung bzw. Ubernahme von Differenzanteilen
festgelegt wurde. Dies bedeutet, dass die Anteilsabtretung und Ubernahme
ohne Entgelt, jedoch in Entsprechung einer durch frithere Rechtsgeschéfte
eingegangenen und aus dem WEG 2002 entspringende Rechtspflicht erfolgt.
Fur den Fall, dass mit der Ubernahme der Differenzanteile Gebiihren und Ab-
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gaben anfallen, sind sie vom jeweiligen Erwerber der Differenzanteile zu tra-
gen bzw. zu ersetzen.

2.3 Die Vertragsteile begriinden nunmehr an ihren berichtigten, in Spalte 4 der
Tabelle ausgewiesenen Miteigentumsanteilen Wohnungseigentum im Sinne
des Bundesgesetzes {iber das Wohnungseigentum und wird daher den Mitei-
gentlimern jeweils das Recht auf ausschlieBliche Nutzung und alleinige Ver-
fligung der in Spalte 5 der Tabelie angefihrten selbsténdigen Raumlichkeiten
eingeraumt.

2.4 Soweit in der angeschlossenen Tabelle zwei Personen als Eigentiimer je eine
halben Mindestanteils ausgewiesen sind, wird festgestellt, dass sie die Lie-
genschaftsanteile zum Zwecke der Begrindung einer Eigentlimerpartner-
schaft geméB § 13 WEG 2002 erworben haben.

3. Bewirtschaftung:

3.1 Die Aufwendungen fur die Liegenschaft im Sinne des & 32 Abs 1 WEG werden
von den Miteigentiimern verhéaltnismaBig nach Nutzflichen in analoger Anwen-
dung der Bestimmungen des Mietrechtsgesetzes getragen.

3.2 Im Falle der Errichtung einer Aiifzugsanlage ist eine von der Liegenschaft ab-
weichende Abrechnungseinheit geméaB § 32 Abs. 2 WEG 2002 in der Weise
festzulegen, dass die im Erdgeschoss des Hauses liegenden Wohnungseigen-
tumsobjekte an der Aufteilung der Aufwendungen fiir die Aufzugsanlage nicht
teilnehmen sodass die Kosten fiir Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten, so-
wie die Betriebskosten und Beitrige zu den Errichtungskosten der Aufzugsan-
lage von den Eigentiimern der ab dem ersten ObergeschoB des Hauses gele-
genen selbststéandigen Objekten des Hauses nach dem Nutzflichenverhiitnis
zu tragen zu tragen sind.

3.3 Jedem Wohnungseigentiimer obliegt die Instandhaltung bzw. Instandsetzung
seiner Wohnung einschlieBlich (i} der dazugehérigen Terrassen, Kellerabteile
und Gartenflachen, (ii) der Wohnungseingangstiiren, (iii) der Innen- und Au-
Benseiten der AuBenfenster samt Verglasung und der Fensterstécke, (iv) der
Zu- und Ableitungen aller Art, die ausschlieBlich fir das jeweilige Wohnungsei-
gentumsobjekt bestimmt sind, bis zu den Hauptstréngen, insbesondere fiir
Strom, Wasser, Heizung, Zu- und Abluft, Telefon und Kabelfernsehen (v) der
dazugehdrigen Zahler und Messeinrichtungen, auch wenn sie nicht im Eigen-
tum eines Versorgungsbetriebes stehen, und (vi) der Beschattungseinrichtun-
gen auf Balkonen und Terrassen, sowie der Markisen und Jalousien.

3.4 Samtliche Wohnungseigentiimer verpflichten sich, eine angemessene Riicklage
gemaf § 31 WEG 2002 zu bilden, die nach den einschidgigen Bestimmungen
des WEG zu verwalten ist. Bei der Festlegung der Beitrage zur Bildung der
Rickiage ist auf die voraussichtliche Entwicklung der Aufwendungen Bedacht
Zu nehmen.

3.5 Fir die gegenstdndliche Liegenschaft wird eine Feuer-, Sturmschaden-, Lei-
tungswasserschaden-, Glasbruch- sowie Haftpflichtversicherung abgeschios-
sen. Ausdrucklich festgehalten wird, dass die Vertragsteile in die bestehenden
Versicherungsvertrige fir das Haus anteilig eintreten, wobei die Eigentimer-
gemeinschaft zu Anderungen oder Kindigungen im Rahmen der gemeinschaft-
lichen Willensbildung und Verwaitung berechtigt ist.

Springerg3MWEV 2015-11-25

BG 082 TZ 2491/2016




4. Verinderungen:

4.1 Die Wohnungseigentiimer sind berechtigt, nach MaBgabe allenfails erforderli-
cher baubehdrdlicher Bewilligungen innerhalb ihrer Wohnungseigentumsein-
heiten Umbauten vorzunehmen, die Widmung einzelner Bestandobjekte des
Hauses zu dndern (Bliro oder Wohnung), ihren R&umlichkeiten vorgelagerte
Gangflachen und Gang-WC's in Wohnungen und sonstige selbsténdige Rum-
lichkeiten einzubeziehen, Wohnungen und sonstige selbsténdige R&umiichkei-
ten zusammenzulegen oder zu teilen. All diese MaBnahmen aber nur in der
Weise, dass die Nutzung anderer Wohnungseigentumseinheiten nicht in unan-
gemessener Weise beeintrachtigt wird und dass diese in ihrem Bestand nicht
gefédhrdet werden.

4.2  Die jeweiligen Miteigentiimer verpflichten sich, bei der Vornahme von bauli-
chen MaBnahmen ausschlieBlich befugte Professionisten zu beauftragen. Je-
denfalls darf durch diese Umbauarbeiten das &uBere einheitliche Erschei-
nungsbild des Wohnhauses nicht beeintrachtigt werden.

4.3 Fir den Fall, dass sich aus den oben beschriebenen BaumaBnahmen die Not-
wendigkeit der Neufestsetzung der Nutzwerte ergibt, stimmen die Vertragspar-
teien einer solchen zu und verpflichten sich des weitern, nach MaBgabe dieser
Neufestsetzung ihre Liegenschaftsanteile unentgeitlich zu berichtigen bzw. die
zur Herstellung der Mindestanteile erforderlichen Differenzanteile unentgeitlich
Zu Ubertragen, wobei die damit im Zusammenhang stehenden Kosten von
demjenigen Miteigentiimer zu tragen sind, der diese Neufestsetzung der Nutz-
werte verursacht hat.

5. Nutzungen:

5.1 Die Wohnungseigentiimer raumen einander das Recht ein, in den einzelnen
Wohnungen auch geschéftlichen Téatigkeiten nachzugehen, die Ublicherweise in
Wohnungen ausgeiibt werden (das sind insbesondere Biiro-, Kanzlei- und Or-
dinationstatigkeiten).

5.2 Fur den Fall einer widmungskonformen geschiiftlichen Nutzung eines Objektes
stimmen alle Vertragsparteien der Anbringung eines entsprechenden Schildes
im Hauseingangsbereich bzw. an der Fassade des Hauses im ortsiiblichen
Ausmaf zu.

5.3 Die Nutzung von Raumlichkeiten durch Betriebe des Rotlichtmilieus ist ebenso
untersagt wie die Nutzung durch Spielcasinos, Spielautormatenbetreiber und
Gastronomiebetriebe. Die Nutzung zur Vermietung von Géste-Apartments ist
hingegen zuldssig.

5.4 Hinsichtlich sdmtlicher Forderungen von Mietern, die sich nach den Bestim-
mungen des § 4 WEG 2002 gegen die Eigentiimergemeinschaft richten kén-
nen, hat der jeweilige Eigentimer der Wohnung dieses Mieters die librigen
Miteigentiimer vollkommen schad- und klaglos zu halten.

6. _Allgemeine Vertragsbestimmungen:

6.1 Alle mit der Errichtung dieses Vertrages und seiner Durchfiihrung im
Grundbuch verbundenen Kosten, Geblhren und Abgaben, tragen die Parteien
nach MaBgabe ihrer Miteigentumsanteile, soweit in den Frwerbsurkunden
keine anderen Vereinbarungen getroffen wurden.
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6.2 Dieser Vertrag wird in einer Ausfertigungen errichtet, die der Verwalter der
Liegenschaft zur Aufbewahrung erhéit,

6.3 Die Vertragsparteien verpflichten sich, samtliche ihnen aus diesem Vertrag
auferlegten Verpflichtungen auf ihre Rechtsnachfolger im Besitze und
Eigentum ihrer Liegenschaftsanteile zu iberbinden und diese ihrerseits zu
verpflichten, diese Verpflichtungen auch auf alle weiteren Rechtsnachfolger zu
uberbinden.

6.4 Falls irgend eine Bestimmung dieses Vertrages ungtftig oder nicht
durchsetzbar jst, soll diese Ungiltigkeit oder Nichtdurchsetzbarkeit nur diese
Bestimmung betreffen und in keiner Weise irgend welche anderen
Bestimmungen dieses Vertrages beeintréchtigen oder beriihren, ungiiltig oder
undurchsetzbar machen. In diesem Falle ist die ungiltige  oder
undurchsetzbare Bestimmung durch eine glltige oder durchsetzbare
Bestimmung zu ersetzen, die dem von den Parteien gewollten Vertragsinhalt
am ndchsten kommt.

7. Bevollmiachtigung:

7.1 Die Vertragsteile bevollméchtigen den Urkundenverfasser, Herrn Rechtsanwalt
Dr. Hartmut MAYER, geb. 29.08.1942, 1010 Wien, Fichtegasse 2A, das Grund-
buchsgesuch zu verfassen und einzubringen sowie allféllige Anderungen und
Erganzungen dieses Vertrages einschlieBiich seiner Aufsandungserkldrung und
der diesem Vertrag angeschlossenen Tabelle, in einfacher und beglaubigter
Form vorzunehmen, soweit dies zur Grundbuchseintragung erforderlich ist. Die
Vertragsteile bevoliméchtigen den oben genannten dartber hinaus, die Selbst-
berechnung der Grunderwerbsteuer gemaB § 11 GrEstG vorzunehmen.

8. Aufsandungserklirung:

8.1 Die Vertragsteile erteilen hiermit ihre ausdriickliche Einwilligung, dass auf
Grund dieses Wohnungseigentumsvertrages nachstehende Eintragungen ob
der Liegenschaft EZ 1941 Katastralgemeinde 01657 Leopoldstadt beste-
hend aus dem Grundstiicken Nr. 630/4 Bauf. (Gebdude), Bauf, (Nebenf.)
Grundstiicksadresse Springergasse 9 bewilligt werden:

8.2 Im Gutsbestandsbiatt:

Die Ersichtlichmachung, dass mit dieser Liegenschaft Wohnungseigentum ver-
bunden ist.

8.3 Im Eigentumsbhiatt:

a) Die Einverleibung des Eigentumsrechtes fir die in Spalte 1 der ange-
schlossenen Tabelle eingetragenen Miteigentiimer zu den in Spalte 4 er-
sichtlichen Mindestanteilen.

b) Die Einverieibung des mit den in der Spalte 4 angefiihrten Anteilen ver-
bundenen Wohnungseigentums an den in Spalte 5 angefiihrten Objekten.

¢) die Léschung der Anmerkungen § 40 Abs 2 WEG 2002 in B-LNr. 1.
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8.4 Im Lastenblatt:

a) Die Ersichtiichmachung der Vereinbarung (ber die Aufteilung der Aufwen-
dungen gemaB § 32 WEG 2002 und gemaB Punkt 3. des Wohnungseigen-
tumsvertrages.

Wien, am 25.11.2015

for
Mag. Anita Riepl
Mag. Jan Riep!
MMag. Monika Smetana
Klaus Kubo
Mag. (FH) Lisa Steigenberger
MMag. Martin Krammer
Mag. Katharina Detzlhofer
Peter Slattenschek
Dipl.-Ing. Helmut Nauschnig
Eike Schénmaier, BA
Ripl.-Ing. Stephan Lohwasser
Olympia Revel
Jimmy Louis Rene Allaire
Caroline Lichtenberg, LL.B.
Alfred Pahr
Mag. Claudia Frdlich
Dipl.-Ing. Dr. Klaus Woltron
Anna Starkbaum

Co a Chasgidov
Wignm, S /14.204‘?/ / ‘&O‘ \Q/\/

Dr. Hartmut Mayer, geb. 29.08,1942

Wien, am 16 M

I7c(R7éltrade Imnfobilien GmbH, FN 387231h
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Gebthr € 14,30 entrichtet

BRZ. 8561/2015/ct

Die Echtheit vorstehender Unterschrift des Herrn Doktor Hartmut Mayer. geboren am 29.

(neunundzwanzigsten) August 1942 (neunzehnhundertzweiundvierzig), 1010 Wien, Fichte-

gasse 2A, wird bestitigt. -- . ——-

Wien, am 26. (sechsundzwanzigsten) November 2015 (zweitausendfiinfzehn) —--rmeeeeemnzmanen

e

DR. CHRISTOPH BIEBER
off. Notar
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OFFENTLICHER NOTAR
DR. RUPERT BRIX

WIEN — INNERE STADT

Staatliche Gebiihr € 14,30 entrichiet

BRZ. 1810/2016 MG/eh

Die Echtheit vorstehender Firmazeichnung des Herrn Israel Abramov, geboren am 17. (sieb-
zehnten) September 1979 (neunzehnhundertneunundsiebzig), als Geschiftsfithrer der I & Co
Realtrade Immobilien GmbH (FN 387231h), mit dem Sitz in Wien und der Geschéfisan-
schrift 1010 Wien, RotenturmstraBe 29/8, wird bestitigt. -

Auf Grund der heute vorgenommenen Einsichtnahme in das Firmenbuch bestdtige ich gemaf
§ 89a Notariatsordnung die alleinige Vertretungsberechtigung des Vorgenannten fiir die unter
FN 387231h eingetragene 1 & Co Realtrade Immobilien GmbH. ---- - ---
Wien, am 16. (sechzehnten) Mirz 2016 (zweitausendsechzehn)

upery
. __ﬁ\.‘;CH};
g
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