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Gefordertes Wohnhaus in Niedrigenergiebauweise in Miete mit Kaufoption
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Traisen ist eine Marktgemeinde mit rund 3.400 Einwohnern im Bezirk Lilienfeld in Niederdsterreich. Durch die besonders
schone Randlage an den Voralpen ist ein vielfaltiges Lebensraumanbot vorhanden.

Weiters herrscht durch die giinstige geographische Lage im Bezirk Lilienfeld mit dem nahen Anschluss an die Landeshaupt-
stadt St. Polten eine rege wirtschaftliche Tatigkeit.

Die sehr aktive Gemeinde mit viel Tradition bietet optimalen Lebensraum.

Mehr iiber Traisen erfahren Sie unter: https://www.traisen.gv.at
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LAGE

Der Bauplatz liegt am nordlichen Ortsrand von Traisen, am Rande eines Geschaftsviertels, mit unzahligen Einkaufsmoglich-
keiten und in der Nahe der StralBenkreuzung zwischen B18 und B20, von wo aus St. Polten und die Westautobahn A1, das
obere Traisental als auch die Siidautobahn A2 iiber die B18 erreichbar ist.

VERBAUUNG DES GRUNDSTUCKES

Auf dem Grundstiick wurden bereits drei Wohnhauser mit jeweils 11 Wohnungen und einer durchgehenden Tiefgarage
errichtet. Zeitgleich mit dem nunmehr in Errichtung befindlichen Wohnhaus wird eine Reihenhausanlage mit 6 Reihen-
hdusern gebaut. Die bereits errichteten und in Bau befindlichen Wohn- bzw. Reihenhauser sind Teil einer Wohnanlage mit
insgesamt 110 Wohneinheiten, wobei 97 Wohnungen und 13 Reihenhduser verwirklicht werden sollen.

Als ErschlieBungsstraRe dient die Walter-Sachs-Strae, die bis zum Damm der Traisen fiihrt bzw. bei einem Umkehrplatz
endet. Die Ein- und Ausfahrt in die (bestehende) Tiefgarage erfolgt ebenfalls iiber die Walter-Sachs-Strae. Die Ausrich-
tung der gesamten Wohnhausanlage orientiert sich nach Siiden. Eine Zugangsmaglichkeit zur Tiefgarage befindet sich im
Bereich zwischen dem neu zu errichtenden Wohnhaus und den 3 bereits in Betrieb befindlichen Wohnhausern.

In Nahe der in Bau befindlichen Stiege 5 wird auch ein Kinderspielplatz errichtet.

Jeder Wohnung sind 2 PKW-Abstellplatze zugeordnet, ausgenommen hievon sind die Wohnungen Top 2, 6 und 11, welchen
lediglich ein PKW-Abstellplatz zugeordnet ist.

DenWohnungenTop 14, 15 und 16 ist jeweils ein PKW-Abstellplatz in einem Carport zugeordnet; jeweils ein PKW-Abstell-
platz fiir die Wohnungen Top 1 bis 13 befindet sich in der bereits bestehenden Tiefgarage. Der jeweils zweite PKW-Abstell-
platz befindet sich am oberirdischen Parkplatz in unmittelbarer Nahe zum Wohnhaus (ausgenommen die Wohnungen Top
2,6und 11).

WOHNUNGSTYPEN

Erdgeschoss

Im Erdgeschoss befinden sich drei Wohnungen, mit GrBen von ca. 56 m? bis 76 m2 mit 2 bis 3 Zimmern, ebenso sind im
Erdgeschoss auch die Allgemeinraume, wie bspw. der Fahrrad-Abstellraum, der Technik- bzw. Heizraum sowie die den
Wohnungen zugeordneten Einlagerungsabteile untergebracht. Alle Wohnungen im Erdgeschoss verfiigen iiber Terrassen
und Eigengarten.

1. und 2. Obergeschoss

Im 1. und 2. Obergeschoss befinden sich je 5 Wohnungen mit einer GroBe von ca. 56 m” bis ca. 85 m? mit 2 bis 4 Zimmern,
alle Wohnungen verfiigen iiber einem Balkon.

3. Dachgeschoss
Im 3. Obergeschoss befinden sich 3 Wohnungen mit einer GréRe von ca. 59 m? bis ca. 80 m* mit 2 bis 3 Zimmern, alle Woh-
nungen verfiigen iiber eine Terrasse.

P e
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MATERIALIEN/KONSTRUKTION

Bauweise

Die Gebaude werden als Niedrigenergiehduser geplant und ausgefiihrt. Die Bauweise erfolgt massiv mit Ziegelmauerwerk,
wo statisch erforderlich in Stahlbeton und Stahlbetondecken, sowie Stahlbetoninnenstiege, nicht tragende Zwischenwan-
de werden in Gipskarton bzw. als verputztes Ziegelmauerwerk hergestellt.

Die Flachdacher werden als Warmdach ausgefiihrt. Um optimale Warmedammung zu gewahrleisten, wird die Fassade
als Vollwarmeschutzsystem ausgebildet; zudem werden hochwertige Kunststofffenster mit 3-Scheibenisolierverglasung
verbaut.

AuBBenbereiche

Die Zufahrten, Zugange und Parkpldtze werden asphaltiert bzw. mittels Betonplatten ausgefiihrt, Griinbereiche werden
humusiert und besamt. Die Terrassen bzw. die Balkone erhalten als Belag Betonplatten.

Die Eigengarten der 3 Erdgeschosswohnungen werden mit Maschendrahtzaunen eingefriedet. Die Rasen- und Anwuchs-
pflege obliegt dem Mieter.

PLANUNTERLAGEN

Der Nutzer erhalt nach Unterfertigung des Vorvertrages einen Wohnungsplan. Notwendige Plananderungen wahrend der
Bauausfiihrung bleiben ausdriicklich vorbehalten.

Alle graphischen Darstellungen sind Symbolfotos; das heift, das tatsachlich gebaute Bauwerk kann davon abweichen.

Gegebenenfalls dargestellte Einrichtung oder Geratschaft dient der Abschdtzung kiinftiger Moblierbarkeit und zahlt nicht
zum Ausstattungsgrad der Wohneinheit.

Samtliche in den Planen angegebenen MaBe sind PlanmafBe. Das heif3t, dass fiir die Bestellung von Einrich-
tungsgegenstanden unbedingt Naturmafe zu nehmen sind.

Mégliche MaBdifferenzen ergeben sich aufgrund der in den O-Normen zulassigen Bautoleranzen bzw. durch die Material-
starken von Wandverkleidungen (Innenputz, Fliesen, ...).
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Bei Differenzen zu den in dieser Infobroschiire enthaltenen Planen gilt die Beschreibung der technischen Ausstattung.

AUSSENANLAGEN/ALLGEMEINFLACHE

Die AuBenanlagen werden besamt, Zugange bzw. Zufahrten werden befestigt.

HEIZUNG UND WARMWASSERAUFBEREITUNG

Die Versorgung mit Warme erfolgt iiber Fernwarme der Bioenergie Koflach. In jeder Wohnung befindet sich eine Woh-
nungsstation, in der das Warmwasser erzeugt wird. Die Warmeabgabe in den einzelnen Raumen erfolgt iiber die FuBbo-
denheizung.

SOLARANLAGE

Zur Unterstiitzung der Wirmeerzeugung wurde eine thermische Solaranlage mit 32m? am Dach vorgesehen.

BE- UND ENTLUFTUNGSSYSTEM

Die Wohnungen werden mit einer feuchtegesteuerten, bedarfsgerechten Zu- und Abluftanlage ausgestattet. Die Zuluft-
fiihrung erfolgt in den Aufenthaltsraumen Giber feuchtegeregelte Liiftungselemente in den Fenstern. Die verbrauchte Luft
wird iiber einen zentralen Abluftventilator am Dach aus den Nebenraumen (Bad, WC) abgefiihrt.

In der Kiiche ist ein Stromanschluf3 fiir eine Umluftdunstabzugshaube vorhanden.

KUCHE

Anschliisse fiir Elektro-Herd und sonstige Gerate siehe Elektroinstallation. Anschluss fiir Abwasche.

BADEZIMMER/WC

StandardmaBig werden die Produkte der Firma Sanitar-Heinze, Serie Diana verbaut.

Acryl Badewanne, 170 x 75 cm, mit Wannenfiill- und Brauseeinhandmischer verchromt,
ausgenommen Top 16: Dusche 100 x 100 cm, mit Brauseeinhandmischer verchromt.

Weiler Keramikwaschtisch, 65 x 48 cm, mit Einhandmischer verchromt.

Hange-WC Keramik weiB, Tiefspiler mit Unterputz-Spiilkasten, Sitzbrett mit Deckel Kunststoff weil3.
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FUSSBODEN

Folgende Bodenbeldge werden eingebaut:
Bad, WC, Vorraum: Fliesen, Format 30 x 60 cm, Farbe grau/beige, Oberflache matt
Abstellraum, Wohnraum / Kiiche, Zimmer: Laminat, Eiche hell

Fiir folgende Bereiche ist nur ein Farbton vorgesehen:
Terrasse, Balkon: Betonplatten, grau, Format 50 x 50 cm

WANDBELAGE

Keramische Verfliesung im Badezimmer ca. auf Hohe der Tiirzargenoberkante, im WC — nur die Riickwand - ca. 1,60 m hoch.
Fliesenformat 20 x 40 cm, Farbe weil3, Oberflache matt.

ELEKTROINSTALLATIONEN (auszugsweise)

Jede Wohneinheit besitzt einen Stromkleinverteiler und einen Medieniibergabeverteiler.

Vorraum: Ein bis drei Deckenlichtauslasse, eine Schukosteckdose, Home-Rauchmelder, ein Raumthermostat
WC Ein Deckenlichtauslass, ein Taster fiir Liiftung

Abstellraum: Ein Deckenlichtauslass, eine Schukosteckdose

Kochnische: Ein Deckenlichtauslass, drei 2-fach-Schukosteckdosen, je ein Elektro-Anschluss fiir Kiihlschrank,

Geschirrspiiler, Dunstabzug und Elektro-Herd, ein Wandlichtauslass

Wohnzimmer: Zwei Deckenlichtauslasse, drei Schukosteckdosen, eine 2-fach Schukosteckdose, eine SAT-
Anschlussdose mit 3-fach Schukosteckdose, eine Medien-Leerdose, Kabelfernsehen-Anschluss-
dose, Leerverrohrung Raumregler, Home-Rauchmelder

Schlafzimmer: Ein Deckenlichtauslass, zwei 2-fach-Schukosteckdosen, eine Schukosteckdose,
eine SAT-Leerdose mit 2-fach, Schukosteckdose, eine Kabelfernsehen- Leerdose,
eine Medien-Leerdose, Leerverrohrung Raumregler, Home-Rauchmelder

Zimmer: Ein Deckenlichtauslass, eine 2-fach Schukosteckdose, zwei Schukosteckdosen, eine SAT-Leer-
dose mit 2-fach Schukosteckdose, eine Medien-Leerdose, eine Kabelfernsehen- Leerdose,
Leerverrohrung Raumregler, Home-Rauchmelder

Badezimmer: Ein Deckenlichtauslass, ein Wandlichtauslass, eine 2-fach Schukosteckdose beim Waschtisch,
eine Schukosteckdose fiir Badezimmerheizkorper

Terrasse, Balkon: Ein Wandlichtauslass inkl. Beleuchtungskorper, eine Feuchtraum-Schukosteckdose

A
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MEDIENVERSORGUNG

Die TV-Versorgung erfolgt wahlweise iiber eine hauseigene digitale SAT-Anlage (Astra-Satellit) oder iiber eine Kabelfern-
seh-Versorgung.

Jede Wohnung verfiigt iiber einen vorbereiteten SAT- sowie Kabelfernsehanschluss (Kabelplus).
Ein geeigneter Receiver zum Empfang der SAT-Programme ist vom Mieter selbst bereit zu stellen.

Fiir den Empfang der Kabelfernsehprogramme, sowie auch Internet und Telefon ist vom einzelnen Mieter ein Vertrag mit
dem Anbieter (Kabelplus) abzuschlieBen und es sind alle Kosten vom Mieter zu iibernehmen.

Jede Wohnung verfiigt iiber einen vorbereiteten Telefonanschluss im Wohnzimmer.

Die Anmeldung fiir Festnetz- als auch Internet-Anschluss bei einem Provider muss durch den Mieter selbst durchgefiihrt
werden. Daraus resultierende Kosten sind vom Mieter zu iibernehmen.

MALERARBEITEN

Die Wande und Decken sind in allen Zimmern des Hauses in weiler Farbe ausgemalt.

INNENTUREN

Als Innentiiren kommen Holztiiren (inklusive Zarge), weif3 lackiert, mit silberfarbigem Tiirdriicker zum Einsatz.

SONNENSCHUTZ

Als Sonnenschutz sind mechanische AuBenrollladen vorgesehen.

AUFZUG

Es ist ein Personenaufzug fiir max. 8 Personen vorgesehen.
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Beachten Sie bitte, dass ihre Wohneinheiten in Handarbeit hergestellt werden und somit durchaus iibliche und innerhalb
der Norm liegende MalBabweichungen und Toleranzen gegeniiber den Planen auftreten konnen. Grundsatzlich sollten fiir
die Einrichtung (Einbaukiiche, etc.) ausschlieBlich NaturmalSe nach dem Verputzen genommen werden, da alle Mal3e in
den Planen Rohbaumafe sind.

HINWEIS: Zwischen den in den Wohnungsplanen bzw. den Flachenaufstellungen angefiihrten Nutzflachen konnen gering-
fiigige Abweichungen vorhanden sein! Die Wohnungsplane stellen den derzeit aktuellen Letztstand der Bauausfiihrung
dar; die Nutzflachenaufstellungen beziehen sich auf den Zeitpunkt der Kalkulation bzw. der Einreichung bei der Baube-
horde.

Eventuell zwischenzeitlich eingetretene technisch bedingte Anderungen der Bauausfiihrung sind deshalb nur in den Woh-
nungspldnen abgebildet!

Grundsatzlich ist die Nutzflache auf Grund des behdrdlich genehmigten Bauplans zu berechnen und den Nutzungsver-
haltnissen zu Grunde zu legen. Es sei denn, dass eine Abweichung vom behérdlich genehmigten Bauplan um mehr als 3%
erwiesen wird.

Die Anlage wird besenrein iibergeben. Die Feinreinigung obliegt dem Mieter selbst. Die Reinigung der Oberflachen ist mit
geeigneten Mitteln und Materialien durchzufiihren. Die entsprechenden Pflege- und Wartungsanleitungen werden bei der
Schliisseliibergabe an die Mieter iiberreicht.

Kratzspuren und Beschadigungen an Oberflachen (Badewannen, Fensterverglasungen, Parkett, Fliesen, etc.) sind umge-
hend bei Ubergabe der Wohneinheiten bekannt zu geben, da die SG Neunkirchen sonst keine Haftung fiir diese Schdden
iibernehmen kann und die Reparatur kostenpflichtig ist.

Ab Bezug der Wohneinheit ist fiir eine umfangreiche Beliiftung Sorge zu tragen, um dadurch in der ersten Heizperiode
eine ausreichende Abliiftung der vorhandenen Baufeuchtigkeit zu gewahrleisten, da es sonst durch Kondenswasser zu
Feuchteschaden kommen kann (Schimmel, etc.). Ebenso soll in den ersten beiden Jahren nach Baufertigstellung generell
von Tapezierungen Abstand genommen werden, damit die Baufeuchtigkeit entsprechend austrocknen kann.

Verbauten an AuBenwanden sind zur Vermeidung von Kondensaterscheinungen mit entsprechender Luftzirkulation aus-
zufiihren und Vorhangkarniesen sind so anzubringen, dass eine ausreichende Luftzirkulation maglich ist. Zur Vermeidung
von Schimmelbildung ist fiir eine ausreichende Warmezufiihrung der kondensatbeaufschlagten Stellen Sorge zu tragen.

Gleichzeitig wird darauf hingewiesen, dass eine relative Luftfeuchte (normale Haushaltsfeuchte) bis 53 % maglich ist.

Schdden, welche auf zu hohe relative Luftfeuchtigkeit zuriickzufiihren sind, wie beispielsweise Schimmelbildung, Lasur-
schaden etc., stellen keine mangelhafte Ausfiihrung dar und es ist fiir diese Schaden kein Gewahrleistungsanspruch gege-
ben.

Bei Materialiibergangen unterschiedlicher Baustoffe ist eine Rissbildung unvermeidlich; beispielsweise Anschlussfuge
Zwischenwdnde/tragende AuRenmauer, Vorsatzschale/AuBenwande, Vorsatzschale/Innenwénde etc. Diese Risse stellen
ebenfalls keinen Mangel im Sinne des Gewahrleistungsrechtes dar.

A
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Bitte beachten Sie auBBerdem, dass nachfolgend (nicht erschopfend) angefiihrte Leistungen keine Mangel
sind und daher nicht unter die Gewahrleistung fallen:

- VerschleiBteile (z.B. Dichtungen, etc.)

- wiederkehrende Wartungen der mechanischen Anlagen

- Nachjustieren und Einstellen von beweglichen Teilen (z.B. Fenster, Tiirblatter, etc.)
- Haarrisse bzw. Setzungsrisse

Irrtiimer und Anderungen wie zum Beispiel aufgrund behdrdlicher Vorschriften, wohnungsforderrechtlichen Vorgaben
und/oder technischer Anforderungen (z.B. Plananpassungen im Zuge Polierplanerstellung) bleiben vorbehalten.

Die beiliegenden Mdblierungsplane dienen lediglich als Einrichtungsvorschlag, auf den sowohl die Elektro-Installationen
als auch die Heizungsinstallationen abgestimmt sind. Bei Anderung des Mablierungsvorschlages sind méglicherweise Aus-
wirkungen auf die Elektro- und Heizungsinstallationen gegeben. Wir ersuchen Sie diesem Umstand Rechnung zu tragen.

Die in dieser Informationsbroschiire benutzte Form der personenbezogenen Bezeichnungen wurde zwecks leichterer Les-
barkeit gewahlt und beziehen sich selbstverstandlich stets auf Frauen und Méanner in gleicher Weise.

Gesamtenergieeffizienz-Faktor

Der hier ausgewiesene Gesamtenergieeffizienz-Faktor wurde auf Basis der Projektplanung zum Zeitpunkt der Einreichung
bei der Baubehdrde errechnet.

Im Zuge der weiteren Planung und Bauausfiihrung kann es aufgrund technisch bedingter Anderungen zu Abweichungen
kommen. Der ausgewiesene Wert stellt daher lediglich einen Richtwert zur Einschdtzung dar, ist jedoch nicht abschlieBend
verbindlich.
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Energieausweis fiir Wohngebaude

4 o a
OI B osterneichiscies OIB-Richt 'e_s
msTITUT Fiw BauTECHN Ausgabe: April 201

BEZEICHNUNG WHA Walter Sachs StralRe 14 3160 Traisen BT IlI Umsetzungsstand Planung
Stiege 5 Objekt 1461

Gebaude(-teil) Baujahr 2021

Nutzungsprofil Wohngebaude mit zehn und mehr Nutzungseinheiten Letzte Veranderung

StraRe Walter Sachs Stralte 14 Katastralgemeinde  Traisen

PLZ/Ort 3160 Traisen KG-Nr. 19329

Grundstiicksnr. 1151/7 Seehdhe 344 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

HWB Ref,sk PEB sk CO 2¢q,5k f Geg,sk

A++
A++ A++

HWBRes: Der izwa f ist jene Wai ge, die in den R&umen EEB: Der i umfasst zusatzlich zum Heizenergi den

bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ s abzugllch allfalliger Endenergleertrage und zuzglich eines

ohne Beriicksichtigung allfalliger Ertrage aus Warmeriickgewinnung, zu halten. dafur I Hil Der entspricht jener
Energiemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

WWWB: Der War El fistin angigkeit der

als fla Dy t foee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Endenerglebedarf abzugllch allfalliger Endenergleertrage und zuziiglich des dalur

HEB: Beim Hei: i f werden zusatzlich zum Heiz- und Warmwasser- fs und einem nder

warmebedarf die Verluste des a ischen Systems berl dazu (Anforderung 2007),

zahlen insbesondere die Verluste der Warmebereitstellung, der Warmeverlellung,

der i ung und der sowie allfalliger Hil PEB: Der Primii i f ist der i f eil ieRlich der Verluste in
allen Vorketten. Der Prima i f weist einen err (PEB em.) und

HHSB: Der fist als fla D t einen nicht erneuerbaren (PEB n.em.) Anteil auf.

Er icht in etwa dem it a 1

eines osterreichischen Haushalts. CO02eq: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden dquivalenten

Kohlendioxidemissionen (Treibhausgase), einschlieBlich jener fiir Vorketten.

RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Klima. Es dient zur Ermittlung von

Energiekennzahlen. SK: Das Standortklima ist das reale Klima am Gebét dort. Dieses Kii
wurde auf Basis der Primardaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt fiir Meteorologie
und Geodynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 gegeniiber der Vorfassung aktualisiert.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den pro Qi i Brutts EL an.

Dieser gaben der OIB-Richtlinie 6 i des O ichischen Instituts fiir Bautechnik in Umsetzung der Rlchlllnle

2010/31/EU vom 19. Mai 2010 uber dle i ienz von Gebaud bzw 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG). D¢

Er im fiir die Kor i fur Primé gie und K 1en ist fir Strom: 2013-09 — 2018-08, und es wurden Ubliche Allokationsregeln unlerstelll
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Josef Panis

v2021,132401 REPEA19 01921 - Niederdsterreich Projektnr. 1005 30.09.2021 Seite 1
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Datenblatt GEQ
WHA Walter Sachs StraRe 14 3160 Traisen BT Ill Stiege 5

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien

HWBRefsk 33  fgeg,sk 0,54

Gebaudedaten
Brutto-Grundflache BGF 1.631 m? charakteristische Lange I; 2,37 m
Konditioniertes Brutto-Volumen  5.222 m? Kompaktheit Ag / Vg 0,42 m-'
Gebaudehiillflache Ag 2.200 m?

Ermittlung der Eingabedaten
Geometrische Daten: Einreichplan, 30.9.2021, Plannr. 1000/15/44, 47, 48
Bauphysikalische Daten: Einreichplan , 30.9.2021
Haustechnik Daten: Projektangaben , 14.7.2021

Haustechniksystem

Raumheizung: Nah-/Fernwarme (Fernwarme aus Heizwerk (erneuerbar)) + Solaranlage
hochselektiv 32m?

Warmwasser Nah-/Fernwarme (Fernwarme aus Heizwerk (erneuerbar)) + Solaranlage
hochselektiv 32m?

Luftung: Fensterlliftung, Nassraumliifter vorhanden

Berechnungsgrundlagen
Der Energieausweis wurde mit folgenden ONORMen und Hilfsmitteln erstelit: GEQ von Zehentmayer Software GmbH - www.geq.at

Bauteile nach ON EN ISO 6946 / Fenster nach ON EN ISO 10077-1 / Erdber(ihrte Bauteile vereinfacht nach ON B 8110-6-1 / Unkonditionierte
Gebaudeteile vereinfacht nach ON B 8110-6-1 / Warmebriicken pauschal nach ON B 8110-6-1 / Verschattung vereinfacht nach ON B 8110-6-1

Verwendete Normen und Richtlinien:
ONB8110-1 /ONB8110-2 /ONB 8110-3 /ON B 8110-5 / ON B 8110-6-1 / ON H 5056-1 / ON EN ISO 13790 / ON EN ISO 13370 / ON EN

ISO 6946 / ON EN ISO 10077-1 / OIB-Richtlinie 6 Ausgabe: April 2019

Anmerkung

Der Energieausweis dient zur Information iber den energetischen Standard des Gebaudes. Der Berechnung liegen durchschnittliche Klimadaten,
standardisierte interne Warmegewinne sowie ein standardisiertes Nutzerverhalten zugrunde. Die errechneten Bedarfswerte konnen daher von den
tatséchlichen Verbrauchswerten abweichen. Bei Mehrfamilienwohnh&usern ergeben sich je nach Lage der Wohnung im Gebaude unterschiedliche
Energiekennzahlen. Fir die exakte Auslegung der Heizungsanlage muss eine Berechnung der Heizlast gemal ONORM H 7500 erstellt werden.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Josef Panis
v2021,132401 REPDBL4 01921 - Niederdsterreich Projektnr. 1005 30.09.2021 Seite 3
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LAGEPLAN STIEGE 5
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Objekt 1461, 3160 Traisen, Walter-Sachs-StraBe 14

UBERSICHT STIEGE 5 - STELLPLATZE UND MULLRAUM
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WOHNHAUSANLAGE 3160 TRAISEN, WALTER SACHS STRASSE 14 STIEGE 5

0 5 10 15 20 25m

Nord
MASSSTAB: 1:500

GESTALTERISCHE UND TECHNISCHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN!
EINRICHTUNG GEHORT NICHT ZUR AUSSTATTUNG! STAND: 15.02.2024




Objekt 1461, 3160 Traisen, Walter-Sachs-StralSe 14

UBERSICHT STIEGE 5 - STELLPLATZE IN DER TIEFGARAGE STIEGE 2 - KELLERGESCHOSS

WOHNHAUSANLAGE 3160 TRAISEN, WALTER SACHS STRASSE 14 STIEGE 5

0 1 2 3

Nord

MASSSTAB: 1:100

GESTALTERISCHE UND TECHNISCHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN!
EINRICHTUNG GEHORT NICHT ZUR AUSSTATTUNG! STAND: 15.02.2024




Objekt 1461, 3160 Traisen, Walter-Sachs-Stra3e 14

UBERSICHT STIEGE 5 - AR FAHRRADER UND TECHNIKRAUME - ERDGESCHOSS

wi
[
5
g
o
=
2
2 VQRDACHKANTE
g iFFE=======z===
=z H g
w " I 8 - e '
iy 130} 1 p
e E S »/ 125 ESTR VERS. / ¥ H
—— (= 53.22111;*0% PR ¥ '
. e | 4 H SELESTIEERENDE | §
5 e o < i
g?p}- : | i
Sk e 1 !
; 2 AR = : :
. . i
------------ 'r--;_———1 ' |
FAHRRAD-pb, | ||30 A i i i e
msmmuu*“ Fooeoe: : LA us
_________ 1 | 1 r =
b RH 229 em ! ! l-—-§
: PARTEIEN- , . : i
| KELLER u x . i
] L) —3
mg zg
§£% S
562 || RES B
S Wil < . P
UMFORMERRAUM -, 5 | {115
! & ESTR. VERS. . El
: s ], o 127 1
i I i VORRAUM ! i~ :
; g ’,E_ ESTR. VERS | #2000 15
~ ———4.93 m? 2N
[ R A A R A )
I RN
] L I I L N ]
] TrTYTTrITITrIT T,
[ L D U D D B A
1] g:llllllllll = i
Ldmy - amp
= STGH-EG =
KER.PL. Ie
34.05 m? 1
RH 258 cm I8 Topo2
I
0"‘0.02 = i

WOHNHAUSANLAGE 3160 TRAISEN, WALTER SACHS STRASSE 14 STIEGE 5

1] 1 2 3 4 5m
W2

MASSSTAB: 1:100 @

UBERSICHT: |

GESTALTERISCHE UND TECHNISCHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN!
EINRICHTUNG GEHORT NICHT ZUR AUSSTATTUNG! STAND: 15.02.2024




Objekt 1461, 3160 Traisen, Walter-Sachs-Stral3e 14
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WOHNHAUSANLAGE 3160 TRAISEN, WALTER SACHS STRASSE 14 STIEGE 5

0 1 2 3 4 Sm

UBERSICHT:

W

MASSSTAB: 1:100

GESTALTERISCHE UND TECHNISCHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN!
EINRICHTUNG GEHORT NICHT ZUR AUSSTATTUNG! STAND: 15.02.2024




UBERSICHT

Objekt 1461, 3160 Traisen, Walter-Sachs-StraBe 14

Wohnnutz- o
Forderungsart | Topnummer | Geschoss Topart flache It. Gru[nnf‘lza;che

NWGA [m?]
Wohnungsbau 1 EG Wohnung 76,77 161,77
Wohnungsbau 2 EG Wohnung 56,75 101,70
Wohnungsbau 3 EG Wohnung 76,95 201,74
Wohnungsbau 4 1. 0G Wohnung 85,90 -
Wohnungsbau 5 1. 0G Wohnung 76,95 -
Wohnungsbau 6 1. 0G Wohnung 56,75 -
Wohnungsbau 7 1. 0G Wohnung 76,77 -
Wohnungsbau 8 1.0G Wohnung 77,10 -
Wohnungsbau 9 2.0G Wohnung 85,90 -
Wohnungsbau 10 2.0G Wohnung 76,95 -
Wohnungsbau 11 2.0G Wohnung 56,75 -
Wohnungsbau 12 2.0G Wohnung 76,77 -
Wohnungsbau 13 2.0G Wohnung 77,10 -
Wohnungsbau 14 3.0G Wohnung 59,60 -
Wohnungsbau 15 3.0G Wohnung 62,80 -
Wohnungsbau 16 3.0G Wohnung 80,96 -




Objekt 1461, 3160 Traisen, Walter-Sachs-Stra3e 14

WOHNHAUSANLAGE 3160 TRAISEN, WALTER SACHS STRASSE 14 STIEGE 5
1] 1 2 3 4 Sm “O?D

STIEGE: 5 UBERSICHT:

WOHNUNG: TOP 01 MASSSTAB: 1:100
GESCHOSS: EG
WOHNNUTZFLACHE: 77,01 m
TERRASSE: 10,00 m?
GARTEN: 161,77 m#
PARTEIENKELLER: .55 m®

GESTALTERISCHE UND TECHNISCHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN!
EINRICHTUNG GEHORT NICHT ZUR AUSSTATTUNG! STAND: 15.02.2024




Objekt 1461, 3160 Traisen, Walter-Sachs-Stral3e 14

Nutzwert 102

Wohnnutzflache It. NWGA 76,77 m? Top 1
Grunflache 161,77 m? Wohnung
Stellplatz TG 12 + AP 131

Forderungsart Wohnungsbau

Grundkosten gesamt
Anzahlung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig bei
. 0,00 €
Vorvertragsunterfertigung
Anzahlung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig 4 Wochen vor
. 0,00 €
Hausubergabe
Baukosten gesamt
Baukosten gesamt 260 189,72 €
Forderungsdarlehen 89 053,20 €
offene Baukosten (Darlehen) 156 930,06 €
Anzahlung Finanzierungsbeitrag Baukosten fallig bei
. 8 176,18 €
Vorvertragsunterfertigung
Anzarjlung Finanzierungsbeitrag Baukosten fallig 4 Wochen vor 603028 €
Hausubergabe
Monatliche Vorschreibung
Monatl. Wohnungsaufwand ohne Beriucksichtigung des
550,53 €
Wohnzuschusses brutto
Betriebskosten,Verwaltungskosten,Erhaltungs- u. 34147 €
Verbesserungsbeitrag,Rucklage,Baurechtszins € 0,16/m? ’
Monatliche Gesamtbelastung EUR inkl. USt. 892,00 €
In den Betriebskosten sind keine Heizkosten enthalten.
A—



Objekt 1461, 3160 Traisen, Walter-Sachs-StralSe 14

Top2-EG
WOHNHAUSANLAGE 3160 TRAISEN, WALTER SACHS STRASSE 14 STIEGE 5
STIEGE: 5 UBERSICHT: e O
WOHNUNG: TOP 02 MASSSTAB: 1:100
GESCHOSS: EG
WOHNNUTZFLACHE: 57,21 m?
TERRASSE: 10,00 m# 7
GARTEMN: 101,70 m:
PARTEIENKELLER. 4.55 GESTALTERISCHE UND TECHNISCHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN!
EINRICHTUNG GEHORT NICHT ZUR AUSSTATTUNG! STAND: 15.02.2024




Objekt 1461, 3160 Traisen, Walter-Sachs-Stra3e 14

Nutzwert 72

Wohnnutzflache It. NWGA 56,75 m? Top 2
Grunflache 101,7 m? Wohnung
Stellplatz TG 28

Forderungsart Wohnungsbau

Grundkosten gesamt
Anzahlung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig bei
. 0,00 €
Vorvertragsunterfertigung
Anzahlung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig 4 Wochen vor
. 0,00 €
Hausubergabe
Baukosten gesamt
Baukosten gesamt 183 663,33 €
Forderungsdarlehen 65 830,00 €
offene Baukosten (Darlehen) 107 805,24 €
Anzahlung Fmanaerungsbeltrag Baukosten fallig bei 5771.42 €
Vorvertragsunterfertigung
Anzah_lung Finanzierungsbeitrag Baukosten fallig 4 Wochen vor 4 256,67 €
Hausubergabe
Monatliche Vorschreibung
Monatl. Wohnungsaufwand ohne Bertcksichtigung des
371,79 €
Wohnzuschusses brutto
Betriebskosten,Verwaltungskosten,Erhaltungs- u. 25492 €
Verbesserungsbeitrag,Rucklage,Baurechtszins € 0,16/m? ’
Monatliche Gesamtbelastung EUR inkl. USt. 626,71 €
In den Betriebskosten sind keine Heizkosten enthalten.
A—



Objekt 1461, 3160 Traisen, Walter-Sachs-StralSe 14

Top3-EG

WOHNHAUSANLAGE 3160 TRAISEN, WALTER SACHS STRASSE 14 STIEGE 5

STIEGE: 5 UBERSICHT: I T S N OO
WOHNUNG: TOP 03 MASSSTAB: 1:100

GESCHOSS: EG

WOHNNUTZFLACHE: 76,88 m*

TERRASSE: 10.00m?

GARTEN: 201,74 m*

PARTEIENKELLER: 4'50 m?

GESTALTERISCHE UND TECHNISCHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN!
EINRICHTUNG GEHORT NICHT ZUR AUSSTATTUNG! STAND: 15.02.2024




Objekt 1461, 3160 Traisen, Walter-Sachs-Stra3e 14

Nutzwert 105

Wohnnutzflache It. NWGA 76,95 m? Top 3
Grunflache 201,74 m? Wohnung
Stellplatz TG 13 + AP 130

Forderungsart Wohnungsbau

Grundkosten gesamt
Anzahlung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig bei
. 0,00 €
Vorvertragsunterfertigung
Anzahlung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig 4 Wochen vor
. 0,00 €
Hausubergabe
Baukosten gesamt
Baukosten gesamt 267 842,35 €
Forderungsdarlehen 89 262,00 €
offene Baukosten (Darlehen) 163 956,06 €
Anzahlung Fmanaerungsbeltrag Baukosten fallig bei 8 416,65 €
Vorvertragsunterfertigung
Anzah_lung Finanzierungsbeitrag Baukosten fallig 4 Wochen vor 6 207.64 €
Hausubergabe
Monatliche Vorschreibung
Monatl. Wohnungsaufwand ohne Bertcksichtigung des
580,37 €
Wohnzuschusses brutto
Betriebskosten,Verwaltungskosten,Erhaltungs- u. 350 36 €
Verbesserungsbeitrag,Rucklage,Baurechtszins € 0,16/m? ’
Monatliche Gesamtbelastung EUR inkl. USt. 930,73 €
In den Betriebskosten sind keine Heizkosten enthalten.
A—



Objekt 1461, 3160 Traisen, Walter-Sachs-Stra3e 14

Top 4- 1. STOCK

FLACHDACH

BALKON I
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WOHNHAUSANLAGE 3160 TRAISEN, WALTER SACHS STRASSE 14 STIEGE 5

0 1 2 3 4 Sm

STIEGE: 5 UBERSICHT: WO
WOHNUNG: TOP 04 MASSSTAB: 1:100

GESCHOSS: 1.8STOCK

WOHNNUTZFLACHE: 85,79 m?

BALKON: 734 m?

PARTEIENKELLER: 456 m?

GESTALTERISCHE UND TECHNISCHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN!
EINRICHTUNG GEHORT NICHT ZUR AUSSTATTUNG! STAND: 15.02.2024




Objekt 1461, 3160 Traisen, Walter-Sachs-StralRe 14

Nutzwert 98

Wohnnutzflache It. NWGA 85,9 m? Top 4
Grinflache - Wohnung
Stellplatz TG 14 + AP 129

Forderungsart Wohnungsbau

Grundkosten gesamt
Anzahlung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig bei
: 0,00 €
Vorvertragsunterfertigung
Anzahlung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig 4 Wochen vor
. 0,00 €
HausUbergabe
Baukosten gesamt
Baukosten gesamt 249 986,20 €
Forderungsdarlehen 92 800,00 €
offene Baukosten (Darlehen) 143 536,86 €
Anzahlung Fmanmerungsbeltrag Baukosten fallig bei 7 855.54 €
Vorvertragsunterfertigung
Anzah.lung Finanzierungsbeitrag Baukosten fallig 4 Wochen vor 5793.80 €
Hausubergabe
Monatliche Vorschreibung
Monatl. Wohnungsaufwand ohne Berucksichtigung des
487,94 €
Wohnzuschusses brutto
Betriebskosten,Verwaltungskosten,Erhaltungs- u. 32915 €
Verbesserungsbeitrag,Ricklage,Baurechtszins € 0,16/m? ’
Monatliche Gesamtbelastung EUR inkl. USt. 817,09 €
In den Betriebskosten sind keine Heizkosten enthalten.
A—



Objekt 1461, 3160 Traisen, Walter-Sachs-Stral3e 14

Top 5- 1. STOCK

STGH-1.0G
KER.PL.
Mom
RH 258 cm

WOHNHAUSANLAGE 3160 TRAISEN, WALTER SACHS STRASSE 14 STIEGE 5

STIEGE: 5 UBERSICHT: —_—
WOHNUNG: TOP 06 MASSSTAB: 1:100

GESCHOSS: 1.5TOCK

WOHNNUTZFLACHE: 76,89 m*

BALKON: 7,34 7

PARTEIENKELLER: 4150

GESTALTERISCHE UND TECHNISCHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN!
EINRICHTUNG GEHORT NICHT ZUR AUSSTATTUNG! STAND: 15.02.2024




Objekt 1461, 3160 Traisen, Walter-Sachs-Stra3e 14

Nutzwert 91

Wohnnutzflache It. NWGA 76,95 m? Top 5
Grunflache - Wohnung
Stellplatz TG 15+ AP 128

Forderungsart Wohnungsbau

Grundkosten gesamt
Anzahlung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig bei
. 0,00 €
Vorvertragsunterfertigung
Anzahlung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig 4 Wochen vor
. 0,00 €
Hausubergabe
Baukosten gesamt
Baukosten gesamt 232 130,04 €
Forderungsdarlehen 89 262,00 €
offene Baukosten (Darlehen) 130 193,65 €
Anzahlung Fmanaerungsbeltrag Baukosten fallig bei 709443 €
Vorvertragsunterfertigung
Anzah_lung Finanzierungsbeitrag Baukosten fallig 4 Wochen vor 5379 96 €
Hausubergabe
Monatliche Vorschreibung
Monatl. Wohnungsaufwand ohne Bertcksichtigung des
435,58 €
Wohnzuschusses brutto
Betriebskosten,Verwaltungskosten,Erhaltungs- u. 308.74 €
Verbesserungsbeitrag,Rucklage,Baurechtszins € 0,16/m? ’
Monatliche Gesamtbelastung EUR inkl. USt. 744,32 €
In den Betriebskosten sind keine Heizkosten enthalten.
A—



Objekt 1461, 3160 Traisen, Walter-Sachs-Stral3e 14

Top 6 - 1. STOCK
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WOHNHAUSANLAGE 3160 TRAISEN, WALTER SACHS STRASSE 14 STIEGE 5

STIEGE: 5 UBERSICHT: e
WOHNUNG: TOP 06 ] MASSSTAB: 1:100 @

GESCHOSS: 1.8TOCK I
WOHNNUTZFLACHE: 5721 m? |-

BALKON: 7,34 m? TOP 05 TOR 07
PARTEIENKELLER: 4,56 m? r ‘|

GESTALTERISCHE UND TECHNISCHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN!
EINRICHTUNG GEHORT NICHT ZUR AUSSTATTUNG! STAND: 15.02.2024

P




Objekt 1461, 3160 Traisen, Walter-Sachs-Stra3e 14

Nutzwert 64

Wohnnutzflache It. NWGA 56,75 m? Top 6
Grunflache - Wohnung
Stellplatz TG 29

Forderungsart Wohnungsbau

Grundkosten gesamt
Anzahlung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig bei
: 0,00 €
Vorvertragsunterfertigung
Anzahlung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig 4 Wochen vor
B, 0,00 €
Hausubergabe
Baukosten gesamt
Baukosten gesamt 163 256,30 €
Forderungsdarlehen 65 830,00 €
offene Baukosten (Darlehen) 88 512,44 €
Anzahlung Finanzierungsbeitrag Baukosten fallig bei
: 5130,15 €
Vorvertragsunterfertigung
Anzah_lung Finanzierungsbeitrag Baukosten fallig 4 Wochen vor 3783.71€
Hausubergabe
Monatliche Vorschreibung
Monatl. Wohnungsaufwand ohne Bertcksichtigung des
289,06 €
Wohnzuschusses brutto
Betriebskosten,Verwaltungskosten,Erhaltungs- u. 231 14 €
Verbesserungsbeitrag,Rucklage,Baurechtszins € 0,16/m? ’
Monatliche Gesamtbelastung EUR inkl. USt. 520,20 €
In den Betriebskosten sind keine Heizkosten enthalten.
A—



Objekt 1461, 3160 Traisen, Walter-Sachs-Stral3e 14

Top 7 - 1. STOCK
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7.34m?

WOHNHAUSANLAGE 3160 TRAISEN, WALTER SACHS STRASSE 14 STIEGE 5

0 1 2 3 4 Sm

STIEGE: 5 UBERSICHT: ]
WOHNUNG: TOP 07 MASSSTAB: 1:100

GESCHOSS: 1.STOCK

WOHNNUTZFLACHE: 77.01m? i

BALKON: 7,34 m?

PARTEIENKELLER: 4,56 m? [

GESTALTERISCHE UND TECHNISCHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN!
EINRICHTUNG GEHORT NICHT ZUR AUSSTATTUNG! STAND: 15.02.2024




Objekt 1461, 3160 Traisen, Walter-Sachs-Stra3e 14

Nutzwert 89

Wohnnutzflache It. NWGA 76,77 m? Top 7
Grunflache - Wohnung
Stellplatz TG 16 + AP 127

Forderungsart Wohnungsbau

Grundkosten gesamt
Anzahlung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig bei
. 0,00 €
Vorvertragsunterfertigung
Anzahlung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig 4 Wochen vor
. 0,00 €
Hausubergabe
Baukosten gesamt
Baukosten gesamt 227 028,29 €
Forderungsdarlehen 89 053,20 €
offene Baukosten (Darlehen) 125 579,25 €
Anzahlung Finanzierungsbeitrag Baukosten fallig bei
. 713412 €
Vorvertragsunterfertigung
Anzah_lung Finanzierungsbeitrag Baukosten fallig 4 Wochen vor 526172 €
HausUbergabe
Monatliche Vorschreibung
Monatl. Wohnungsaufwand ohne Bertcksichtigung des
416,08 €
Wohnzuschusses brutto
Betriebskosten,Verwaltungskosten,Erhaltungs- u. 30282 €
Verbesserungsbeitrag,Rucklage,Baurechtszins € 0,16/m? ’
Monatliche Gesamtbelastung EUR inkl. USt. 718,90 €
In den Betriebskosten sind keine Heizkosten enthalten.
A—



Objekt 1461, 3160 Traisen, Walter-Sachs-Stral3e 14

Top 8- 1. STOCK

FLACHDACH

WOHNHAUSANLAGE 3160 TRAISEN, WALTER SACHS STRASSE 14 STIEGE 5

0 1 2 3 4 Sm

STIEGE: 5 UBERSICHT: “Op,ﬂ
WOHNUNG: TOP 08 MASSSTAB: 1:100

GESCHOSS: 1.8TOCK

WOHMNUTZFLACHE: 76,94 m?

BALKON: 7.34 m?

PARTEIENKELLER: 4,40 m?

GESTALTERISCHE UND TECHNISCHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN!
EINRICHTUNG GEHORT NICHT ZUR AUSSTATTUNG! STAND: 15.02.2024




Objekt 1461, 3160 Traisen, Walter-Sachs-Stra3e 14

Nutzwert 89

Wohnnutzflache It. NWGA 77,1 m? Top 8
Grunflache - Wohnung
Stellplatz TG 17 + AP 126

Forderungsart Wohnungsbau

Grundkosten gesamt
Anzahlung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig bei
: 0,00 €
Vorvertragsunterfertigung
Anzahlung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig 4 Wochen vor
B, 0,00 €
Hausubergabe
Baukosten gesamt
Baukosten gesamt 227 028,29 €
Forderungsdarlehen 89 436,00 €
offene Baukosten (Darlehen) 125 196,45 €
Anzahlung Finanzierungsbeitrag Baukosten fallig bei
: 713412 €
Vorvertragsunterfertigung
Anzah_lung Finanzierungsbeitrag Baukosten fallig 4 Wochen vor 526172 €
Hausubergabe
Monatliche Vorschreibung
Monatl. Wohnungsaufwand ohne Bertcksichtigung des
413,91 €
Wohnzuschusses brutto
Betriebskosten,Verwaltungskosten,Erhaltungs- u. 30278 €
Verbesserungsbeitrag,Rucklage,Baurechtszins € 0,16/m? ’
Monatliche Gesamtbelastung EUR inkl. USt. 716,69 €
In den Betriebskosten sind keine Heizkosten enthalten.
A—



Objekt 1461, 3160 Traisen, Walter-Sachs-Stral3e 14

Top 9- 2. STOCK

BALKON
BETONFLATTEN

Top 09
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WOHNHAUSANLAGE 3160 TRAISEN, WALTER SACHS STRASSE 14 STIEGE 5

STIEGE: 5 UBERSICHT: — 2 O
WOHNUNG: TOP 09 MASSSTAB: 1:100

GESCHOSS: 2.STOCK

WOHNNUTZFLACHE: 85,39 m?

BALKOM: 7,34 m?

PARTEIENKELLER: 4,29 m#

GESTALTERISCHE UND TECHNISCHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN!
EINRICHTUNG GEHORT NICHT ZUR AUSSTATTUNG! STAND: 15.02.2024




Objekt 1461, 3160 Traisen, Walter-Sachs-Stra3e 14

Nutzwert 98

Wohnnutzflache It. NWGA 85,9 m? Top 9
Grunflache - Wohnung
Stellplatz TG 18 + AP 125

Forderungsart Wohnungsbau

Grundkosten gesamt
Anzahlung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig bei
. 0,00 €
Vorvertragsunterfertigung
Anzahlung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig 4 Wochen vor
. 0,00 €
Hausubergabe
Baukosten gesamt
Baukosten gesamt 249 986,20 €
Forderungsdarlehen 92 800,00 €
offene Baukosten (Darlehen) 143 536,86 €
Anzahlung Fmanaerungsbeltrag Baukosten fallig bei 7 855.54 €
Vorvertragsunterfertigung
Anzah_lung Finanzierungsbeitrag Baukosten fallig 4 Wochen vor 579380 €
Hausubergabe
Monatliche Vorschreibung
Monatl. Wohnungsaufwand ohne Bertcksichtigung des
487,94 €
Wohnzuschusses brutto
Betriebskosten,Verwaltungskosten,Erhaltungs- u. 329 15 €
Verbesserungsbeitrag,Rucklage,Baurechtszins € 0,16/m? ’
Monatliche Gesamtbelastung EUR inkl. USt. 817,09 €
In den Betriebskosten sind keine Heizkosten enthalten.
A—
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WOHNHAUSANLAGE 3160 TRAISEN, WALTER SACHS STRASSE 14 STIEGE 5

STIEGE: 3 UBERSICHT: —_—"
WOHNUNG: TOP 10 MASSSTAB: 1:100

GESCHOSS: 2.5TOCK

WOHNNUTZFLACHE: 76,89 m?

BALKOMN: 734 m?

PARTEIENKELLER: 429 m*

GESTALTERISCHE UND TECHNISCHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN!
EINRICHTUNG GEHORT NICHT ZUR AUSSTATTUNG! STAND: 15.02.2024
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Nutzwert 91

Wohnnutzflache It. NWGA 76,95 m? Top 10
Grunflache - Wohnung
Stellplatz TG 19 + AP 64

Forderungsart Wohnungsbau

Grundkosten gesamt
Anzahlung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig bei
. 0,00 €
Vorvertragsunterfertigung
Anzahlung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig 4 Wochen vor
. 0,00 €
Hausubergabe
Baukosten gesamt
Baukosten gesamt 232 130,04 €
Forderungsdarlehen 89 262,00 €
offene Baukosten (Darlehen) 130 193,65 €
Anzahlung Fmanmerungsbeltrag Baukosten fallig bei 709443 €
Vorvertragsunterfertigung
Anzablung Finanzierungsbeitrag Baukosten fallig 4 Wochen vor 5379.96 €
Hausubergabe
Monatliche Vorschreibung
Monatl. Wohnungsaufwand ohne Bertcksichtigung des
435,58 €
Wohnzuschusses brutto
Betriebskosten,Verwaltungskosten,Erhaltungs- u. 308.74 €
Verbesserungsbeitrag,Rucklage,Baurechtszins € 0,16/m? ’
Monatliche Gesamtbelastung EUR inkl. USt. 744,32 €
In den Betriebskosten sind keine Heizkosten enthalten.
A—
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GESTALTERISCHE UND TECHNISCHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN!
EINRICHTUNG GEHORT NICHT ZUR AUSSTATTUNG! STAND: 15.02.2024
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Nutzwert 64

Wohnnutzflache It. NWGA 56,75 m? Top 11
Grunflache - Wohnung
Stellplatz TG 30

Forderungsart Wohnungsbau

Grundkosten gesamt
Anzahlung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig bei
: 0,00 €
Vorvertragsunterfertigung
Anzahlung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig 4 Wochen vor
B, 0,00 €
Hausubergabe
Baukosten gesamt
Baukosten gesamt 163 256,30 €
Forderungsdarlehen 65 830,00 €
offene Baukosten (Darlehen) 88 512,44 €
Anzahlung Finanzierungsbeitrag Baukosten fallig bei
: 5130,15 €
Vorvertragsunterfertigung
Anzah_lung Finanzierungsbeitrag Baukosten fallig 4 Wochen vor 3783.71€
Hausubergabe
Monatliche Vorschreibung
Monatl. Wohnungsaufwand ohne Bertcksichtigung des
289,06 €
Wohnzuschusses brutto
Betriebskosten,Verwaltungskosten,Erhaltungs- u. 231 14 €
Verbesserungsbeitrag,Rucklage,Baurechtszins € 0,16/m? ’
Monatliche Gesamtbelastung EUR inkl. USt. 520,20 €
In den Betriebskosten sind keine Heizkosten enthalten.
A—
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GESTALTERISCHE UND TECHNISCHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN!
EINRICHTUNG GEHORT NICHT ZUR AUSSTATTUNG! STAND: 15.02.2024
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Nutzwert 89

Wohnnutzflache It. NWGA 76,77 m? Top 12
Grunflache - Wohnung
Stellplatz TG 20 + AP 63

Forderungsart Wohnungsbau

Grundkosten gesamt
Anzahlung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig bei
: 0,00 €
Vorvertragsunterfertigung
Anzahlung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig 4 Wochen vor
B, 0,00 €
Hausubergabe
Baukosten gesamt
Baukosten gesamt 227 028,29 €
Forderungsdarlehen 89 053,20 €
offene Baukosten (Darlehen) 125 579,25 €
Anzahlung Finanzierungsbeitrag Baukosten fallig bei
: 713412 €
Vorvertragsunterfertigung
Anzah_lung Finanzierungsbeitrag Baukosten fallig 4 Wochen vor 526172 €
Hausubergabe
Monatliche Vorschreibung
Monatl. Wohnungsaufwand ohne Bertcksichtigung des
416,08 €
Wohnzuschusses brutto
Betriebskosten,Verwaltungskosten,Erhaltungs- u. 302.82 €
Verbesserungsbeitrag,Rucklage,Baurechtszins € 0,16/m? ’
Monatliche Gesamtbelastung EUR inkl. USt. 718,90 €
In den Betriebskosten sind keine Heizkosten enthalten.
A—
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GESTALTERISCHE UND TECHNISCHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN!
EINRICHTUNG GEHORT NICHT ZUR AUSSTATTUNG! STAND: 15.02.2024
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Nutzwert 89

Wohnnutzflache It. NWGA 77,1 m? Top 13
Grunflache - Wohnung
Stellplatz TG 21 + AP 62

Forderungsart Wohnungsbau

Grundkosten gesamt
Anzahlung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig bei
: 0,00 €
Vorvertragsunterfertigung
Anzahlung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig 4 Wochen vor
B, 0,00 €
Hausubergabe
Baukosten gesamt
Baukosten gesamt 227 028,29 €
Forderungsdarlehen 89 436,00 €
offene Baukosten (Darlehen) 125 196,45 €
Anzahlung Finanzierungsbeitrag Baukosten fallig bei
: 713412 €
Vorvertragsunterfertigung
Anzah_lung Finanzierungsbeitrag Baukosten fallig 4 Wochen vor 526172 €
Hausubergabe
Monatliche Vorschreibung
Monatl. Wohnungsaufwand ohne Bertcksichtigung des
413,91 €
Wohnzuschusses brutto
Betriebskosten,Verwaltungskosten,Erhaltungs- u. 30278 €
Verbesserungsbeitrag,Rucklage,Baurechtszins € 0,16/m? ’
Monatliche Gesamtbelastung EUR inkl. USt. 716,69 €
In den Betriebskosten sind keine Heizkosten enthalten.
A—
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GESTALTERISCHE UND TECHNISCHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN!
EINRICHTUNG GEHORT NICHT ZUR AUSSTATTUNG! STAND: 15.02.2024
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Nutzwert 72

Wohnnutzflache It. NWGA 59,6 m? Top 14
Grunflache - Wohnung
Stellplatz CP 59 + AP 56

Forderungsart Wohnungsbau

Grundkosten gesamt
Anzahlung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig bei
: 0,00 €
Vorvertragsunterfertigung
Anzahlung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig 4 Wochen vor
B, 0,00 €
Hausubergabe
Baukosten gesamt
Baukosten gesamt 183 663,33 €
Forderungsdarlehen 69 136,00 €
offene Baukosten (Darlehen) 104 499,24 €
Anzahlung Fmanaerungsbeltrag Baukosten fallig bei 5771.42 €
Vorvertragsunterfertigung
Anzah_lung Finanzierungsbeitrag Baukosten fallig 4 Wochen vor 4 256,67 €
Hausubergabe
Monatliche Vorschreibung
Monatl. Wohnungsaufwand ohne Bertcksichtigung des
353,07 €
Wohnzuschusses brutto
Betriebskosten,Verwaltungskosten,Erhaltungs- u. 254 54 €
Verbesserungsbeitrag,Rucklage,Baurechtszins € 0,16/m? ’
Monatliche Gesamtbelastung EUR inkl. USt. 607,61 €
In den Betriebskosten sind keine Heizkosten enthalten.
A—
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GESTALTERISCHE UND TECHNISCHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN!
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Nutzwert 79

Wohnnutzflache It. NWGA 62,8 m? Top 15
Grunflache - Wohnung
Stellplatz CP 60 + AP 57

Forderungsart Wohnungsbau

Grundkosten gesamt
Anzahlung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig bei
. 0,00 €
Vorvertragsunterfertigung
Anzahlung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig 4 Wochen vor
. 0,00 €
Hausubergabe
Baukosten gesamt
Baukosten gesamt 201 519,49 €
Forderungsdarlehen 72 848,00 €
offene Baukosten (Darlehen) 117 668,45 €
Anzahlung Fmanaerungsbeltrag Baukosten fallig bei 633253 €
Vorvertragsunterfertigung
Anzah_lung Finanzierungsbeitrag Baukosten fallig 4 Wochen vor 467051 €
Hausubergabe
Monatliche Vorschreibung
Monatl. Wohnungsaufwand ohne Bertcksichtigung des
404,44 €
Wohnzuschusses brutto
Betriebskosten,Verwaltungskosten,Erhaltungs- u. 27493 €
Verbesserungsbeitrag,Rucklage,Baurechtszins € 0,16/m? ’
Monatliche Gesamtbelastung EUR inkl. USt. 679,37 €
In den Betriebskosten sind keine Heizkosten enthalten.
A—
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Nutzwert 95

Wohnnutzflache It. NWGA 80,96 m? Top 16
Grunflache - Wohnung
Stellplatz CP 61 + AP 58

Forderungsart Wohnungsbau

Grundkosten gesamt
Anzahlung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig bei
: 0,00 €
Vorvertragsunterfertigung
Anzahlung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig 4 Wochen vor
B, 0,00 €
Hausubergabe
Baukosten gesamt
Baukosten gesamt 242 333,57 €
Forderungsdarlehen 92 800,00 €
offene Baukosten (Darlehen) 136 302,06 €
Anzahlung Finanzierungsbeitrag Baukosten fallig bei
: 7 615,07 €
Vorvertragsunterfertigung
Anzah_lung Finanzierungsbeitrag Baukosten fallig 4 Wochen vor 561644 €
Hausubergabe
Monatliche Vorschreibung
Monatl. Wohnungsaufwand ohne Bertcksichtigung des
456,91 €
Wohnzuschusses brutto
Betriebskosten,Verwaltungskosten,Erhaltungs- u. 320.23 €
Verbesserungsbeitrag,Rucklage,Baurechtszins € 0,16/m? ’
Monatliche Gesamtbelastung EUR inkl. USt. 77714 €

In den Betriebskosten sind keine Heizkosten enthalten.

A



FORDERUNGSRICHTLINIEN
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BANKDARLEHEN

Bei der Berechnung des Wohnungsaufwandes fiir die beiden Bankdarlehen wurde von einem Zinssatz von 3,79 % und 3,92 %
p.a. und einer Laufzeit von 35 Jahren ausgegangen. Eine Erhhung oder Senkung des Zinssatzes bzw. eine Anderung der
Laufzeit hat entsprechende Auswirkungen auf den Wohnungsaufwand. Zu beachten ist jedoch, dass es trotz moglicher
Anderungen jahrliche Anpassungen gibt, da die Riickfiihrung des Darlehens in progressiv ansteigenden Raten erfolgt.

FORDERUNGSDARLEHEN

Das Forderungsdarlehen hat einen Riickzahlungszeitraum von 40 Jahren und wird im AusmalS von 50 % des forderbaren
Nominales zuerkannt.

Des Weiteren gibt es einen degressiven Zuschuss in Hohe von 4,5 % von 50 % des forderbaren Nominales fiir 20 Jahre, der
Zuschuss wird jahrlich um 10 % reduziert.

Der Forderzinssatz betragt fix 3 % p.a. fiir 40 Jahre, die ersten 35 Jahre sind tilgungsfrei, ab dem 36. Jahr erfolgt die Tilgung.

GEFORDERTE WOHNUNGEN DURFEN NUR AN FORDERUNGSWURDIGE PERSONEN
NACH DEN NO WOHNUNGSFORDERUNGSRICHTLINIEN 2019 VERGEBEN WERDEN

Kriterien: - Osterreichische Staatsbiirger oder diesen Gleichgestellte,

- die dringenden Wohnbedarf haben (Nachweis iiber die Aufgabe des
bisherigen Hauptwohnsitzes binnen 6 Monaten nach Bezug der geforderten Wohnung)

- und folgende Obergrenzen des Familiennettoeinkommens nicht iibersteigen:

Personenzahl Jahresnettoeinkommen
1 Person €50.000,00
2 Personen €70.000,00

jede weitere Person €10.000,00

Osterreichischen Staatsbiirgern sind gleichgestellt:

1. Fremde, die die dsterreichische Staatsbiirgerschaft nach dem 6. Mdrz 1933 verloren haben, aus politischen, rassischen
oder religiosen Griinden aus Osterreich auswandern mussten, wieder nach Osterreich zuriickgekehrt sind und beabsichti-
gen, sich standig in Osterreich niederzulassen;

2. Staatsangehorige eine EWR-Mitgliedsstaates;
3. Asylberechtigte und subsidiar Schutzberechtigte, die den Nachweis von Deutschkenntnissen erbringen;
4. Schweizer Staatsangehorige gemals Abkommen iiber Personenfreiziigigkeit.

Die Forderungswiirdigkeit ist nur dann gegeben, wenn in der geforderten Wohnung der Hauptwohnsitz begriindet, dies
nachgewiesen und auf Forderungsdauer aufrechterhalten wird.

Bei Ehepaaren, eingetragenen Partnerschaften oder Lebenspartnerschaften haben beide Personen in der geforderten
Wohnung ihren Hauptwohnsitz zu begriinden.
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VERGABEBESTIMMUNGEN nach dem Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz (WGG):

Als gemeinniitzige Bauvereinigung haben wir die gesetzlichen Vergabebestimmungen des WGG (8§ 8 Abs.
1, 4 bis 6) zu beachten:

Demnach hat die Vergabe vorrangig zugunsten einer Wohnversorgung von dsterreichischen Staatshiirgern, gleichgestell-
ten Personen sowie Auslandern zu erfolgen, die sich seit mehr als fiinf Jahren ununterbrochen und legal in Osterreich
aufhalten und ein Priifungszeugnis des Osterreichischen Integrationsfonds (OIF) nachweisen.

Osterreichischen Staatshiirgern sind gleichgestellt:

1. Auslander, die die osterreichische Staatsbiirgerschaft nach dem 6. Marz 1933 verloren haben, aus politischen, rassischen
oder religidsen Griinden aus Osterreich auswandern mussten, wieder nach Osterreich zuriickgekehrt sind und beabsichti-
gen, sich standig in Osterreich niederzulassen;

2. Personen, die osterreichischen Staatsbiirgern im Hinblick auf den Erhalt von Forderungen durch Staatsvertrage gleich-
gestellt sind;

3. Personen, die durch das Abkommen iiber den Europdischen Wirtschaftsraum begiinstigt sind.

Die Voraussetzung eines Priifungszeugnisses des Osterreichischen Integrationsfonds (OIF) iiber die erfolg-
reiche Absolvierung einer Integrationspriifung gemag Abs. 4 muss nicht erfiillt werden, wenn:

1. dies einer Person aufgrund eines dauerhaft schlechten Gesundheitszustandes nicht zugemutet werden kann; der Nach-
weis hat durch ein amtsarztliches Gutachten zu erfolgen, oder

2. es sich um Personen handelt, die nach Vollendung des 60. Lebensjahres erstmals ihren Hauptwohnsitz in Osterreich
begriindet haben.

WOHNZUSCHUSS

Es besteht die Maglichkeit einer zusatzlichen Forderung in Form von nicht riickzahlbaren variablen Zuschiissen. Die Hohe
des Wohnzuschusses richtet sich nach der Hohe des Familien-Jahreseinkommens und der GroRe der Familie. Das Ansuchen
um Wohnzuschuss muss jahrlich neu gestellt werden.

Selbstberechnung unter:

http://www.noe.gv.at/noe/Wohnen-Leben/Foerd_Wohnzuschuss_Wohnbeihilfe.html
Fragen beziiglich Berechnung richten Sie bitte an: Carmen Schild, Telefon 02635/64756-30
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EIGENTUMSOPTION

Dem Mieter wird das zeitlich befristete Recht eingerdumt, bei Vorliegen der in den §§ 15b und 15f WGG normierten Vor-
aussetzungen sowie der untenstehenden Regelungen, friihestens nach fiinfjahriger Dauer seines Miet- oder Nutzungsver-
trages, das von ihm gemietete Wohnobjekt zum nachstmaglichen 01.01., zu einem dann von der Vermieterin bekanntzu-
gebenden Kaufpreis, zu kaufen.

Fiir diese Kaufoption gelten dariiber hinaus folgende Regelungen:

Der Mieter kann je einen Antrag vom sechsten bis zum Ablauf des zehnten, vom elften bis zum Ablauf des fiinfzehnten und
vom sechzehnten bis zum Ablauf des zwanzigsten Jahres stellen.

Ab Beginn des 31. Jahres nach Erstbezug der Baulichkeit besteht kein Anspruch auf nachtragliche Ubereignung mehr.

Der Bauvereinigung steht im Fall der nachtraglichen Ubertragung der Wohnung in das Eigentum (Miteigentum, Woh-
nungseigentum) ein Vorkaufsrecht zu, das im Grundbuch einzuverleiben ist und dessen Rechtsfolgen im Kaufvertrag zu
erldutern sind. Das Vorkaufsrecht darf ohne Zustimmung der Bauvereinigung binnen fiinfzehn Jahren nach Abschluss des
Kaufvertrages nicht geloscht werden. Es erlischt entweder nach Leistung des Differenzbetrages oder spatestens nach fiinf-
zehn Jahren.

Der Eigentiimer hat im Fall einer (Weiter-)Ubertragung binnen fiinfzehn Jahren nach Abschluss des Kaufvertrages den Dif-
ferenzbetrag, der sich aus dem Vergleich des dem Kaufer bekanntzugebenden Verkehrswerts im Zeitpunkt des Abschlusses
des Kaufvertrages mit dem vereinbarten Kaufpreis ergibt, an die Bauvereinigung zu leisten. (§ 15g WGG)




RECHTLICHE AUSFUHRUNG
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ENDABRECHNUNG NACH BAUFERTIGSTELLUNG

Entsprechend den Bestimmungen des Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes erfolgt nach Fertigstellung der Baulichkeit
eine Endabrechnung anhand der die vor Vertragsabschluss zu leistenden Beitrage abgerechnet werden.

Ergibt sich aus der Endabrechnung eine Gutschrift zugunsten des Mieters, so wird diese dem Mieter binnen 8 Wochen aus-
bezahlt. Ergibt sich eine Nachzahlung, wird diese dem Mieter mit Lequng der Abrechnung vorgeschrieben und ist binnen
8 Wochen zu bezahlen.
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