il § 26 Abs. J des Wolinengselgentumsgrsstzes 1975 . WED 1 ?3,

gir. 41771975, zuletrc gedndert dourch § 56 des Mietrechts-

jsetees (MRG) BGBLIUNr. 52071881, “entscheidet die
i

, cazmenhalte mit § 3% des Mistrechtsgesstres
3 ,
fler Witeigentumer dt. Blatt 2 und 2 .a,

Cemeinde im
iber Antrag
alle’ vertreten durch RA
. Fred Hslmdl, beziglich der Liegenschaft in Wien 11,

gl

JFfgasse I4 £2. 147, Kat. Gem. Simmering, wie Folgt:
cessmbnutzwert der Liegenschaft wird gemdfl der §§ 3 Abs.l
i WED 1975, wie sich eus der folgenden detaillierten Nutz-
festsetzung (Blatet 5 - 17) fir die einzelnen, selbstédn-
Dt jekte unter Berucksichtigung gllfdlliger Zuschlége und

| Gstrichs ergibt, mit -3538- festgesetzt.
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e &gigﬂg fi&‘st’i‘mmtar Liegenschaftsanteils im
9&; HEC 1975 in Faym von werterhdhenden 7y«
Ibjekten, denen sig fugeordnel wurden, be-

‘wii it g ‘;jﬂn o

gistratsabteilung 40 het in ihrer Funktion

&

e

g;rstﬁnd.iger mit Gutechten vom d.18.1988, 71, M.i\a-fﬁ%z fm/'t!s:
38, die Nutzwerte disser Hojekie samt Juschldgen (Auf-
ng Blatt 1%) ermittelt, sow. im Sinne des § 1 Abs. I WEG
einzelne OUbjekte oder Iunendrieile picht bewertet, so-
¢ diesbezigliche Antridge vorlagen. '

dabel zunachst die auf Blatt 20 ersichtlichen Regel-
flir die verschiedenen gquslifizierten Flichen- hzw.
und ‘darsus die Einzelnutrwerte der selbstindigen
te im Sinne des § 1 Abs. 1 WEG 1975 bzw. der unselbstidn-
Liegenschaftsteile im Sinne des § 1 Abs. 2 WEG 1975, die
ngch der allgemeinen Verkehrsauffassung und den Erfah-
n . des téglichen lLebens ergeben, ermittelt und eine all-
gen Abweichung der Regel- bzw. ECinzelnutzwerte von dem
pisdtzlich enzuwendenden Regelnutzwert (1) eins pro Quad-
ter begrindet.

iim Spruche angefihrten Nutzwerte der selbstdndigen Objekte
liegenscheft setzen sicn daher aus ihren mit der Fléche
felfachten finzelnutzwerten und den ebenfalls mit der
Lhe vervielfaschten Einrelnutzwerte der im § 1 Abs. 2 ge-
tten * Liegenschaftsteile zusammen, die den selbstdndigen

tten zugordnet wurden.

0§ 5 Abs. 1 erster Satz WEG 1975 wurden die Nutzwerte
t Vernachlédssigung von Dezimalstellen (gerundet) in ganzen
tn susgedruckt.

leser Nutzwertermittlung wurden ven den Parteien anléBlieg
I Vorhaltes des Ergebnisses des Ermittlungsverfahzeln“ngnemf

5 abs. 3 AvG 1950 +a—der—mindiiehen—Verfandurg—am
t Einwendungen vorgebracht.
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tn der Nutzwertherechnung angefthrten Hegelnutzwerte wurden

h der allgemeinen Verkehrssulfassung und nach den hierants
ssachten Erfahrungen festgesetzt, wabel der Regelnutzwert 1,00
« Berugsbasis dient.

i# in der Spalte Regelnutzwert angefihrten Prozentsitze bei
rdnungsteilen (Balkon, Loggis, Terrasee, Veranda) beziehen sich

feweils auf den Nutzwert/m? der zugehdrenden selbstiéndigen Einheit

in gleichen Geschofl.

pie Berechnung der Nutzwerte erfolgt auf 7 Dezimalstellen, von
denen jedoch nur maximal 5 Dezimalstellen ausgedruckt werden.

per Nutzwert einer selbstandigen Einheit oder eines Zuordnungs-
teiles wird unter Vermachldssigung der Dezimslstellen in einer
genzen Zahl ausgedrickt (§ 5 WEG 1975). Nutzwerte, deren

errechneter Wert unter eins liegt, werden auf eins aufgerundet.
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Jedem wq
| mer den Mutzwerd serne
nd - . : thutewert dgop L
iiFEll perdr, den Gezam ; |
sagtszi;fzﬁéégiwai:us Fir den elnzelnen ergebeng
schlissel bekanntzugeben.

1) Heren o
Al Dr. Alfred Haindl

kelilgerberlinde 40
103¢ Wien  (2<Fach)
) ozum Akt

Hccﬁachtungsvcll
Fir den Abteilungsieiter,

Referent: Krell, Vﬁfg
Telsfon: 42 80073754 pw

Dr . Heindl
Ubermagistratsrat

FUr die Rizntigkelt
¥
f."..ﬂg




Immobilienverwaltung Gerhard Rumplik, 1030 Wien, Fasangasse 26/18

Email:

immobilien@rumplik . at

Tel. 01/713 22 52 / Fax DW 22

Abrechnung 2023

Langfassung - Bewirtschaftungskosten
vom 1.1.2023 bis 31.12.2023

Liegenschaft

11014
Hauffgasse 14

3.06.2024

1110 Wien

Betrage in EUR
Betriebskosten Vorsteuer Ausgaben netto
* Grundsteuer

14.02. MAB,Quartal 798,04

11.05. MAB, Quartal 797,38

11.08. MA6,Quartal 798,01

14.11. MAG,Quartal 798,02 3.191,45
* MullgebUhr

14.03. MAG6,Quartal 238,48 2.384,78

30.05. MAB,Quartal 238,48 2.384,78

30.08. MAS,Quartal 238,48 2.384,78

29.11. MA6,Quartal 238,48 2.384,78 9.539,12
* Wasser/Abwasser

12.01. MA6,Quartal 254,12 2.541,20

13.04. MAS,Quartal 254,12 2.541,20

13.07. MAB,Jahresabrg. 34,79 347 ,48

12.10. MAB,Quartal 248,62 2.486,22 7.916,10
* Versicherung

3.01. Gesamt, Quartal 3.213,66

30.03. Gesamt,Quartal 3.213,66

29.06. Gesamt, Quartal 3.213,66

28.09. Gesamt, Quartal 3.213,66 12.854 ,64
* Schadlingsbek .

14.02. Esol,Teilbetrag 4,28 21,42

13.04. Esol,Teilbetrag 4,62 23,13

29.06. Esol,Teilbetrag 4 .62 23,13

30.08. Esol,Teilbetrag 4,62 23,13

12.10. Esol, Kiichenschabenbekampfg 34,19 170,93

30.10. Esol, Teilbetrag 4,62 23,13

14 .12. Esol,Teilbetrag 4,62 23,13 308,00
* Rauchfangkehrer

14.02. Pichler,Quartal 83,65 418,24

11.05. Pichler, Quartal 83,65 418,24

11.08. Pichler,Quartal+LZM 162,56 812,78

14.11. Pichler, Quartal+LZM 102,22 511,07

28.12. Pichler,div.LZMin 11+12/23 13,93 69,62 2.229,95
* Strom

12.01. Montana, Teilbetrag 12,00 60,00

13.04. Montana, Teilbetrag 12,00 60,00

11.05. Montana, Teilbetrag 12,00 60,00

11.08. Montana,Teilbefrag 12,00 60,00

28.09. Montana, Jahresabrg. 23,90 119, 51

14.11. Montana, Teilbetrag 19,50 97,50 457,01
* Hausreinigung

3.02. Pyrit, Urlaubsvertr. Hbs 9,00 45,00

30.03. Pyrit, Urlaubsvertr. Hbs 9,00 45,00

13.04. Pyrit, Urlaubsvertr. Hbs 9,00 45,00

4.09. Attensam, Urlaubsvertr, Hbs . 56,40 282,00

12.10. Attensam, Urlaubsvertr.Hbs. 27,60 138,00



Immobilienverwaltung Gerhard Rumplik, 1030 Wien, Fasangasse 26/18
Email: immobilien@rumplik . at
Tel. 01/713 22 52 / Fax DW 22

Abrechnung 2023

Langfassung - Bewirtschaftungskosten Liegenschaft 11014 Seite 2
vom 1.1.2023 bis 31.12.2023 Hauffgasse 14
1110 Wien

Betrage in EUR

Betriebskosten  (Fortsetzung) Vorsteuer Ausgaben netto
* Hausreinigung (Forts.)
6.11. Attensam,Krank.Vertretung 55,20 276,00 831,00
* Entgelt Hbs.
30.01. 789,60
27.02. 789,60
30.03. 789,60
27.04. 789,60
30.05. 789,60
29.06. 1.746,75
28.07. 789,60
30.08. 789,60
28.09. 789,60
30.10. 789,60
29.11. 1.579,20
1.12. AUVA,Ruckerstattung EFZ 624,11-
28.12. 789,60 10.597,84
* Entgelt Nebenk.
12.01. LV 5,15 25,75
12.01. SV DN+DG 301,52
30.01. SVDN 119,39-
14.02. LV 5,4 27,05
14.02. SV DN+DG 297,52
27.02. SVDN 119,39-
14.03. SV DN+DG 297,52
14.03. LV 5,41 27,05
30.03. SVDN 119, 39-
13.04. LV 5,41 27,05
13.04. SV DN+DG 297,52
27.04. SVDN 119,39-
11.05. LV 5,41 27,05
11.05. SV DN+DG 297,52
30.05. SVDN 119, 39-
14.06. LV 5,41 27,05
14.06. SV DN+DG 297,52
29.06. SV DN 230,88-
13.07. LV 10,82 54 .10
13.07. SV DN+DG 585,03
13.07. DB 64,63
13.07. Komm§St. 52,40
13.07. DGA 2,00
28.07. SVDN 119, 39-
11.08. LV 5,41 27,05
14.08. SV DN+DG 297,52
30.08. SVDN 119, 39-
14.08. LV 5,41 27,05
14.09. SV DN+DG 297,52
28.09. SVDN 119, 39-

12.10. L 5,41 27,05



Immobilienverwaltung Gerhard Rumplik, 1030 Wien, Fasangasse 26/18

Email: immobilien@rumplik . at
Tel. 01/713 22 52 / Fax DW 22

Abrechnung 2023

Langfassung - Bewirtschaftungskosten
vom 1.1.2023 bis 31.12.2023

Liegenschaft

11014

Hauffgasse 14

Seite

3

1110 Wien
Betrage in EUR
Betriebskosten  (Fortsetzung) Vorsteuer Ausgaben netto
* Entgelt Nebenk. (Forts.)
12.10. SV DN+DG 297,52
30.10. SV DN 119,39~
14 .11. LV 5,41 27,05
14 .11. SV DN+DG 297,52
29.11. SV DN 230,88-
14.12. LV 5,41 27,05
14.12. DB 58,43
14.12. KommSt. 47,38
14.12. SV DN+DG 583,19
28.12. SV DN 119,39- 3.066,95
* Schneerdumung
3.03. Pyrit, Teilrg. Saison 22/23 52,00 260,00
28.08. Pyrit, Teilrg. Saison 23/24 52,00 260,00 520,00
* Gartenpflege
4 .05. Freimuller,Baumkontrolle 10,67 53,35 53,35
* Sonst.Ausg.BK
1.04. Honor. Steuerblg. 76,60 383,00
11.05. Obi,Rasenmaher 37,95 189,74
7.06. Manz,Grundbuchabfrage 1,07 5,37
14.06. Kosteners.Hbs.ArbeitsschAnw 1,94 8,70
30.10. Attensam, SockelreinigAlgenb 77,80 389,00
7.11. Manz, Grundbuchabfrage 1,07 5,37 982,18
« Uberpr.Wasserl.
13.04. Mautner, Quartal 14,77 73,85
14.06. Mautner,Quartal 14,77 73,85
14.09. Mautner,Quartal 15,72 78,58
14 .12. Mautner, Quartal 15,72 78,58 304,86
* Beleuchtgsk. Div
14.11. Bauhaus, Leuchtmittel 5,78 28,92 28,92
* Reinigungsmat.
30.01. Lidl, Einweghandschuhe 1,50 7,49 7,49
* Entrimpelung
11.05. Martinschich, Keller+Hof 83,00 415,00
14.11. Martinschich, Abstell. Hofber 39,00 195,00
16.11. f.MartinschKosteners.v.Stg1 9,01- 45 04- 564,96
* Liftkosten
30.01. Janecek, RepSchliisTresorLift 20,30 101,50
21.09. Janecek, PrUufEG TurschlieRer 20,30 101,50 203,00
* Service Lift
30.01. Schindler,Wartung 391,29 1.956,44
30.01. Schindler, Notruf-KomSystem 253,67 1.268,33 3.224 .77
* TUV Lift
30.10. TUV,gesetzliche Uberpriifung 54,77 273,87 273,87
* Strom Lift
12.01. Montana, Teilbetrag 20,83 104,17
13.04. Montana, Teilbetrag 20,83 104,17
11.05. Montana, Teilbetrag 20,83 104,17
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Abrechnung 2023

Langfassung - Bewirtschaftungskosten Liegenschaft 11014 Seite 4
vom 1.1.2023 bis 31.12.2023 Hauffgasse 14
1110 Wien
Betrage in EUR
Betriebskosten  (Fortsetzung) Vorsteuer Ausgaben netto
* Strom Lift (Forts.)
11.08. Montana, Teilbetrag 20,83 104,17
28.09. Montana, Teilbetrag 40,42 202,14
14.11. Montana, Teilbetrag 32,67 163,33 782,15
* Telefongebiihr
30.01. Telekom, Teilbetrag 9,68 48,40
30.03. Telekom, Teilbetrag 10,16 50,79
30.05. Telekom, Teilbetrag 10,51 52,53
17.07. Telekom, Teilbetrag 10,47 52,36
21.09. Telekom, Teilbetrag 10,47 52,36
22.11. Telekom, Teilbetrag 10,56 52,78 309,22
* VerwaltgHonorar
1.01. 172,48 862,40
1.02. 172,48 862,40
1.03. 172,48 862,40
1.04. 172,48 862,40
1.05. 172,48 862,40
1.086. 172,48 862,40
1.07. 182,27 911,33
1.08. 182,27 911,33
1.09. 182,27 911,33
1.10. 182,27 911,33
1.11. 182,27 911,33
1.12. 182,27 911,33 10.642,38
* Elektriker
14.09. Grbic, HT EinstellgZeitschal 25,20 126,00
14.09. Grbic,Beheb.Kellerlichtstér 66,00 330,00
21.09. Grbic, Hofbeleuchtung 27,12 135,60
28.09. Grbic, herausgerissLampe EG 25,80 129,00 720,60
* Spengler
30.01. Kratochvil, WildwEntf+DachrR 143,12 715,60 715,60
zur Aufteilung gelangen EUR 70.325,41
Summe Vorschreibung 71.834,40-
Kontosaldo Guthaben EUR »»****1 _508,99-
FA-Verrechnung Ausgaben netto
* Zahlung an FA
14.02. UVA12/22 211,71
13.04. UVA 02/23 328,09
13.04. UST-Fests.2022 12,86
14.06. UVA 04/23 33,07
14.09. UVA07/23 364,58
14.11. UVA09/23 7,44 957,75
* UVA-Vorsteuer
31.01. 1.711,99
28.02. 274,82
31.03. 891,08



Immobilienverwaltung Gerhard Rumplik , 1030 Wien Fasangasse 26/18
Email: immobilien@rumplik . at
Tel. 01/713 22 52 / Fax DW 22

Abrechnung 2023

Langfassung - Bewirtschaftungskosten Liegenschaft 11014
vom 1.71.2023 bis 31.12.2023 Hauffgasse 14
1110 Wien

Betrage in EUR

Seite

5

FA-Verrechnung (Fortsetzung) Vorsteuer

* UVA-Vorsteuer (Forts.)
30.04. 569,84
31.05. 785,22
30.06. 1.187,08
31.07. 238,33
31.08. 1.058,21
30.09. 614,19
31.10. 1.793,03
30.11. 683,15
31.12. 517,13

Summe Ausgaben
* Riickerst.von FA
8.02. UVA01/23 895,16
5.05. UVA03/23 131,53

22.06. UVA 05/23 127,19
10.07. UVA 06/23 103,64
11.09. UVA 08/23 106,13
14.11. UVA 10/23 611,25
12.12. UVA 11/23 80,24

* UVA-USt
31.01. 816,83
28.02. 602,91
31.03. 759,55
30.04. 602,91
31.05. 658,03
30.08. 1.083,44
31.07. 602,91
31.08. 952,08
30.09. 621,63
31.10. 1.181,78
30.11. 602,91
31.12. 737,83

Summe Einnahmen

Summe Ausgaben

Summe Einnahmen

Guthaben aus Vorperiode

Kontosaldo Guthaben

Ausgaben netto

10.324 .07

*xxxx11 281,82
Einnahmen netto

2.055,14

9.222 .61

wxexwxd] 277,75

11.281,82
11.277,75-

224,59-

EUR **x*xxx%220,52-




Immobilienverwaltung Gerhard Rumplik, 1030 Wien, Fasangasse 26/18

Email: immobilien@rumplik . at
Tel. 01/713 22 52 / Fax DW 22

Abrechnung 2023

Langfassung - Riicklagenabrechnung
vom 1.1.2023 bis 31.12.2023

Liegenschaft

11014
Hauffgasse 14

Seite

6

1110 Wien
Betrage in EUR
Invest. Riicklage Vorsteuer Ausgaben netto
* Liftkosten
28.09. Schindler, SchitisselrettgT36 18,72 93,60 U
17.10. Kosteners. SchliisselrettgT36 18,72- 93,60- U
14_12. Schindler, Stérungsbehebung 105,44 527,20 U 527,20
* Baumeister
30.01. Toth,RisseTerazzob . Mangel21 427,84 2.139,18 U
4.08. Toth,RisseTerazzob.Mangel23 432,04 2.160,18 U 4.299,36
* Dachdecker
11.05. Kratochvil, Entf. loseKabelDa 110,24 551,20 U 551,20
= Elektriker
30.03. Crbic, Stérungsb . Kellerlicht 98,00 490,00 U
28.06. Grbic,Kurzschl.E-Ltg. Triebw 182,00 910,00 U 1.400,00
* Schlosser
29.06. Janecek,def.ZylindKellStg.2 79,45 397,25 U 397,25
* Spengler
29.06. Kratochvil, Rep .Kamin+Lauftr 699,60 3.498,00 U
4.10. Kratochvil, OffngTerasse T41 202,20 1.011,00 U
30.10. Kratochvil, AbdichtT41Terass 982,99 4.964,95 U 9.473,95
* Kanalverstopf.
14.03. Agendo,WC Top 38 64,52 322,59 U 322,59
* Sonst.Ausgaben
1.12. Verwaltungsaufw.OnormB1300 164,00 820,00 U 820,00
* Onorm Gutachten
3.03. IFS, Objektbegehung 20.02.23 215,29 1.076,47 U 1.076,47
* Bankspesen
2.01. EBBusinesslLine 11,00
2.01. Camt.54-53 0,18
1.02. EB BusinessLine 11,00
1.02. Camt.54-53 0,20
1.03. EB Businessline 11,00
1.03. Camt.54-53 0,24
31.03. Abschluss,Quartal 95,72
3.04. EB Businessline 11,00
3.04. Camt.54-53 0,20
2.05. EB Businessline 11,00
2.05. Camt.54-53 0,26
1.06. EB Businessline 11,00
1.06. Camt.54-53 0,22
30.06. Abschluss,Quartal 99,52
3.07. EB Businessline 11,00
3.07. Camt.54-53 0,24
1.08. EB Businessline 11,00
1.08. Camt.54-53 0,20
1.09. EB Businessline 11,00
1.09. Camt.54-53 0,22
30.09. Abschluss, Quartal 95,26
2.10. EBBusinesslLine 11,00
2

.10. Camt.54-53

0,18



Immobilienverwaltung Gerhard Rumplik, 1030 Wien, Fasangasse 26/18

Email: immobilien@rumplik . at
Tel. 01/713 22 52 / Fax DW 22

Abrechnung 2023

Langfassung - Riicklagenabrechnung
vom 1.1.2023 bis 31.12.2023

Liegenschaft 11014
Hauffgasse 14

Seite

7

1110 Wien
Betrage in EUR
Invest.Riicklage (Fortsetzung) Vorsteuer Ausgaben netto
* Bankspesen (Forts .)
1.11. EB Businessline 11,00
1.11. Camt.54-53 0,26
1.12. EB Businessline 11,00
1.12. Camt.54-53 0,24
29.12. Abschluss,Quartal 99,24 524,38
* Vers.Vergiitung
13.03. Schad.v.06.03.23/Agendo 322,59~ U 322 .59-

= Ubertrag

31.12. Rundungsdifferenzen 2023

Ausgaben ohne USt v.Aufw.

U=USt v.Aufw. 10% von 18.545,41
Summe Ausgaben

Summe Einnahmen

vorgeschriebene Beitrage

Ergebnis der Abrechnungsperiode

Stand per 1.01.2023
Ergebnis der Abrechnungsperiode
Stand per 31.12.2023

Summe Ausgaben

0,17
Summe Einnahmen

Zugang

Guthaben
Zugang
Guthaben

*xx*x+19 069,81

Einnahmen netto

0.17

**********0,17

Zusammenfassung

EUR

EUR

EUR

19.069, 81
1.854,67
*xxxx20.924,48
**********0’17_
26.448 12-
*xxxxx5 523 81-

39.033,56-
5.523,81-
***xx44 557 ,37-




HAUSVERWALTUNG
ROSAM

Protokoll der Wohnungseigentiimerversammlung
11., Hauffgasse 14
am 20.02.2025

Anwesend fiir die HV Rosam:
Mag. Nikolaus Rosam

Anna Rosam

Vincenz Rosam

Anwesende Wohnungseigentiimer:
Arnautovic Naif

Bauer Emnst und Heribert
Fiala Gabriele

Frank Claudia

Haag Clemens Johannes
Hadzipasic Tarik
Holzmann Thomas

Mag. Horn Paul-Gerhard
Kaufmann Margit

Klein Christian

M.A. Langstéger Margarita
Lehner Christina

Ing. Neuhold Gerald
Ranits Anita

Mag. Stelmach Halina
Strohmayer Erika

1046,5 von 2721 Anteilen; das sind 38,46 Prozent Anwesenheit
Beginn 18:10
Ende 19:45

Begriilung aller Beteiligten und Erfassung aller Anwesenden

Mag. Rosam begriifit alle Anwesenden und stellt die anwesenden Mitarbeiter sowie das Unternehmen kurz
vor: Wir sind ein familiengefiihrtes Unternehmen in 3. Generation. In unserem Biiro in der NuBdorferstr. 10-
12 sind 12 Mitarbeiter flir 100 Liegenschaften zustindig. Meine Frau ist fiir die Buchhaltung und das

Personal zustindig. Mein Sohn hat seinen Bachelor gerade abgeschlossen und macht jetzt den
Master in Immobilienwirtschaft und bringt seit 6 Jahren mit vielen Ideen frischen Wind in
unsere Firma. Fir die Broschiire sowie unseren Internetaufiritt zeichnet er verantwortlich.
Wir legen groBen Wert darauf jede Liegenschaft persdnlich zu betreuen und haben hierfiir
auch einen Aullendienstmitarbeiter, der unsere Objekte regelméBig begeht und kontrolliert.
Ich selbst bin seit 25 Jahren Hausverwalter, habe bei meiner Mutter in einer kleinen Hausverwaltung gelemt
und dann in einer der groBten Hausverwaltungen, Kanzlei Dr. Gerhard Stingl, 8 Jahre gearbeitet (1997-
2005). Als Kanzleileiter betreute ich mehr als 100 Liegenschaften und habe mich dann 2005 selbststindig
gemacht.
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Wie bereits im E-Mail an die Eigentiimer erwéhnt, betreuen wir einige Liegenschaften in hnlicher Gréfe.
Z.B. den Wohnpark 12 mit 140 Wohnungen und 70 Stellplatzen in Meidling oder ein 6 Stiegen Objekt mit
120 Wohnungen Nihe Handelskai sowie im 14. Breitenseerstrasse/Zennerstrasse 130 Wohnungen und 50
Stellpldtze.

Allgemeine Hausverwaltung

Die Aufgabe einer Hausverwaltung liegt in der Organisation des harmonischen Zusammenlebens der
verschiedenen Eigentlimer. Dabei ist sie auf die aktive Mithilfe der Bewohner (Eigentiimer und deren
Mieter) angewiesen.

Die Tatigkeit und Verantwortung umfasst beinahe alle Bereiche des Hauses, deshalb beschiftigen wir gute
Handwerker und Professionisten, an die wir die verschiedenen Aufgaben delegieren.

In diesem Zusammenhang bitten wir um lhre geschitzte Mitarbeit:

lhre Anliegen konnen sehr viel schneller und effizienter bearbeitet werden, wenn wir sie per Mail an
office(@rosam-hv.at mit einem entsprechenden Verweis, Foto, ausfiihrlichen Beschreibung und lhrer
Telefonnummer erhalten-je mehr Informationen Sie uns geben, desto besser. Sei es ein Missstand im Haus,
eine Schadensmeldung oder einfach nur eine Anregung, die sofort zur Erledigung an die jeweiligen Firmen
weitergeleitet und ehebaldigst erledigt wird. Sollte innerhalb von 4 Tagen die Angelegenheit wider Erwarten
nicht erledigt sein, oder zumindest der Handwerker sich gemeldet haben, so bitten wir um Urgenz unter
nikolaus.rosam(@rosam-hv.at.

Die Hausverwaltung kann nur dort agieren, wo Sie es zulassen bzw. dort, wo der Gesetzgeber ihm
Vollmacht gibt, im Interesse der WEG zu handeln.

Technische Hausverwaltung:

Im Rahmen der technischen Hausverwaltung fithren wir Kontrollen durch, setzen Verbesserungs- und
Erhaltungsarbeiten fest, lassen Gebrechen beheben, kiimmern uns um Wartungs- und auch
Reinigungsnotwendigkeiten bzw. auch die dazugehérigen Vertrige. All dies geschieht mit dem Hintergrund
des gesunden Hausverstandes bzw. Erfahrungswerten, die ich mir als Hausverwalter iiber einen langen
Zeitraum angeeignet habe. Fiir Spezialwissen und Spezialnotwendigkeiten haben wir Fachleute an der Hand.
Sollten Sie Problemstellungen haben, stehen lIhnen bei der HV Rosam Rechtsanwilte, Steuerberater,
Sachverstindige und Techniker die langjéhrig mit uns zusammenarbeiten, zur Seite.

Als zuverlidssige Professionisten fiirs Haus werden uns von den Eigentiimern genannt:
Installateur Firma Frana
Die Notdienstliste wird noch erstellt.

Kaufminnische Hausverwaltung:

Abrechnungen: Reparaturriicklage, Betriebskostenabrechnungen, Garagenabrechnungen,
Liftkostenabrechnungen, Heizungsabrechnungen werden von den Ablesefirmen erstellt,

Neukalkulation: derzeit wurden noch die Vorschreibungen der Vorverwaltung iibernommen
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Kontrolle/Zahlung: Rechnungen, die Betriebskosten und Reparaturriicklage betreffen

Derzeit wird vorgeschrieben:

Betriebskosten 2,36.-€/m2

Reparaturriicklage 0,96 .-€/m2

Die Reparaturriicklage wird demnéchst auf die gesetzlich vorgeschriebenen 1,06.-/m? angehoben.

Ansparung in der RR: derzeit nicht bekannt, da die Schlussabrechnung fehlt, aber es wurden 54.000 € als
Akonto iiberwiesen.

Die Reparaturriicklage dient als Ansparmodell fuir zukiinftige Reparaturen und Projekte.

Die Betriebskostenabrechnung ist bereits da und wird in den nichsten Wochen eingebucht und versendet.
Das Guthaben in Héhe von insgesamt 363.-€ wird von uns ausbezahlt.

Die Vorschreibung, die Vollmachten SEPA Lastschriften und die Zustimmungserklarung zu E-Mail-Versand
ist Ihnen bereits ein zugegangen. Dankenswerterweise habe ich auch schon viele zuriickgehalten, manche
fehlen noch und ich darf Sie darum ersuchen dies, sofern Sie das nicht heute schon gemacht haben, vor
allem die Vollmacht zu unterzeichnen.

Bautechnische MaBnahmen:

Dach: Im Kiesbett vor den Balkonen wachsen Gras, Pflanzen kleine Straucher im Kiesbett vor den
Balkonen, diese sind bitte so weit als méglich selbst zu entfernen. Die Hausverwaltung wir auf jeden Fall
jemanden schicken, der die Dachrinnen reinigt und auch das Kiesbett.

Gegensprechanlage/ Haustor:

Eine Eigenheit des Hauses ist, dass es eine Gegensprechanlage gibt, wo man jedoch nur klingeln, aber nicht
sprechen kann. Dennoch soll diese erhalten bleiben. Es wird vereinbart, dass jeder, der will sein Schild mit

seinem Namen versehen kann, ansonsten bleiben die Nummern. Das Haustor ist muss von einem Schlosser
gerichtet werden.

Hof: Biume und Fahrrider:

Die Baume sind gepflegt und geschnitten. Nur ein Nussbaum ist bereits fast tot. Diesen werden wir roden
lassen und ebenfalls wieder einen Nussbaum als Ersatzpflanzung bestellen. Als Professionist wird Herr
Freimiiller von der Firma Stadtgértner gewihlt. Ein Fahrradstéinder ist nicht geplant, weil nicht im Eigentum
der WEG, sondern der anderen Stiege.

Garten: Der Garten sollte im Sommer téglich gegossen werden. Damit nicht hohe Kosten durch
Fremdleistung anfallen, erkldren sich Herr Arnautovic und Herr Mag. Horn bereit eine Bewisserungsanlage
mit Zeitschaltuhr zu installieren. Die Kosten dafiir werden von der WEG ersetzt. Es ist bitte wichtig hier
darauf hinzuweisen, dass, sollte etwas nicht funktionieren, die beiden Herren keinesfalls als Ansprechpartner
zu wihlen sind. Diesbeziigliche Mails bitte ausschlieBlich an die Hausverwaltung senden.



i

T‘:BHTB B
HAUSVERWALTUNG

ROSAM

SAT-Schiisseln: Am Dach stehen 8 Sat-schiisseln. Laut der anwesenden Eigenttimer ist keine mehr in
Gebrauch. Diese werden daher nun im Rahmen der ordentlichen Verwaltung entfernt. Bitte um verlaBliche
Nachricht bis 31,3,25 falls noch eine in Betrieb ist.

Kamintiirchen: Diese sind teilweise sehr verrostet. Der Rauchfangkehrer wird das irgendwann urgieren und
dann miissen wir diese im Rahmen der ordentlichen Verwaltung streichen und/oder tauschen.

Malerei: Frau Telemach streicht im Stiegenhaus immer die Winde. Ganz herzlichen Dank dafiir!

Top 8/Airbnb: Top8, Frau Sasa Dordevic hat einen Schliisseltresor vor der Tiire. So etwas kann immer ein
Hinweis auf Airbnb sein. Das ist im Wohnungseigentum jedoch in keiner Wohnung erlaubt.

Undichte Terrasse: Top 42 meldet schon zwei Mal eine undichte Terrasse gehabt zu haben. Darunter
befindet sich Top37.

B1300:_Objektsicherheitsiiberpriifung nach ONORM B1300 / B1301 Ihr Gesundheitscheck Ihrer Immobilie.
Was ist das:

Als Eigentiimer von Wohn- und Biirogebduden haben Sie die Verantwortung, die Sicherheit und Gesundheit
von Personen und deren Eigentum zu gewihrleisten. Ende 2012 bzw. Mitte 2016 wurden vom
Osterreichischen Normungsinstitut neue ONORMEN herausgegeben, die genau diese Aufgaben des
Eigentlimers konkretisieren und erweitern. Eine solche Norm ist zwar kein Gesetz, stellt aber nach der
Rechtsprechung den Stand der Technik dar, nach welchem Eigentiimer ihre Liegenschaften zu priifen haben.

Diese Pflichten und deren Umsetzung diirfen an sach- und fachkundige Personen delegiert werden. Im
Rahmen einer Objektsicherheitspriifung gemdB ONORM B1300 / B1301 werden mdgliche Gefahrenquellen
erfasst und dokumentiert. Durch die regelmaBige (jahrliche) Routinepriifung ist eine friihzeitige Erkennung
von Schidden bzw. Miéngel méglich und dient langfristig der ordnungsgemiRen Erhaltung des Gebzudes.
Die Ergebnisse der regelméBigen Objektiiberpriifung werden in einem Priifprotokoll dokumentiert und sind
jdhrlich zu aktualisieren.

Diese Uberpriifung fand bisher schon quartalsmaBig statt, wurde den Erfordernissen der B1300 angepasst.

Ich habe gehort, dass diese bereits vor 3 Jahren erledigt wurde — ist aber alle 2 Jahre zu wiederholen und die
Empfehlungen sind umzusetzen. Ich werde mir das iiber den Sommer anschauen und dann wieder mit
Empfehlungen auf Sie zukommen.

Ich empfehle auf jeden Fall die Verankerung der Blumenkéstchen wie auch der Markisen genau zu priifen.
Dies obliegt dem jeweiligen Eigentiimer.

Wartungen in der Wohnung

1) Liftung Bad und WC regelmiBig reinigen

2) Silikonfugen in Bad und WC

3) Fenster einstellen und ein Tropfen Ol, sowie bei groBen Fenstern eine jihrliche Wartung

4) Fl in der Wohnung 2x/Jahr testen

5) Haushaltsversicherung abschlieBen, da nicht alles ist von der Hausversicherung abgedeckt ist,
insbesondere auch die Wohnungseingangstiire (im Falle eines Einbruches)

6) Handy nicht mehr als 4 Std. aufladen — Brandgefahr

7) Alle allgemeinen Teile des Hauses sind sowohl aus feuerpolizeilichen Griinden, vor allem zur
Freihaltung der Fluchtwege, unbedingt freizuhalten. Bitte nichts abstellen
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Legen Sie sich einen eigenen Ordner fiir Ihre Wohnung an.

Zum Abschluss noch 2 grofie Bitten:

Dort gehoren hinein: Kaufvertrag, WE -Vertrag, Nutzwertgutachten, Grundbuchsauszug, das Protokoll
dieser und weiterer WE Versammlungen, Mietvertrag, und alle Abrechnungen. Sollten sie die Wohnung
einmal weitergeben, verschenken, verkaufen oder vererben, dann ist so ein Ordner Gold wert.

Sollten Sie verkaufen, vergessen sie nicht auf den Hausverwalter. Dieser muss die Vorschreibung an die
richtige Adresse schicken. Auch wenn Sie iibersiedeln, eine neue Mailadresse bekommen, lhre
Telefonnummer dndern — bitte geben Sie diese Information an die Hausverwaltung weiter.

Eigennutzung und Vermietung

Es gibt eine klassische Zweiteilung bei Wohnungseigentiimern: das sind diejenigen, die Vermieten und
Mieter in der Wohnung haben und jene die selbst in der Wohnung wohnen.

Mieter passen in der Regel nicht so sehr auf die Wohnung, das Stiegenhaus und den Lift auf wie
diejenigen Eigentiimer, die selbst im Haus wohnen. (Wahrend der Ubersiedlungszeit ist es fters zu
Storungen der Liftanlage gekommen, da diese als Lastenaufzug zweckentfremdet und iiberlastet wurde.
Seit die Siedlungsarbeiten zu Ende gegangen sind, wurden uns keinen Stérungen mehr gemeldet.)

Die Hausverwaltung méchte das Thrige dazu tun, um Konflikte zu entschirfen und bietet allen, die Thre
Wohnung vermieten, an den Mietvertrag im Biiro der Hausverwaltung abzuschlieBen. Das hat den
Vorteil, dass der Mieter die Hausverwaltung kennenlernt und ihm die ortlichen Gegebenheiten und
Verpflichtungen verstindlich gemacht werden. Dies umfasst, wie er die Wohnung, wenn er auszieht
wieder zuriickstellen muss, Wartungsnotwendigkeiten usw.

Die Hausverwaltung hat ein Mietvertragsformular, das verwendet werden kann und das gerne kostenlos
zur Verfligung gestellt wird. Wenn die Hausverwaltung den Mietvertrag erstellen soll, verlangt sic €
240.- (vom Mieter).

Informationen zum Thema &uBeres Erscheinungsbild der Liegenschaft. Das duBere Erscheinungsbild
der Liegenschaft darf nicht verdndert werden und bedarf der Einstimmigkeit der
Wohnungseigentiimergesellschaft.

Ende der Versammlung: 19:30
Bekanntgabe der Fristen zu dem Protokoll gem. §§ 24 et 25 WEG 2022

Tag des Hausanschlages: 28.02.2025
Anfechtungsfrist fiir Mafinahmen der ordentlichen Verwaltung: 28.03.2025
Anfechtungsfrist fiir Malnahmen der auBerordentlichen Verwaltung: 28.05.2025

RECHTSMITTELBELEHRUNG

Eine Anfechtung der Beschliisse ist bei MaBnahmen der ordentlichen Verwaltung einen Monat ab dem Zustandekommen des
Beschlusses méglich. Zwei Monate kann der Beschluss angefochten werden, wenn der Miteigentiimer zwar seiner Pflicht zur
Bekanntgabe seiner Anschrift nicht nachgekommen ist, aber dennoch von der Beschlussfassung Kenntnis erlangt hat. Wurde die
ordnungsgemiBe Verstandigung des Miteigentiimers unterlassen, beginnt die einmonatige Anfechtungsfrist ab dem Zeitpunkt, zu
dem der Miteigentiimer von der Beschlussfassung Kenntnis erlangte. Die Frist erlischt aber jedenfalls sechs Monate nach

Beschlussfassung



Kontendruck

Objekt: 1110 Hauffgasse 14 Stg. 2 | Obj.-Nr. 1114

Buchungen des Zeitraums 01.01.2025 - 04.03.2025

2300001114 0230 001 Saldo per 31.12.2024: 0,00 Haben
MALICS Vift. Richard Ubertrag Soll  (ibertrag Haben
Tir/Stiege/Lage: 23/-/- 0,00 0,00
Datum Beleg Buchungstext Soll Haben
01.01.25 UB 1 Ubernahmesaldo per 31.12.2024 von Vorverwaltung 2.645,25
01.01.25 VO 1 Vorschreibung 221,84
01.02.25 VO 19 Vorschreibung 221,84
19.02.25 AuUZ 39 MALICS VIft. Richard 221,84
19.02.25 AUZ 39 MALICS VIift. Richard 221,84
01.03.25 VO 44 Vorschreibung 221,84
3.310,77 443,68 3.310,77 443,68
Umsatz Periode Soll Umsatz Periode Haben Summe Soll Summe Haben

Saldo per 04.03.2025: 2.867,09 Soll

(c) ITS - Immobilien Treuhand Software

Seite 1 von 1
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