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§ 5 des Wohnungselg eﬁtumiluuutubu

Entscheildung
Spruch:

GemsR § 26 Abs.3 des Wohnungseigentumsgesetzes 1975 -~ WEG 1975,
BGB1.Nr. 417/75, entscheidet die Gemeinde im Zusammenhalte mit
§ 36 des Mietengesetzes, zuletzt gedndert durch das Bundesgesetiz

BGBL.Nr. 403/74, ilber Antrag der Lleg&ﬂgchaifsalle¢n0¢gwpuume in x
"Saterreichisches Heimwerk" gemeinnitzige Wohn~baugesellschalt m. beHi
und unter Beiziehung der Wohnungseigentuusbewerher (Blatt 2)
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beziiglich der Liegenschaft in Wien 10, Buchengasse Y
—.BZ. 103 ,; Kat. Grm.*uvo iten
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Wohnungen : Name u.Anschrift WEB
top. 2 Peter Palmberger : TTOO-Buchen;asse 47
3 Christine Gualtieri
' 1100 Buchengasse 47 WEB

4 Josef u.Ludmilla Richter,
ebenda "
5 Heide Maria Kurz, ebenda "
&{\ 6 Elisabeth Schanzl, ebenda u
o 7 Friedrich Spitzhiittl, ebenda "
8 Veronika Maurer, ebenda "
9 Erna u.Walter Keiblinger, ebenda -
1o . Eduard u.Gertr. Starek, ebenda "
11 Gerd Toms, ebenda "
12 - Marie Eschenlor, ehenda u
13 Ing.Gerhard Klausz, ebenda .
14 Herta Kuzmic, ebenda "
15 ®ita Maiwald, ebenda "
16 Wanda Barbara Steiger, ebenda i
17 Marie Stawa, ebenda "
_ 18 Ingrid Tichi, ebenda "
o ¢ 19 Leopold u.Elfriede Kénig, ebenda L
. 20 Rudolf Horvath, ebenda "
21 Alberta Hofmann, ebenda "
22 Mathilde Andert, ebenda -
23 Gerhard u.Christine Annau, ebhenda "
24 . Charlotte Wimmer, ebenda "
75 ~ Karl u.Maria Frey, ebenda &
26 Elisabeth Zvulik, ebenda . b
277 Marie Hietz, ebenda "
28 - Vladimir Sterba, ebenda "

29 Sepp u.Irmgard Wallner, ebenda




e Wohnung hat ein Kellerabteil. Die Nummer des

Jed
abteils ist dieselbe wie die top. No.;

die 8 Abstellpldtze im Hof bleiben im gemeinsamen

aller Wohnungseigentiimer.
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GeschoB/ B T Nutz- s Nutze~ , Einzel- Gesamt-
T .Nreo SECRIGSEEgenatand fldche,u” wert/m” Nutzwert
EG/1 Vo, TCe23 Hauswart
Radbt. | 253 gem, Bi gentunm I3
. BG/2 Whe, 83,32 0,80 GG, 66
(Loga.) 3 r_?f G, 40 7__,1‘: )<
87,27 (0,78) 62
K.Abt. 2 2,78 0,30 1 69
1/3 Whe, 80,21 0,95 784,20
(Logg. ) 4,10 0,48 L5
(Logg. ) 4,10 0,48 1,97
838,41 (0,93) 80
K.Abt, 3 3,81 0,30 L &1
1/4 Vihe. 30, 65 0,90 28
K.Abt. 4 2,67 0, 30 1 20
145 Wing. 74,93 0,90 67,44
(Logg. ) fy51 0,45 2,03
' 79,44 (0,57) . £9
K.Abt. 5 2,67 0,30 1 70
1/6 Whe. 63,50 1,0 62,50
(Logg.) 3,95 2y S8 1,97
67,45 (0,9€) €5
K.Abt. 6 4,04 0, 30 1 66
2/7 V¥he. 80,21 1,0 80,21
(Logs.) 4,10 0,50 2,05
(Loge. ), 4,410 0,50 2,05
88,41 (0,95) 84
K.Abt. 7 3,91 0, 30 i 85
2/8 Wne. 30, 65 0,90 o8
K.Abt. & 3591 0, 38 1 2¢
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2/9 Whe. wie 1/5
K.Abt. 9
2/10 Whg, wie 1/6
Kyhbi, 10
3/11 Whe. wie 2/7
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Begrindung:

Die im Spruche genannten Antragsteller bﬂvonrten mit Schreiben
vom 1977 05 20  die FPestsetzung der Nutzwerte allep auf der
gegensténdlichen Liegenschaft befindlichen selbstindigen Objekte
gemdB § 1 Abs. 1 des Wohnungseigentumsgesetzes 1975, da die Be-
grundung von Wohnungseigentum vorgesehen ist.

Weiters wurde die Bewertung bestimmter Liegenschaftsteile im Sinne
des § 1 Abs. 2 WEG 1975 in Form von werterhohenden Zuschligen bei
den Objekten, denen sie zugeordnet wurden, beantragt.

Alle iibrigen Verfahrensparteien wurden dem Verfahren beigezogen.

Die Magistratsabteilung 40 hat in ihrer Funktion als Amtssachver-
stindiger mit Gutachten vom 1978 02 16 Z1.MA 40 - I - 378 - - g
die Nutzwerte dieser Objekte samt Zuschligen (Aufzihlung Blatt 7 3
ermittelt, bzw. im Sinne des § 1 Abs. 3 WEG 1975 einzelne Objekte
oder Zubehdrteile nicht bewertet, soferne diesbeziligliche Antrige

vorlagen.

Es wurden dabel zunichst die auf Blatt 8 u. 9 ersichtlichen Regel-
nutzwerte fur die verschiedenen gualifizierten Flichen— bzw. Raume
typen und daraus die Einzelnutzwerte der selbsténdigen Objekte im
Sinne des § 1 Abs. 1 WEG 15‘, bzw. der unselbstindigen Liegenscha
teile im Sinne des § 1 Abs. 2 WEG 1975, die sich nach der allge~
meinen Verkehrsauffassung und den Erfahrungen des tiglichen Lebens
. ergeben, ermittelt und eine allfillige Abweichung der Regel- bizw.
Einzelnutzwerte von dem grundsitzlich anzuwendenden Regelnutzwert

Ef"
i

(1) eines‘pro Quadratmeter begriindet.

Die im Spruche angefiihrten Nutzwerte der selbstédndigen Objekte der
Liegenschaft setzen sich daher aus ihren mit der Fliche verviel-
fachten Einzelnutzwerten und den ebenfalls mit der Fliche verviele
fachten Einzelnutzwerten der im § 1 Abs. 2 genannten Liegenschafts-
teile zusanmen, die den selbsténdigen Objekten zugeordnet wurden.

Gem&B & 5 Abs, 1 erster Satz VEG 1975 wurden die Nutzwerte unter
Vernachlédssigung von Dezimalstellen (gerundet) in ganzen Zahlen
ausgedriickt.

"Zu dieser Nutzwertermits lung wurden von den Parteien anlidflich des

Vorhaltes des Ergebnisses des Ermittlungsverfahren gemilB 2 45 lbs.
AVG 1950 in der miindlichen Ver rhandlung am 1878 04 38 05 weine
folgende Zinwendungen (Blatt 10 ) vorgebracht.

MA 50 - SD 46
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Auf der gegenstindlichen Liegenschaft befinden sich nunmehr
] { S

laut dem Bescheinigungem vom 1977 03 18 der LA 37/10-Buchengasse 47/5/7

gemdaB § 12 Abs. 2 Ziff. 2 WEG 1975 folgende in Spalte 1 erwihnte
selbstandige ‘/ohnungen oder selbstindige sonstige Riumlichkeiten
gemdB § 1 abs. 1 WEG 1975, von denen die in der Spalte 2 angefilhrten
bewertet wurden und die in der Spalte 3 genannten nicht bewertet
wurden, weil letztere im gemeinsamen Eicentunm verbleiben, -Howm—-redd-
be}ﬂ%&&n@&&&ﬁ&%&ﬂu@&P&gan»ﬁétmﬁe%?@feﬁv%%e%&@%é%ﬁeﬂngﬁewﬁaaggeﬁ
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S@é&f?w&&%ﬁ%ﬁ%&?&%&i&@&ﬁS@h&ﬁ%ﬁ%eéi@—%gﬁ4Hﬂ%ﬁw-E“%§£F4€§%gmﬁﬂ§8®§&433
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Garagen mit je 1 Stellplatz
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Auf der gecgensténdlichen Liegenschaft befinden sich ferner noch
folgende -andere Liegenschaftsteile (5 1 Abs. 2 =G 1995) . dig in
Sralte 1 angefiihrt sind und von denen die in Svalte 2 angefiihrten
bewertet und einzelnen selbstindizen Objekten zugeordnet wurden,
wehrend die im Spalte 3 angefilhrten nicht zugeordnet und daher

nicht bewertet wurden. Die letzteren verbleiben vielnehr im gemein-

samen Zizentum aller Miteigentimer, wie auch die im & 1 ibs. 3
erwéhnten Teile der Liegenscharft.

1 2 %

29 Kellerabteile - 28 1 zu Hauswartwohnung
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24 Logrien 24 -
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Ermittlune der Nutzwerte/m2

fiir die Liegenschaft 10., Buchengasse 47

EZ 103 /Pavoriten

Vorbemerkune: Die in der Klazmmer () ausgewiesenen RNW gsing
errechnete Mittelwerte (auf 2 Dezimalstellen),
die entsprechend auf- oder abgerundet wurden.
Dies bedeutet, daB das Produkt aus der Nutz=
fléche und dem errechneten Mittel=Regelnutz=

wert gegeniiber dem ausgewiesenen, aus mehreren
Posten zusammengesetzten Nutzwert fiir das jee
wellige selbsténdige, bzw. nicht selbstindige
Objekt, nicht unbedingt ilibereinstimmen mug,
Eine allenfalls auftretende Differenz ist

durch ‘die Auf- oder Abrundung entstanden.

RNW = Regelnutzwers:

e .~
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d. Abweichun:
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Von den erschienenen VthUﬂqscfgcntn;ML{W$rhurn wurde die Gewidhrung |
eines Abstriches vom kKegelnutzwert 2 von je % fﬁr Ga
Nordlage bestritten, da diese Kri?~ ‘_
sprechenden wertverminderten Unters sbellen. ‘ _
Nach Ricksprache mit der Ld@lﬁbui u“hurn?th 4.0 wird ﬁazu_fm}wcn‘ca-
festgestellt, dall diese Vorgangsweise bei der Nutzwertermittlung bereits
von den Vorfahvon%nqrtewnn unbestritten hunderten ha. rec shtskraftigen
Entscheidungen seit Inkrafttreten des WEG 1975 zupgrunde g“%-gLAwurdb
und daher der allgemeinen Verkehrsauffasst H-Lm Rinre des & 5 Abs. 1
zwelter Sat; WEG 1975 angesehen werden kann. Da d40 genannten Kriterien

1

im gegenstindlichen Palio keinen unterdurc hachnluiLTC;e' geringeren )
wertverminderden Unterschied darstellen, war pruchLdeL Zu cnt chemao
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Unbeschudet der Zustellung an den evst“enaﬂﬂten Johnungseigentumsbe~-
rber, Ilit- oder ”obnungselgenuumer im Sinne des § 26 Abs. 3 JEG 1S75
Zusamwenhanr nit § 36 Abs. 3 und § 26 Abs. 5 des Lietengesetzes hat B
3 :OhﬂunﬁsflﬂeﬂudiSOT“aLluatOr gem8f & 23 Abs, 3 Ziff. 1 VEG 1995
eden Johnunﬁuelpenuu“ubemerber den Nubzwert seines Obdowtﬂs sant all-

Elligem ZubehOr, den Gesamtnutzwert der Liecenschaft und dern sich hisr-
s fur den einzelnen ergebenden Frozentschlissel bekanntzugeben.

Entscheidung der Gemeinde kann gemsR & 36 Abs. 4 des h“eo@ngﬁm

s durch kein Rechtsmittel angefccgbpﬂ verden. Die Partei, die s
hr nicht zufrieden gibt, kenn die Sache genif § 37 Abs. 1 des I
setzes bel Gericht anhingig 1 nqche n. Durch die inrufung des Geric
diese Eguucheﬁaupg auber Kraft. Das Gericht kann Jﬂuoch nicht =

erufen werden, wenn seit dem Tage, an dem die Gemeinde entschieden

die Gemeinde in Abwesenhelis

Rechtsmittelbelehrung:

&
r als vierzehn Tage verstrichen sind; hat

er Partei entschieden, so lduft fiir diese Fartei die vierzehntigize
bt von dem Tage, an dem die Gemeinde sie von ihrer Entscheidunc in

tnis gesetzt hat.

1) "Usterreichisches Heimwerk" gemeinniitzige vWohnbaugesellschaft meb. e fi
Marishilferstralle 31, 1060 “ien (2~fach B

2) sZmtliche ohnungseirentumsbererber FEted pentitrer  in sinngenille
wendung da2r VL 206 Abs.5 und 36 Abs.5 des Iietengesetzes und des
AbS.«3 de° “lohnuncs ei:enb*“ﬁﬂe"euﬂes 1975 z.Hin.d.1.8:.Liste Gronidis

aussug Erstoenannten als gesetzliche Zustellungsbevollmachtigten

Herrn Feter .“hwberger

Buchengasse 47/2 ' :

1100 Vien (2-flach) B

3) zum Akt

Fiir den Abteilungsleiter:

liA 50 - SD 46/2




