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FAMILIENJUWEL IM GRUNEN | \ !I_,:_ﬁi

In Wiener Neustadt, ganz in der Nahe des Civitas Nova Bahnhofs, entstehen 12 moderne i

Reihenhauser in nachhaltiger Holzbauweise. Die Nahe zur Natur mit weitlaufigen !

Grunflachen macht diesen Ort zu einem Zuhause mit Wohlfuhlgarantie. o |
{
|

Bereits bei der Planung wurde grof3en Wert auf eine nachhaltige Gestaltung der Anlage
sowie eine durchdachte Raumaufteilung gelegt. Jedes der Hauser erstreckt sich Uber

2 Etagen mit einer groBzugigen und intelligent geplanten Wohnflache von ca. 118 m?2. ;
Einladende Vorgarten im Eingangsbereich heil3en Sie in Ihrem neuen Eigenheim

willkommen. ,

Dank der Sudost-Ausrichtung geniel3en Sie helle Wohnraume mit einer Willkommmens-
Atmosphare, die mittels der grol3zugigen Fensterfronten sichtlich erweitert werden. Das
HerzstUck bildet der groBe Wohnbereich im Erdgeschoss mit Ausgang zum gro3en und
liebevoll gestalteten Garten mit heimeliger Terrasse. Im oberen Geschol3 befindet sich
Ihr privater und personlicher Bereich, mit drei ruhigen Schlafzimmern sowie zwei Bader.

EHL Wohnen GmbH
+43 1512 76 90-460 | wohnung@ehl.at ehl.at/ackergassel2
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Die Reihenhauser:

- 12 Reihenhauser in Holzrahmenbauweise
- Vorgarten, grofl3e Terrassen und Eigengarten
- GrofRzugige Wohnraume im EGC
- 3 Schlafzimmer mit 2 Bader im OG
- Wohnflachen von ca. 118 m?
- Ausreichend Abstellraume Indoor und Outdoor
- 19 PKW Stellplatze
- Geplante Fertigstellung November 2024
- Energieausweis gultig bis: 11.03.2034
HWB: ab 29,6 kWh/m?2a: Klasse B
fGEE: ab 0.66; Klasse A+

Die Ausstattung:

- Hochwertige Parkettboden in den Wohnraumen

- Elegante Fliesen in den Nassraumen

- Sorgfaltig ausgewahlte Sanitarausstattung und Armaturen
- Fenster mit 3-Scheiben-Isolierverglasung

- Vorbereitung Klimaanlage im Haus

- AulBRenliegender Sonnenschutz mit elektrischen Rollladen
- Glasfaserkabel fUr Internet Uber Al und Magenta

- FuBBbodenheizung mittels Fernwarmeanschluss

- Vorbereitung einer PV-Anlage am Dach
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Die Lage:

Die Lage nahe dem beliebten Wiener Neustadter Kanal, dem Kanale Grande von
Niederdsterreich, bietet eine perfekte Freizeitgestaltung flr Sportbegeisterte und
Cenussliebhaber. Immer im Blick: Die sanften Hugel der nahen Umgebung. Die rasche
Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz sowie die gute Infrastruktur von Wiener
Neustadt ermaglichen durch kurze Wege eine hohe Zeitersparnis.

IHRE ANSPRECHPARTNERIN

Mag. Ingrid Neugebauer, MRICS
Prokuristin

T +4315127690-418
M +43 699 15212532
E ineugebauer@ehlat

Nebenkosten:

35% Grunderwerbsteuer

11% Grundbuchseintragungsgebuhr

Kosten der Vertragserrichtung und der grundbucherlichen Durchfuhrung

3% Vermittlungsprovision (zzgl. 20% USt)

Es gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen, die unter www.ehl.at/agb abrufbar sind.
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