Py N
~, Z

A Lo j ; ‘ B .‘;‘

Wohnhausanlage Altlichtenwarth

INFORMATIONEN ZUM PROJEKT Neunkirchen, Juli 2024

Symbolfoto

10 geforderte Wohneinheiten, davon 6 Wohneinheiten,,Junges Wohnen”

»~Wohnhausanlage mit 10 Wohneinheiten”

2144 Altlichtenwarth, Am Weinberg 545/2
Objekt 1504

Auskunft: Frau Silvia Oroszova
Telefon +43 664 882 856 42
E-Mail silvia.oroszova@sgn.at

Baubeginn: August 2022
Bezug: bereits fertig gestellt N
Projektleitung: ~ Herr Ing. Klaus Wohlmuth S G N

Telefon +43 2635 64756 17

E-Mail klaus.wohImuth@sgn.at
Planung: Marginter Architekten ZT GmbH
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Altlichtenwarth ist eine Gemeinde mit rund 790 Einwohnern im norddstlichen Teil des Weinviertels.

Die aufstrebende Gemeinde verfiigt iiber ein groBes Angebot von Ab Hof-Verkaufsstellen, bei welchen Sie Ihre Lebens- und

Genussmittel direkt vom Produzenten kaufen konnen. Des Weiteren beheimatet Altlichtenwarth eine Volksschule, einen
Kindergarten, ein Gasthaus, einen Pfarrkeller, eine Gartnerei u.v.m.

Zu sportlichen Aktivitaten laden der ortliche Tennisverein und FuBballverein, sowie eine Vielzahl an Wander- und Fahrrad-
wegen ein.

Unweit von Altlichtenwarth, in der Nachbargemeinde Hausbrunn, befindet sich eine Neue Mittelschule und im naheren

Umfeld eine groBe Auswahl an Nahversorgern. Die Stadt Mistelbach ist in ca. 20 Autominuten zu erreichen. Durch die
hervorragende Anbindung an die A5 erreicht man in nur rund 30 Autominuten die Stadtgrenze zu Wien.

Mehr Informationen zur Gemeinde Altlichtenwarth finden Sie unter: http://www.altlichtenwarth.at/
/\
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LAGE

Der Bauplatz liegt am westlichen Ortsrand von Altlichtenwarth.

VERBAUUNG DES GRUNDSTUCKES

Der nun fertig gestellte zweite Bauabschnitt umfasst 10 geforderte Wohneinheiten, wobei sechs davon als,,Junges Woh-
nen” ausgefiihrt wurden.

Die Zufahrt erfolgt iiber die LiechtensteinstraBe. Jeder Wohnung ist ein iibderdachter PKW-Stellplatz zugeordnet, 5
PKW-Stellplatz dienen als Besucher-Parkplatz. In diesem Bereich befinden sich auch die den Wohnungen zugeordneten
Einstellrdume. Weiters sind im Zugangsbereich ein Fahrrad- sowie ein Kinderwagenabstellraum situiert.

WOHNUNGSTYPEN

Die Wohnungen 1, 3, 6 und 8 wurden mit Standardforderung, die Wohnungen 2, 4, 5, 7, 9 und 10 fiir , Junges Wohnen”
errichtet.

Erdgeschoss

Im Erdgeschoss sind 3 Wohnungen ,Junges Wohnen” mit ca. 60 m” sowie 2 Wohnungen mit ca. 79 m” angeordnet. Alle
Wohnungen verfiigen iiber 3 Zimmer sowie Nebenrdaume, Terrasse und Eigengarten.

1. Obergeschoss

Im Obergeschoss sind 3 Wohnungen ,Junges Wohnen” mit ca. 60 m? sowie 2 Wohnungen mit ca. 79 m? angeordnet. Alle
Wohnungen verfiigen iiber 3 Zimmer sowie Nebenraume und Balkon.

MATERIALIEN/KONSTRUKTION

Bauweise

Das Gebaude wurde als Niedrigenergiehaus geplant und ausgefiihrt. Die Bauweise erfolgte massiv mit Ziegelmauerwerk,
wo statisch erforderlich in Stahlbeton und mit Stahlbetondecken, sowie mit Stahlbetoninnenstiege, nicht tragende Zwi-
schenwande wurden als Gipskartonstanderwéande ausgefiihrt.

Das Steildach ist mit Eternit-Rhombusplatten gedeckt.

Um optimale Warmedammung zu gewahrleisten, ist die Fassade als Vollwarmeschutzsystem ausgebildet; zudem sind
hochwertige Kunststofffenster mit Isolierverglasung verbaut.

P e



Objekt 1504, 2144 Altlichtenwarth, Am Weinberg 545/2

AuBenbereiche

Die Zufahrt, Zugange und Parkplatze sind asphaltiert bzw. mit Betonplatten belegt, die Griinbereiche humusiert und
besamt. Die Terrassen und Balkone erhielten als Belag Betonplatten.

Die Eigengarten sind mit Maschendrahtzaunen eingefriedet. Die Rasen- und Anwuchspflege obliegt dem Mieter.

PLANUNTERLAGEN

Der Nutzer erhalt nach Unterfertigung des Vorvertrages einen Wohnungsplan.
Alle graphischen Darstellungen sind Symbolfotos; das heif3t, das tatsachlich gebaute Bauwerk kann davon abweichen.

Gegebenenfalls dargestellte Einrichtung oder Geratschaft dient der Abschatzung kiinftiger Moblierbarkeit und zahlt nicht
zum Ausstattungsgrad der Wohneinheit.

Samtliche in den Pldnen angegebenen Mafe sind Planmafe. Das heif3t, dass fiir die Bestellung von Einrichtungsgegen-
standen unbedingt NaturmalSe zu nehmen sind.

Magliche MaRdifferenzen ergeben sich aufgrund der in den O-Normen zuldssigen Bautoleranzen bzw. durch die Material-
starken von Wandverkleidungen (Innenputz, Fliesen, ...).
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Bei Differenzen zu den in dieser Infobroschiire enthaltenen Planen gilt die Beschreibung der technischen Ausstattung.

AUSSENANLAGEN/ALLGEMEINFLACHE

Die AuBenanlagen sind humusiert und besamt, die Zugange bzw. Zufahrten asphaltiert.

HEIZUNG UND WARMWASSERAUFBEREITUNG

Die Versorgung mit Warme erfolgt iiber eine zentrale Warmepumpe. Die Warmwassererzeugung ist zentral im Technikraum
vorgesehen. Die Verbrauchserfassung wird nach tatsdchlichem Verbrauch fiir Warme sowie Kalt- und Warmwasser iiber
Zahler in den Wohnungen verrechnet.

Die Warmeabgabe in den einzelnen Raumen erfolgt iiber eine Fubodenheizung.

BE- UND ENTLUFTUNGSSYSTEM

Die Wohnungen wurden mit einem speziellen Liiftungssystem der Fa. Krobath protech ausgestattet: Die Zuluft erfolgt in
den Aufenthaltsraumen iiber feuchtegeregelte Liiftungselemente in den Fenstern; die Abluft wird iiber einen zentralen
Abluftventilator im Dachraum aus den Nebenraumen (Bad, WC) abgefiihrt. Das zentrale Liiftungsgerat befindet sich am
Dachboden.

In der Kiiche sind nur Umluftdunstabzugshauben erlaubt.

PHOTOVOLTAIKANLAGE

Am Dach des Wohnhauses ist eine Photovoltaikanlage mit einer Gesamtleistung von 7 kWp zur Unterstiitzung des Energie-
verbrauchs der Warmepumpe vorgesehen.

KUCHE

Anschliisse fiir Elektro-Herd und sonstige Gerate siehe Elektroinstallation. Anschluss fiir Abwasche.
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BADEZIMMER/WC

Acryl Duo-Badewanne Vigour one 180 x 80 cm, mit Wannenfiill- und Brauseeinhandmischer verchromt.
WeilSer Keramikwaschtisch Laufen Pro A, 60 x 48 cm, mit Einhandmischer verchromt.
Hange-W( Keramik Laufen pro weils mit Unterputz-Spiilkasten, Sitzbrett mit Deckel Kunststoff weil.

FUSSBODEN

Bad, WC, Abstellraum: Fliesen, Meissen Ares, Format 30 x 60 cm, Farbe beige
Vorraum, Gang, Wohnkiiche, Zimmer:  Laminat, Fabrikat Eurowood Purus, Dekor Eiche hell
Terrasse, Balkon: Betonplatten, grau, Format 50 x 50 cm

WANDBELAGE

Keramische Verfliesung im Badezimmer ca. auf Hohe der Tiirzargenoberkante, im WC ca. 1,2 m hoch.
Fliesenformat 20 x 40 cm, Farbe weil3, Oberflache matt.

ELEKTROINSTALLATIONEN (auszugsweise)

Jede Wohneinheit verfiigt iiber einen Stromkleinverteiler und einen Medieniibergabeverteiler.
Vorraum, Gang:  Zwei Deckenlichtausldsse, eine Schukosteckdose, Home-Rauchmelder, Innenstelle Gegensprechanlage

Kiiche: Ein Deckenlichtauslass, eine 2-fach Schukosteckdosen, je ein Elektro-Anschluss fiir Kiihlschrank,
Geschirrspiiler, Dunstabzug und Elektro-Herd, ein Wandlichtauslass

WC Ein Deckenlichtauslass, Taster fiir Liftung

Schlafzimmer:  Ein Deckenlichtauslass, fiinf Schukosteckdosen, eine SAT-Leerdose
mit einer 2-fach Schukosteckdose, eine Medien-Leerdose, Home-Rauchmelder

Zimmer: Ein Deckenlichtauslass, drei Schukosteckdosen, eine SAT-Leerdose
mit einer 2-fach Schukosteckdose, eine Medien-Leerdose, Home-Rauchmelder

Wohnzimmer:  Zwei Deckenlichtauslasse, zwei Schukosteckdosen, eine SAT-Anschlussdose mit einer 3-fach
Schukosteckdose, eine Medien-Leerdose, Raumthermostat, Home-Rauchmelder

Badezimmer: Ein Deckenlichtauslass, ein Wandlichtauslass, eine 2-fach Schukosteckdose beim Waschtisch,
eine Schukosteckdose fiir Waschmaschine, eine Schukosteckdose fiir Trockner

Terrasse / Balkon: Ein Wandlichtauslass, eine Feuchtraum-Schukosteckdose

A
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MEDIENVERSORGUNG

Die TV-Versorgung erfolgt iiber eine digitale SAT-Anlage (Astra-Satellit). Jede Wohnung verfiigt iiber einen vorbereiteten
SAT-Anschluss im Wohnzimmer. Weitere SAT-Anschliisse in anderen Raumen sind auf Sonderwunsch maglich. Ein geeigne-
ter Receiver zum Empfang der SAT- Programme ist vom Mieter selbst bereit zu stellen.

Jede Wohneinheit verfiigt Giber einen vorbereiteten Telefonanschluss. Die Anmeldung fiir Festnetz- als auch Internetan-
schluss bei einem Provider muss durch den Mieter selbst durchgefiihrt werden. Daraus resultierende Kosten sind vom Mie-
ter zu ibernehmen.

MALERARBEITEN

Die Wande und Decken sind in allen Zimmern des Hauses in weilSer Farbe ausgemalt.

INNENTUREN

Es wurden Holztiiren (inklusive Zarge), weil3 lackiert, mit silberfarbigem Tiirdriicker eingebaut.

SONNENSCHUTZ

Als Sonnenschutz sind Innenjalousien eingebaut.
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Beachten Sie bitte, dass ihre Wohneinheiten in Handarbeit hergestellt werden und somit durchaus iibliche und innerhalb
der Norm liegende MaBabweichungen und Toleranzen gegeniiber den Planen auftreten kdnnen. Grundsatzlich sollten fiir
die Einrichtung (Einbaukiiche, etc.) ausschlieBlich Naturmaf3e nach dem Verputzen genommen werden, da alle Mal3e in
den Planen RohbaumaRe sind.

HINWEIS: Zwischen den in den Wohnungspldnen bzw. den Flachenaufstellungen angefiihrten Nutzflachen konnen gering-
fiigige Abweichungen vorhanden sein! Die Wohnungspldne stellen den derzeit aktuellen Letztstand der Bauausfiihrung
dar; die Nutzflachenaufstellungen beziehen sich auf den Zeitpunkt der Kalkulation bzw. der Einreichung bei der Baubehor-
de. Eventuell zwischenzeitlich eingetretene technisch bedingte Anderungen der Bauausfiihrung sind deshalb nur in den
Wohnungsplanen abgebildet!

Grundsatzlich ist die Nutzflache auf Grund des behordlich genehmigten Bauplans zu berechnen und den Nutzungsver-
haltnissen zu Grunde zu legen. Es sei denn, dass eine Abweichung vom behordlich genehmigten Bauplan um mehr als 3%
erwiesen wird.

Die Anlage wird besenrein iibergeben. Die Feinreinigung obliegt dem Mieter selbst. Die Reinigung der Oberflachen ist mit
geeigneten Mitteln und Materialien durchzufiihren. Die entsprechenden Pflege- und Wartungsanleitungen werden bei der
Schliisseliibergabe an die Mieter iiberreicht.

Kratzspuren und Beschadigungen an Oberflachen (Badewannen, Fensterverglasungen, Parkett, Fliesen, etc.) sind umge-
hend bei Ubergabe der Wohneinheiten bekannt zu geben, da die SG Neunkirchen sonst keine Haftung fiir diese Schaden
iibernehmen kann und die Reparatur kostenpflichtig ist.

Jede Wohneinheit wird mit einer Wohnraumliiftungsanlage ausgestattet. Trotzdem ist zusatzlich ab Bezug der Wohnein-
heit fiir umfangreiche Beliiftung Sorge zu tragen, um dadurch in der ersten Heizperiode eine ausreichende Abliiftung
der vorhandenen Baufeuchtigkeit zu gewahrleisten, da es sonst durch Kondenswasser zu Feuchteschaden kommen kann
(Schimmel, etc.). Ebenso soll in den ersten beiden Jahren nach Baufertigstellung generell von Tapezierungen Abstand ge-
nommen werden, damit die Baufeuchtigkeit entsprechend austrocknen kann. Fiir eine einwandfreie Funktion der Wohn-
raumliiftungsanlage ist durch den Nutzer Sorge zu tragen. Die Anlage ist regelmdBig nach den Bedienvorschriften des
Herstellers zu warten (u. a. Filtertausch) und in den eingestellten Werten zu belassen.

Die Wartung wird durch die SG Neunkirchen einer Fachfirma iibertragen.

Verbauten an AuBenwanden sind zur Vermeidung von Kondensaterscheinungen mit entsprechender Luftzirkulation aus-
zufiihren und Vorhangkarniesen sind so anzubringen, dass eine ausreichende Luftzirkulation mdglich ist. Zur Vermeidung
von Schimmelbildung ist fiir eine ausreichende Warmezufiihrung der kondensatbeaufschlagten Stellen Sorge zu tragen.

Gleichzeitig wird darauf hingewiesen, dass eine relative Luftfeuchte (normale Haushaltsfeuchte) bis 53 % maglich ist.
Schdden, welche auf zu hohe relative Luftfeuchtigkeit wegen Nichtbetreiben der Wohnraumliiftung zuriickzufiihren sind,
wie beispielsweise Schimmelbildung, Lasurschaden etc., stellen keine mangelhafte Ausfiihrung dar und es ist fiir diese
Schdden kein Gewahrleistungsanspruch gegeben.
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Bei Materialiibergangen unterschiedlicher Baustoffe ist eine Risshildung unvermeidlich; beispielsweise Anschlussfuge
Zwischenwande/tragende AuBenmauer, Vorsatzschale/AuBenwande, Vorsatzschale/Innenwande etc. Diese Risse stellen
ebenfalls keinen Mangel im Sinne des Gewahrleistungsrechtes dar.

Im Bereich der AuBenanlagen werden die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen verlegt. Notwendige Revisions-
offnungen bzw. Putzschachte konnen sich auch in Eigengarten oder dhnlichem befinden und miissen immer zuganglich
gehalten werden.

Bitte beachten Sie auBerdem, dass nachfolgend (nicht erschopfend) angefiihrte Leistungen keine Mangel
sind und daher nicht unter die Gewahrleistung fallen:

- VerschleiBteile (z.B. Dichtungen, Filter Wohnraumliiftung, etc.)

- wiederkehrende Wartungen der mechanischen Anlagen (z.B. Wohnraumliiftungen, etc.)
- Nachjustieren und Einstellen von beweglichen Teilen (z.B. Fenster, Tiirblatter, etc.)

- Haarrisse bzw. Setzungsrisse

Irrtiimer und Anderungen wie zum Beispiel aufgrund behardlicher Vorschriften, wohnungsforderrechtlichen Vorgaben
und/oder technischer Anforderungen (z.B. Plananpassungen im Zuge Polierplanerstellung) bleiben vorbehalten.

Die beiliegenden Mablierungsplane dienen lediglich als Einrichtungsvorschlag, auf den sowohl die Elektroinstallationen
als auch die Heizungsinstallationen abgestimmt sind. Bei Anderung des Mablierungsvorschlages sind méglicherweise Aus-
wirkungen auf die Elektro- und Heizungsinstallationen gegeben. Wir ersuchen Sie diesem Umstand Rechnung zu tragen
und eine Klarung der Anderungen im Wege von Sonderwunschvereinbarungen mit den jeweiligen Professionisten herbei-
zufiihren.

Die in dieser Informationsbroschiire benutzte Form der personenbezogenen Bezeichnungen wurde zwecks leichterer Les-
barkeit gewahlt und bezieht sich selbstverstandlich stets auf Frauen und Manner in gleicher Weise.

Satz- und Druckfehler vorbehalten.

Gesamtenergieeffizienz-Faktor:
Der hier ausgewiesene Gesamtenergieeffizienz-Faktor wurde auf Basis der Projektplanung zum Zeitpunkt der Einreichung
bei der Baubehdorde errechnet.

Im Zuge der weiteren Planung und Bauausfiihrung kann es aufgrund technisch bedingter Anderungen zu Abweichungen
kommen. Der ausgewiesene Wert stellt daher lediglich einen Richtwert zur Einschatzung dar, ist jedoch nicht abschlieBend
verbindlich.
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Energieausweis fur Wohngebaude

(o [ J— OIB-Richtlinie 6

INSTITUT FUR BAUTECHNIK Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG 19078 Altlichtenwarth Umsetzungsstand Planung
Gebaude (-teil) BT2 Baujahr 2023
Nutzungsprofil Wohngeb&ude mit zehn und mehr Nutzungseinheiten Letzte Veranderung

Strale Am Weinberg 545 Katastralgemeinde Altlichtenwarth
PLZ, Ort 2144 Altlichtenwarth KG-Nummer 15102
Grundstiicksnummer ~ 453/2 Seehéhe 171,00 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

HWBRget,sk PEBsk CO2qq,5k fceEsk

A++

HWBg: Der Ref i ist jene Wa die in den Raumen bereitgestellt EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zusétzlich zum Hei i den abziiglich
werden s, um diese auf einer normatiy - alfliger allfalliger Endenergieertrage und zuziiglich eines dafir Der i
Bt i s e el entspricht jener Energiemenge, die eingekauft werden muss (Lleferenerglebedaﬂ)

WWWE: Der A e ELE T feg: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseils dem Endenergiebedarf abziiglich

Defaultwert festgelegt. allfélliger Endenergieertréige und zuziiglich des dafiir i und its einem
Referenz-Endenergiebedarf (Anforderung 2007).

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zustzlich zum Heiz- und Warmwasserwérmebedarf die Verluste des

dazu zahlen i die Verluste der PEB: Der Primai i ist der der Verluste in allen Vorketten. Der
der W ilung, der Wa i und der sowie allfélliger iméi i weist einen (PEBem.) und einen richt emeuerbaren (PEBn emn. Anteil auf.
HHSB: Der ist als flé Defaultwert festgelegt. Er EOZeq Gesamte dem
entspricht in etwa dem it & eines & i Haushalts @ ich jener fir Vorketten.
RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Klima. Es dient zur Ermittlung von Energiekennz ahlen. SK: Das Standortklima ist das reale Klima am Geb&udestandort, Dieses Klimamodell
wurde auf Basis der Primardaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt fiir Meteorologie
und Geodynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 gegeniiber der Vorfassurg aktualisiert.
Alle Werte gelten unter der Annahme eines i Sie geben den pro beheizter an.
Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 und * des O Insmuts fiir in Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU vom 19. Mai 2010 iiber die
Gesamtenergieeffizienz von Gebéuden bzw. 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des is-Vorl (EAVG). De fir die i fir Pri und { ist fiir

Strom: 2013-09 — 2018-08, und es wurden bliche Allokationsregeln unterstellt.

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3.1679. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich Gesellschaft m.b.H. & Co.KG; Snr: ECT-20080616XXXH314 Seite 1/27
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Datenblatt

HWBRet 30,9

Ermittlung der Eingabedaten
Geometrische Daten:
Bauphysikalische Daten:
Haustechnik Daten:

Haustechniksystem
Raumheizung:

Warmwasser:
Liftung:
Photovoltaik:

Berechnungsgrundlagen

mit ECOTECH 3.3

zum Energieausweis

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien Ergebnisse bezogen auf Altlichtenwarth

fcee 0,68

Marginter Architekten ZT-GmbH: Bestandsplan 20W216.021 bis 026 vom 14.09.2023

Aufbautenliste It. Bestandsplan 20W216.021 bis 026 vom 14.09.2023

Checkliste fiir RH und WW von Schicker GmbH vom 07.08.2023; Angaben Warmepumpe udn PV-Anlage
per Mail Fa. Schicker vom 07.08.2023.

Bivalente Warmepumpe (Parallelbetrieb) mit Quell-/Heizungsmedium AuRenluft / Wasser (A7/W35) und
Elektroheizung als 2. Heizsystem

Warmwasserbereitung mit Heizung kombiniert

Liftungsart Nattirlich

Kollektor - 1: 20 Module mit je 1,60 m? und 0,38 kW-Peak; MaRig belliftete Module; Richtungswinkel 315,0°
(0°=N, 90° = O, 180° = S etc.); Neigungswinkel 28,0°; Gesamtflache 32,00 m?; gesamt 7,60 kW-Peak

Gegebenheiten aufgrund von Plénen und Begehung vor Ort; Berechnungen basierend auf der OIB-Richtlinie 6 (2019); Klimadaten und
Nutzungsprofil nach ONORM B 8110-5; Heizwérmebedarf nach ONORM B 8110-6; Endenergiebedarf nach ONORM H 5056, 5057, 5058,
5059; Primérenergiebedarf und Gesamtenergieeffizienz nach ONORM H 5050; Anforderungsgrenzwerte nach OIB-Richtlinie 6; Berechnet

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3.1679. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich Gesellschaft m.b.H. & Co.KG; Snr: ECT-20080616XXXH314 Seite 6 / 27
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BT 2 Lageplan
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1:500 auf A4 Gestalterische und technische Anderung vorbehalten! Marginter Architekten
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BT 2 Erdgeschof3
P15
P15 | P01 P02 P03 P04 P05 P06 PO7 P08 P09 P10 P11 P12 P13 P14
PKW-STELLPLATZE PKW-STELLPLATZE

T [ ]

I I W ™
o5l flar 01]|AR 02[AR 03[AR 06AR 07| FAHRRADAR. AR 08[AR 09| AR 10[AR 04[AR 05

EIGENGARTEN ] EIGENGARTEN
N\
- TECHN

L T L 2

- ' Il ] ’ _—

e Torot |y M+ i TOP 05 1 ; B

- 1 it Emg‘g N/ I |

R X j

M \é |! =t T

S - i_D_‘ = M

T |
Z = o | | | o=l LE“ {
1 | Y I i M J
| 4
N
| B
N - TOP 02 TOP 03 TOP 04
™ | b: N _
[ i ] A — o
o B e ESsRRR SmSmmeR
= - 1 I 1 I 1 1 I I I 1
1 EIGENGARTEN EIGENGARTEN EIGENGARTEN
L L 7 A AL L I L [ L
!l'J!||||I||1I'|'l'|‘llll

> 0
11.06.2024

1:250 auf A4

Gestalterische und technische Anderung vorbehalten!

24 b8 10

- e )

Marginter Architekten

P e



Objekt 1504, 2144 Altlichtenwarth, Am Weinberg 545/2

BT 2 Obergeschol3
(I E— [ - [ N oy I S 5 1L
LIy N Y Y [N N A A 7 7 7
N
—_ = |
- I.f -
- ' TOP 06 Top1o /[
C b/ 1H
B H N EA o A B
— ] \\ Gy =
= \
- \
— — = ]
= e L it ]
1 LI
™~ — e h 4
L || =
N . |
? i TOP 07 TOP 08 TOP 09
[ i 4 __
[ | -—1 ’/’\ — e i
™ y P i rul) [
L 1= - IERESN TS
- A S ai Swml
— B L L
= - 1 I 1 J ) 1 | T ‘ 1
NNV ENERENRIIRNENERENADENEN|
F!Iil’l‘\|l1l\i\l\ll
> 0 2 4 6 8 10
1:250 auf Ad Gestalterische und technische Anderung vorbehalten! Ma[gimer Architekten




UBERSICHT

Objekt 1504, 2144 Altlichtenwarth, Am Weinberg 545/2

Forderungsart | Topnummer | Stiege | Geschoss Topart mz:zl}:::]- Grﬁ[r::‘I;a']che
Wohnungsbau 1 2 EG Wohnung 79,34 101,6
Junges Wohnen 2 2 EG Wohnung 60,00 122,76
Wohnungsbau 3 2 EG Wohnung 80,11 75,27
Junges Wohnen 4 2 EG Wohnung 60,00 233,21
Junges Wohnen 5 2 EG Wohnung 60,00 151,92
Wohnungsbau 6 2 1.0G Wohnung 79,34 -
Junges Wohnen 7 2 1. 0G Wohnung 60,00 -
Wohnungsbau 8 2 1.0G Wohnung 79,86 -
Junges Wohnen 9 2 1. 0G Wohnung 60,00 -
Junges Wohnen 10 2 1. 0G Wohnung 60,00 -
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Objekt 1504, 2144 Altlichtenwarth, Am Weinberg 545/2

Wohnnutzflache 79,34 m? Stiege 2, Top 1
Griinflache 101,6 m? Wohnung
Abstellplatz 1

Forderungsart Wohnungsbau

Grundkosten gesamt
Anzahlung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig bei
. 0,00 €
Vorvertragsunterfertigung
Anzahlung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig 4 Wochen vor
B, 0,00 €
Hausubergabe
Baukosten gesamt
Baukosten gesamt 252 653,91 €
Forderungsdarlehen 62 837,28 €
offene Baukosten (Darlehen) 185 979,85 €
Anzarjlung Finanzierungsbeitrag Baukosten fallig 4 Wochen vor 383678 €
Hausubergabe
Monatliche Vorschreibung
Monatl. Wohnungsaufwand ohne Bertcksichtigung des
798,40 €
Wohnzuschusses brutto
Betriebskosten Verwaltungskosten Erhaltungs- u. 207 53 €
Verbesserungsbeitrag Ricklage Baurechtszins € 0,06/m? ’
Monatliche Gesamtbelastung EUR inkl. USt. 1 005,93 €
In den Betriebskosten sind keine Heizkosten enthalten.
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Objekt 1504, 2144 Altlichtenwarth, Am Weinberg 545/2

Wohnnutzflache 60 m? Stiege 2, Top 2
Griinflache 122,76 m? Wohnung
Abstellplatz 2

Forderungsart Junges Wohnen

Grundkosten gesamt
Anzahlung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig bei
. 0,00 €
Vorvertragsunterfertigung
Anzahlung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig 4 Wochen vor
B, 0,00 €
Hausubergabe
Baukosten gesamt
Baukosten gesamt 227 388,53 €
Forderungsdarlehen 57 120,00 €
offene Baukosten (Darlehen) 166 815,42 €
Anzahlung Finanzierungsbeitrag Baukosten fallig 4 Wochen vor
B, 3453,11 €
Hausubergabe
Monatliche Vorschreibung
Monatl. Wohnungsaufwand ohne Bertcksichtigung des
715,08 €
Wohnzuschusses brutto
Betriebskosten Verwaltungskosten Erhaltungs- u. 189.95 €
Verbesserungsbeitrag Rucklage Baurechtszins € 0,06/m? ’
Monatliche Gesamtbelastung EUR inkl. USt. 905,03 €
In den Betriebskosten sind keine Heizkosten enthalten.
/\



Objekt 1504, 2144 Altlichtenwarth, Am Weinberg 545/2

BT 2 Erdgeschof Top 3
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Objekt 1504, 2144 Altlichtenwarth, Am Weinberg 545/2

Wohnnutzflache 80,11 m? Stiege 2, Top 3
Griinflache 75,27 m? Wohnung
Abstellplatz 3

Forderungsart Wohnungsbau

Grundkosten gesamt
Anzahlung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig bei
. 0,00 €
Vorvertragsunterfertigung
Anzahlung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig 4 Wochen vor
. 0,00 €
Hausubergabe
Baukosten gesamt
Baukosten gesamt 266 690,24 €
Forderungsdarlehen 63 249,12 €
offene Baukosten (Darlehen) 199 391,18 €
Anzarjlung Finanzierungsbeitrag Baukosten fallig 4 Wochen vor 404994 €
Hausubergabe
Monatliche Vorschreibung
Monatl. Wohnungsaufwand ohne Bertcksichtigung des
861,64 €
Wohnzuschusses brutto
Betriebskosten Verwaltungskosten Erhaltungs- u. 217 63 €
Verbesserungsbeitrag Rucklage Baurechtszins € 0,06/m? ’
Monatliche Gesamtbelastung EUR inkl. USt. 1 079,27 €
In den Betriebskosten sind keine Heizkosten enthalten.
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Objekt 1504, 2144 Altlichtenwarth, Am Weinberg 545/2

Wohnnutzflache 60 m? Stiege 2, Top 4
Griinflache 233,21 m? Wohnung
Abstellplatz 4

Forderungsart Junges Wohnen

Grundkosten gesamt
Anzahlung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig bei
. 0,00 €
Vorvertragsunterfertigung
Anzahlung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig 4 Wochen vor
. 0,00 €
Hausubergabe
Baukosten gesamt
Baukosten gesamt 258 268,45 €
Forderungsdarlehen 57 120,00 €
offene Baukosten (Darlehen) 197 226,40 €
Anzarjlung Finanzierungsbeitrag Baukosten fallig 4 Wochen vor 3922.05€
Hausubergabe
Monatliche Vorschreibung
Monatl. Wohnungsaufwand ohne Bertcksichtigung des
859,76 €
Wohnzuschusses brutto
Betriebskosten Verwaltungskosten Erhaltungs- u. 21229 €
Verbesserungsbeitrag Rucklage Baurechtszins € 0,06/m? ’
Monatliche Gesamtbelastung EUR inkl. USt. 1 072,05 €
In den Betriebskosten sind keine Heizkosten enthalten.
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Objekt 1504, 2144 Altlichtenwarth, Am Weinberg 545/2

Wohnnutzflache 60 m? Stiege 2, Top 5
Griinflache 151,92 m? Wohnung
Abstellplatz 5

Forderungsart Junges Wohnen

Grundkosten gesamt
Anzahlung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig bei
. 0,00 €
Vorvertragsunterfertigung
Anzahlung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig 4 Wochen vor
B, 0,00 €
Hausubergabe
Baukosten gesamt
Baukosten gesamt 227 388,53 €
Forderungsdarlehen 57 120,00 €
offene Baukosten (Darlehen) 166 815,42 €
Anzahlung Finanzierungsbeitrag Baukosten fallig 4 Wochen vor
B, 3453,11 €
Hausubergabe
Monatliche Vorschreibung
Monatl. Wohnungsaufwand ohne Bertcksichtigung des
715,08 €
Wohnzuschusses brutto
Betriebskosten Verwaltungskosten Erhaltungs- u. 189.95 €
Verbesserungsbeitrag Rucklage Baurechtszins € 0,06/m? ’
Monatliche Gesamtbelastung EUR inkl. USt. 905,03 €
In den Betriebskosten sind keine Heizkosten enthalten.
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Objekt 1504, 2144 Altlichtenwarth, Am Weinberg 545/2

Wohnnutzflache 79,34 m? Stiege 2, Top 6
Griunflache - Wohnung
Abstellplatz 6

Forderungsart Wohnungsbau

Grundkosten gesamt
Anzahlung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig bei
. 0,00 €
Vorvertragsunterfertigung
Anzahlung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig 4 Wochen vor
. 0,00 €
HausUbergabe
Baukosten gesamt
Baukosten gesamt 233 003,06 €
Forderungsdarlehen 62 837,28 €
offene Baukosten (Darlehen) 166 627,41 €
Anzar_w_lung Finanzierungsbeitrag Baukosten fallig 4 Wochen vor 353837 €
HausUbergabe
Monatliche Vorschreibung
Monatl. Wohnungsaufwand ohne Bertcksichtigung des
706,33 €
Wohnzuschusses brutto
Betriebskosten Verwaltungskosten Erhaltungs- u. 193.31 €
Verbesserungsbeitrag Rucklage Baurechtszins € 0,06/m? ’
Monatliche Gesamtbelastung EUR inkl. USt. 899,64 €
In den Betriebskosten sind keine Heizkosten enthalten.
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Objekt 1504, 2144 Altlichtenwarth, Am Weinberg 545/2

Wohnnutzflache 60 m? Stiege 2, Top 7
Griinflache - Wohnung
Abstellplatz 7

Forderungsart Junges Wohnen

Grundkosten gesamt
Anzahlung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig bei
. 0,00 €
Vorvertragsunterfertigung
Anzahlung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig 4 Wochen vor
. 0,00 €
Hausubergabe
Baukosten gesamt
Baukosten gesamt 199 315,87 €
Forderungsdarlehen 57 120,00 €
offene Baukosten (Darlehen) 139 169,07 €
Anzarjlung Finanzierungsbeitrag Baukosten fallig 4 Wochen vor 3026.80 €
Hausubergabe
Monatliche Vorschreibung
Monatl. Wohnungsaufwand ohne Bertcksichtigung des
583,56 €
Wohnzuschusses brutto
Betriebskosten Verwaltungskosten Erhaltungs- u. 169.64 €
Verbesserungsbeitrag Rucklage Baurechtszins € 0,06/m? ’
Monatliche Gesamtbelastung EUR inkl. USt. 753,20 €
In den Betriebskosten sind keine Heizkosten enthalten.
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Flachenaufstellung TOP 8 WNFL [m?]
AR 1 249
AR 2 3,11
BAD 5,88
Gang 6,43
VR 5,50
wcC 2,00
Wohnklche 30,34
Zimmer 1 13,91
Zimmer 2 10,60
79,86 m?
§ i I - AR1
i Wi Fliesen y { !
i BAD E 908 || 1 |
i 22 l I i
i Fliesen , AR 2 ] I
S K : . -l
N 5,88 VR Fliesen || B
O Laminal | | 3,11 e [ N
550m? || ] L | :
Gang |
Laminat |
~g43mt |
"\X/ '\X/i T E
H— | \)(/ xx/ | | 5
| :</ ~ | \)} - i:l: a
1. Zimmer 1 A | Zimmer 2 . Wohnkiiche [
- Laminat Pl | “ahN Laminat | | Laminat | I
- 1351 m? 1N 10,60 m? | iy lfd
H I _(;’ N, - |‘z_.:,
i 1] ! —H
1 s - D E
i I — H
I PEME S I i | o] = 17
/ ~
] ~~<_ Balkon
i “Plattenbelag
l’] B M~
BT2
. = 0 1 2 3 4 5
11.06.2024
1:100 auf A4 Gestalterische und technische Anderung verbehalten! Marginter Architekten




Objekt 1504, 2144 Altlichtenwarth, Am Weinberg 545/2

Wohnnutzflache 79,86 m? Stiege 2, Top 8
Griinflache - Wohnung
Abstellplatz 8

Forderungsart Wohnungsbau

Grundkosten gesamt
Anzahlung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig bei
. 0,00 €
Vorvertragsunterfertigung
Anzahlung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig 4 Wochen vor
. 0,00 €
Hausubergabe
Baukosten gesamt
Baukosten gesamt 249 846,64 €
Forderungsdarlehen 63 249,12 €
offene Baukosten (Darlehen) 182 803,37 €
Anzarjlung Finanzierungsbeitrag Baukosten fallig 4 Wochen vor 379415 €
Hausubergabe
Monatliche Vorschreibung
Monatl. Wohnungsaufwand ohne Bertcksichtigung des
782,72 €
Wohnzuschusses brutto
Betriebskosten Verwaltungskosten Erhaltungs- u. 205 45 €
Verbesserungsbeitrag Rucklage Baurechtszins € 0,06/m? ’
Monatliche Gesamtbelastung EUR inkl. USt. 988,17 €
In den Betriebskosten sind keine Heizkosten enthalten.
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Objekt 1504, 2144 Altlichtenwarth, Am Weinberg 545/2

Wohnnutzflache 60 m? Stiege 2, Top 9
Griinflache - Wohnung
Abstellplatz 9

Forderungsart Junges Wohnen

Grundkosten gesamt
Anzahlung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig bei
. 0,00 €
Vorvertragsunterfertigung
Anzahlung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig 4 Wochen vor
. 0,00 €
Hausubergabe
Baukosten gesamt
Baukosten gesamt 199 315,87 €
Forderungsdarlehen 57 120,00 €
offene Baukosten (Darlehen) 139 169,07 €
Anzarjlung Finanzierungsbeitrag Baukosten fallig 4 Wochen vor 3026.80 €
Hausubergabe
Monatliche Vorschreibung
Monatl. Wohnungsaufwand ohne Bertcksichtigung des
583,56 €
Wohnzuschusses brutto
Betriebskosten Verwaltungskosten Erhaltungs- u. 169.64 €
Verbesserungsbeitrag Rucklage Baurechtszins € 0,06/m? ’
Monatliche Gesamtbelastung EUR inkl. USt. 753,20 €
In den Betriebskosten sind keine Heizkosten enthalten.
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BT 2 ObergeschoB Top 10
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Objekt 1504, 2144 Altlichtenwarth, Am Weinberg 545/2

Wohnnutzflache 60 m? Stiege 2, Top 10
Griinflache - Wohnung
Abstellplatz 10

Forderungsart Junges Wohnen

Grundkosten gesamt
Anzahlung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig bei
. 0,00 €
Vorvertragsunterfertigung
Anzahlung Finanzierungsbeitrag Grundkosten fallig 4 Wochen vor
. 0,00 €
Hausubergabe
Baukosten gesamt
Baukosten gesamt 190 894,06 €
Forderungsdarlehen 57 120,00 €
offene Baukosten (Darlehen) 130 875,16 €
Anzarjlung Finanzierungsbeitrag Baukosten fallig 4 Wochen vor 2898.90 €
Hausubergabe
Monatliche Vorschreibung
Monatl. Wohnungsaufwand ohne Bertcksichtigung des
544,10 €
Wohnzuschusses brutto
Betriebskosten Verwaltungskosten Erhaltungs- u. 163.55 €
Verbesserungsbeitrag Rucklage Baurechtszins € 0,06/m? ’
Monatliche Gesamtbelastung EUR inkl. USt. 707,65 €
In den Betriebskosten sind keine Heizkosten enthalten.
/\



FORDERUNGSRICHTLINIEN

Objekt 1504, 2144 Altlichtenwarth, Am Weinberg 545/2

BANKDARLEHEN

Bei der Berechnung des Wohnungsaufwandes fiir das Bankdarlehen wurde von einem Zinssatz von 4,02 % und einer Lauf-
zeit von 35 Jahren ausgegangen. Eine Erhéhung oder Senkung des Zinssatzes bzw. eine Anderung der Laufzeit hat entspre-
chende Auswirkungen auf den Wohnungsaufwand.

FORDERUNGSDARLEHEN

Das Forderungsdarlehen hat einen Riickzahlungszeitraum von 40 Jahren und wird im AusmalS von 50 % des forderbaren
Nominales zuerkannt.

Des Weiteren gibt es einen degressiven Zuschuss in Hohe von derzeit 4,5 % von 50 % des forderbaren Nominales fiir 20
Jahre, der Zuschuss wird jahrlich um 10 % reduziert.

Der Forderzinssatz betragt fix 3 % fiir 40 Jahre, die ersten 35 Jahre sind tilgungsfrei, ab dem 36. Jahr erfolgt die Tilgung.

GEFORDERTE WOHNUNGEN DURFEN NUR AN FORDERUNGSWURDIGE PERSONEN NACH
DEN NO WOHNUNGSFORDERUNGSRICHTLINIEN 2019 VERGEBEN WERDEN

Kriterien: - Osterreichische Staatshiirger oder diesen Gleichgestellte,

- die dringenden Wohnbedarf haben (Nachweis iiber die Aufgabe des bisherigen Hauptwohnsitzes
binnen 6 Monaten nach Bezug der geforderten Wohnung)

- und folgende Obergrenzen des Familiennettoeinkommens nicht iibersteigen:

Personenzahl Jahresnettoeinkommen
1 Person €50.000,00
2 Personen €70.000,00

jede weitere Person €10.000,00

Osterreichischen Staatshiirgern sind gleichgestellt:

1. Fremde, die die osterreichische Staatshiirgerschaft nach dem 6. Marz 1933 verloren haben, aus politischen, rassischen
oder religidsen Griinden aus Osterreich auswandern mussten, wieder nach Osterreich zuriickgekehrt sind und beabsichti-
gen, sich standig in Osterreich niederzulassen;

2. Staatsangehorige eine EWR-Mitgliedsstaates;

3. Asylberechtigte und subsidiar Schutzberechtigte, die den Nachweis von Deutschkenntnissen erbringen;

4. Schweizer Staatsangehorige gemals Abkommen iiber Personenfreiziigigkeit.

Die Forderungswiirdigkeit ist nur dann gegeben, wenn in der geforderten Wohnung der Hauptwohnsitz begriindet, dies
nachgewiesen und auf Frderungsdauer aufrechterhalten wird.

Bei Ehepaaren, eingetragenen Partnerschaften oder Lebenspartnerschaften haben beide Personen in der geforderten
Wohnung ihren Hauptwohnsitz zu begriinden.
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VERGABEBESTIMMUNGEN nach dem Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz (WGG):

Als gemeinniitzige Bauvereinigung haben wir die gesetzlichen Vergabebestimmungen des WGG (8§ 8 Abs. 1, 4 bis 6) zu
beachten:

Demnach hat die Vergabe vorrangig zugunsten einer Wohnversorgung von osterreichischen Staatshiirgern, gleichgestell-
ten Personen sowie Ausldndern zu erfolgen, die sich seit mehr als fiinf Jahren ununterbrochen und legal in Osterreich
aufhalten und ein Priifungszeugnis des Osterreichischen Integrationsfonds (OIF) nachweisen.

Osterreichischen Staatshiirgern sind gleichgestellt:

1. Auslander, die die osterreichische Staatshiirgerschaft nach dem 6. Marz 1933 verloren haben, aus politischen, rassischen
oder religiosen Griinden aus Osterreich auswandern mussten, wieder nach Osterreich zuriickgekehrt sind und beabsichti-
gen, sich standig in Osterreich niederzulassen;

2. Personen, die dsterreichischen Staatsbiirgern im Hinblick auf den Erhalt von Forderungen durch Staatsvertrage gleich-
gestellt sind;

3. Personen, die durch das Abkommen iiber den Europdischen Wirtschaftsraum begiinstigt sind.

Die Voraussetzung eines Priifungszeugnisses des Osterreichischen Integrationsfonds (OIF) iiber die erfolgreiche Absolvie-
rung einer Integrationspriifung gemaR Abs. 4 muss nicht erfiillt werden, wenn:

1. dies einer Person aufgrund eines dauerhaft schlechten Gesundheitszustandes nicht zugemutet werden kann; der Nach-
weis hat durch ein amtsarztliches Gutachten zu erfolgen, oder

2. es sich um Personen handelt, die nach Vollendung des 60. Lebensjahres erstmals ihren Hauptwohnsitz in Osterreich
begriindet haben.

WOHNZUSCHUSS

Es besteht die Maglichkeit einer zusatzlichen Forderung in Form von nicht riickzahlbaren variablen Zuschiissen. Die Hohe
des Wohnzuschusses richtet sich nach der Hohe des Familien-Jahreseinkommens und der GroBe der Familie. Das Ansuchen
um Wohnzuschuss muss jéhrlich neu gestellt werden.

Selbstberechnung unter:

http://www.noe.gv.at/noe/Wohnen-Leben/Foerd_Wohnzuschuss_Wohnbeihilfe.html
Fragen beziiglich Berechnung richten Sie bitte an: Carmen Schild, Telefon 02635/64756-30
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KRITERIEN FUR JUNGES WOHNEN:

- Die WohnungsgroBe betrigt maximal 60 m”

- Die Verbindung von 2 Wohnungen ist nicht mdglich

- Die Vergabe darf nur in Miete erfolgen

- Der Finanzierungsbeitrag darf hochstens EUR 4.000,- betragen

- Das Objekt muss auf einem Baurechtsgrund errichtet werden

- Die Bewohner diirfen zum Zeitpunkt der Anmietung das 35. Lebensjahr noch nicht vollendet haben. Bei

Ehepartnern oder Lebenspartnerschaften muss mindestens einer der Partner die Anforderung erfiillen.
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ENDABRECHNUNG NACH BAUFERTIGSTELLUNG

Entsprechend den Bestimmungen des Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes erfolgt nach Fertigstellung der Baulichkeit
eine Endabrechnung anhand der die vor Vertragsabschluss zu leistenden Beitrage abgerechnet werden.

Ergibt sich aus der Endabrechnung eine Gutschrift zugunsten des Mieters, so wird diese dem Mieter binnen 8 Wochen aus-
bezahlt. Ergibt sich eine Nachzahlung, wird diese dem Mieter mit Lequng der Abrechnung vorgeschrieben und ist binnen
8 Wochen zu bezahlen.
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