Textliche Festiegungen:
Gebiude

Gebaudebestand mit Geschoangabe (arab. Zahl)

(¢] Bestehende Garage
Sb Bestehendes Schwimmbecken
4] Bestehendes Flugdach
A Abzutragende Gebaude
DG Geplante DachgeschoR

Geplantes Schwimmbecken

V] Geplantes Flugdach

Sonstige BaumaRnahmen

Eingeschossige Wintergarten in Leichtkonstruktion (Alu-Glas, Holz-Glas ua.) bis max. 8 m?
bebauter Flache sind auRerhalb der BFL zuléssig.
Die gesetzlichen Abstandbestimmungen bleiben unberiihrt.

Bei Neubau von Wohngebéuden darf das Niveau des FuRbodens im ErdgeschoR - auBer in
den Féllen des § 20 Abs. 1 BauTG 1994- max. 0,90 m (iber dem (bereits oder kiinftig)
ausgebauten, angrenzenden Stralenniveau liegen.

Stellplétze bei der Neuerrichtung von Wohnungen: Es ist pro Wohneinheit eine Stellplatzanzahl
im Verhéltnis von 1:2 nachzuweisen.

Schwimm- oder sonstige Wasserbecken und Schwimmteiche (Schwimmbereich) diirfen nicht im
straBenseitigen Grundstiicksteil (Bereich in einem Abstand von 5,00 m parallel zur StraBengrundgrenze)
errichtet werden. Die Hohe einer Schwimmbadiiberdachung darf max. 2,00 m {iber dem natdirlichen
angrenzenden Gelandeniveau betragen.

Windfénge mit Flachdach bzw. flach geneigten Dach sind 1,50 m Uber die BFL zuléssig.
Ein Mindestabstand von 3,00 zur StraRengrundgrenze ist einzuhalten.

Pro Bauplatz, ist grundsétzlich nur ein Hauptgebaude mit max. 3 Wohneinheiten zuléssig.

Neu- und Umgestaltungen von Gebauden und baulichen Anlagen sind so auszufiihren, dass sie
sich in das Gesamterscheinungsbild des Siedlungsbereiches einfligen. Die Gestaltungsqualitét
der Baumassen und Fassaden ist durch architektonische Gliederungselemente, Farbgebung und
Materialwahl zu sichern.

Festlegungen fiir Nebengebéude und begehbare, {iberdachte, nicht allseits umschlossene bauliche
Anlagen/Bauten:

Das GesamtausmaB der mit Nebengeb&uden und begehbaren, liberdachten, nicht allseits umschlossenen
baulichen Anlagen/Bauten bebauten Flache des Bauplatzes darf 10% dessen Gesamtfléche nicht lbersteigen
und - wenn die Hauptbebauung Wohnzwecken dient - insgesamt héchstens 100m? betragen. Pro Bauplatz ist
ein Schutzdach fiir Abstellplétze mit einer bebauten Fléche von max. 35m? in dieses GesamtausmaR nicht
einzurechnen.

Nakh

Garagen als gebdude / Nebengeb&dude zum Abstellen von Fahrrédern:

- It. O6. BauTG § 6 Abs.1 Zif. 3 und 3a;

- Gebdudehdhe max. 4,5m

- direkt an der Grundgrenze oder von dieser mind. 3,0 m abgeriickt zu errichten

Schutzdécher fiir Abstellplitze:

- It. O6. BauTG § 6 Abs.1 Zif. 3 und 3a;

- Abstand der Tragekonstruktion(Stiitzen) zur StraRengrundgrenze mind. 2,0 m;

- Abstand der Dachkonstruktion zur StraBengrundgrenze mind. 1,0 m;

- Dachneigung des Schutzdaches max. 7 Grad;

- Gesamthohe max. 3,00 m;

- Die Tragkonstruktion ist den statischen Erfordernissen entsprechend zu dimensionieren. Eine Uberdimensionierung
der Tragekonstruktion ist jedoch nicht zuléssig.

- Das Schutzdach ist auRerhalb der Baufluchtlinie zur Génze allseitig offen auszufiihren (ausgenommen eventuell
baurechtlich erforderliche Feuermauer).
Zu- und Ausfahrten senkrecht zur Stralenfluchtlinie.

Sonstige Nebengebiude (wie Glashéuser, Garten- und Gerétehiitten) und sonstige begehbare, iiberdachte nicht allseits
umschlossene bauliche Anlagen/Bauten (wie Pavillons, gedeckie Sitzplétze, Flugdécher):

- Gesamthéhe max 4,5 m
- Bei einer bebauten Flache von mehr als 12 m? ist ein Mindestabstand von 2,00 m zur Nachbargrundgrenze einzuhalten.
- GesamtausmaB der bebauten Fidchen max. 2,4 % der Bauplatzfiéche, jedoch max. 256 m?

Werbe- und Ankiindigungseinrichtungen gemag § 27 06. BauO:
Pro Bauplatz sind standortbezogene Werbe- und Ankiindigungseinrichtungen bis 4,00 m? zuléssig.
Als standortbezogene Werbe- und Ankiindigungseinrichtungen ist eine solche Einrichtung anzusehen, die bewilligten Betrieben am Bauplatz gilt.

Der Vorgartenbereich ist als Griinfliche zu gestalten. Ausgenommen sind Zu- und Ausfahrten, Zu- und Ausgénge, befestigte Vorplétze u.&., sofern ein
Ausmaf von 50% der Vorgartenfléche nicht liberschritten wird. Im Vorgarten sind Gartenhtitten und &hnliche Geb&ude auch wenn bei GFL 2 unzuléssig.

KFZ - Stellplatze sind allseitig mit Strauchern einzupflanzen (ausgenommen Zu- und Abfahrten).
Pro 5 Freistellplétze ist ein groRkroniger heimischer Laubbaum zu pflanzen. Als Baume sind stadtvertragliche Laubb&ume zu verwenden.

StraBenseitige Einfriedungen

Die max. Héhe der straRenseitigen Einfriedung darf 1,30 m tiber dem Erdboden und zwar liber dem jeweils hdhergelegenen
natlirlichen Gelénde nicht Uiberschreiten, massiver Sockel max. 0,60 m hoch.

Die Zaunfelder diirfen nicht als geschlossene Mauern, Planken oder in &hnlicher undurchsichtiger Bauweise ausgefiihrt werden.
Dies gilt auch im Vorgartenbereich gegen Nachbargrundgrenzen bis zu einer Tiefe von 2,00m von der StraRengrundgrenze.
Versorgung und Entsorgung

Die Wasserver- und Entsorgung erfolgt tiber das stadtische Kanal- und Wasserleitungsnetz. Die Energieversorgung erfolgt (iber das
Elektrizitats- und Gasnetz.

Sonstiges

Das Planungsgebiet liegt in der Zone ,, ¢ “ der Sicherheitszonenverordnung des Militarflugplatzes Hérsching vom 5.07.1961.
§ 94 Luftfahrtgesetz BGBI. Nr. 253/1957 i.d.g.F. ist zu beachten.

§ 18 0.6. StraRengesetz, LGBI. Nr. 84/1991 i.d.g.F. ist zu beachten.

MaRe sind It. MaRangabe (Koten) oder maRstéblich zu entnehmen

Auszug aus dem Bebauungsplan fur Wiesenweg 5

LEGENDE

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Begrenzung des Planungsgebietes

Bauland

W - Wohngebiet

D - Dorfgebiet
K - Kerngebiet
KB - Eingeschrénktes Kerngebiet

- Geschéaftsgebiet
M - Gemischtes Baugebiet
M* - Gemischtes Baugebiet (Wohngebaude nur in Verbindung mit
Betrieben zuléssig)

MB - Eingeschrénktes gemischtes Baugebiet

| - Industriebaugebiet
SO - Sondergebiet des Baulandes (Feuerwehr- Rotes Kreuzzentrale)
A - Verdachtsflache Altlast
Bm1 - Schutzzone im Bauland mit dem Zusatz Bm1 It. Flachenwidmungs-

plan Nr. 4; In der Schutzzone im Bauland mit dem Zusatz Bm1 kénnen zur
Minderung von Larm-, Staub- und Geruchsbelastigungen von Wohn-
gebieten oder dhnlichen sensiblen Nutzungen gegeniiber Emittenten
(Bahnstrecke, Verkehrsstraen, Betriebsstandorte) neben emissions-
mindernden baulichen MaRnahmen liberwiegend Manahmen der
Freiflachengestaltung (wie begriinte Wélle, Bepflanzungen, {iberwiegend
begriinte Freiflachen u.8.) vorgesehen werden.

Bm2 - Schutzzone im Bauland mit dem Zusatz Bm2 It. Flachenwidmungsplan Nr. 4
In der Schutzzone im Bauland mit dem Zusatz Bm1 kénnen zur Minderung
von Larm-, Staub- und Geruchsbeléstigungen von Wohngebieten oder
ahnlichen sensiblen Nutzungen gegeniiber Emittenten (Bahnstrecke,
Verkehrsstralen, Betriebsstandorte) neben emissionsmindernden baulichen
MaRnahmen iiberwiegend MaRnahmen der Freiflachengestaltung (wie be-
griinte Walle, Bepflanzungen, (iberwiegend begriinte Freifldchen u.a.)
vorgesehen werden.

Ff -  Schutzzone im Bauland mit dem Zusatz Ff: Die Schutzzone ist als liberwiegend
durchgriinte Freiflache, bepflanzt mit heimischen Baumen und Strauchern,
herzustellen. Die Errichtung von Steliplatzen, Zufahrten, internen Verkehrs- und
Gehwegen ist zulassig, wenn das durchgriinte Gesamtbild gewahrt bleibt. Die

Schutzzone ist von Bebauungen (ausgenommen Ladehof mit Rampe) freizuhalten.

Grilnland
Erholungsflachen
Signaturen zur Kennzeichnung von Erholungsfldchen

5 Parkanlagen

Im Spiel- und Liegewiese, Spielplatz

@ Sport- und Spielfiiche E] Erwerbsgértnerei
T Dauerkleingarten EZ’ Friedhof
Fluchtlinien

StraBenfluchtlinie
=+ === Baufluchtlinie
= =« == Baufluchtlinie ident mit der StraRenfluchtlinie

—>¢——&— Abgrenzung unterschiedlicher baulicher Geb&udehthen und
baulicher Nutzung

—@—@— Grenzlinie (Abgrenzung unterschiedlicher Widmung)

G Baufluchtlinie fiir Garage

Griinflachen (Gfl)

Gfl1:  Garagen unzulassig

Sonstige Nebengebzude und sonstige begehbare, liberdachte nicht
allseits umschlossene bauliche Anlagen/Bauten unzuléssig

Schutzdach fiir max. 2 Abstellplatze mit max. 35m? zulassig

Gfl2:  Schutzdacher fiir Abstellplatze, Freistellpldtze, Garagen und
Nebengebaude zum Abstellen von Fahrradern unzuléssig

Grundstiicksgrenzen - Bauplatzgrenzen
Grundstiicksgrenze bzw. Bauplatzgrenze vorhanden

Grundstlicksgrenze aufzulassen

— — — Geplante Bauplatzgrenze verbindlich; geringfligige Abweichungen,
welche die Planung und Bebauung nicht beeinflussen sind mdglich.
Bei der Schaffung von Bauplétzen sind geplante Grundgrenz-
auflassungen durchzufiihren.

Bei der s gr - sonstige Bauweise kann pro Baugruppe die Anzahl der verbindlich
geplanten Bauplétze bzw. Flachen, nach welchen Anteile i.S.d. WEG verbunden sind,
um eine verringert werden, wenn diese Grundstlicksflache annéhernd verhaltnismaRig
auf die verbleibenden Bauplatze bzw. WEG- Flachen aufgeteilt wird.

Bauweise
o - offene Bauweise
gk - gekuppelte Bauweise an dieser Grundgrenze

gr - Gruppenbauweise

g - geschlossene Bauweise

s - Sonstige Bauweise

o/gk - offene oder gekuppelte Bauweise: bei Schaffung von zwei Bauplétzen im

Bereich der durch die Baufluchtlinien definierten Bauflachen gekuppelte
Bauweise verbindlich.

Gebaudehdhe
Zahl der VollgeschoRe:

Il Hochstgrenze
] Zwingend

-V Mindest- bis Hochstgrenze

MaR der baulichen Nutzung
Nutzungsschablone Fiillschema

Bauland W 1} Zahl der VollgeschoRe
Bebaubare Fléche 30 0,5 Geschof¥flachenzahl
(Grundflachenzaht)
Baumassenzahl - o Bauweise
Grundflachenzahl ist ein Prozentsatz der Bauplatzfiache, welcher die maximal
bebaubare Flache (nur oberirdische Gebaude und ohne
Nebengebaude) festiegt.
Maximalwert.

GeschoR¥flachenzahl ist das Verhaltnis der gesamten BruttogeschoRflachen
(nur oberirdische BruttogeschoRflachen ohne
Nebengebaude) zur Flache des Bauplatzes.
Maximalwert.

Baumassenzahl ist das Verhaltnis des Bauvolumens (nur oberirdisch) zur
Flache des Bauplatzes.
Maximalwert

ZUSATZLICH ZUR GESAMTGESCHOSSZAHL BZW. HAUPTGESIMSHOHE IST EIN
ZURUCKGESETZTES VOLLGESCHOSS GEMASS BILD ZULASSIG.

Ausgebauter Dachraum: DR

Dachraumausbau bis max. Il Geschosse generell moglich, ansonsten nur mit
Kennzeichnung ,DR* (z.B. lll + DR).

Ubermauerung ab 1l Geschossen max. 0,80m iiber Rohdeckenoberkante.

Bei ausgebauten Dachraumen ist jene Grundfléche in das MaR der baulichen Nutzung
miteinzuberechnen, auf welcher eine Raumhdhe von 1,50 m vorhanden ist.

Verkehrsflachen
Verkehrsflachen des Bundes
B 139

Verkehrsflachen des Landes
L 352

Verkehrsflachen der Gemeinde
= Fahrbahn mit allfalligen Gehsteigen, FuR- und Radwegen udgl

HauptverkehrsstraRe
AS AufschlieBungsstralle
ws Wohnstrale
RW Radweg

FW FuBweg

MASSTAB 1 + 20 000
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Zahl 111/1-031-B 402.1.2-2010-2011/Sch

Datum 15.12.2011

Verkirztes Verfahren gemas
§ 36 Abs. 4 06. ROG
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GENEHMIGUNG KUNDMACHUNG
der 0.6. Landesregierung
Kundmachung 3.02.2012
Eine Vorlage geméR § 34 Abs. 1 O.6. ROG 1994 Anschlag 6.02.2012
zur Genehmigung war nicht erforderlich, weil Abnahme 20.02.2012

Uberortliche Interessen im besonderen Maf3e
nicht berihrt werden.
RO-0-501672/2-2011-Kam

Linz, am 7. November 2011
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