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Disger Rachtsvorgang wurde
unter der Erfagsungsnummer
A - 24058120 2N
aalbatbareshnet:

WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

abgeschlossen zwischen

1) Agnes Buchbinder, geboren am 20. November 1943

Wilbrandtgasse 1, 1190 Wien

2) Dkfm. Paul Bruckmayr, geboren am 14. Marz 1944

Rosittengasse 29, 5020 Salzburg

Mag. phil. Rita Bruckmayr, geboren am 15. November 1953
Rosittengasse 29, 5020 Sailzburg

4) Florian Beer, geboren am 10. Mai 1984
Koschatgasse 32/6, 1190 Wien

Dr. Giinter Leopold-Messer, geboren am 17. Dezember 1962
P6tzleinsdorferstrae 50/6, 1180 Wien

6) Dr. Barnabas Gaal, geboren am 16. April 1971
Muthsamgasse 3/1, 1140 Wien

7) Dr. Leopold Weber, geboren am 11. August 1948
Gentzgasse 129/2/45, 1180 Wien

8) Mario Haller, geboren am 5. November 1981
KirchstralRe 20, 6091 Gétzens

9) Elisabeth Sibille, geboren am 4. Mai 1986
Kirchstrale 20, 6091 Gotzens

10) Wolfgang-Peter Pacher, geboren am 9. November 1974

Starkfriedgasse 62/4, 1190 Wien

Ursula Maria Reindl-Pacher, geboren am 26. November 1976
Starkfriedgasse 62/4, 1190 Wien

12) Mag. Patricia Pawlicki, geboren am 22. Oktober 1965

Buchleitengasse 30, 1180 Wien

13) Dr. Helmut Brandstéitter, geboren am 24. April 1955
Buchleitengasse 30, 1180 Wien
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14) Mag. Peter Gerngross, geboren am 3. Mai 1969
WallrissstraBe 47, 1180 Wien

15) Mag. Brigitte Schénthaler, geboren am 22. Juni 1972
Ludwiggasse 12/1, 1180 Wien

16) Dipl. Ing. Reinhard Schonthaler, geboren am 17. August 1966
Ludwiggasse 12/1, 1180 Wien

17) Mag. Michael Sova, geboren am 28. Mai 1968
ObirstraRe 22/7, 9020 Klagenfurt

18) Mag. Suse Zechner-Unteregger, geboren am 16. August 1958
Diirwaringstrale 75, 1180 Wien

9 19) Dipl. Ing. Christoph Zechner, geboren am 10. September 1961
DiirwaringstralRe 75, 1180 Wien

20) Mag. Andrea Hable-Fischer, geboren am 3. Oktober 1969
Taminoweg 11, 1190 Wien

21) Dr. Andreas Hable, geboren am 11. Dezember 1969
Taminoweg 11, 1190 Wien

22) EHL Immobilien Management GmbH (FN 332655z)
Prinz-Eugen-Stralle 8-10, 1040 Wien

alle im Folgenden , Vertragsparteien“ genannt
wie folgt:
I

Die Vertragsparteien sind Wohnungseigentumsanwarter hinsichtlich der Liegenschaft EZ 2571
KG 01514 Wihring, Bezirksgericht D6bling, bestehend aus den Grundstiicken Nr. 713/2 und 713/12.

Auf der Liegenschaft befinden sich laut Gutachten des allg. beeideten und gerichtlich zertifizierten
Sachverstandigen fiir das Immobilienwesen Mag. (FH) Bernd Kiihr, MRICS, vom 15. Juli 2021 gemaR
§ 6 Abs. 1Z2 WEG 2002 zwei Gebiude mit insgesamt 36 wohnungseigentumstauglichen Objekten,
und zwar 18 Wohnungen und 18 Abstellplitzen fir KFZ, deren Nutzwerte mit den in der Tabelle
unter Punkt VIII. in Spalte D angefiihrten Werten festgesetzt wurden.

Der Wohnungseigentumsbegriindung wird das Nutzwertgutachten des allg. beeideten und
gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen fur das Immobilienwesen Mag. (FH) Bernd Kihr, MRICS,
vom 15. Juli 2021 Uber die Ermittlung der Nutzwerte sowie das Gutachten gemaR § 6 Abs. 1Z 2 WEG
2002 vom 15. Juli 2021 zugrunde gelegt.

- Seite 2von 2 -

BG 015 TZ 624/2022



Die Vertragsparteien stellen fest, dass die in der Tabelle in Spalte D angefiihrten Mindestanteile dem
Verhdltnis des Nutzwertes der im Wohnungseigentum stehenden Wohnung oder sonstigen
Riumlichkeit zur Summe der Nutzwerte aller Wohnungen oder sonstigen Raumlichkeiten auf dieser
Liegenschaft entsprechen.

Florian Beer, geboren am 10. Mai 1984 (Wohnung Haus 161a Top 08 u. Einlagerungsmagazin 18),
Mag. Patricia Pawlicki, geboren am 22. Oktober 1965 (Wohnung Haus 161 Top 07 u.
Einlagerungsmagazin 07) und Mag. Suse Zechner-Unteregger, geboren am 16. August 1958
(Wohnung Haus 161 Top 3 u. Einlagerungsmagazin 03) haben kein
Wohnungseigentum/Anwartschaftsrecht an einem Abstellplatz fiir ein Kraftfahrzeug an der
gegenstandlichen Liegenschaft erworben. In Kenntnis der Bestimmung des § 5 Abs. 2 WEG 2002
verzichten Florian Beer, geboren am 10. Mai 1984 (Wohnung Haus 161a Top 08 u.
Einlagerungsmagazin 18), Mag. Patricia Pawlicki, geboren am 22. Oktober 1965 (Wohnung Haus 161
Top 07 u. Einlagerungsmagazin 07) und Mag. Suse Zechner-Unteregger, geboren am 16. August
1958 (Wohnung Haus 161 Top 3 u. Einlagerungsmagazin 03) ausdriicklich auf ihren Anspruch, in den

’ ersten 3 Jahren ab Wohnungseigentumsbegriindung ob der Liegenschaft EZ 2571 KG 01514 Wihring,
Bezirksgericht Débling, einen Abstellplatz fur ein Kraftfahrzeug zu erwerben.

Die Vertragsparteien erkldren ihre ausdriickliche Zustimmung, dass die ihrer Anwartschaft
entsprechenden Miteigentumsanteile, die den ermittelten Nutzwerten entsprechen und in der
Tabelle in Spalte D angefiihrt sind, verbiichert werden.

Im Falle der Neuschaffung von Wohnungen oder sonstigen Raumlichkeiten, durch welche die
Nutzfliche des Hauses vergroBert wird, verpflichten sich die Vertragsparteien, ein
Nutzwertfestsetzungsverfahren neuerlich in Gang zu setzen, wobei wiederum ein Gutachten eines
Architekten oder Ziviltechnikers als Basis fiir ein Nutzwertfestsetzungsverfahren einvernehmlich
einzuholen sein wird. Die Kosten eines solchen Gutachtens trigt oder tragen zur Ganze der oder die
Miteigentiimer, die die Neuschaffung von Wohnungen oder sonstigen Raumlichkeiten veranlasst
haben.

@ Die Vertragsparteien rdumen einander wechselseitig das ausschlieRliche Nutzungs- und alleinige
Verfiigungsrecht an den jeweils in der Tabelle in Spalte A angefiihrten Wohnungseigentumsobjekten
in der Weise ein, dass hierdurch Wohnungseigentum gemiR § 2 WEG 2002 als ein mit dem
jeweiligen Miteigentumsanteil untrennbar verbundenes, gegen Dritte wirksames, Recht entsteht.

Gegenstand dieses Rechtes ist die ausschlieBliche Nutzung und alleinige Verfiigung iiber die in der
Tabelle in Spalte A bezeichneten Wohnungseigentumsobjekte samt Zubehér durch die jeweiligen
Eigentumer.

Die in diesem Vertrag festgelegten wechselseitigen Rechte und Pflichten gehen auf samtliche
Rechtsnachfolger der Vertragsparteien uneingeschrinkt tiber.

Erfolgt dies nicht, haftet der jeweilige Miteigentiimer ungeachtet der VerduRerung fir alle
Verpflichtungen personlich weiter.

Iv.

Hinsichtlich Nutzung, Anderung und Erhaltung des Wohnuwngseigentumsobjektes gilt grundsatzlich
§ 16 WEG 2002.
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Vvom Wohnungseigentum sind folgende Teile auf der Liegenschaft errichteten Baulichkeiten umfasst:

a) Die Gesamtfliche der im Wohnungseigentum stehenden R&ume samt Wand- und
Deckenverputz, Tapeten, Fliesen, FuBbodenbelag, nicht jedoch die tragenden Teile von
Decken und Winden sowie die Unterkonstruktion und lIsolierung von Balkonen und
Terrassen;

b) Die innerhalb der im Wohnungseigentum stehenden Rdumen vorhandenen, nicht tragenden
Zwischenwande;

c) Die Fenster einschlieRlich der AuRenfenster, Fensterbanke und die sich innerhalb der im
Wohnungseigentum  stehenden Raume befindenden Tiren, einschlieBlich der
Wohnungseingangstiiren;

d) Die in den im Wohnungseigentum stehenden Raumen eingebauten Einrichtungsgegenstiande
wie z.B. Kiichen, Bader, Wasch- und WC-Einrichtungen sowie Heizkérper;

e) Innenstelle der Gegensprechanlage

f) Die Versorgungsleitungen fir Wasser, Warmwasser, elektrischen Strom, Heizungsrohre und
Leitungen der sanitiren Anlagen, TV- und Kommunikationsleitungen jeweils ab der
Abzweigung zur einzelnen im Wohnungseigentum stehenden Raumeinheit (ausgenommen
Durchgangsleitungen), dazugehdrende Zahler und Messeinrichtungen, auch wenn sie sich
auRerhalb der im Wohnungseigentum stehenden Raume befinden, sofern diese Zdhler und
Messeinrichtungen nicht im Eigentum der Versorgungsbetriebe stehen; weiters die
Absperrventile und Zonenantriebe;

g) Die mit den selbststandigen Wohnungen verbundenen offenen Balkone, Terrassen, Loggien,
Kellerraume, Hausgdrten und Abstellpldtze fir Kraftfahrzeuge, soweit sie keine
selbststindigen wohnungseigentumstauglichen Objekte im Sinne des § 2 Abs. 2 WEG 2002

sind.
. Das Wohnungseigentum umfasst weiters den Anteil jedes Wohnungseigentimers an den
@ gemeinschaftlich verwalteten Geldern. Im Fall des Eigentumerwechsels geht dieser Anteil auf den

Nacherwerber {iber. Eine Stichtagsabrechnung ist ausgeschlossen.

Jeder Wohnungseigentiimer ist berechtigt, sein Wohnungseigentum ungehindert zu benutzen,
sofern nicht Gesetz, Rechte Dritter oder diese Gemeinschaftsordnung dem entgegenstehen. Durch
diese Nutzung diirfen jedoch der Bestand, die Sicherheit und das architektonische Gesamtbild des
Gebaudes nicht beeintrichtigt werden. Ausdriicklich untersagt sind weiters solche Nutzungen, durch
die das Ensemble des Hauses beeintrichtigt wird. Untersagt sind vom Gesamtbild des Hauses
abweichende Fassadenanstriche, Wohnungseingangstiiren oder Auenfenster. Die Vertragsparteien
erteilen  einander  jedenfalls  wechselseitig die  ausdriickliche  Zustimmung  zur
Teilung/Zusammenlegung  ihres/ihrer Wohnungseigentumsobjekts/Wohnungseigentumsobjekte
sowie zur Umwidmung eines Objekts von Wohnung in Biiro/Ordination oder Geschéftslokal und
umgekehrt. Weiters erteilen die Vertragsparteien einander wechselseitig die ausdriickliche
Zustimmung, ihre Wohnungseigentumsobjekte mit Zusatzausstattungen (z.B. Sonnenschutzmarkisen,
Gartenhiitten etc.) zu versehen, sofern dadurch weder die iibrigen Eigentiimer beeintréachtigt noch
die Substanz des gesamten Gebiudes gefihrdet werden. Es darf sich dariiber hinaus um keine
Zusatzausstattungen handeln, fiir welche die Einholung einer Baubewilligung erforderlich ist.
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Auf der Liegenschaft befinden sich zwei Gebdude (Haus 161 und Haus 161a). Die barrierefreie
Zuganglichkeit fir Haus 161a erfolgt Uber den Lift in Haus 161 und den daran anschlieBenden
Verbindungsweg. Jeder Wohnungseigentiimer ist berechtigt, den Lift in Haus 161 und den daran
anschlieRenden Verbindungsweg ungehindert zu nutzen.

Jeder Eigentiimer eines Garagenabstellplatzes ist berechtigt, innerhalb seines KFZ-Absteliplatzes auf
seine Kosten und innerhalb des in der Beilage ./A (Garagenplan) rot markierten Bereichs eine
Elektroladestation fiir Elektro-/Hybridfahrzeuge anzubringen, zu installieren und zu verwenden und
die dafiir erforderlichen Stromleitungen innerhalb des rot markierten Bereichs der Beilage ./A iiber
oder unter Putz iiber die Wand/Decke der Tiefgarage zu filhren. Dies auch dann, wenn die Fiihrung
der Elektroleitung allgemeine Teile des Hauses innerhalb der Tiefgarage beansprucht. Voraussetzung
fiir die Zustimmung sind eine entsprechende Anschlussleistung sowie die Montage der Ladestation
samt Stromzuleitungen durch ein befugtes Unternehmen unter Einhaltung sdmtlicher &ffentlich-
rechtlicher Bestimmungen, sowie die or;inungsgemél%e Wiederherstellung samtlicher notwendiger
Brandabschnitte (z.B. Brandschotte etc.) und die Anbringung eines gesonderten Stromzahlers.

’ Weiters erteilen siamtliche Vertragsparteien bereits jetzt ihre ausdriickliche und unwiderrufliche
Zustimmung dazu, dass die jeweiligen Eigentimer von Wohnungseigentumsobjekten mit Eigengarten
im Sinne des § 16 Abs 2 Z 1 und 2 WEG 2002 berechtigt sind, auf den zu ihrem jeweiligen
Wohnungseigentumsobjekt gehhrenden Gartenflachen Gartenhiuschen, Lauben, Saletteln, Geréte-
oder Werkzeughiitten im Sinne des § 62a Abs 1 Z 5 Wiener Bauordnung zu errichten. Dies sind solche
Einrichtungen, welche eine Grundfliche von maximal 12 m? und eine Geb&dudehdhe bzw. lotrecht zur
bebauten Fliche gemessene Héhe von hdchstens 2,50 m aufweisen und weder anzeige- noch
bewilligungspflichtig im Sinne der Bauordnung sind.

Fir den Fall, dass in den jeweiligen Eigengdrten der Wohnungseigentimer bei Ubergabe der
Wohnungseigentumsobjekte Biume gepflanzt wurden, so sind die jeweiligen Wohnungseigentimer
mit Eigengirten verpflichtet, solche allenfalls gepflanzten Bdume Uber einen Zeitraum von finf
Jahren ab Ubergabe des Wohnungseigentumsobjektes zu pflegen und zu erhalten. Soweit zum
Zeitpunkt der Ubergabe Biume auf gemeinsamen (aligemeinen) Teilen der Liegenschaft gepflanzt
wurden, sind die Miteigentiimer gemeinsam dazu verpflichtet, diese Bédume iiber einen Zeitraum von
funf Jahren ab Ubergabe der Wohnungseigentumsobjekte zu pflegen und zu erhalten.

Simtliche Wohnungseigentiimer verpflichten sich dazu, die aus Beilage ./B1 und Beilage /B2
ersichtlichen Nistkésten auf unbeschrankte Dauer zu erhalten.

Bei Uberlassung der Nutzungsrechte an Dritte durch Vermietung, Verpachtung oder auf jede
mogliche andere Art bleibt der Wohnungseigentiimer an alle Verpflichtungen aus dieser
Gemeinschaftsordnung voll und ganz gebunden.

Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, Dritte, an die er Nutzungsrechte weitergibt, vertraglich
ausdriicklich an die Bestimmungen dieser Gemeinschaftsordnung zu binden und Verst6Re gegen
diese Gemeinschaftsordnung, soweit dem keine gesetzliche Nichtigkeitsfolge entgegensteht, als
ausdriickliche Kiindigungsgriinde schriftlich mit dem Dritten zu vereinbaren. Bei VerstdRen gegen die
Gemeinschaftsordnung hat der Vertragspartner, soweit dies vertraglich oder gesetzlich zulassig ist,
alles zu unternehmen, um das Nutzungsverhiltnis zu beenden, in jedem Fall aber die Einhaltung der
Gemeinschaftsordnung auch gerichtlich durchzusetzen.

Alle Teile des Gebiudes bzw. Grundstiickes, die nicht in Sondernutzung der Wohnungseigentumer
stehen, stehen allen Miteigentiimern zur Verfiigung. Es ist keinem Miteigentiimer gestattet, Uber
sein Wohnungseigentum hinaus Rdume, Einrichtungen oder Vorrichtungen zu schaffen oder sonst
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1AW

Handlungen zu setzen, die die Nutzung des gemeinschaftlichen Eigentums durch die Ubrigen
Miteigentiimer unmdoglich machen oder zumindest beeintrachtigen.

Den Miteigentiimern ist bekannt, dass samtliche Miteigentliimer der Liegenschaft EZ 2571 KG 01514
Wihring zu gleichen Teilen verpflichtet sind, die im Plan (Beilage ./C) gelb markierten Fldchen im
AusmaR von insgesamt ca. 82 m? (ca. 4m x 21m) (das ,abzutretende Grundstiick”) bei
entsprechender Aufforderung der Stadt Wien gerdumt und lastenfrei an diese abzutreten. Samtliche
Miteigentiimer der Liegenschaft EZ 2571 KG 01514 Wéhring sind in diesem Falle auf eigene Kosten
verpflichtet, auf dem abzutretenden Grundstiick einen Gehsteig in der gesetzlich oder behérdlich
vorgeschriebenen Hohenlage herzustellen. Samtliche Miteigentiimer verpflichten sich, den in diesem
Absatz genannten Verpflichtungen auf erste Aufforderung uneingeschriankt nachzukommen. Die
Miteigentiimer stimmen weiters zu, dass das abzutretende Grundstiick bis zu einer allfdlligen
Aufforderung der Stadt Wien den Wohnungseigentiimern der Top 1 und Top 2 des Hauses 161 A zur
prakaristischen Nutzung iiberlassen wird. Die Wohnungseigentiimer der Top 1 und Top 2 des Hauses
161 A verpflichten sich im Gegenzug dazu, den jeweils ihrer Top zugeordneten Teil des
’ abzutretenden Grundstiickes entsprechend den gesondert abzuschlieBenden Prekariumsvertrigen
bis zur allfilligen Aufforderung durch die Stadt Wien auf eigene Kosten zu pflegen und zu erhalten.
Weiters erteilen die Wohnungseigentiimer der Top 1 und Top 2, des Hauses 161 A bereits jetzt ihre
unwiderrufliche Zustimmung auf den in der Beilage ./D1 (Top 1) und Beilage ./D2 (Top 2) jeweils rot
eingezeichneten Bereichen auf der Stiitzmauer nach Ubergabe ins 6ffentlich Gut einen ortsiiblichen
Zaun anzubringen. Die Wohnungseigentiimer der Top 1 und Top 2, des Hauses 161 A verpflichten
sich im Falle der Errichtung eines ortsiiblichen Zaunes dazu, die hierfiir marktiiblich anfallenden
Kosten zu tragen. Die Miteigentiimer sind an die Zweckbestimmung der im gemeinschaftlichen
Eigentum stehenden und der gemeinsamen Nutzung gewidmeten Raumlichkeiten, so wie sie im
Gutachten des allg. beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstindigen fiir das
Immobilienwesen Mag. (FH) Bernd Kiihr, MRICS, vom 15. Juli 2021 angefiihrt werden, gebunden. Von
diesen Zweckbestimmungen kann nur durch gemeinschaftlichen Beschluss der Miteigentimer
abgegangen werden, es sei denn, diese Anderung der Zweckbestimmung stellt eine nutzliche
Verbesserung im Sinn des § 29 Abs. 1 WEG 2002 dar. In diesem Fall kann von der Zweckbestimmung
abgegangen werden, wenn die nitzliche Verbesserung von der Mehrheit beschlossen wird, diese
allein die Kosten tragt oder die Kosten aus einer Riicklage auch unter Beriicksichtigung von in
@ absehbarer Zeit anfallenden Erhaltungsarbeiten gedeckt werden konnen und uUberstimmte
Miteigentiimer durch die Anderung der Zweckbestimmung nicht ibermaRig beeintrachtigt werden.

Jeder Miteigentiimer ist verpflichtet, das gemeinschaftliche Eigentum schonend und pfleglich zu
behandeln. Alle ernsten Schaden des Hauses in Wohnungseigentumsobjekten sind ebenso wie alle
erkennbaren Schiden am gemeinschaftlichen Eigentum dem Verwalter unverziiglich anzuzeigen.
Jeder Miteigentiimer ist verpflichtet, soweit erforderlich, die schonende Inanspruchnahme der vom
Wohnungseigentum umfassten Rdume und Zubehor zur Vornahme von Wartungsarbeiten,
PflegemaRnahmen (z.B. Pflege der zu den allgemeinen Teilen der Liegenschaft gehdrigen
Griinflichen) und Reparaturen am gemeinschaftlichen Eigentum zu dulden. Dariiber hinaus ist jeder
Miteigentiimer verpflichtet, die Durchfihrung von Rauchfangkehrerarbeiten zu dulden und zu
diesem Zweck den Zutritt zu den vom Wohnungseigentum umfassten Raume und Zubehér im
notwendigen AusmaR zu dulden und den ungehinderten Zugang zu Revisionsoffnungen u.d. zu
gewahrleisten.

Die Vornahme baulicher Verdnderungen am Wohnungseigentumsobjekt ist unbeschadet der
Kostentragungspflicht des jeweiligen Wohnungseigentiimers nur innerhalb der Grenzen des § 16 Abs.
2 WEG 2002 zulissig. Eine bauliche MafRnahme auBerhalb der Grenzen des § 16 Abs. 2 WEG 2002
bedarf in jedem Fall der Zustimmung samtlicher Miteigentiimer. Sonstige bauliche MaBnahmen, die
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das duRere Erscheinungsbild des Hauses nicht verdndern und tragende Wande nicht betreffen, sind
vor ihrer Inangriffnahme schriftlich dem Verwalter anzuzeigen.

Die Vertragsparteien erteilen dariiber hinaus bereits jetzt ihre ausdriickliche und unwiderrufliche
Zustimmung dazu, dass die jeweiligen Eigentiimer von Wohnungseigentumsobjekten auf ihre Kosten
Sonnenschutzmarkisen mit einer maximalen Ausladung von 1,50 Metern auch an der Fassade des
Hauses anbringen diirfen, sofern dadurch weder die Ubrigen Eigentiimer beeintréchtigt noch die
Substanz des gesamten Gebaudes gefdhrdet werden.

Die Dachgeschosswohnungen im 1. und 2. Dachgeschoss wurden im Zuge der Errichtung der
Gebiude mit einer Klimaanlage ausgestattet. Hinsichtlich der Gbrigen Wohnungen wurden die fiir
Installation erforderlichen technischen Voraussetzungen geschaffen, sodass fiir die Installation einer
Klimaanlage nur noch das Endgerit einzubauen ist. Fiir die AuBeneinheiten der Endgeréte wurde die
im Plan, Beilage ./A rot markierte Zone im Bereich der Fahrradabstellfliche in der Garage
vorgesehen. Sohin erteilen sdmtliche Vertragsparteien bereits jetzt ihre ausdrickliche und
unwiderrufliche Zustimmung dazu, dass die jeweiligen Eigentiimer von Wohnungseigentumsobjekten
berechtigt im Sinne des § 16 Abs. 2 Z 1 u. 2 WEG 2002 sind, Klimaanlagen in ihrem jeweiligen
Wohnungseigentumsobjekt zu errichten und zu betreiben, indem sie an die bereits geschaffenen
technischen Voraussetzungen (e.g. Leitungsfiilhrungen) Endgerdte einbauen und die zum Betrieb
erforderlichen AuRengerite auf den im angeschlossenen Plan ,Aufsteliméglichkeit f. Klimagerdte
(6x)“ (Beilage ./A) rot gekennzeichneten Aufstellflichen durch befugte Gewerbetreibende anbringen
zu lassen, sofern mit dem Betrieb der Klimaanlage, insbesondere des Aufengerdtes, keine das
ortsiibliche AusmaR iibersteigende, akustische oder optische Beeintrachtigung anderer Wohnungen
verbunden ist und samtliche erforderlichen Brandabschnitte (wie z.B. Brandschotte etc.) eingehalten
werden. Die akustische und optische Beeintrachtigung ist jeweils von der betroffenen Wohnung aus
zu beurteilen. Festgehalten wird, dass eine allfillige Leitungsfiihrung durch Stiegenhduser oder an
der AuRenfassade von dieser Zustimmung nicht umfasst ist. Sollte eine baurechtliche Genehmigung
notwendig sein, ist diese vom jeweiligen Eigentiimer zu erwirken.

Die Vertragsparteien nehmen zur Kenntnis und stimmen zu, dass der
Wohnungseigentumsorganisator, die Peter-Jordan-StraRe 161 Immobilienprojekt GmbH (FN 345037
h), berechtigt ist, zum Zwecke der Vermarktung (Verkauf bzw. Vermietung der noch in ihrem
Eigentum stehenden Wohnungen und KFZ-Abstellplatze) Transparente und Werbeschilder kostenfrei
an allgemeinen Teilen des Hauses anbringen zu lassen. Dieses Recht erlischt mit dem Verkauf des
letzten im Eigentum der Peter-Jordan-StraBe 161 Immobilienprojekt GmbH (FN 345037 h)
stehenden Wohnungseigentumsobjekts.

Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, fiir die Wartung, Instandhaltung, Instandsetzung und
laufende Erneuerung der in seinem Wohnungseigentum stehenden Raumlichkeiten samt der geméR
Punkt IV. lit. a) bis g) vom Wohnungseigentum umfassten Teile der auf der Liegenschaft errichteten
Baulichkeiten zu sorgen und alle notwendigen Reparaturen auf seine Kosten vorzunehmen. Dies gilt
auch fiir die notwendige Wartung bzw. Reinigung aller Rigole, Regenrinnen, Regenabfallrohre,
Regensinkkasten und Bodenabliufe etc., soweit diese zum Wohnungseigentum gehéren. In den
Einlagerungsraumen/Kellerabteilen sind allfllig vorhandene Liiftungséffnungen unbedingt
freizuhalten. Bei Vorhandensein eines Eigengartenanteils ist der jeweilige Wohnungseigentumer
verpflichtet, diesen entsprechend zu pflegen. Alle auftretenden Schdden und Maéngel im
Wohnungseigentumsobjekt, die in irgendeiner Weise geeignet sein konnten, die Interessen der
iibrigen Miteigentiimer zu beeintréchtigen, sind dem Verwalter unverziiglich zu melden. Schaden an
Fassade, Dach, Wasserleitung, Zentralheizung, Stromleitungen, Durchfeuchtung von Wanden, Boden
oder Decken sowie das Auftreten von Ungeziefer, sind, soweit sie entweder im Wohnungseigentum
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oder am Haus im niheren Bereich des Wohnungseigentumsobjekts auftreten, in jedem Fall dem
Verwalter zu melden.

Fir das Gesamtobjekt, unabhdngig, ob es sich um im Wohnungseigentum stehende oder
gemeinschaftlich genutzte Teile handelt, sind vom jeweiligen Verwalter fiir alle Miteigentimer
nachstehende Versicherungen abzuschlieBen bzw. wurden bereits abgeschlossen:

a) Haushaftpflichtversicherung
b) Brandschadenversicherung zum jeweiligen Neuwert des Gebaudes

c) Versicherung gegen Leitungswasserschaden sowie gegen durch Leitungswasser verursachte
Frostschiden am Gebaude, einschlieBlich der Behebung von kleinsten Schdden sowie gegen
Elementarschaden;

d) Sturmschadenversicherung

Jegliche aus diesen Versicherungsvertrégen erhaltene Entschadigung ist zur Ganze fir die
Wiederherstellung oder Instandsetzung des Gebdudes zu verwenden.

Alle von den Miteigentiimern an den Verwalter zu erbringenden Zahlungen sind 7 Tage nach
Zustellung der Zahlungsaufforderung fillig. Von den Wohnungseigentiimern monatlich zu leistenden
Zahlungen, insbesondere Akontozahlungen fiir Betriebskosten, sind am 5. Tag des Kalendermonats
unter dreitigigem Respiro fallig. Sollte dieser Tag auf einen Samstag, Sonn- oder Feiertag fallen, so
tritt die Falligkeit mit dem nachstfolgenden Werktag ein. Samtliche Zahlungen sind kosten- und
abzugsfrei auf das vom Verwalter bekannt gegebene Konto zu leisten. Bei Zahlungsverzug ist der
Verwalter berechtigt, dem im Verzug befindlichen Wohnungseigentiimer Verzugszinsen in
bankiiblicher Hohe in Rechnung zu stellen. Bei linger wihrendem Zahlungsverzug ist die
Eigentimergemeinschaft bzw. fir diese die beauftragte Hausverwaltung berechtigt, die
ausstehenden Zahlungen gerichtlich zu betreiben und ein gesetzliches Vorzugspfandrecht gemaR §
27 WEG 2002 am Miteigentumsanteil des sdumigen Wohnungseigentiimers im Grundbuch
einverieiben zu lassen.

Die Vertragsparteien raumen einander das Recht ein, in den einzelnen Wohnungen auch
geschiftlichen Tatigkeiten nachzugehen, die iiblicherweise in Wohnungen ausgeiibt werden (dies
sind insbesondere Biiro-, Kanzlei- und Ordinationstétigkeiten) und dadurch die berechtigten
Interessen der Ubrigen Wohnungseigentiimer nicht mehr gestdrt werden, als bei Verwendung zu
Wohnzwecken. Voraussetzung fiir die Ausiibung geschiéftlicher Tatigkeiten ist jedoch die Einhaltung
samtlicher einschligigen 6ffentlich-rechtlichen Bestimmungen, wie z.B. Widmungen. Soweit fiir die
Ausiibung einer geschaftlichen Titigkeit eine Anderung der Offentlich-rechtlichen Vorgaben
erforderlich ist (z.B. eine Umwidmung), so ist der jeweilige Wohnungseigentimer dazu verpflichtet,
die erforderlichen Schritte auf seine Kosten zu veranlassen. Sind mit der Ausiibung einer
geschaftlichen Titigkeit erh6hte Betriebskosten (z.B. Reinigung, etc.) verbunden, so sind diese
Kosten vom betreffenden Wohnungseigentiimer zu tragen.

Weiters wird im Fall der widmungskonformen geschiftlichen Nutzung eines Objektes die Anbringung
eines entsprechenden Schildes im Hauseingangsbereich in ortsiiblichem AusmaR gestattet.

V.

Die Verwaltung der vertragsgegenstandlichen Liegenschaft sowie der darauf befindlichen
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Wohnungseigentumsobjekte obliegt den Miteigentimern. Die Miteigentiimer haben ihrerseits mit
der Verwaltung der gegenstindlichen Liegenschaft die EHL Immobilien Management GmbH (FN
332655 z), Prmz Eugen StraRe 8-10, 1040 Wien, eine behordlich konzessionierte Gebaudeverwaltung
bevollmachtugt sie in allen, die gegenstiandliche Liegenschaft betreffenden, Angelegenheiten im
Rahmen der ordentlichen Verwaltung vor Gerichten und Behorden zu vertreten. Die Hausverwaltung
wird erstmalig fiir den Zeitraum von drei Jahren ab Begriindung des Wohnungseigentums bestellt.
Sofern der Vertrag mit der Hausverwaltung nicht entsprechend den Kiindigungsbestimmungen
gemaR der separat geschlossenen Verwaltervollmacht zum Ende des erstmaligen
Bestellungszeitraumes aufgekiindigt wird, so wandelt sich das Vertragsverhiltnis ohne weiteres
Zutun in ein unbefristetes Vertragsverhditnis um. Es gelten die Kiindigungsbestimmungen
entsprechend der separaten Verwaltervollmacht.

Das Honorar der Hausverwaltung betridgt EUR 0,35 pro Quadratmeter Nutzfliche (umfassend die
Nutzflichen samtlicher Wohnungseigentumsobjekte) zzgl. Umsatzsteuer in gesetzlicher Héhe fir die
Verwaltungstitigkeit im Rahmen der ordentlichen Verwaltung. Das Honorar der Hausverwaltung ist

’ wertgesichert; als MaR zur Berechnung der Wertbestandigkeit dient der von Statistik Austria
monatlich verlautbarte Verbraucherpreisindex 2015 (Basisjahr 2015) oder ein an seine Stelle
tretender Index. Schwankungen der Indexzahl nach oben oder unten bis ausschlieBlich 5 % (funf
Prozent) bleiben unberiicksichtigt. Dieser Spielraum ist bei jedem Uberschreiten nach oben oder
unten neu zu berechnen, wobei stets die erste auRerhalb des jeweils geltenden Spielraums gelegene
Indexzahl die Grundlage sowohl fiir die Neufestsetzung des Forderungsbetrages als auch fiir die
Berechnung des neuen Spielraums zu bilden hat

VI.

Aufwendungen fir die Liegenschaft, soweit sie das Innere der jeweiligen
Wohnungseigentumsobjekte betreffen, sind vom jeweiligen Wohnungseigentiimer tragen. Zu diesen
Aufwendungen zihlen insbesondere auch solche fiir zu den jeweiligen Wohnungseigentumsobjekten
gehorigen Balkone, Terrassen, Loggien, Gartenanteile und Kellerabteile. Weiters vom jeweiligen
Wohnungseigentiimer zu tragen sind Aufwendungen fir zum jeweiligen Wohnungseigentumsobjekt
gehorigen Wohnungseingangstiiren AuRenfenster, AuBentiren und Fixverglasungen. Anteilige
Gebrauchsabgaben fiir allenfalls vor die Baulinie ragende Bauteile des jeweiligen

a Wohnungseigentumsobjekts fallen ebenso unter die vom jeweiligen Wohnungseigentimer zu
tragenden Aufwendungen.

Samtliche Aufwendungen der Liegenschaft — davon umfasst sind insbesondere die Aufwendungen
der Bewirtschaftungskosten Gebaude und Aufzug und die Beitrage zur Instandhaltungsriicklage — die
nicht einem einzelnen wohnungseigentumstauglichen Objekt zuordenbar sind, sind von den
Miteigentiimern im Verhiltnis der Wohnnutzflachen der jeweiligen Wohnungseigentumsobjekte zu
tragen (abweichender Verteilungsschitissel gemaR § 32 Abs. 2 WEG 2002), wobei die Flachen der
Balkone, Terrassen, Gartenflichen, Einlagerungsraume und des allenfalls vorhandenen sonstigen
Zubehors unberiicksichtigt  bleiben. Festgehalten wird, dass ein KFZ-Abstellplatz einer
Wohnnutzfliche von 2 m? entspricht.

Die im Zusammenhang mit der Nutzung der Tiefgarage verbundenen und nicht den einzelnen KFZ-
Abstellplatzen direkt zurechenbaren Instandhaltungs-, Wiederherstellungs-, Neuherstellungs- und
Betriebskosten, wie insbesondere die Kosten fiir die Wartung des Garagentores, die Kosten fiir die
Reinigung der Garage, die Kosten fiir die Wartung der Be- und Entliiftungsanlage der Garage und der
Liftungsleitungen, CO,-Uberwachungsanlage mit Batteriepuffer, die Kosten der TUV-Abnahme des
Garagentors samt laufenden KontrollmaBnahmen der Garagentore, sowie die den einzelnen
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Stellplatzen nicht direkt, jedoch der Nutzung der Tiefgarage zurechenbaren Stromkosten,
Aufzugskosten und Verwaltungshonorar werden auf die in der Tiefgarage befindlichen Stellplitze
entsprechend ihrer tatsdchlichen Nutzflache (Punkt VI, zweiter Absatz) aufgeteilt und somit von
denjenigen Wohnungseigentiimern ‘anteilsméifiig im Verhaltnis der jeweiligen Stellplitze getragen,
denen ein Nutzungsrecht an einem oder mehreren Abstellpldtzen zusteht bzw. von den
Wohnungseigentiimern der Abstellpldtze gemaR § 2 Abs. 2 WEG 2002 (wohnungseigentumstaugliche
Objekte) getragen.

Zu diesen gemeinsamen (allgemeinen) Teilen der Liegenschaft und deren Aufwendungen zihlen
insbesondere

-) samtliche Fundamente und tragende Elemente des auf der Liegenschaft errichteten Gebiudes
(dies beinhaltet auch den Kern tragender Zwischenwédnde in den jeweiligen
Wohnungseigentumsobjekten);

-) die Décher samt allen der Ableitung von Niederschlags- und Schmelzwasser dienenden
. Rohrleistungen;

-} die Blitzschutzanlagen (Blitzableiter);

-) Steigleitungen, die der allgemeinen Ver- und Entsorgung der Liegenschaft dienen, Stark- und
Schwachstromleitungen sowie Zu- und Ableitungen und Abfallstringe, insbesondere fiir Zu- und
Abluft, Trink-, Gebrauchs-, Kihl- und Abwasser;

-) die technische Ausriistung und technische Anlagen des Gebiudes, sofern diese nicht den
einzelnen Wohnungseigentumsobjekten zuzuordnen sind, samt darin installierten Einrichtungen
(z.B. Be- und Entliftungsanlage, Liftungsleitungen, Garagen- und Brandabschnittstore, CO,-
Uberwachungsanlage, Brandrauchabsauganlage, etc.);

der Hausanschlusskasten fiir die Stromversorgung (Sicherungskasten);
der Heizraum;

Gange und Stiegenhauser;

)
)
)

-} die Aufzugsanlagen;
) die allgemeinen Millrdume;
) Fahrrad- und Kinderwagenabstelirdume;
)

AufBenanlagen (inklusive Bepflanzung), soweit diese Aufwendungen nicht den Eigengérten direkt
zurechenbar sind;

-) die Reinigung der Garage;
-) die TOV-Abnahmen
-) nicht den jeweiligen Abstellplatzen direkt, aber der Nutzung der Tiefgarage zurechenbare

Stromversorgung und Aufzug;

Verbrauchsabhéngige Kosten (Heizkosten, Warmwasser) werden iiber Messeinrichtungen in den
einzelnen Wohnungseigentumsobjekten nach tatsachlichem Verbrauch abgerechnet.

VII.

Die Miteigentimer haben zur Vorsorge fiir die Finanzierung kiinftiger Erhaltungs- und
Verbesserungsarbeiten sowie zur Deckung aller liegenschaftsbezogenen Aufwendungen eine
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Riicklage gemaR § 31 WEG 2002 zu bilden. Ab Fertigstellung des gegenstédndlichen Wohnhauses bzw.
ab Ubergabe der Wohnungseigentumsobjekte verpflichten sich die Vertragsparteien zur Entrichtung
des vom Verwalter vorgeschriebenen Betrages. Die Festsetzung der Hohe der Riicklagenbeitrage
richtet sich nach dem voraussichtlichen Erhaltungs- und Verbesserungsaufwand und obliegt
grundsitzlich dem bestellten Verwalter. Die so gebildete Ricklage ist als gebundenes
Sondervermdgen der Wohnungseigentiimergemeinschaft zu verwalten und gesondert zu verwahren.
Die jeweilige Hausverwaltung verpflichtet sich, dieses Vermagen fruchtbringend anzulegen und nur
fir die Deckung von Aufwendungen zu verwenden. Bei VerauRerung von Mindestanteilen geht die
Riicklage auf den Erwerber iiber, d.h. eine Riickzahlung der Riicklage an die Personen, die sie
geleistet haben, ist ausgeschlossen.

Ist unter Bedachtnahme der voraussichtlichen Entwicklung der Aufwendungen eine Anderung der
Beitrage notwendig, so hat die Mehrheit der Wohnungseigentiimer Uber die gednderte Héhe der
Beitrage zu entscheiden. Bis zu einer solchen Entscheidung hat die zustdndige Hausverwaltung im
Rahmen der ordentlichen Verwaltung des Hauses einen neuen Betrag festzulegen.

Mieteinnahmen aus nicht parifizierten Allgemeinflichen (wie etwa Dachantennen) werden der
Riicklagenabrechnung zugeordnet.

VIIL.

Die Vertragsparteien erteilen hiermit ihre ausdriickliche Einwilligung, dass aufgrund dieses Vertrages
ob der unter I. niher bezeichneten Liegenschaft EZ 2571 KG 01514 Wahring, Bezirksgericht Dobling,
bestehend aus den Grundstiicken Nr. 713/2 und 713/12, die nachstehenden grundbiicherlichen
Eintragungen vorgenommen werden:

In der Aufschrift:

Die Loschung ,WOHNUNGSEIGENTUM IN VORBEREITUN “ und die Ersichtlichmachung von
, WOHNUNGSEIGENTUM".

Im Eigentumsblatt:

Die Teilung von Anteilen bzw. die Einverleibung des gemdR § 3 Abs. 4 WEG 2002 berichtigten
Eigentumsrechts fiir die in der nachstehenden Tabelle in Spalte B angefiihrten Miteigentimer,
soweit Eigentimerpartner in der Tabelle genannt sind, unter Verbindung der Anteile fur
gemeinsames Wohnungseigentum der Eigentiimerpartnerschaft (§ 2 Abs. 10 WEG 2002) gemdR §§ 5
Abs. 3, 13 WEG 2002 zu den in Spalte D genannten Anteilen und Einverleibung des
Wohnungseigentums an den in Spalte A bezeichneten Objekten:

A B c D E
Top B-LNr Nutzwerte Nutzwerte Bestandgegenstand
Name altin 1.582 neu in 1.654
[ 198 (3.164) (3.308)
Wohnung Haus 21 68/1.582 60/1.654 Wohnung
161 Top 01 u. Dr. Leopold Weber,
Eigengarten 01 u. geboren am
Einlagerungsmaga 11. August 1948
zin 01
Wohnung Haus 19 89/1.582 80/1.654 Wohnung
161 Top 02 u. Dr. Barnabas Gaal,
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@;?ganen 02 u.

geboren am 16. April

ginlagerungsmaga 1971
zin 02
#v‘\_lghnung Haus 40 70/1.582 66/1.654 Wohnung
161 Top 03 u. Mag. Suse Zechner-
Einlagerungsmaga | Unteregger, geboren
zin 03 am 16. August 1958
'—V_Vohnung Haus 49 u. 50 je 97/3.164 je 47/1.654 Wohnung
161 Top 04 u. Mag. Andrea Hable- unter
Einlagerungsmaga | Fischer, geboren am Verbindung
zin 09 3. Oktober 1969 der Anteile
und gem. §§5
Dr. Andreas Hable, Abs. 3,13
geboren am WEG 2002
11. Dezember 1969
Wohnung Haus 34 u.35 je 35/1.582 je 33/1.654 Wohnung
161 Top O5 u. Mag. Brigitte unter
Einlagerungsmaga | Schonthaler, geboren Verbindung
zin 10 am 22. Juni 1972 der Anteile
und gem. §§5
Dipl. Ing. Reinhard Abs. 3,13
Schénthaler, geboren WEG 2002
am 17. August 1966
Wohnung Haus 27 u. 28 je 97/3.164 je 47/1.654 Wohnung
161 Top 06 u. Wolfgang-Peter unter
Einlagerungsmaga | Pacher, geboren am Verbindung
zin 06 9. November 1974 der Anteile
und gem. §§5
Ursula Maria Reindl- Abs. 3,13
Pacher, geboren am WEG 2002
26. November 1976
Wohnung Haus 29 61/1.582 59/1.654 Wohnung
161 Top 07 u. Mag. Patricia
Einlagerungsmaga | Pawlicki, geboren am
zin 07 22. Oktober 1965
Wohnung Haus 11u.12 je 41/1.582 je 41/1.654 Wohnung
161 Top 08 u. Dkfm. Paul unter
Einlagerungsmaga | Bruckmayr, geboren Verbindung
zin 08 am 14. Marz 1944 der Anteile
und gem. §§5
Mag. phil. Rita Abs. 3,13
Bruckmayr, geboren WEG 2002
am 15. November
1953
Wohnung Haus 5 103/1.582 115/1.654 Wohnung
161 Top 09 u. Agnes Buchbinder,
Einlagerungsmaga geboren am
zin 05 20. November 1943
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wohnung Haus 38 75/1.582 71/1.654 Wohnung
161a Top 01 u. Mag. Michael Sova,
gigengarten Ola u. | geboren am 28. Mai
ginlagerungsmaga 1968
zin 11
Wohnung Haus 23u.24 je 50/1.582 je 48/1.654 Wohnung
161a Top 02 u. Mario Haller, unter
Eigengarten 02a u. geboren am Verbindung
Einlagerungsmaga | 5. November 1981 der Anteile
zin 12 und gem. §§5
Elisabeth Sibille, Abs. 3,13
geboren am 4. Mai WEG 2002
1986
—_Wohnung Haus 45 u. 46 je 35/1.582 je 34/1.654 Wohnung
161a Top 03 u. Mag. Andrea Hable- unter
Einlagerungsmaga | Fischer, geboren am Verbindung
2in13 3. Oktober 1969 der Anteile
und gem. §§5
Dr. Andreas Hable, Abs. 3,13
geboren am WEG 2002
11. Dezember 1969
Wohnung Haus 41 97/1.582 97/1.654 Wohnung
161a Top 04 u. Dipl. Ing. Christoph
Einlagerungsmaga | Zechner, geboren am
zin 14 10. September 1961
Wohnung Haus 32 70/1.582 68/1.654 Wohnung
161aTop 05 u. Mag. Peter
Einlagerungsmaga | Gerngross, geboren
zin 15 am 3. Mai 1969
Wohnung Haus 16 97/1.582 97/1.654 Wohnung
161a Top 06 u. Dr. Glinter Leopold-
Einlagerungsmaga | Messer, geboren am
| zin16 17. Dezember 1962
Wohnung Haus 30 61/1.582 59/1.654 Wohnung
161a Top 07 u. Dr. Helmut
Einlagerungsmaga Brandstétter,
zin 17 geboren am 24. April
1955
Wohnung Haus 15 82/1.582 82/1.654 Wohnung
161a Top 08 u. | Florian Beer, geboren
Einlagerungsmaga am 10. Mai 1984
zin 18
Wohnung Haus 8 103/1.582 115/1.654 Wohnung
161a Top 09 u. Agnes Buchbinder,
Einlagerungsmaga geboren am
zin 04 20. November 1943
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i A B (= D E
i Abstellplatz fiir Name Nutzwerte Nutzwerte Bestandgegenstand
[ KFZ alt neu
KFZ-Stellplatz 17 5/1.582 11/1.654 Tiefgaragenplatz
Haus 161 Nr. 1 Dr. Giinter Leopold-
Messer, geboren am
17. Dezember 1962
KFz-Stellplatz 18 5/1.582 10/1.654 Tiefgaragenplatz
Haus 161 Nr. 2 Dr. Glinter Leopold-
Messer, geboren am
17. Dezember 1962
' KFZ-Stellplatz 47 u. 48 je 5/3.164 je 11/3.308 Tiefgaragenplatz
Haus 161 Nr. 3 Mag. Andrea Hable- unter
Fischer, geboren am Verbindung
3. Oktober 1969 der Anteile
b und gem. §§5
| Dr. Andreas Hable, Abs. 3,13
geboren am WEG 2002
' 11. Dezember 1969
‘ KFZ-Steliplatz 6 ‘ 5/1.582 10/1.654 Tiefgaragenplatz
Haus 161 Nr. 4 Agnes Buchbinder,
geboren am
20. November 1943
KFZ-Stellplatz 7 5/1.582 10/1.654 Tiefgaragenplatz
Haus 161 Nr. 5 Agnes Buchbinder,
geboren am
20. November 1943
KFZ-Stellplatz 36 u. 37 je 5/3.164 je 5/1.654 Tiefgaragenplatz
Haus 161 Nr. 6 Mag. Brigitte unter
Schonthaler, geboren Verbindung
am 22. Juni 1972 der Anteile
@ und gem. §§5
Dipl. Ing. Reinhard Abs. 3,13
Schonthaler, geboren WEG 2002
I8 am 17. August 1966
KFZ-Stellplatz 20 5/1.582 10/1.654 Tiefgaragenplatz
Haus 161 Nr. 7 Dr. Barnabas Gaal,
geboren am 16. April
L 1971
KFZ-Steliplatz 13u.14 je 5/3.164 je11/3.308 Tiefgaragenplatz
Haus 161 Nr. 8 Dkfm. Paul unter
Bruckmayr, geboren Verbindung
am 14. Marz 1944 der Anteile
und gem. §§5
Mag. phil. Rita Abs. 3,13
Bruckmayr, geboren WEG 2002

am 15. November
1953
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#IEZ'-SteIIpIatz 39 5/1.582 10/1.654 Tiefgaragenplatz
Haus 161 Nr. 9 Mag. Michael Sova,
geboren am 28. Mai
1968
7FZ-SteIIplatz 31 5/1.582 11/1.654 Tiefgaragenplatz
Haus 161 Nr. 10 Dr. Helmut
Brandstitter,
geboren am 24. April
1955
F_KFZ-SteIIpIatz 42 5/1.582 10/1.654 Tiefgaragenplatz
Haus 161a Nr. 1A | Dipl. Ing. Christoph
Zechner, geboren am
10. September 1961
KFZ-Stellplatz 25 u. 26 je 5/3.164 je 5/1.654 Tiefgaragenplatz
Haus 161a Nr. 2A Mario Halier, unter
geboren am Verbindung
5. November 1981 der Anteile
und gem. §§5
Elisabeth Sibille, Abs. 3,13
geboren am 4. Mai WEG 2002
1986
KFz-Stellplatz 9 5/1.582 10/1.654 Tiefgaragenplatz
Haus 161a Nr. 3A | Agnes Buchbinder,
geboren am
20. November 1943
KFZ-Stellplatz 10 5/1.582 10/1.654 Tiefgaragenplatz
Haus 161a Nr. 4A | Agnes Buchbinder,
geboren am
20. November 1943
KFZ-Stellplatz 33 5/1.582 10/1.654 Tiefgaragenplatz
Haus 161a Nr. 5A Mag. Peter
Gerngross, geboren
am 3. Mai 1969
KFZ-Stellplatz 43 u. 44 je 5/3.164 je 5/1.654 Tiefgaragenplatz
Haus 161a Nr. 6A Wolfgang-Peter unter
Pacher, geboren am Verbindung
9. November 1974 der Anteile
und gem. §§5
Ursula Maria Reindl- Abs. 3,13
Pacher, geboren am WEG 2002
26. November 1976
KFZ-Steliplatz 22 5/1.582 11/1.654 Tiefgaragenplatz
Haus 161a Nr. 7A | Dr. Leopold Weber,
geboren am
11. August 1948
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f-la:Z-StellpIatz 51 u. 52 je 5/3.164 je 5/1.654 Tiefgaragenplatz
Haus 161a Nr. 8A | Mag. Andrea Hable- unter

Fischer, geboren am Verbindung

3. Oktober 1969 der Anteile

und gem. §§5

Dr. Andreas Hable, Abs. 3,13

geboren am WEG 2002

11. Dezember 1969

Samtliche Miteigentiimer stimmen der Berichtigung der Anteile auch hinsichtlich der ob ihrer
bisherigen Miteigentumsanteile allenfalls einverleibten Pfandrechten und sonstigen Lasten
dahingehend zu, dass sich diese nunmehr auf die berichtigten Miteigentumsanteile gemaR Spalte D
beziehen.

Weiters erteilen die Vertragsparteien ihre ausdriickliche Einwilligung, dass aufgrund dieses Vertrages
ob der unter I. ndher bezeichneten Liegenschaft EZ 2571 KG 01514 Wahring, Bezirksgericht Dobling,
bestehend aus den Grundstiicken Nr. 713/2 und 713/12, nachstehende grundbiicherliche
Eintragungen vorgenommen werden:

e Die Ersichtlichmachung des Verwalters EHL Immobilien Management GmbH (FN 332655 z)

e Die Ersichtlichmachung des abweichenden Aufteilungsschliissels gemaR § 32 Abs. 2 WEG
2002

1X.

Die Vertragsparteien treten weiters in die bestehenden Versorgungsvertrige, in die bestehenden
Dienstbarkeitsvertrage sowie in allfillig weitere Dienstbarkeitsvertrage, die im Zuge der Errichtung
der gegenstindlichen Wohnhausanlage noch abgeschlossen wurden, und in die bestehenden
Wartungsvertrige fiir technische Anlagen (Aufzug, Heizungsanlage etc.) ein.

X.

Soweit nichts anderes vereinbart oder mit einer Mehrheit von zwei Dritteln der Anteile beschlossen
wird, hat der Verwalter alle 2 Jahre eine Eigentiimerversammlung einzuberufen. Tag und Zeitpunkt
der Eigentimerversammlung sind so zu wihlen, dass voraussichtlich mdglichst viele
Wohnungseigentiimer daran teilnehmen kénnen. Das Recht jedes Wohnungseigentimers, auf das
Zustandekommen einer Eigentiimerversammlung auch ohne Tatigwerden des Verwalters
hinzuwirken, bleibt davon unberihrt.

Die nach dem WEG zwingend vorgesehenen Ubersendungen sowie sonstigen Benachrichtigungen
kénnen — iiber ausdriicklichen Wunsch eines Wohnungseigentiimers — auch an eine Zustellanschrift
im Ausland erfolgen.

Sofern Wohhungseigentimern das Wohnungseigentum an mehreren Objekten der Liegenschaft
zukommt, haben sie dem Verwalter eine Zustellanschrift bekannt zu geben. Diesfalls reicht die
jeweils einmalige Ubersendung an diese Zustellanschrift aus.

Die Anderung der Zustellanschrift eines Wohnungseigentiimers ist dem Verwalter unaufgefordert
bekannt zu geben. Bis zur Bekanntgabe einer neuen Zustellanschrift kdnnen Zustellungen an die
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bisherige Zustellanschrift wirksam vorgenommen werden. Ebenso ist die beabsichtigte
Widmungsanderung einer in der Tabelle in Spalte D bezeichneten Riumlichkeit samt Zubehor
unverziiglich der Hausverwaltung bekannt zu geben.

Jeder Wohnungseigentiimer kann den Verwalter ermachtigen, Ubersendungen an ihn (an sie) auf
elektronischem Weg (insbesondere per Mail oder per Fax) vorzunehmen.

Soweit nach dem Gesetz eine Verstindigung (auch) per Hausanschlag vorgesehen ist, muss dieser
unter Beachtung der hiefiir in § 24 Abs. 5 WEG vorgesehenen Anordnungen angebracht werden.

XL

Anderungen und Ergidnzungen des gegenstdndlichen Vertrages bediirfen der Schriftform. Das gilt
auch fiir das Abgehen von der Schriftform.

Sollten fiir die grundbiicherliche Durchfiihrung des gegenstandlichen Wohnungseigentumsvertrages
susitzliche Urkunden erforderlich sein, verpflichten sich die Vertragsteile, diese in gehoriger Form
unverziiglich zu errichten.

Alle Vertragsteile bevollméchtigen hiermit unwiderruflich und fir sich und ihre Rechtsnachfolger, die
HSP Rechtsanwilte GmbH, 1010 Wien, Gonzagagasse 4, alle Erklarungen, insbesondere auch
Aufsandungserklarungen und Erganzungen dieses Wohnungseigentumsvertrages vorzunehmen, die
2u einer erforderlichen grundbiicherlichen Durchfiihrung notwendig und zweckdienlich sind. Diese
Vollmacht ermichtigt weiters zur Intabulierung und Léschung von Pfandrechten und sonstigen
Lasten, insbesondere auch zur Anmerkung von Rangordnungen sowie zur Abgabe von Erklarungen
gegeniiber der Finanzverwaltung, Gerichten und jenen Behérden, die offentliche Forderungen
verwalten sowie zur Empfangnahme von Bescheiden, Beschliissen und Urkunden aller Art.

Xil.

Die Vertragspartner verzichten auf eine Anfechtung, Aufhebung oder Abdnderung des
gegenstiandlichen Vertrages wegen gednderter Verhaltnisse.

Soliten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam oder undurchfiihrbar sein, beriihrt dies
die Geltung der (iibrigen Bestimmungen dieses Vertrages nicht. Vielmehr werden die
Vertragsparteien in einem solchen Fall die betroffenen Bestimmungen durch wirksame und
durchfiihrbare Bestimmungen ersetzen, die dem Parteiwillen soweit wie moglich entsprechen.

Xi.

Der gegenstandliche Wohnungseigentumsvertrag wird in einer verbiicherungsfihigen, beglaubigten
Ausfertigung errichtet. Diese erhdlt nach der grundbiicherlichen Durchfiihrung die Hausverwaltung.
Die Wohnungseigentiimer erhalten eine Ablichtung der beglaubigten Ausfertigung.

Xiv.

Die Kosten der erstmaligen Nutzwertberechnung und der Errichtung und grundbiicherlichen
Durchfithrung dieses Wohnungseigentumsvertrages tragt der Wohnungseigentumsorganisator. Die
Kosten der Unterschriftsbeglaubigung trigt jede Vertragspartei selbst.

***Bejlagenverzeichnis, Datum und Unterschriften umseits***
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HSP

LAW
Beilagen:

Beilage ./A Garagenplan

Beilage ./B1 Nistkasten PJS 161
Beilage ./B2 Nistkdsten PJS 161A
Beilage ./C Plan Abtretungsverpflichtung
Beilage ./D1 Plan Zaun (Top 1)
| Beilage ./D2 Plan Zaun (Top 2)

Wien, am /A’L 14

Agnes Buchbinder, geboren am 20. NL;vember 1943
HSP e crks anwalhe Gmbsi FV VA66319

wean A DA

[ [l

Dkfm. Paul Bruckmayr, geboren am 14. Mérz 1944 \

Wien, am //4 44, 24

@W WM &26 Yo

o Mag. phil. Rita Bruckmayr, gFffn am 15. November 1953

Wien, am /,/a'/s | 4\/;) 27
' T F

: Florian Beer, geboren am 10. Mai 1984

Wien, am

7940 U f e L

Borenafn 17.T
Dr. Giinter Leopold-Messer, geboren am 17. Dezember 1962

*+*Fortsetzung néchste Seite***
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Wien, am "Z'“), 1¢. 20 e

Dr. Barnabds Gaal, geboren am 16. April 1971

wien, am A3 Ao %o (2 ._,/d; v
/]
/ -/H

Dr. Leopold Vgeber, geboren am 11. August 1948

é Wien, am ﬂ./(/(k Q@Z/(

7

ario Haller, geboren am 5. November 1981

Wien, am Q_/(( Aol ' V

Wien, am A ‘& ’(0 s L/f

7

,a’z

Wolfgang- Peter Pa e gebor am 9. November 1974

Wien,am /4 {, ) 21 ﬁ i
i M

Ursula Maria Rede-Pacher, geboren am 26. November 1976

***Fortsetzung nichste Seite***
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wien,am /- A1. U H

SP Rechtsanwilte GmbH
gagasse 4

Mag. Patricia Pawllckl geboren am 22. Oktober 1965
HBP Rechbs nwoaithe tmb¥ FN 0591663’1%

Wien, am ./, 41 71

i _w; 04
Dr. Helmut Brandstatter gebtifena 24 April 1955

Hsq fecdmsonwalie emby TV 4266349

é. Wienam — < 75 22 -7

//Q,//J

Mag. Petmboren{/’l‘wal 1969

(4 —

Wien, am ﬁra /// 0200?/(

///w /g %ﬂ-—/{/ﬂd

Brlgltte Schénthaler, geboren am 22. Juni 1972

é Wien, am 5/1( , Lo2A

&L//L/?

Dipl. Ing. Reinhard Schénthaler, geboren am 17. August 1966

Wien, am 2.1/ 202

>/ﬂ,,/7,7_/

Mag. Michael Sova, geboren am 28. Mai 1968

***Fortsetzung néichste Seite***
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79-4o-TelA

[y Qs —

Mag. Suse Ze hner-Unteregger geboren am 16. August 1958

A8 Ao Lol

[+

Dipl. Ing. Christoph Zechner, geboren am 10. September 1961

N1

Mag. Andrea HabIe-Fisch , geboren am 3. Oktober 1969

Ha? Rechtsonfualte 6mbH FN 2266319
Wien, am / A’L (I/l

mbH

A-1010.Wien, Gonzagadasse 4
Tel: +43 1 533 0 533

Dr. Andreas Hable, geboren am 11. Dezember 1969
MSP Rechisanwatie GmbH TN 2166319

? Wien, am ,‘(5/(2,’2_ 5
[ v7A

EHL Immo n Management GmﬁN 3326552)
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1 BG 015 TZ 624/2022

B.R.ZZ. 1125/2021, 1139/2021, 1141/2021, 1142/2021, 1148/2021,

1174/2021, 1177/2021 und 1178/2021

Die Echtheit der vorstehenden
a) Unterschrift des Herrn Florian BEER, geboren am 10.5.1984 (zehnten
Mai neunzehnhundertvierundachtzig), 1190 Wien, Peter-Jordan-Stralke
161A/8,
gefertigt am 13.10.2021 (dreizehnten Oktober zweitausendeinundzwan-
zig),
b) Unterschrift des Herrn Wolfgang-Peter PACHER, geboren am
9.11.1974 (neunten November neunzehnhundertvierundsiebzig), 1190
Wien, Peter-Jordan-Stralle 161/6,
c) Unterschrift der Frau Ursula REINDL-PACHER, geboren am
26.11.1976 (sechsundzwanzigsten November neunzehnhundertsechs-
undsiebzig), ebenda,
d) Unterschrift des Herrn Christoph ZECHNER, geboren am 10.9.1961
(zehnten September neunzehnhunderteinundsechzig), 1180 Wien,
Durwaringstralle 75,
e) Unterschrift des Herrn Dr. Leopold WEBER, geboren am 11.8.1948
(elften August neunzehnhundertachtundvierzig), 1180 Wien, Gentz-
gasse 129/2/45,
gefertigt am 19.10.2021 (neunzehnten Oktober zweitausendeinundzwan-
zig),
f) Unterschrift der Frau Mag. Suse ZECHNER-UNTEREGGER, geboren
am 16.8.1958 (sechzehnten August neunzehnhundertachtundfiinfzig),
1180 Wien, Dirwaringstralle 75,
gefertigt am 20.10.2021 (zwanzigsten Oktober zweitausendeinundzwan-
zig),
g) Unterschrift des Herrn Mag. Peter GERNGROSS, geboren am
3.5.1969 (dritten Mai neunzehnhundertneunundsechzig), 1180 Wien,
Wallrissstralde 47,
gefertigt am 28.10.2021 (achtundzwanzigsten Oktober zweitausendein-
undzwanzig)
h) Unterschrift des Herrn Dr. Barnabas GAAL, geboren am 16.4.1971
(sechzehnten April neunzehnhunderteinundsiebzig), 1190 Wien, Peter
Jordan-Stral3e 161/2,
i) Unterschrift des Herrn Dr. Ginter LEOPOLD-MESSER, geboren am
17.12.1962 (siebzehnten Dezember neunzehnhundertzweiundsechzig),
1180 Wien , Pétzleinsdorfer Strafte 50/6,
gefertigt am 29.10.2021 (neunundzwanzigsten Oktober zweitausendei-
nundzwanzig)
Weiters bestatige ich, dass die Parteien erklart haben, dass sie den Inhalt
der Urkunde kennen und deren Unterfertigung (Signierung) frei von
Zwang erfolgte.
Wien, am 29.10.2021 (neunundzwanzigsten Oktober zweitausendei-
nundzwanzig).

Geblihr € 14,30 entrichtet.
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B.R.ZZ. 1180/2021, 1188/2021, 1205/2021 und 1213/2021

Die Echtheit der vorstehenden
i) Unterschrift des Herrn Mag. Michael SOVA, geboren am 28.5.1968
(achtundzwanzigsten Mai neunzehnhundertachtundsechzig), 9020 Kla-
genfurt, Obirstral’e 22/7,
gefertigt am 2.11.2021 (zweiten November zweitausendeinundzwanzig), -
k) Unterschrift der Frau Mag. Brigitte SCHONTHALER, geboren am
22.6.1972 (zweiundzwanzigsten Juni neunzehnhundertzweiundsiebzig),
1180 Wien, Ludwiggasse 12/1,
l) des Herrn DI Reinhard SCHONTHALER, geboren am 17.8.1966 (sieb-
zehnten August neunzehnhundertsechsundsechzig), 1180 Wien, Lud-
wiggasse 12/1,
gefertigt am 5.11.2021 (funften November zweitausendeinundzwanzig) ----
m) des Herrn Mario HALLER, geboren am 5.11.1981 (funften November
neunzehnhunderteinundachtzig), 6091 Gotzens, Kirchstrake 20, ---------
n) der Frau Elisabeth SIBILLE, geboren am 4.5.1986 (vierten Mai neun-
zehnhundertsechsundachtzig), ebenda,
gefertigt am 9.11.2021 (neunten November zweitausendeinundzwanzig) --
o) des Herrn Dkfm. Paul BRUCKMAYR, geboren am 14.3.1944 (vierzehn-
ten Marz neunzehnhundertvierundvierzig), 5020 Salzburg, Rositten-
gasse 29,
p) der Frau Mag. Rita BRUCKMAYR, geboren am 15.11.1953 (funfzehn-
ten November neunzehnhundertdreiundfiinfzig), ebenda,
gefertigt am 11.11.2021 (elften November zweitausendeinundzwanzig) ----
wird bestatigt.
Weiters bestatige ich, dass die Parteien erklart haben, dass sie den Inhalt
der Urkunde kennen und deren Unterfertigung (Signierung) frei von
Zwang erfolgte.
Wien, am 11.11.2021 (elften November zweitausendeinundzwanzig).-------

Gebluhr € 14,30 entrichtet.
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OFFENTLICHER NOTAR
DR. CHRISTOPH PFAFFENBERGER
WIEN - INNERE STADT

Gebiihr in Hohe von Euro 14,30 entrichtet.
Notare Huppmann, Poindl, Pfaffenberger, Nierlich, Wien .

B.R.Z1:9549/2021/nh

Die Echtheit der funffachen Firmazeichnung der HSP Rechtsanwalte GmbH
mit dem Sitz in Wien, Firmenbuchnummer FN 226631g, und der
Geschaftsanschrift 1010 Wien, Gonzagagasse 4, durch Herrn Magister
Wilhelm  HUCK, geboren am  14.051965 (vierzehnten  Mai
neunzehnhundertfiinfundsechzig), als Geschaftsfiihrer, wird bestatigt. --------

Aufgrund der heute im elektronischen Wege vorgenommenen Einsichtnahme
in das Firmenbuch des Handelsgerichtes Wien bestatige ich, dass Herr
Magister Wilhelm HUCK als Geschaftsfihrer am heutigen Tage berechtigt ist,
die unter der Firmenbuchnummer FN 226631g eingetragene HSP

Rechtsanwalte GmbH selbstandig zu vertreten.
Weiters bestéatige ich, dass die Partei/Parteien erklart hat/haben, den Inhalt
der Urkunde zu kennen und dass deren Unterfertigung (Signierung) frei von

Zwang erfolgt.

Wien, am ersten Dezember zweitausendeinundzwanzig.

OFFENTLICHER NOTAR

jG 015 TZ 624/2022




Gebiihr EUR 14,30 entrichtet
Doktor Christoph Beer,
Offentlicher Notar, Wien-Dé&bling

BRZ 1095/2021 - - - — - — — — — — — —
Die Echtheit der Unterschriften - - - - - - - - - — — — - . _ __ _ _________
a) des Herrn Bruno Schwendinger, Master of Arts, geboren am 28.8.1981

b) der Frau Magister (Fachhochschule) Andrea Dissauer, geboren am
- ---23.9.1974 (dreiundzwanzigsten September eintausendneunhundertvierundsiebzig), — - -
beide als Geschiftsfiihrer zur Zeichnung der EHL Immobilien Management
GmbH, 1040 Wien, Prinz-Eugen-Strale 8-10, wird bestétigt. Weiters bestétige
ich, dass die Parteien erkldrt haben, den Inhalt der Urkunde zu kennen und diese
frei von Zwang zu unterfertigen. - -~ - - - - - - - - - - - - - - - - - .
Desweiteren bestitige ich gemidll § 89a Notariatsordnung auf Grund der am
heutigen Tage vorgenommenen Finsichtnahme in das Firmenbuch des
Handelsgerichtes Wien, dass Herr Bruno Schwendinger, Master of Arts, geboren
am 28.8.1981 (achtundzwanzigsten August eintausendneunhunderteinundachtzig),und der Frau
Magister (Fachhochschule) Andrea Dissauer, geboren am 23.9.1974
(dreiundzwanzigsten September eintausendneunhundertvierundsiebzig), als Geschiftsfiihrer
berechtigt sind, die zur Firmenbuchnummer 332655 z eingetragene EHL
Immobilien Management GmbH mit dem Sitz in Wien gemeinsam zu vertreten.
Wien, am fiinfzehnten Dezember zweitausendeinundzwanzig- - - - - - - - - - - -

5 %
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DR. CHRISTOPH BEER
in Wien-Dobling
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JUSTIZ

SIGNATUR

Datum/Zeit

2024-05-20T01:56:21+02:00

Hinweis

Dieses Dokument wurde elektronisch signiert.
Auch ein Ausdruck dieses Dokuments hat
die Beweiskraft einer 6ffentlichen Urkunde.

Priifinformation

Informationen zur Priifung des elektronischen Siegels bzw. der elektronischen
Signatur und des Ausdrucks finden Sie unter:
http://kundmachungen.justiz.gv.at/justizsignatur
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