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Feerber

Die NID (NOE Immobilien Development GmbH) ist
ein Immobilienentwickler mit Tatigkeitsschwer-
punkt in Niederosterreich und Wien. Mit einem
Projektvolumen von tGber 300 Mio. Euro ist die NID
eines der groBeren Entwicklungsunternehmen auf
dem ostosterreichischen Markt.

Auf unserem Heimmarkt in Niederdsterreich
setzen wir herausfordernde Projekte um, die dem
jeweiligen lokalen Standort wichtige Impulse
geben und diesen wesentlich mitgestalten. In
Wien legen wir besonderen Fokus auf Gberschau-
bare Projekte mit einer attraktiven Anzahl an
Wohnungen, wobei ebenso hohe Qualitdt und ein
entsprechend guter Preis im Mittelpunkt stehen.

Bei allen Projekten sind uns eine abgestimmte
Architektur, nachhaltige Denkweise und
Einbeziehung aller Stakeholder - um ein gutes
Angebot an qualitativen, hochwertigen
Neubauwohnungen mit attraktivem Preis-
niveau zu erzielen - besonders wichtig.

Wir freuen uns, wenn auch Sie uns beim Finden
Ihrer Wunsch-Immobilie |hr Vertrauen schenken.




DODATEN Tiefgarage

Langfristig nachhaltig
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= _ s _ Visualisierung Badezimmer

Die Ausstattung im Uberblick

+ offene Wohn-Ess-Bereiche mit Zugang zu Balkon, + in den Nassraumen hochwertiges Feinstein- sz | )
Terrasse oder Eigengarten zeug am Boden, Fliesen an den Wanden Zimmer 01
+ 2,55 m hohe, lichtdurchflutete Rdume + moderne und elegante e
+ weiBe Innentliren mit Holzzargen Marken-Sanitarausstattung pesram—
+ tlw. bodentiefe Alu-Kunststoff-Fenster mit 3-Scheiben + Acryl-Badewannen bzw. =
Isolierverglasung bodennahe Duschen ] i
B 1 . B + funkbetriebener AuBensonnenschutz + Energieeffizienz: Daten gem. Energieaus- I
0 K // Wohnkiche + Echtholz-Parkettbéden in den weis vom 15.12.2022. Anderungen zufolge B Wohnkiche
- i Partet i " technischer Notwendigkeiten vorbehalten T 7 Batm
|| Zimmer 01 / 2357 m2 ; Wohnraumen . o === o o Pt
 Parkett i puss » _ - spezifischer Heizwarmebedarf S aERE |
e | B + FuBbodenheizung Stiege 1: HWB Ref.SK 34,3 kWh/m?a e ' %
LT /‘“ . Bt + Anschluss-Moglichkeit fir A1 und Magenta vorbereitet HWB SK 34,3 kWh/m?a ﬁjﬁﬁﬁ ,,,,, i -
| 1
- - | + einbruchhemmende Wohnungseingangstiiren fGEE, SK=0,71 NEE
— o Stiege 2: HWB Ref.SK 27,3 kWh/m?a
E 2 HWB SK 27,3 kWh/m?a —_— 5
; :% fGEE, SK=0,68 YANRVANEVAN ?;;'S?mz :‘?_;

17,78 m?

Stiege 2 | Top 14 Stiege 1 | Top 5 ; ; —



Faerber? steht fur urbanes Wohnen mit perfekter
Infrastruktur. Die reprasentativen Wohnungen mit
zwei bis vier Zimmern und Flachen von rund 50 bis
96 m? gestalten sich durchdacht und freundlich
hell. Hier gibt es - aufgeteilt auf zwei Baukorper -
viel Platz fur schénes Wohnen.

Rund 12.500 Einwohner (Stand: 1.1.2022)
schatzen die hohe Lebensqualitat, die Bad Voslau

(das Gemeindegebiet umfasst zusatzlich die Orte
Gainfarn & GroRau) zu bieten hat. Tendenz
steigend.

Die Tourismusgemeinde - rd. 35 km stdlich von
Wien am Abhang des Wienerwaldes zum Wiener
Becken gelegen - ist neben den Thermalquellen
auch far den Weinbau (Thermenregion) sowie fur
das Voslauer Mineralwasser bekannt.

Die wichtige Rolle des Tourismus spiegelt sich
auch im Bereich Bildung wider: seit 2009 ist Bad
Voslau ,Universitatsstadt”: das [TM-College (fur
Fremdenverkehr) hat seinen Sitz nach Bad Voslau
verlagert. Studierende werden hier zu Tourismus-
Managern ausgebildet.

Infrastrukturell ist Bad Voslau perfekt angebunden:
neben der Eisenbahn (Stdbahn), Autobahnan-
schlussstelle der Stdautobahn (A2) und zahlrei-

Innenraumvisualisierung

chen Busverbindungen (Buslinien der OBB sowie der
WLB) befindet sich ein Flugplatz am 6stlichen Rand
der Gemeinde. Zudem gibt es ein kostengtlinstiges
,City-Taxi".

OFFENTLICHE VERKEHRSANBINDUNG

Bushaltestelle Bad Voslau Bahnhof (Vorplatz) 8' »e
Bahnhof Bad Véslau 9' »e
Flugplatz Véslau 6' &

NAHVERSORGER & SHOPPING

Supermarkt 2' &
Trafik 2' &
Backerei 4' &
Wochenmarkt 4' &

Einkaufszentrum ,Die Passage”, Leobersdorf 9' &

ARZTLICHE VERSORGUNG & APOTHEKEN
Allgemeinmediziner (Dr. Wolfgang Halbritter) 2' &

Kinderarztin (Dr. Inge Willach) 6' &
Apotheke (Unsere Sonnenschein Apotheke) 8’ »»
Landesklinikum Baden 10' &

BILDUNGSEINRICHTUNGEN
NO Landeskindergarten - Schlosskindergarten 2' &&

Volksschule (RaulestraB3e 6) 7' >
Sport Mittelschule Bad Voslau (RaulestraBe 9) 6’ »»
Gymnasium Gainfarn (Petzgasse 36) 6' &
BG & BRG Baden Frauengasse 9' &
Internat. College of Tourism and Mgmt. 4' &
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Die Umgebung entdecken

Ebenfalls ansprechend ist das breit gefacherte Geymdillerhalle (Veranstaltungsstatte) 3 e
Gastronomie-, Sport- sowie Kulturangebot: Ob in Thermenhalle
die Therme, ins Museum, zum Wandern (Wein. (Mehrzweckhallen, Kegelbahnen) 4' pe
Wald.Wasser-Wanderarena Bad Vdslau - 8 Haupt- Thermalbad Bad Véslau 3 &
strecken) oder zum Langlaufen (Triestingtal-Loipe Wasserspielplatz 4'
im Wienerwald am FuBe des Peilensteins) bzw. Stadtmuseum 4" &
Skifahren am Semmering - von lhrer neuen Woh- Puppenkunstmuseum 4'
nung aus sind Sie in kurzer Zeit in Ihrem individu- Stadtbucherei 4'
ellen Freizeitparadies. Tennis (Waldtennis Club) 5 &
Telefonmuseum 6' &
KULTUR & FREIZEIT Austrian Aviation Museum 6 &
Schlosspark 3' & Kaiser-Franz-Joseph-Jubilaumswarte 15" &

Kurpark Bad Véslau Burgruine Merkenstein

Apotheke

o0

Einkaufszentrum

Einkaufen

o

Einkaufen

o

Farberstra3e 15

Bad V6slau Bhf. - Wr. Neustadt Hbf. 15 &
Bad V6slau Bhf. - Bhf. Wien Meidling 23 &
Bad Vislau Bhf. - Wien Hbf. 29 @
Bad Vslau Bhf. - Flughafen Wien Schwechat 54’ &

Projektadresse - Pottenstein 16" &
o Projektadresse - Puchberg/Schneeberg Bhf. 38" &&
o Thermenhalle Projektadresse - Semmering (Kurort) 41" &
Geymiillerhalle Projektadresse - Neufelder See (NO) 26" &
Projektadresse -
Familypark St. Margarethen-Berg 40' &
Volksschule Projektadresse - Naturbad Morbisch a. See
(Neusiedlersee, Bgld.) 50" &

(o)
BFI

(o)
Sport Mittelschule Tanzsochule O
o) 9]

Bad Voslau
Tierarzt Bahnhof
Bad Véslau
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Feerber

DISCLAIMER & IMPRESSUM

Medieninhaber & Herausgeber: FarberstraBe 15

Projektentwicklung GmbH - ein Projekt der NOE

Immobilien Development GmbH (NID), Rennbahn-
straBe 2, 3100 St. Polten.

Diese Broschire sowie die darin enthaltenen
Angaben sind unverbindlich, Irrtimer und Anderun-
gen bleiben vorbehalten. Auskiinfte und Erklarun-
gen, die von diesen Vertriebsunterlagen abweichen,
durfen nicht abgegeben werden.

Fotos & Visualisierungen: Die abgebildeten Ansichten
und Visualisierungen kénnen von der tatsachlichen
Ausflihrung abweichen und entsprechen dem
Planungsstand des Projekts zum Zeitpunkt der
Erstellung. Samtliche Abbildungen stellen lediglich
unverbindliche Gestaltungsmaoglichkeiten dar und
besitzen keinerlei Verbindlichkeit fir die tatsachliche
Ausfiihrung des Projekts bzw. die finale Ausstattung
der dargestellten Tops.

S.7: istock.com | barnardbodo

S.8: istock.com | nd3000

S.10: istock.com | BartekSzewczyk |
anzeletti

S.11: istock.com | bulatovic | Sergei
Gnatiuk | Uwe Moser

Visualisierungen: Renderbild
Grafik: Heidrun Kogler
Stand: Feber 2024
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Tel.: +43 2742 93089-300 | RennbahnstraBe 2 | 3100 St. Pdlten

office@nid.immo | www.nid.immo

faerberstrassel5@nid.immo | www.faerberstrassel5.at



