COLIBRI

BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

LEBEN AM SCHUTZPLATZ
Schitzplatz 1, 1140 Wien
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DAS PROJEKT

1.1. KONTAKTDATEN

Bautrager

CROWND S1 GmbH & CoKG

st ein Tochterunternehmen der:

CROWND Estates GmbH
Dorotheergasse 12, 1010 Wien
T: +43 1 361 60 60

www.crownd.at

Planung

Malek Herbst Architekten ZT GmbH
Lehargasse 7/1/15, 1060 Wien

T: +43 1 990 5660

E: office@malekherbst.at
www.malekherbst.com

Verkauf

CROWND Estates Service GmbH
Dorotheergasse 12, 1010 Wien

T: +43 1 361 61 61

E: sales@crownd.at

Vertragserrichter

HULE BACHMAYR-HEYDA NORDBERG
Rechtsanwilte GmbH

Franz-Josefs-Kai 47 (k47), 1010 Wien

T: +43 (1) 5323532-0

E: office@hbn-legal.at

www.hbn-legal.at

das Projekt



1.2. ECKDATEN

Projektadresse Schiitzplatz 1/Kienmayergasse 13-17, 1140 Wien
Katastralgemeinde EZ 01202

Einlegezahl 249, 143, 246

Wohnnutzflache 4.170,00 m?

WohnungsgréBen von 30 m? bis 135 m?

Anzahl der Einheiten 62

Heizung Gaszentralheizung

Baubeginn Q3 2019

Bezugstermin Q3 2021

1.3. ALLGEMEINE PROJEKTBESCHREIBUNG

COLIBRI schenkt harmonischem Wohngefiihl eine ausdrucksstarke Form. Umgeben von Griin-
derzeitbauten ist der Neubau ein zeitlos-moderner Blickfang, der Hochwertigkeit mit Charme
verbindet.

Mit viel Liebe zum Detail und der Erfillung hoher Anspriche wird hier ein modernes Wohn-
und Ateliergebdude in Penzing gebaut. Der Stadtteil gilt seit langem als aufstrebender Wohn-
bezirk fir gehobene Wohn- und Lebensqualitit mit perfekter Anbindung an das Stadtzentrum.
Leistbares Wohnen ist zu einem der wichtigsten Themen der Stadtentwicklung der Zukunft
geworden und wir haben mit dem Projekt ,,Schiitzhof** diesem Thema Rechnung getragen, ohne
auf hohen Wohnkomfort verzichten zu miissen.

Hell nach aussen, hell nach innen

So strahlend, licht und modern wie die Fassade priasentieren sich auch die Wohnungen: Grof3-
zuigige Fenster sorgen fiir freundliche, sonnendurchflutete Rdume. Das Licht des Tages begril3t
die Fenster der strallenseitigen Fassade des Schiitzhofes, denn hier ist das Objekt zum Sonnen-
aufgang ausgerichtet. Eine Lage, die sowohl Menschen als auch Zimmerpflanzen lieben. Der
liebevoll gestaltete Innenhof ist das Herzstiick von COLIBRI. Hier pulsiert das Leben inmitten
ciner aufgeschlossenen Nachbarschaft, in der jeder Einzelne gut aufgehoben ist.

Das Wohn- und Ateliergebaude besteht aus drei Vorderhdusern und zwei Gartentrakten-, einer
gemeinsamen Tiefgarage, drei Entrees, Treppenhdusern und modernen Aufziigen. Mit Baube-
ginn entstehen an diesem herausgehobenen hauptstiadtischen Ort 51 zeitgemélBe und funktionale
Wohnungen mit hochwertiger Ausstattung inklusive Balkone und Terrassen. Weiters werden 11
Dachgeschoss-Wohnungen mit groBziigig dimensionierter Terrasse errichtet.



2.1. FUNDAMENTE

Kellerboden
Stahlbetonfundamentplatte (It. Statik),
versiegelter Estrich

Farbe: Telegrau 4 (RAL 7047)
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2.2. AUSSENWANDE

Aussenwdnde Keller
Bestandsmauerwerk: Ziegel

Neubau: Stahlbetonwand Weil3

Garage: Sichtbeton Grau

Kellerraume: Beton gespachtelt und gemalt

Farbe: Weill (RAL9010)

Aussenwiénde

EG - 4. OG

Aussen: Stahlbetonwiande mit WVDS, in EG teilweise
Metallverkleidung (siehe zusatzlichen Informationen
unten) Regenabflussrohre in der Fassade

Putzfassade

Innen: Oberfliche gespachtelt und gemalt

Farbe Innen: Weil3 (RAL 9010)

Aussenwiénde

EG

Teil der Fassade (siche Ansichten) mit Metallverkleidung,
gefalzt. GroBe und Montage lt. Detailplanung, Zipfel-
band, teilweise hinterliiftet, Lamellen, Tiiren (btindig mit
der Metallverkleidung) und Rahmen in gleicher Farbe.
Material: pulverbeschichtet, Bronze

Farbe: Bronze

Aussenwénde

1. DG - 2. DG

Stahlbeton-Sargdeckel

Aufbau Dachausstiege = Putzfassade
Leichtbauwinde nur Dachausstiege (KMG15)
Farbe: Weill (RAL 9010)

Bestehende Fassade
Ziegelwand, bestehende Fassade wird saniert wo
erforderlich

Baukonstruktion



2.3. INNENWANDE

Tragende Innenwdnde

Stahlbeton mit Stahltragerrahmen - siehe Statik
Wandstarke gemal statischer und bauphysikalischer
Erfordernis, Oberfliche mit Spachtelputz geglattet,
gespachtelt und gemalt

Farbe: Weill (RAL 9010)

Tragende Innenwdnde Bestand
Oberfliache mit Spachtelputz geglittet, gespachtelt und

gemalt
Farbe: Weill (RAL 9010)

Nicht tragende Innenwdnde

Ausfihrung samtlicher nicht tragenden Innenwénde als
Gipskarton-Stinderwande mit Dammschicht aus Mine-
ralfaser gemal bauphysikalischer Erfordernis.

Alle Aufenthaltsraume beidseitig doppelt beplankt.
Oberflache gespachtelt und gemalt

Farbe: Weill (RAL 9010 )

Wandfarbe
wischfeste Dispersion
Farbe: Weill (RAL 9010 )

Deckenfarbe
wischfeste Dispersion

Farbe: Weill (RAL 9010)

2.4. DECKENKONSTRUKTION

Decken Bestand

Platzldecke, Ziegeleinhdangedecke, Stahlbetontrager-
decke je nach Bestand, mit Trittschallddmmung und
Estrich

It. statischer und bauphysikalischer Erfordernis

Decken Neu

Stahlbetondecken mit Trittschallddimmung und Estrich
It. statischer und bauphysikalischer Erfordernis
Untersicht gespachtelt, Spachtelputz geglittet und gemalt
Farbe: Weill (RAL 9010 )

Balkone
Konstruktion Stahlbeton bzw. Stahlrahmen bzw. Misch-

bauweise
Oberflache: Lirchendielen, Natur

Loggia
Konstruktion thermisch getrennt, nicht gedammt
Oberflache: Lirchendielen, Natur

2.5. DACHKONSTRUKTION

Dach Neu
STB-Sargdeckel, Gauben in Holzkonstruktion
Dachflache: VMZINC/AZENGAR

Flachdach Bestandsgebdude

Warmdacher, Massivholzplatte auf Stahltrager, tlw. im
Gefalle bzw. Stahlbetonplatte

Terrassenbelag: Holzrost/Larche; ansonsten Kies
mit Warmeddmmung It. Bauordnung bzw. It. statischer
und bauphysikalischer Erfordernis

Flachdach Neu

Warmdacher, Stahlbeton, Terrassenbelag Holzrost/
Liarche; ansonsten Kies

mit Warmeddmmung It. Bauordnung bzw. It. statischer
und bauphysikalischer Erfordernis



ALLGEMEINFLACHEN

3.1. ENTREE

Bodenbelag

Fabrikat: Marazzi

Farbe: MMX?2 — Powder Smoke RT 75x75
Sockelleiste: h 8cm

im Eingangsbereich (nach dem Hauseingangstor) innen
Abstreifmatte

Fabrikat: Scheybal oder gleichwertig

flachenbiindig mit dem fertigen FuB3boden

Waéande und Decken

bestehende Wande/Decken: Putz It. Erfordernis
sanieren, gespachtelt und gestrichen mit wischfester
Dispersionsfarbe

neue Winde/Decken: gespachtelt und gestrichen mit
wischfester Dispersionsfarbe

Farbe: Weill (RAL 9010)

Hauseingangsportal

Pfostenriegel-Konstruktion, Integriert mit den Wandver-
kleidungen

Verglasung und Alu-Panele

Material: Aluminium

Farbe aussen/innen: pulverbeschichtet, Bronze
Feinbeschlag: FSB 1004, Bronze

Beschlag-Farbe: Bronze

Klingeltableau / Gegensprechanlage
Gegensprechanlage bei der Hauseingangstiire, die mit
den einzelnen Wohnungen verbunden ist. Klingeltableau
mit Videofunktion neben Hauseingangsportal.
Fabrikat: 2N intercom oder gleichwertig, kompatibel
mit IDWELL APP

Farbe: Bronze oder Schwarz

Briefkastenanlage

Briefkastenanlage & Paketkastenanlage
Briefkastenanlage mit Brief- und Paketkisten,
integriertem schwarzen digitalen Brett

Fabrikat: Renz oder gleichwertig

Material: Aluminium

Farbe: pulverbeschichtet, Bronze

Allgemeinflichen



digitales schwarzes Brett

Facility Management fiir das 21ste Jahrhundert. Das
digitale schwarze Brett schliefit die Liicke zwischen dem
digitalen Informationszeitalter und den Bedurfnissen
von Hausverwaltungen und Bewohnern.

Fabrikat: Tableconnect oder gleichwertig

Zentralsperranlage

Systemanlage, z.B. GEGE Penta od. glw. fiir Eingangs-
tire, Haustor, Allgemeinraume, Kellereinlagerungsrau-
me, Zauntor, Brieffachanlage mit eigener Untergruppe.

je Wohneinheit 5 Stk. Schlissel 1t. Schliefplan ©

Zusiatzlich BEGEH-Card fir Concierge Service und
andere Dienstleister.

© Molto Luce

Beleuchtung / Eingangsbereich
Deckleuchten vor Eingangstur, Deckenleuchten im
Stiegenhaus, Bewegungsmelder und Leuchttaster It.
Erfordernis

Fabrikat: Molto/Luce/Bina Round Body, Deckenein-
bauleuchte

Material: Aluminium

Farbe: pulverbeschichtet, Bronze

Fabrikat: Molto/Luce/Bina Round Body, Deckenauf-
bauleuchte

Material: Aluminium

Farbe: pulverbeschichtet, innen Bronze, aussen Weil3

Fabrikat: Molto/Luce/Ragato 600 Pendant
Material: Aluminium
Farbe: pulverbeschichtet, innen Bronze, aussen Weil3

Fabrikat: Wever & Ducre Deep IP44 QR-CBC51
Material: Aluminium
Farbe: pulverbeschichtet, Bronze

Beleuchtung
Stiegenhaus
Schalterprogramm

Nilo¢ Step, Ultraweil3

Beschriftung

Inhalt: COLIBRI developed by CROWND Estates + Logo

SchriftgroBle: nach Bemusterung

Schriftart: CI COLIBRI ‘ .
Material: Metall in Bronze-Optik pulverbeschichtet

Beschriftung
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BEQUEM SEIN o
empfangen und versenden der POSTEMPFANGSBOX
Postsendungen 24 Stunden am Tag
und 7 Tage die Woche
IM BILDE SEIN INFORMIERT SEIN
Status der Sendungen direkt Wettervorhersage, Abfahrtsplane der
aufs Smartphone erhalten offentlichen Verkehrsmittel ...
ZEIT SPAREN BENACHRICHTIGT WERDEN

keine Fahrten zu Post- wichtige Mitteilungen der Hausverwaltung wie

und Paketstellen Ablese- und Wartungstermine ...

AM LAUFENDEN SEIN

topaktuelle News zum Gritzl,
Bazar unter Nachbarn ...

das Projekt



................................. N  SYNCHRONISIERUNG

mit dem digitalen schwarzen Brett — die
App zeigt alle Infos und Termine

He Max! Ich bin
in 5 Min. zu Hause

—ich oflne dir schon
mal die Tir!

TURRUFE

von uberall aus beantworten inklusive Aufzeich-

nungsmodus

MARKTPLATZ

ein digitaler Bazar unter Nachbarn

COMMUNITY

Vernetzung der Bewohner Babysitten, Blumen
gieflen, Einkaufe erledigen,....

Optional
fiir Dachgeschof3-Wohnungen

SMART LIVING APP

Mit Hilfe des Smart Home Kits kannst du ganz einfach all deine Gerite in deiner Wohnung tiber eine App steuern:

ﬂ THERMOSTAT STECKDOSEN
/= KLIMATISIERUNG .| BRIDGES

@ LICHT ®| LAUTSPRECHER
=

SCHALTER

10& 11



Farbe: Ultraweil3

3.2. STIEGENHAUS

Stiegenbelag

Fabrikat: Marazzi

Farbe: MMX2 - POWDER SMOKE RT 75x75
Sockelleiste: h 8 cm

Bodenbelag

Boden im Stiegenhaus wie Bodenbelag im Eingangs-
bereich (einheitliche Gestaltung)

Fabrikat: Marazzi

Farbe: MMX?2 — POWDER SMOKE RT 75x75
Sockelleiste: h 8 cm

Wénde und Decken

bestehende Wande/Decken: Putz lt. Erfordernis
sanieren, gespachtelt und gestrichen mit wischfester
Dispersionsfarbe

neue Wiande/Decken: gespachtelt und gestrichen mit
wischfester Dispersionsfarbe

Farbe: Weil3 (RAL 9010)

STIEGEN

Absturzsicherung
Flachstahlgeldnder
Material: Stahl, beschichtet
Farbe: Bronze

Handlauf
Metall, Rund, Durchmesser It. ONORM
Farbe: Bronze

Stiege

Stahlbeton-Stiege, untersicht gespachtelt und gemalt
mit wischfester Dispersionsfarbe

Stiegenlauf: Fertigteil

Podest: Ortbeton oder Fertigteil

Oberflache: Fliesen, MM X2 — Powder Smoke RT
75x75

Sockelleiste: h 8cm

Untersicht: Weil3 (RAL 9010)

Holzfenster

Holz-Fenster, wo erforderlich VSG Absturzsicherung
rahmenlos vorgesetzt. Vollholz-Panele (6ffenbar) siche
Planung

Farbe Aussen und Innen: Lirche

Verglasung: 3fach Isolierverglasung It. Bauphysik
Feinbeschlag: F'SB 1004, Bronze

Allgemeinfldchen

Beleuchtung/Eingangsbereich
Lichtkonzept It. Fachplaner, Deckleuchten vor Ein-
gangstiir, Deckenleuchten im Stiegenhaus
Bewegungsmelder und Leuchttaster 1t. Erfordernis

Fabrikat: Molto/Luce/Bina Round Body, Deckenein-
bauleuchte

Material: Aluminium

Farbe: pulverbeschichtet, Bronze

Fabrikat: Molto/Luce/Bina Round Body, Deckenauf-
bauleuchte

Material: Aluminium

Farbe: pulverbeschichtet, innen Bronze, aussen Weil3

Fabrikat: Wever & Ducre Deep IP44 QR-CBC51

Farbe: Aluminium pulverbeschichtet, Bronze

Schalterprogramm

Niloé Step, Ultraweil3

3.3. LIFT

Lift
Fabrikat: NIBRA
Farbe: Aluminium pulverbeschichtet, Bronze

Kabinentiir, Schachtwande Innen
Farbe: Bronze

Kabinendecke
Glasdecke/hinterleuchtet mit Leuchtstoffrohren

Kabinentableau
Bronze



3.4. KELLER & GARAGE

Bodenbelag
Beschichtung Tiefgarage
Nutzschicht: Grau

Garagentor
Sektionaltor, freier Querschnitt It. Berechnung
Farbe: pulverbeschichtet, Bronze

Tiren

Stahlblechtiiren

Oberflache beschichtet oder lackiert

erforderlich als Brandschutztiiren

selbstschlieBend mit OberkopftirschlieBer
Referenzprodukt: Tortec (Blockzarge flichenbiindig)

Liiftung
Beliftung durch statische Zu- und Abluft bei den Keller-

raumen

Ladestation fiir E-Autos
Parkplatzte werden mit E-Ladestationen ausgestattet

(Anzahl beschréankt)

3.5. KELLERABTEILE

Bodenbelag
Estrich versiegelt

Trennwdnde und Tiiren
Stahlblechkonstruktion, inkl. Tiiren verzinkt,
mit Driickergarnitur

Profilzylinder fiir Zentralsperre und Nummernschild
Fabrikat: Braun Signum (Stahlblech)

Elektroinstallationen
Steckdose pro Kellerabteil
Feuchtraum-Gitterleuchten Decke
Steuerung tber Lichtschalter

Liftung
Statische Entluftung

3.6. FAHRRAD & KINDERWAGENRAUM

Bodenbelag

Fliesen

Fabrikat: Marazzi, MMX2 — Powder Sample RT
75x75

Sockelleiste: h 8cm

Wénde und Decken
wischfeste Dispersion Farbe
Farbe: Weill (RAL 9010)

Tiiren

Stahlblechtiiren (Dickfalz), Oberflache beschichtet oder
lackiert, erforderlich als Brandschutzttiren
selbstschlieBend mit OberkopftiirschlieBer

Farbe Aussen: Bronze

Farbe Innen: RAL 9010

Feinbeschlag: I'SB 1004, Bronze

Einrichtungsgegenstiande
Fahrradklammern im Fahrradabstellraum

Elektroinstallationen
Feuchtraum-Anbauleuchten

Steuerung tiber Bewegungsmelder oder Lichtschalter
3 Steckdosen pro Fahrradabstellraum

3.7. MULLRAUM

Bodenbelag

Fliesen
Fabrikat: Marazzi, MMX2 - Powder Sample RT 75x75
Sockelleiste: h 8cm

Waénde und Decken
wischfeste Dispersion Farbe

Farbe: Weift (RAL 9010)

Tiiren

Stahlblechturen (Dickfalz), Oberfliche beschichtet oder
lackiert

erforderlich als Brandschutztiiren

selbstschlieBend mit OberkopftiirschlieBer

Farbe Aussen: Bronze

Farbe Innen: RAL 9010

Feinbeschlag: FSB 1004, Bronze

Liiftung
Abluft mechanisch tiber Dach; Zuluft als nattrliche Beliiftung



3.8. INNENHOF

Gehwege
Beton Besenestrich

Pflanzen
intensive Begriinung, Rasen oder alternativ Rollrasen

Aussenleuchte/Eingangsbereich Hof
Poller/Aussenbereich — Weg
BEGA / Einbauleuchte 22354

pulverbeschichtet, Bronze

Gehwege im Hofbereich Abgrenzung/Zaun
Beton Besenestrich Flachstahlgelander/beschichtet, in Allgemeinbereichen
mit LED-Schiene

Farbe: Bronze

Abgrenzung/Sichtebetonscheibe
Sichtbeton, Fertigteile

Allgemeinflichen



3.9 INDOOR-PLAYGROUND
& COMMON SPACE

Bodenbelag

Beschichtung, Westwood
Nutzschicht: Weille Beschichtung mit Einstreuung

Wande und Decken
wischfeste Dispersion Farbe

Farbe: Weil3 (RAL 9010)

Tiiren

Rohrrahmenelement mit Glasfiillung
Feinbeschlag: FSB 1004, Bronze
Rahmen-Farbe: pulverbeschichtet, Bronze

Spielzeug
Tukluk, 25 Elemente

14 & 15

I
Tukluk
Spielzeug



4. WOHNUNGEN

4.1. DAS BAD

I

Boden

Feinsteinzeug, Grau

MARAZZI System B

Grigio Scuro

30x30

*alle weiteren Farben der Serie wéhlbar

Wand
Mellow Sugar-Keramikfliese

Armaturen
Kludi

Duschwand (wenn vorhanden)
Nurglaskonstruktion, raumhoch

Spiegel
Flachenblnding, auf Putz geklebt
Lichtband oben

Waschtischmaobel
ist optional im Ausstattungs-Paket ,FULFILLING" erhaltlich

I
Boden

Feinsteinzeug, Grau
MARAZZI| Plaster Grey
60x60

Wand

Feinsteinzeug, Grau

MARAZZ| Plaster Grey

60x60

Verfliesung bis Oberkante Turstock

Armaturen
Kludi

Duschwand (wenn vorhanden)
Nurglaskonstruktion, raumhoch

Spiegel
Flachenbilinding, auf Putz geklebt
Lichtband oben

Waschtischmabel
ist optional im Ausstattungs-Paket ,,FULFILLING® erhaltlich

Hinweis: Die hier abgebildeten Visu-
alisierungen sowie Muster sind nicht
farbverbindlich. Originalmuster sind im
CROWND Showroom ausgestellt.

Wohnungen / das Bad



WAHLE AUS
ZWEI| FLIESENTYPEN

Boden Feinsteinzeug Wand Mellow Sugar-Keramikfliese

£

Boden und Wand Feinsteinzeug, Grau

16 & 17



WOHNUNGEN

Einbauwaschtisch Bad
LAUFEN Pro S

Keramik Weif3

mit Uberlauf

*nur ausgewdahlte Wohnungen
-

I
5 _ - Waschtisch Bad
— LAUFEN Pro S
Keramik WeiB3
mit Uberlauf

I
Handwaschbecken
Laufen Pro

Keramik

mit Uberlauf

Hinweis: Die hier abgebildeten Visu-
alisierungen sowie Muster sind nicht
farbverbindlich. Originalmuster sind im
CROWND Showroom ausgestellt.

Wohnungen / das Bad



LAUFEN

A\ N\

AQUA

© Alva Aqua

I

Badewanne

Einbau-Badewanne (wenn It. Plan vorgesehen)
Alva Aqua Una

WeiB3, Acryl

Ablauf und Uberlaufgarnitur verchromt

Duschen

Walk-In-Duschen

verfliester Duschbereich

Abmessungen It. Plan

Bodenrinne (Geberit) und einer glasernen Duschabtrennung

I

wc

Wand-Tiefspiil-WC

Laufen Pro

Sanitarkeramik Weif3

WC-Sitz mit Deckel, abnehmbar

18 & 19



WOHNUNGEN

I

Armatur

Kludi Bozz
Waschtisch-Einhandmischer
Chrom

© Geberit

I
Betitigungsplatte WC
Geberit SigmaO1

Weif

Il :w////////

Wohnungen / das Bad



© Alva Aqua

I

Armatur — Badewanne

Kludi A-QA

Handbrause mit Wandhalterung
Chrom

© Kludi

20& 21

A\N/\

AQUA

B GEBERIT

I

Armatur — Dusche

Alva Aqua Spa

Brauseset mit Regen/Handbrause
inklusive Thermostat

Chrom

I

Duschrinne

Geberit

Bodenablauf fur geflieste Duschen
Rost verschraubt aus Edelstahl

Armatur — Badewanne

Kludi Bozz
Wanne/Brause-Einhandmischer
Chrom




WOHNUNGEN

4.2. FUSSBODEN UND INNENTREPPEN

Wohnungen



WAHLE AUS
ZWE| PARKETTTYPEN

Admonter Eiche Weif3 Naturelle
gebirstet und naturgeolt

1200 x 120 x 10 mm

N+F, 2-Schicht

Admonter £}

NATURE'S FAVOURITE DESIGNER

I
Sockelleiste

6cm Sockel

keine Profilierung
Fabrikat: Admonter
Farbe: WeiB

I
Admonter Eiche Naturelle
gebirstet und naturgeolt
1200 x 120 x 10 mm

N+F, 2-Schicht

Hinweis: Die hier abgebildeten Visu-
alisierungen sowie Muster sind nicht
farbverbindlich. Originalmuster sind im
CROWND Showroom ausgestellt.

22823



T e,

WOHNUNGEN

4.3. FENSTER

Holzfenster

Holz-Fenster, wo erforderlich VSG Absturzsicherung
rahmenlos vorgesetzt. Vollholz-Panele (6ffenbar) siche
Planung

Farbe Aussen und Innen: Lirche

Verglasung: 3-fach-Isolierverglasung lt. Bauphysik
Feinbeschlag: 'SB 1004

Standardausfihrung: Edelstahl matt

gegen Aufpreis: Bronze

Terrassen-, Balkon-, Loggia-Tiiren

Holz-Alu Elemente, wo erforderlich VSG Absturzsicherung
vorgesetzt.

Farbe Aussen und Innen: Lirche

Verglasung: 3-fach-Isolierverglasung lIt. Bauphysik
Feinbeschlag: 'SB 1004

Standardausfithrung: Edelstahl matt

gegen Aufpreis: Bronze

Dachfldchenfenster

Velux Klapp-Schwing-Dachflachenfenster manuell 6ffenbar;
Holz, innen weiB lackiert (Schalldimm- und U-Wert It.
Bauphysik)

Farbe Innen: weil}

Farbe Aussen: grau

Feinbeschlag: Edeslstahl, Velux

Innenrahmen

Fenster mit zusdtzlichem Innenrahmen, Vollholz, um-
laufend

Material: Larche, passend zu den Fenster

Aussenrahmen

Bet allen Fenster der Stralenfassaden (auler Loggien):
Aussenrahmen aus Metall, umlaufend
Unterkonstruktion: Stahl Schwerter mit Konsole an
STB-Wand punktuell montiert, thermisch getrennt
Farbe: pulverbeschichtet, Bronze

Fixverglasung EG

(Millraum, Fahrradraum,...)

Pfosten-Riegel Konstruktion

Fabrikat: Schiico oder gleichwertig

Farbe aussen und innen: pulverbeschichet, Bronze

Wohnungen



© Sattler

I
aussenliegender
Sonnenschutz

4.5. SONNENSCHUTZ

Westfassade
Aussenliegender Sonnenschutz

Fabrikat: Sattler Screens 295 701 RS oder gleichwertig
bzw. Farbe nach Bemusterung

Ost-/Silidfassade

Faltelemente: Beschattung Innen

-~ VORHANG

Drehfenster: aussenliegender

Sonnenschutz

Fabrikat: Sattler Screens 295 701 RS oder gleichwertig
bzw. Farbe nach Bemusterung

Dachflichenfenster

aussenliegende Markisetten E-gesteuert
innen Verdunkelungsrollos im Schlafzimmer
Funktion: Lichtregulierung und Hitzeschutz
Fabrikat: Velux

Bedienung: elektrisch mit Fernbedienung
Farbe: 5060

——
aussenliegende
Markisetten

I
Velux

innenliegender

© Velux

Sonnenschutz
Vorhang

I
innenliegende

Verdunkelungsrollos

© Velux

© Sattler
; 1& B
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WOHNUNGEN

4.5. TUREN

Tiir / Duschtrennwand-Verglasung
Wohnungseingangstiiren Dusch-Trennwandverglasung, in den ausgewahlten Woh-
Holzturblatt, z.B. DANA, zweifarbig, Einbruchsklasse WK3 nungen Sonderanfertigung Schiebetiir oder Drehtiir
mit 3-fach Verriegelung, nicht verdeckte Bander, mit Beschrif- Turblatt: Nurglas (Raumhoch)
tung (Einzelbuchstaben, bronze) mit Tirspion Schiene flaichenbiindig in Deckenkonstruktion montiert,
Turblatt: Holzturblatt DANA oder gleichwertig Aufputzmontage
Beschlag: Sicura ,,Ronny*, Sicherheitsbeschlag Hohe: Raumhoch

Beschlag-Farbe Aussen: Edelstahl matt
Beschlag-Farbe Innen: Edelstahl matt
Lichte-GréB8e: 210x 90 cm

Farbe AuBlen: Fresko (0071)
Oberflachentyp: Aptico (AP)

Farbe Innen: Weiss (0085)
Oberflachentyp: Aptico (AP)

Wohnungseingangstiiren | Ateliers

mit integriertem TirschlieBer, zweifirbig, Einbruchsklasse
WK3 mit 3-fach Verriegelung,

Oberlicht siche Planung, nicht verdeckte Bander, mit Beschrif-
tung (Einzelbuchstaben, Aluminium Messing eloxiert)

mit Tirspion

Beschlag: F'SB 1004

Sicherheitsbeschlag

Beschlag-Farbe Aussen: bronze

Beschlag-Farbe Innen: Edelstahl matt

Tur-Farbe aussen: Bronze

Alternative: lackiert in Pantone 8623C glatt/matt/perglanz
Tiir-Farbe innen: weill (RAL 9010), seidenmatt

Innentiiren

lackiert, sichtbare Bander, Stahlzarge

Innentiiren: DANA

Tirblatt: Euroba

Beschlag: Stidmetall ,,Norbert™

Beschlag-Farbe: Edelstahl matt

Tir-Farbe (auch Zarge): Reinweill (RAL 9010), seidenmatt

Wohnungen



4.6. HAUSTECHNIK

Heizung und Warmwasseraufbereitung
Hauszentral-Gas-Brennwertkessel im Kellergeschoss

die Warmemengenzihlung erfolgt je Top getrennt

Zihler auBlerhalb der Wohneinheit und per Funk ablesbar

FuBbodenheizung
Die Beheizung der Wohnungen erfolgt vollflachig tiber eine
FuBbodenheizung in Zementestrich verlegt.

Raumthermostat
Raumthermostat im Wohnraum und im Bad zur

Ansteuerung der FuBbodenheizung.
Produkt: Uponor T-23

Badheizkorper
Badezimmerheizkorper
Fabrikat: Bial Alta
Farbe: Weil3

© Bial

© Uponor

4.7. KUHLUNG

Klimaanlage | Dachgeschosswohnungen
Richtprodukt: SAMSUNG oder gleichwertig
Farbe: Weil}

4.8. LUFTUNG

Liftung Bad/WC | in allen Wohnungen
Entliftung von Badern und WC sofern keine natiirliche
Entluftung méglich ist, erfolgt mechanisch tber Einzel-
ventilatoren tber Dach, mit Schalter

Liftung Kiiche | in allen Wohnungen
Kiichendunstabziige werden als Umluft ausgefiithrt

Rauchwarnmelder | in allen Wohnungen

in allen Aufenthaltsraumen und Gangen aufler Kiichen
Fabrikat: Jung RWM 100 WW

Farbe: Alpinweil3



© Jung

© legrand

Zoewr
& =0

I
Schalterprogramm
Niloé Step

Ultraweif3

Aussensteckdose/Lichtschalter

4.9. ELEKTROAUSSTATTUNG

Wohnen/Essen/Kochen

- 1-2 Deckenausliasse mit Wechselschalter, dimmbar
- 3 Doppel-Schukodosen

-1 Medien-Anschluss

- 1 Raumthermostat

Kichenzeile

- 1 Wandauslass fiir Lichtblende,

- 1 Schalter neben Schuko-Dosen

- 1 Dreifach-, 1 Doppel-Schukodosen
Wandbereich Arbeitsplatte

- 1 Steckdose fiir Kithlschrank mit Gefrierfach

- 1 Steckdose fiir E-Herd (Induktion/Ceran)

- 1 Steckdose fiir Backrohr in Hochschrank

- 1 Steckdose fiir Dunstabzug Umluft

- 1 Steckdose fiir Geschirrspiiler

Zimmer

- 1 Deckenauslass mit Schalter
- 1 Doppel-Schukodosen

- 2 Einfach-Schukodosen

-1 Medien-Anschluss

Vorzimmer

- 1-2 Deckenauslasse mit Schalter

- 2 Einfach-Schukodosen

- 1 Gegensprechanlage mit Bildschirm und Tiréfiner

- 1 Klingelanlage mit Taster im Stiegenhaus

- 1 Strom-Unterputzverteilerkasten
Kunststoff-Farbe: weil}

- 1 Medien-Unterputzverteilerkasten

I

Gegensprechanlage

(in der Wohnung)

Gegensprechanlage mit Videofunktion, Tur-
dffnertaste, welche mit dem E-Offner der
HauseingangstUr verbunden ist

Fabrikat: Jung LS 990

Farbe: Alpinweif3

Wohnungen

Badezimmer

- 1 Lichtkanal mit Schalter bei Eingangstiire

- 1 Wandauslass fiir Spiegelleuchte

- 1 Schalter bei Eingangstiir

- 1 Raumthermostat

- 1 Auslass 230V

- 1 Anschluss / Vorrichtung fir Handtuchtrockner

- 1 Doppel-Feuchtraum-Schukodose bei Waschtisch

- 1 Liiftungsventilator mit Schalter

- 1 Leerverrohrung beim WC fiir ein Nachristen auf
ein AquaClean WC

wcC
- 1 Deckenauslass mit Schalter bei Eingangstiire
- 1 Liiftungsventilator

Abstellraum

- 1 Deckenauslass mit Schalter bei Eingangsbereich
Aussen

- 1 Waschmaschinenanschluss

- 1 Liiftungsventilator mit Schalter

Terrassen und Balkone
siche Kapitel 4.13

4.10. ALARMANLAGE

Leerverrohrung
fur die Alarmanlage in allen EG-Wohnungen

4.11. MULTIMEDIA

Medienverteiler
jede Wohnung erhalt einen Medienverteiler mit Steckdose,
situiert im Abstellraum oder Vorraum

Telefonanschluss
jede Wohnung mit einem Telefonanschluss



4.12. GARTEN/TERRASSE/BALKON
/LOGGIA/DACHTERRASSE

Boden
Bodenbelag aus Larchendielen, Natur

Wandbeleuchtung/Balkon & Dachterrasse
Wever & Ducre RAY DM 15 4.0
Farbe: Bronze

Deckenbeleuchtung/Loggia
W&D deep IP44 Einbauleuchte
Farbe: Bronze

2 Stiick pro Loggia

Beleuchtung/Dachterrasse
LED-Schiene
Horizontal zwischen Stabgelander siche Leitdetails

Aussensteckdose/Lichtschalter

Tops: 1.1,1.2,1.4,1.5,1.6,1.7,1.9, 1.10, 1.11, 1.12, 1.14, 1.15, 1.16,
1.17, 1.19, 1.20, 1.21, 1.22, 1.24, 1.25, 1.26, 1.27, 1.28; 13.1, 13.2,
13.6, 13.9, 13.12, 13.15; 15.1, 15.2, 15.3, 15.11, 15.16, 15.18;
Fabrikat: JUNG/LS 990

Farbe: Alpinweil3

Frostsichere Aussenarmatur

Kemper, selbstentleerend

Tops: 1.1,1.2,1.7,1.12,1.17, 1.22, 1.26, 1.27, 1.28; 13.1, 13.2, 13.6,
13.9,13.12, 13.15, 15.1, 15.2, 15.3, 15.11, 15.16, 15.18;

Geldnder Balkon, Terrasse, Dachterrasse
Flachstahlgelander/beschichtet
Farbe: Bronze

Flachdachausstieg
STAKA Toplight Flachdachausstieg oder gleichwertig
Innenseite Holz lackiert, RAL 9010

© Wever & Ducre

© Wever & Ducre

I
Deckenbeleuchtung
Loggia

I
Wandbeleuchtung
Balkon & Dachterrasse



ALLGEMEINI

HINWEISE

5.1. ANDERUNGEN UND
GLEICHWERTIGKEIT

Die duBlere Gestaltung beztglich der farblichen und ma-
terialmaBigen Gestaltung aller aussen sichtbaren Bau-
teile und Ausstattungen, sowie fur die Allgemeinbereiche,
obliegt dem Bautrdger in Abstimmung mit der 6rtlichen
Stadtbildgestaltung. Der Bautrager behalt sich im Falle neu-
er technischer Erkenntnisse oder auch im Sinne einer wirt-
schafilichen Bauweise, Anderungen in der Bauausfiihrung
gegentiber der Bau- und Ausstattungsbeschreibung vor, je-
doch muss die urspriinglich ausgeschriebene Qualititsnorm
mindestens erreicht werden.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass es im Rah-
men der Baufithrung noch zu Anderungen kommen kann,
aus denen der Kéufer keinerlei Anspriiche ableiten kann
und dass bei natiirlichen Materialien (Parkett, usw.) Farb-
und Strukturabweichungen gegeniiber den bemusterten
Materialien, welche teilweise auch nur einzelne Elemente
betreffen kénnen, nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Anderungen der Materialien und Ausstattungen bleiben
dem Bautrdger insofern vorbehalten, als gegebenenfalls
auch andere gleichwertige oder bessere Materialien zur
Ausfihrung gelangen kénnen. Ebenso sind durch techni-
sche Gegebenheiten oder behérdliche Vorschriften beding-
te Anderungen gegeniiber den Plinen und der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung moglich.

Sollten sich gegentiber der Baubeschreibung und den unter-
fertigten Plinen Abweichungen bzw. Widerspriiche erge-
ben, so gilt die aktuelle Bau- und Ausstattungsbeschreibung.

5.2. GRAFISCHE DARSTELLUNG UND
MOBLIERUNG
Die in den Verkaufsunterlagen dargestellten Moblierungen
sind nur symbolhafte Vorschlage zur besseren Illustration
und sind nicht Bestandteil der Leistung.
Plane und Planmasse diirfen nicht als Grundlage fiir Bestel-
lungen von Kiuferseite herangezogen werden, da Planmas-
se von Naturmassen abweichen kénnen. Es sind daher fiir
Einbauten von Kiuferseite immer Naturmasse nach Uber-
gabe heranzuziehen. Den Verkaufer trifft keine Haftung fir
Bestellungen des Kaufers nach Planmassen.
Beleuchtungskérper sind im Leistungsumfang nicht enthal-
ten, ausgenommen die Leuchten in Vorraum, Bad und WC.

5.3. SONDERWUNSCHE

Sonderwiinsche werden nur insoweit berticksichtigt, sofern
diese das Gesamtobjekt nicht beeintrachtigen (behordliche,
technische, zeitliche Griinde u.a.).

Durch Sonderwiinsche entstehende Mehrkosten hat der
Kéufer jedenfalls zusdtzlich zu tragen. Der Kéufer selbst
ist nur dann berechtigt, die mit dem Bauvorhaben be-
schaftigten Professionisten im eigenen Namen und auf
eigene Rechnung Auftrdge zu erteilen, wenn hierfiir die
schriftliche Zustimmung des Bautrdagers vorliegt (fir der-

Allgemeine Hinweise & Haftungsausschluss



artig genechmigte Sonderwiinsche wird vom Bautrager keine
Gewihr tibernommen). Andere Unternehmungen als die
am Projekt beschiftigten durfen nicht beauftragt werden.
Sonderwiinsche kommen nur zur Ausfithrung, wenn die
dazugehorigen Pline und Mehr-/ Minderkosten bzw. die
Sonderwunsch-Angebote von den jeweiligen Professionis-
ten und dem Kaufer unterfertigt sind.

5.4. ANDERUNGEN BEZUGLICH ELEK-
ROPLANE UND KUCHENANSCHLUSSE
Anderungen der Elektropline kénnen einmalig ohne Ver-
rechnung durchgefithrt werden, soweit sich die Anzahl der
Auslasse nicht dndert, sondern nur deren Position verscho-
ben wird. Die Grundrisse (Stand Einreichung) sind Grund-
lage fiir die Elektropline. Die Anderungen kénnen nur be-
riicksichtigt werden, wenn diese zeitgerecht einlangen und
den Baufortschritt nicht behindern.
Die Anschlisse fiir die Kiiche werden nach den Verkaufs-
plinen geplant, Anderungen sind nur fiir elektrische An-
schliisse moglich, wenn diese frihzeitig gedaullert werden.
Die Verlegung von sanitiren Anschliissen fillt unter die Ka-
tegorie Sonderwiinsche.

5.5. ANSCHLUSSKOSTEN

Es gilt als vereinbart, dass der Bautrager samtliche Herstel-
lungskosten, Baukostenzuschiisse und Anschlussgebiihren
der Versorgungstrager (Wasser, Kanal, Strom, Heizung)
tbernimmt. Die zdhlerabhdngigen Anmeldegebiihren von
den Energieversorgungsunternehmen, sowie die Anmelde-
gebiihr fiir den Telefonanschluss, etc. sind durch den Woh-
nungseigentiimer zu tragen.

5.6. SONSTIGES

Die statisch konstruktive Ausfihrung des Um- und Ausbau-
es erfolgt gemafl Wiener Bauordnung, den giiltigen Bauvor-
schriften sowie gemiaB ONORMEN - es werden keine An-
derungswiinsche durchgefiihrt, die diesen widersprechen.
Anderungen aufgrund behérdlicher Auflagen und/oder
technischer Notwendigkeiten sind vom Verkaufer zu tiber-
nehmen. Kellerraumlichkeiten und Einlagerungsraume im
Kellerbereich sind aufgrund der historischen Bausubstanz
stellenweise feucht und nicht fiir eine Papierlagerqualitit
geeignet. Das Betreten der Baustelle ist wegen Unfallgefahr
nur nach vorherige telefonischer Anmeldung und Termin-
vereinbarung mit dem Bautrager mit geeigneter Kleidung,
festem Schuhwerk und Schutzhelm (wird bei Bedarf zur
Verfigung gestellt) moglich.

5.7. RUCKTRITT

Im Falle eines Riicktrittes ist der urspriingliche Planungszu-
stand vor Beauftragung des ersten Sonderwunsches wieder-
herzustellen und dem Verkaufer sind vom Kaufer alle aus
dem Riicktritt entstehenden Kosten zu ersetzen.

Stand Mirz 2020
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