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LiechtensteinstraBe 61, A-2345 Brunn am Gebirge
Elegantes Wohnen in Brunn am Gebirge - LiechtensteinstralBe

Elegantes Wohnen in Brunn am Gebirge - LiechtensteinstraBe

Willkommen in einem Wohntraum, der modernes Design, hohe Bauqualitat und naturnahe Ruhe
vereint. In der LiechtensteinstraBe, am Rande der idyllischen Stadt Brunn am Gebirge, erwartet Sie
eine auBergewohnliche Wohnanlage, die keine Wiinsche offen lasst. Dieses exklusive Projekt besteht
aus zwei Bauteilen und bietet insgesamt 11 Wohneinheiten, die hochsten Komfort und stilvolles
Wohnen versprechen.

Wohnen mit Weitblick - Bauteil 1

Im ersten Bauteil finden sich 9 hochwertige Wohnungen, die durch ihre durchdachte Raumaufteilung
und groBzugigen AuBenflachen bestechen. Besonders die oberen Etagen bieten einen
atemberaubenden Blick Uber die Dacher von Brunn bis hin zur Skyline der nahen Stadt Wien. Die
Wohnflachen variieren zwischen 85m” und 188m?, sodass Sie hier mit Sicherheit die ideale GroBe fiir
lhre individuellen Wohnbedirfnisse finden.

Exklusive Townhauser - Bauteil 2

Der zweite Bauteil beherbergt zwei exklusive Townhauser, die sich durch ihre groBzligigen Flachen,
privaten Garten und luxuriose Ausstattung auszeichnen. Hier genieBen Sie das Gefiihl eines eigenen
Hauses mit allen Annehmlichkeiten, die eine hochwertige Wohnanlage bietet.

Das Projekt im Uberblick

11 Wohneinheiten

2 exklusive Townhauser

Wohnflachen zwischen 85m” und 188m”

3-4 Zimmer

alle Wohnungen mit privater Freiflache wie Garten, Balkon, Terrasse oder Loggia
hauseigene Garage

Fahrradraum und Einlagerungsraume fir jede Wohnung

Hochste Bauqualitat und erstklassige Ausstattung

Die Liegenschaft vereint nicht nur architektonische Eleganz, sondern setzt auch in puncto Ausstattung
auf hochste Standards. GroBe Fenster mit Dreifachverglasung lassen viel Licht in die Wohnungen und
sorgen flr eine angenehme Wohnatmosphare. Raffstores bieten flexiblen Sonnenschutz und
Privatsphare. In den Wohnraumen sorgen edle Parkettboden fir eine warme, wohnliche Atmosphare,
wahrend die Bader mit groBformatigen Feinsteinzeugfliesen modern und stilvoll gestaltet sind.

Fir angenehme Temperaturen zu jeder Jahreszeit sorgt eine innovative Haustechnik: Eine
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Luftwarmepumpe liefert umweltfreundliche Warme, die FuBbodenheizung sorgt fir wohlige
Behaglichkeit und durch die Bauteilaktivierung wird eine angenehme Deckenkuhlung gewahrleistet.

Ausstattung

groBe Fenster mit Dreifachverglasung und Raffstores
Parkettboden in den Wohnraumen

groBformatigen Feinsteinzeugfliesen in den Nassraumen
FuBbodenheizung mittels Luftwarmepumpe

Lage und Umgebung - Wohnen in Brunn am Gebirge

Die LiechtensteinstraBe liegt in einer ruhigen und dennoch hervorragend angebundenen Lage in Brunn
am Gebirge, einer charmanten Gemeinde im sudlichen Umland von Wien. Die Lage zeichnet sich durch
ihre perfekte Balance zwischen Stadtleben und Natur aus. Innerhalb weniger Minuten erreichen Sie die
malerischen Weinberge und Wanderwege des Wienerwalds, die zu erholsamen Spaziergangen oder
sportlichen Aktivitaten einladen.

Brunn am Gebirge selbst bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur: Einkaufsmoglichkeiten, Schulen,
Kindergarten und medizinische Versorgung sind in unmittelbarer Nahe vorhanden. Das Ortszentrum
mit seinen charmanten Cafés, Restaurants und Geschaften ist nur einen Steinwurf entfernt.

Die verkehrstechnische Anbindung ist ideal: Mit dem Auto gelangen Sie in nur 20 Minuten ins Wiener
Stadtzentrum. Die nahegelegene Autobahn A21 sowie die S-Bahn-Anbindung machen die Liegenschaft
zu einem optimalen Ausgangspunkt fur Pendler. Gleichzeitig genieBen Sie die Ruhe und
Beschaulichkeit einer griinen Umgebung.

Fazit

Die Liegenschaft in der LiechtensteinstraBe bietet ein modernes, luxurioses Zuhause in einer der
begehrtesten Lagen von Brunn am Gebirge. Ob Sie sich fur eine der lichtdurchfluteten Wohnungen mit
Panoramablick oder fiir eines der groBzligigen Townhauser entscheiden - hier finden Sie ein
Wohnkonzept, das hochsten Ansprichen gerecht wird.

Lassen Sie sich von diesem einzigartigen Projekt begeistern und genieBen Sie das Beste aus zwei
Welten: die Nahe zur pulsierenden Stadt und die Ruhe einer naturnahen Umgebung.
Provisionsfrei fiir den Kunden!

Bezugsfertig!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.
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Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragungsgebuhr

Kosten der Vertragserrichtung und der grundbiicherlichen Durchfiihrung

Es gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen, die unter www.ehl.at/agb abrufbar sind.
Samtliche Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen die vom Eigentumer bzw. Auftraggeber
zur Verfugung gestellt wurden und sind ohne Gewabhr.

Energieausweis:

Gultig bis: 17.09.2033
HWB: ) 42,5 kWh/m’a
fGEE: ' 0,75
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Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:

Die EHL-Immaobiliengruppe lebt ihre Unternehmenswerte.
Taglich. Kompetent. Engagiert. Leidenschaftlich.
In allen Dienstleistungsbereichen.

Vermittlung Wohnimmobilien Anlageobjekte
Bewertung Vorsorgewohnungen Zinshauser
Investment Biiroimmobilien Betriebsliegenschaften
Asset Management Einzelhandelsobjekte Grundstucke

Market Research Logistikimmobilien Hotels

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-StraBe 8-10, 1040 Wien | T +43 1 512 76 90 | wohnung@ehl.at | wohnung.at
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