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MASSNAHMEN (RECHTSVERBINDLICHE VERBALFESTLEGUNGEN)

Bauliche Malinahmen
ZGU — ab Erreichen der max. zulassigen Gesamtgeschol3zahl.

DRU, DGU, ZGU - ab Erreichen der max. zulassigen Gesamtgeschof3zahl.

Pro Hauptgebaude sind max. 2 Wohn- bzw. Blroeinheiten zuldssig. Selbststandige zusatzliche Biros, Praxen,
Geschafte oder ahnliche Einrichtungen sind auf die Wohnungsanzahl anzurechnen.

Bei Errichtung von Hauptgebduden mit mehr als 3 Wohneinheiten ist der Nachweis des vorzuschreibenden
Stellplatzbedarfes in einer unterirdischen Garage verbindlich.

Ladezonen, Ein- und Ausfahrten sowie Rampen von unterirdischen Garagen sind einzuhausen. Einhausungen sind
schallabsorbierend zu verkleiden und zu begrunen.

Oberirdische/unterirdische Garagen und oberirdische Uberdachte bauliche Anlagen fur Kfz in nicht allseits offener
Konstruktion sind auf3erhalb der Baufluchtlinien mindestens 5 m von der StraRenfluchtlinie abzurticken, sofern die
Errichtung nicht grundsatzlich durch punktgerasterte AU/GU-Bereiche unzulassig ist. Im 5 m-Bereich entlang der
StralRenfluchtlinie bzw. im Bereich zwischen StralRenfluchtlinie und vorderer Baufluchtlinie ist die Errichtung von
Uberdachten baulichen Anlagen fur Kfz (Carports) nur in allseits offener Konstruktion zuldssig, nicht jedoch in den
punktgerasterten AU/GU-Bereichen.

Begrinung

Bei Neu- und/oder Zubauten von Hauptgebauden, deren verbaute Flache 100 m? Ubersteigt, sowie bei oberirdischen
Garagen mit einer verbauten Flache Uber 100 m? sind Dachflachen bei einer Neigung bis 20 Grad, ausgenommen
Schutzdacher, zu begrinen.

Unter Dachbegrinung ist eine Dachausfihrung zu verstehen, welche als oberste Schicht des Dachaufbaues eine
Vegetationsschicht mit einer Mindeststarke von 15 cm und organische Pflanzen auf mindestens 80 % der Flache
aufweist.

Die Dachflachen unterirdischer baulicher Anlagen sind zu begrinen. Die oberste Schicht des Dachaufbaues ist als

Vegetationsschicht mit einer Mindeststarke von 50 cm und organischen Pflanzen auf mindestens 80 % der Flache verteilt
auszufihren.

Niveauunterschiede zwischen der begrinten Dachflache unterirdischer baulicher Anlagen und den angrenzenden

GFZ - Gescholiflachenzahl (Verhaltnis der Gesamtgeschol¥flache zur Flache des Bauplatzes) als Hochstwert

Berechnungsgrundlage
In die Gesamtgescholflache sind einzurechnen:

<—» = einzurechnende Flachen

- die Summe der oberirdischen GescholRe nach den AulRenmallen der Gebaude

- Kellergescholie, sofern sie Uber dem angrenzenden Gelande liegen (siehe Abbildung)

- Stiegenhauser gescholweise bzw. split-level-bezogen, das heil’t pro (iber dem angrenzenden
Gelande liegenden) Geschol} ist je eine "fiktive" Gescholiddecke durchzuziehen

- Aufzlige, jedoch alleine die davon bedeckte Grundflache nur einmal
- Laubengange, wenn sie tUberwiegend geschlossen sind
- Loggien und Wintergarten
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4 Die Uberschreitung dieser Festlegungen bei genehmigten Dachneigungen,
Ubermauerungen und Firsthdhen ist zulassig. Im Erweiterungsfall kann die
bestehende Dachneigung, Ubermauerung und Firsthéhe fortgefiihrt werden.

Schematische Darstellung
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. ///'/{’i /V" / GESAMTG ESCHOSSZAHL Der gelbe Linienzug stellt eine ungefahre Situation des Planungsgebietes dar. Die rechtsverbindliche Umgrenzung erfolgt ausschlief3lich durch den
//; ’4} I Die begriinte Dachflache unterirdischer baulicher Anlagen ist dem Geléndeniveau des jeweils (dort) angrenzenden Erscheinungsbild im geneigten Gelande Erscheinungsbild im ebenen Gelande im BP! festgelegten Linienzug.
Lmbgh Bauplatzes anzugleichen (max. 0,5 m Niveauunterschied). Datum:  26.02.2022
Freigabe: Planung, Technik und Umwelt / P.H-Recht/2022
Rechte:  Luftbilder sind urheberrechtlich geschitzt. Copyright Planung, Technik und Umwelt - P.H.

Freiflachen sind mit einer durchgehenden Vegetationsschicht auf eigenem Bauplatz abzubdschen und mit organischen [ Dachraum o Dachraum Eine Weitergabe oder Verauferung der Luftbilder an Dritte wird untersagt (Urheberrechtsgesetz).
Pflanzen zu begrinen (ausgenommen Zu- und Abfahrten, Bellftungen und sonstige technische Einrichtungen).
Geschol 7 Geschol I Stadtgef_let
Inz
Bei Errichtung unterirdischer baulicher Anlagen sind mind. 30 % des nicht mit Hauptgebauden bebaubaren Teiles des Gesamt- _ Gesamt-
R . B . geschol3zahl - kiinftiges Gelande geschofdzahl o
7 Bauplatzes fur Grinflachen tber durchgehend gewachsenem Boden freizuhalten. Kellergeschof} Geschol 3 5 —— Statistische
\ Postlingberg Dornach-Al Bezirke
— 900m?2
0;\,; Pro 750 m? vollendeter Bauplatzflache ist zumindest ein Laubbaum mit einem erreichbaren Mindestkronendurchmesser - /KellergeschoB GeschoR
,0,0: im ausgewachsenen Zustand von mindestens 8 m, der bei Pflanzung zumindest einen Stammumfang von 18-20 cm in 1 = e - kiinftiges
% . . . . . > Gelande
I ERLRRS m Hoéhe aufweist, tber durchgehend gewachsenem Boden zu pflanzen bzw. zu erhalten. Ist der verbleibende nicht mit Kellergeschof Kellergeschof
RREEEEIEKK KKK, . . . . .
,:,:,\:.0 ,:,:,:,:,:,:,:, Hauptgebauden bebaubare Teil des Bauplatzes Uber gewachsenem Boden aufgrund unterirdischer baulicher Anlagen 100me
’\t::‘::’ ’:::::::::“::‘ kleiner als 100 m?, so kann die verpflichtende Baumpflanzung auch auf der Dachflache unterirdischer baulicher Anlagen L
% :::::::::0.0:::::0 < vorgenommen werden. In diesem Fall ist die oberste Schicht des Dachaufbaues mit einer durchwurzelbaren Geschofs Geschol}
IR ERRRRKS Vegetationsschicht mit einer Mindeststarke von 100 cm und einem Wurzelraum von mindestens 36 m® auszufiihren.
IRIELLRRK : : : . : : : L Geschof Geschofy
R ‘::::::0 Sollte der verbleibende nicht mit Hauptgebduden bebaubare Teil des Bauplatzes kleiner als 100 m? sein, so ist eine RDOK RDOK 10m 30m 50m
::::::: Baumpflanzung nicht erforderlich. _ \/ Froschberg ’—\—,—|—[
R : c . 10m 30m 50m
KellergeschoRR kiinftiges Gelande E;uer;g:wgde: Bulgariplatz
Pfad: h:\bebauung\bpl\060140100\bpl.dwg
Ein KellergeschoR ist nur dann nicht zur Gesamtgeschof3zahl hinzuzurechnen, wenn allseitig der Abstand ¢ < 1,5m ist " Industriegebiet-Hafen file: 3.02 MB, umpla69, 2024-11-11 16:29
(ausgenommen Zugang und Zufahrt im bautechnisch notwendigen Ausmaf). Spallerhof Planlange: 1.05m  Kosten: 6.30 €

Mit einer Grunflache auszubilden sowie mit Baumen und/oder Strauchern sind zu bepflanzen:
_der 5 m-Bereich entlang der StraRenfluchtlinie LEGENDE Stratenfiuchtlinic B E B A N P A N A D I N
Ausgenommen von diesem Bepflanzungsgebot sind Brandwénde, Zufahrten, Zugénge, befestigte Vorplatze u.A. . Im 5 D Dorfgebiet . L I I L Z
. o . . . . . o .. WR reines Wohngebiet —&—0—0—08®— Crenzlinie
m-Bereich entlang der Strallenfluchtlinie gilt dies jedoch nur bis zu einem Ausmall von 50 % der Flache. W Wohngebiet
Rasengittersteine stellen keinen Ersatz fiir Griinflichen dar. WF1 Wohngebiet fiir mehrgeschoRige forderbare Wohnbauten =+ =—— ==+ ——  Baufluchtlinie KAPLANH O F STAM MPLAN
A e A ; ; ; ; - ; I ; WF2 Wohngebiet fur férderbare Gebaude in verdichteter
E?senmuldinétd.l.e fLI:r dltherS|ckerung vonleederschIagswasser notwendig sind, durfen nicht fur die Bepflanzungen mit Flachbauweise ' 1 I L anbauverbindliche StraRenfluchtlinie B .
MB eingeschranktes gemischtes Baugebiet L.L.L._L.L anbauverbindliche Baufluchtlinie - - - Am Fu nfu ndzwan2|ger Tu rm
. . . . Gemischtes Baugebiet mit betrieblicher Nutzung unter : = 1
Ruhender Verkehr - mit Ausnahme von Verkehrsflachen auf 6ffentlichem Gut Ausschiuss betriebsfremder Wohnnutzung , ¢ 2 und Ausfarisverbot - ausgenommen Stat. Bezirk Baublock Stammplan amsenng | SlNtStrafde
. . . . L . . . . : i i Ei fah
& Flachen fiir den ruhenden Verkehr sind befestigt mit einem Mindestgefélle von 3% zu einer Versickerungsanlage mit :3 Pztr'et?SbaLt')Qetb'et | Insatzfahrzeuge und Aufhebung von Teilbereichen des BPI O 106
XKL . . . . . . . ndustriegebie s
::i,: Bodenfilter (z.B. Rasenmulden) auszufiihren. Eine Versickerung der Niederschlagswasser aus Verkehrs- und Stellflachen K Kemgebit ....................... aufzulassende Straenfluchtiinie begrenzt durch den Linienzug dargestellt durch ST
:\‘\‘;sg fur Kraftfahrzeuge Uber ungebundene Tragschichten (z.B. Schotterflachen) bzw. punktuell Gber Sickerschachte ist nicht GL Gebiet fiir Geschaftsbauten . -
X zulassig. GvFiso0m:  mit Angabe der max. Gesamtverkaufsfléche (GVF) oo Grenze des Stadtgebietes KG: Lustenau M 1:1000 Flache 49.634 m?
GL  mit Uberwiegend Lebens- und Genussmittel
\ GM  mit gemischtem Warenangebot - A~
" 1172/8 \ . GF ohne Lebens- und Genussmittel (Fachmarkte) ~ — — — — — — — zulassige Bauplatzgrenze (Lage unverbindlich) . BESCHLUSS
o Larmschutz o fir Gosehi .. OFFENTLICHE AUFLAGE
= 1174/17 . . . e . . . o . Gebiet fur Geschaftsbauten s 4 aufzulassende Grundstiicksgrenze DES GEMEINDERATES
a - Bei Zubauten mit Auswirkungen auf die Situierung von Aufenthaltsrdumen und bei Neubauten ist bei einem 380 mit elnelr 1Gseggmgverkaufsflache tber 300m? und
. . . L e maximal 1.500m . . '
> 0 Fassadenschallpegel (als Beurteilungspegel) von mehr als 50 dB nachts eine larmschutzorientierte Planung mit Prioritét 1 mit Gberwiegend Lebens- und Genussmittel gemzlnsarkner Baluplatz- ZLrls- und Absdchdrelblr.l]ng vhon Auflage von 18.12.2023 bis 15012024 Zahl H2
SRR i i A ; 2 mit gemischtem Warenangebot rundstlicken zuléssig, aufier wenn dadurch nicht Rt -V Datum 27.06.2024
. RS auf die Ausrichtung der Schlafraume erforderlich. 3 ohne Lebens- und Genussmittel (Fachmérkte) selbststandig bebaubare Grundstiicksflachen
RRIRRK Im Bauverfahren ist ein entsprechender Nachweis zu erbringen. KT keine fossilen Treibstoffe entstehen
XXX 1286/3
1172/22 ‘ RS - G, Gebiet fiir Geschaftsbauten GH= .m
< 4399 . . ; o . . - - . i i - X .
LI Bei Neu- und Zubauten sind alle Aufenthaltsraume mit einer technischen Luftungsméglichkeit, die den aktuellen Normen 1e0om auf Grundlage eines Raumordnungsprogramms mit ® p  lohenangabe GH im Bezugspunit
und Richtlinien in Hinblick auf die Luftwechselrate, den Schallddmmwert und den Larmemissionen entspricht, 1 mit iberwiegend Lebens- und Genussmittel giit bis zur Flefispize
2 mit gemischtem Warenangebot e .
auszustatten. 3 ohne Lebens- und Genussmittel (Fachmarkte) GH=.m Bezugspunkt fiir Hdhenangabe GH, wenn kein
4  Bau-, Heimwerker- und Gartenfachmarkt ® Bezugspunkt angegeben gilt Hohenangabe GH
liseit
SO Sondergebiet des Baulandes mit Angabe der anserts
H | NWElSE Zweckbestimmung ) o
. .. e . . - .. GR Griinland Hdéhenschichtlinien
Die Wasserver- und -entsorgung erfolgt Uber das stadtische Wasser- und Kanalnetz. Die auf den jeweiligen Bauplatzen L Landeflache
anfallenden nicht oder nur geringfligig verunreinigten Niederschlagswasser sind bei Neu-, Zu- und Umbauten auf . III@)  Atbestand (Gesamigeschofizah) RUNDSIEGEL BURGERMEISTER RUNDSIEGEL BURGERMEISTER
eigenem Grund zur Versickerung zu bringen. Die Energieversorgung erfolgt tiber das 6ffentliche Elektrizitats-, Gas- bzw. °k OﬁE”e B'T‘t“"‘ée'se ,
. g gekuppelie bauweise . . .
Ferwarmenetz or  Gruppenbauveise bostohenden HaupigebBude oder Eriehtung aines. GENEHMIGUNG KUNDMACHUNG
g geschlossene Bauweise Nebengebaudes apbgutragen > g DER O0. LANDESREGIERUNG
: : n : : : (s)o Sonderform der offenen Bauweise . -
Dgs Planungfgeble‘t‘ liegt zur Ganze innerhalb des verordneten Regionalprogrammes ,Trinkwassernutzung aus (Objekte kénnen einseitig direkt an der Nachbargrundgrenze nur Abbruch, S.anlerung, I-nstandsetzung“zula35|g Kundmachung vom 11.11.2024, Amtsblatt Nr. 21
Tiefengrundwassern* (WREP). situiert werden) ]| (3) Albestand, bei Neubau eines Hauptgebaudes abzutragen - Anschlag am 11.11.2024
. (s)gk Sonderbauweise mit selbststandigen Hauptbaukérpern in Zubauten unzulassig 57 11.2024
ABGRENZUNG PLANUNGSGEBIET - RWS. BEBAUUNGSPLANE gekupplier Form AUIGU Aonahme am 2711,
(s)ar Sonderbauweise mit selbststandigen Hauptbaukdrpern in oberirdische Abstellplatze, oberirdische Garagen und oberirdische Rechtswirksam ab 12.11.2024
Gruppen (unterirdische Garage unter mehreren Uberdachte bauliche Anlagen fiir Kfz unzulassig, ausgenommen
Hauptbaukoérpern zulassig) eingehauste Zu- und Abfahrten sowie Rampen von unterirdischen
(s)g Sonderform der geschlossenen Bauweise (Bebauung Garagen
stralRenseitig fortlaufend von Nachbargrun_dgrenze zu Versiegelungen, Baumafnahmen und unterirdische
Nachbargrundgrenze bzw. bis zur ausgewiesenen Einbauten unzulassig, ausgenommen Abbruch und
Baufluchtlinie) infrastrukturelle MafRnahmen
(1),(2) GesamtgeschoRzahl bei bestehenden Bauten und Anlagen m Fir den Gemeingebrauch als Geh- und Radfahrrecht zu sichern
lLIV...  GesamtgeschoRzahl als Hochstgrenze (Inklusive notwendiger Boschungen)
@ zwingende GesamtgeschoRzahl RW/FW  Radweg, Fulweg
nAv GesamtgescholRzahl Mindest- und Héchstgrenze - Denkmalschutz RUNDSIEGEL BURGERMEISTER
GH Hauptgesimshohe als Hochstgrenze |:| offentliche Verkehrsflache
FH Flrsthohe als Hophstgrenze Bereich auerhalb der Baufluchtlinie: VERORDN U NGSPRU FU NG
(S3] GA Gehsteiganschnitt
m.GA. Hohenangabe - Meter Gber Adria Mit Ausnahme von Wlndfaqggn, Erkern, Aufzuggn (be.l i DURCH DAS AMT DER 00. LANDESREGIERUNG
1172/1 Bestandsbauten) und unterirdischen Garagen sind keine tber dem
Lr=r RDOK Rohdeckenoberkante o . . ) . .
zukUnftigen Gelande liegenden, allseits oder Gberwiegend
17,48a Hausnummer .. ) )
umschlossenen oder iberwiegend raumbildenden Neubauten oder
Geschotiachenzhl fs Hohsigrenze el TG e PLANVERFASSER MAGISTRAT DER LANDESHAUPTSTADT LINZ
Grundflachenzahl in Prozent als Hochstgrenze
9 PLANUNG, TECHNIK UND UMWELT
Baumassenzahl als Héchstgrenze
GGF ... m* max. GesamtgeschoRflache (m?) Bearbeiter Ing. Moser MArch. eh. gezeichnet lancu am 15.06.2023
G oberirdische Garage ) . geandert  lancu am 15.04.2024
1166,/19 2 v A Abstellplatz Abteilungsleiter Stadtplanung
T ) fg&av% DRU Dachraumausbau unzulassig DI Kolouch eh.
1166/17 NYVVVVIVYVY DGU DachgeschoRausbau unzuldssig
s 77/7 vvvvvvvvv vvvvvvvv e g ol biet ZGU zuriickgesetztes Geschol} unzulassig Direktor p|anung, Technik und Umwelt
159/ (OAAANAAAS renze des FPlanungsgebietes Dr.-Ing. Neumann eh.
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