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und fbereinkommen zur Begrindung von Wohnungseigentym
4 € _E

abgeschlossen zwischen : . S
der Firma nHsterreichisches Heimwerk" geméinnﬁtzige Wohnbau-

gesellschaft m.b.H. mit dem Sitze in Wien 6, Mariahilfer-
strasse 31, als Verkduferin und als solche im weiteren
vertragstexte pezeichnet, einerseits und

den in der angeschlossenen Tabelle bezeichneten Personen

als Kiufer und Wohnungseigentimer und als solche im welteren

vertragstexte pbezeichnet, andererselts.

L.
Rechtslage )

Die Firma "Bsterreichisches Heimwerk" gemeinnﬁtzige
Wohnbaugesellschaft m.b.H. ist auf Grund des Kaufvertrages
vom 22. und 29.Juni 1967 und Nachtrag vom 3,/12.Juli 1967
Alieineigentﬂmerin der Liegenschaft Einlagezahl 5786 Grundbuch
iper die Katastralgemeinde Brigittenau mit den crundstilcken
3172/16 Lagerplatz par.Garten, 3172/17 Lagerplatz par.Garten,
3172{23 Garten, 3172/37 Bauflédche. _ o o

Die Firma nHgterreichisches Heimwerk" gemeinniitzige
Wohnbaugesellschaft m.b.H. verkauft und bergibt hiemit
diese Liegenschaft Einlagezahl 5786 Grundbuch Uber die
Katastralgemeinde Brigittenau gamt allem rechtlichen zubehdr,
wie sie diese Liegenschaft derzelt besitzt oder besitzen
x&nnte, an die in der diesem Vertrag angeschlossenen Tabelle
pezeichneten Kéufer zu jeweils in der Tabelle in derselben
7eile ersichtlichen Anteilen und diese Kiufer kaufen und
{ibernehmen diese Liegenschaftsanteile zu diesen Quoten

von der verkduferin.



I1.
Kaufpreis

Die auf die einzelnen Kdufer entfallenden anteiligen
Kaufpreise sind aus der angeschlossenen Tabelle Spalte 8
ersichtlich.

Die Berichtigung der angeflihrten Kaufpreise ist bereits
in barem erfolgt und guittiert hiemit die Verkduferin iber
den vollstindigen Empfang dieser Kaufpreissumme, so=mit
iiber einen Gesamtkaufpreis von 8,404.623.- S (
(acht Millionen vierhundertviertausendsechshundertzwanzig-

drei Schilling).

ITIs
Hypothekarschulden

Ob der Liegenschaft Einlagezahl 5786 Grundbuch iiber die
Katastralgemeinde Brigittenau wurde zum Zwecke der Begriindung
von Wohnungseigentum ein Wohnhaus mit zwei Stiegen erxichtet.

Die Finanzierung dieser Wohnungen erfolgte durch ein
Darlehen des Landes Wien und zwei Darlehen der Ersten
" 8sterreichischen Spar-Casse nach den Bestimmungen des
Wohnbaufdrderungsgesetzes 1968.

Ob der Liegenschaft Einlagezahl 5786 Katastralgemeinde 7
Brigittenau sind daher : | =_}fi
a) unter COZ. 8 auf Grund des Schuldscheines vom |

28.November 1969 das Pfandrecht fiir die Forderung der

Ersten Osterreichischen Spar—-Casse per 6,115.200.—- S s.A.

und '

b) unter COZ. lo auf Grund des Schuldscheines vom

30.Jdnner 1970 das Pfandrecht fiir die Forderung der

Ersten Osterreichischen Spar-Casse per 144.000.- S s.A.
c) unter COZ. 12 auf Grund des Schuldscheines vom 13.3.1970

das Pfandrecht fiir die Forderung des Landes Wien

per 12,855.000.- S s.A.
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d) unter COZ. 13 das Verdusserungsverbot gemdB § 22 (1)

des Wohnbaufdrderunagsgesetzes 1968 flir das Land Wien
einverleibt.

Das zugunsten des Landes Wien einverleibte Verdusserungs-
verbot und die unter COZ. 11 und COZ. 14 angemerkten Ver-
pflichtungen zur vorbehaltslosen Léschung nehmen die
Wohnungseigentiimer zur Kenntnis.

Die Kdufer und Wohnungseigentiimer treten hiemit in
diese Schuldverhdltnisse anstelle des bisherigen Schuldners,
der Firma "Osterreichisches Heimwerk" gemeinnilitzige
Wohnbaugesellschaft m.b.H. zu den in den genannten Séhuld—
scheinen festgelegten Bedingungen ohne jeden Vorbehalt
solidarisch gemidB § 1405 ABGB ein und verpflichten sich
unter sich zur ungeteilten Hand filir sich, ihre Erben und
sonstigen Rechtsnachfolger bei einer Mehrheit derselben
wieder zur ungeteilten Hand , die Tilgung und Verzinsung
der Darlehen zu ilibernehmen und die Firma "Osterreichisches
Heimwerk" gemeinniitzige Wohnbaugesellschaft m.b.H. dies-
bezliglich vollkommen klag- und schadlos zu halten.

In Spalte 9 und lo der gngeschlossenen Tabelle I 1ist
die HOhe der auf die einzelnen Wohnungen entfallenden,
ausstdndigen Darlehensbetrdge zu den nichsten Fdlligkeits~-
terminen ersichtlich. Die Wohnungseigentilimer anerkennen die
Hohe dieser Betrdge.

Die Berechnung erfolgte auf Grund der Bestimmungen

der Darlehenszusicherung, wonach der prozentuelle Anteil

"dem Verhdltnis der Nutzfldche der einzelnen Wohnungen

zur Nutzfliche sdmtlicher mit diesem Fdrderungsdarlehen
cefdrderter Wohnungen zu entsprechen hat. Die Wohnungs-
eigentiimer verpflichten sich demgemdB die weiteren
Annuitdtszahlungen in diesem Verhdltnis zu leisten.

Bemerkt wird, daB die Firma Technosan die Lagerrdume,
Garage und Hof - Einfahrt , wie unter No. 1 - 5 der Tabelle

vermerkt, aus Eigenmittel erbaut hat.

LiL



Die somit von der genannten Firma Technosan, wie in der
Tabelle II unter No. 1 - 5 vermerkt, erworbenen 1766/10.948 An-
teile sind daher nicht durch die unter COZ. 8, lo und 12
der gegenstdndlichen Liegenschaft Einlagezahl 5786 Katastral-
gemeinde Brigittenau einverleibten Darlehen der Ersten
Osterreichischen Spar-Casse bezw. des Landes Wien belastet
und hat somit diese Firma fiir diese vorerwihnten
1766/10.948 Anteile auch keine Darlehensriickzahlungen
fir diese vorangefiihrten Darlehen zu leisten.

Dagegen hat die Firma Technosan flir die erworbene Wohnung
wie in Tabelle I unter No. 4 vermerkt (211/l0.948 Anteile)
die Darlehensriickzahlungen fiir die unter COZ. 8 und lo, bezw. 12
einverleibten Darlehen zu leisten.

Es haben demnach nur die jeweiligen Eigentiimer der in der
Tabelle I unter 1fd.No. 1 - 65 verzeichneten Eigentiimer die
Tilgung und Verzinsung der fiir den Bau aufgenommenen Darlehen
(COZ. 8,10 und 12) im Verh3ltnis der in Spalte 3 der Tabelle I
angegebenen Quadratmeter zu ilibernehmen.

Frau Dr.Maria Raff (Tabelle I 1fd.No. 39) hat die top.No. 4
auf Stiege 2 zur Unterbringung ihrer Ordiﬁatioh als Fachdrztin
zur drztlichen Betreuung der Bewohner des Wohngebietes im

Sinne des § 1 (2) Wohnbaufbrderungsgesetz 1968 erworben.

Iv.
Wohnungseigentum

Die Kdufer kaufen die kaufsgegenstdndliche Liegenschaft
um Wohnungseigentum im Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes
BGBl. No. 149/48 zu begriinden, sowie auf Grund dieser Rechte
diese zu benilitzen.

Es ist daher der Zweck dieses Vertrages den in der Tabelle
I und II angeflihrten Kdufern und Wohnungseigentiimern diejenigen
Liegenschaftsanteile ins Eigentum zu ilbertragen, welche
ihnen nach dem Parifizierungsbescheid vom 31.August 1972
und Nachtrag vom 31.Jdnner 1973 als Wohnungen, Garage,

Lager bezw. Hof - Einfahrt zugewiesen wurden. Diese Wohnungen,



Garage, Lager und Hof - Einfahrt sind bereits bezogen bezw.
beniitzt. Die Gegenstand dieses Vertrages bildenden Miteigen-
tumsanteile beziehen sich daher auf die in der angeschlossenen
Tabelle ersichtlichen Wohnungen, Lager, Garage und Hof-
Einfahrt.

Der vorgenannte Parifizierungsbescheid ist rechtskrdftiqg.
Im Sinne des Bundesgesetzes vom 8.7.1948 betreffend das
Eigentum an Wohnungen und Geschiftsrdumen, BGBl. No. 149,
riumen sich die kiinftigen Miteigentilimer gegenseitig das
Recht auf ausschliessliche Nutzung und alleinige Verfiigung
{iber die in der angeschlossenen Tabelle bezeichneten
Wohnungen, Garage, Lager und Hof - Einfahrt , also das

Wohnungseigentumsrecht ein.

V.
Parifizierung

Der in den Tabellen ersichtliche Jahresmietzins 1914
wurde vom Magistrat der Stadt Wien, Zentrale Schlichtungs-—
stelle, im staatlichen Wirkungsbereich, mit rechtskraftiger
Entscheidung vom 31.August 1972, Zahl M.Abt. S5o/8chli 1/72
und vom 31.J&nner 1973 , Zahl M.Abt. 50 - Schli 2/72,
Wien 20, Nordwestbahnstrasse 93-95 festgesetzt

Simtliche Kiufer und Wohnungseigentlimer stellen feét,
daB die Miteigentumsanteile der Wohnungseigentlimer dem
Verhiltnisse des Jahresmietzinses der im Wohnungseigentum
stehenden Wohnungen, Garage, Lager und Hof - Einfahrt
filr 1914 zu der Gesamtsumme der Jahresmietzinse aller
Wohnungen, Garage, Lager und Hof - Einfahrt der Liegenschaft
fiir 1914 entsprechen.

Die Kiufer und Wohnungseigentiimer anerkennen hiemit die in
der Tabelle Iin Spalte 3 angefiihrten Fldchenausmasse ihrer
Wohnung und somit das Verhdltnis der Fldche ihrer Wohnung

zur Summe der Flichen aller Eigentumswohnungen.
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Vor- und Wiederkaufsrecht

zur Sicherung daflir, daBf bei einer Weiterverdusserung

ungerechtfertigter Nutzen verhindert wird, sowie zur

Sicherung dafiir, daB jeder kiinftige Erwerber alle ver-

traglichen Pflichten des Wohnungseigentlimers ilbernimmt,

wiumen die Kiufer der Verkduferin flir einen Zeitraum von

zwanzig Jahren nach grundbilicherlicher Eintragung dieses

Vertrages das Recht ein ihre Liegenschaftsanteile wieder

einzuldsen (Wiederkaufsrecht § 1068 ABGB); die Einldsung

darf jedoch nur aus einem wichtigen Grund erfolgen.

Als ein wichtiger Grund ist es insbesondere anzusehen,

wenn ein Kdufer :

a) Handlungen gesetzt, insbesondere unrichtige Erkl&rungen

e}

d).

abgegeben hat, die zu einer Gefdhrdung der Fdrderung
fihren k&nnen;

den Liegenschaftsanteil (die Eigentumswohnung) ohne
Zustimmung des "Osterreichischen Heimwerkes" entgeltlich

oder unentgeltlichlzu verdussern oder aus ihm einen

ungerechtfertigten Nutzen zu ziehen gesucht hat;

die Eigentumswohnung nicht zur Befriedigung seines oder
seiner Familie regelmdssigen Wohnbediirfnisses benétzt

oder sie baulich umgeétaltet oder ausschliesslich zu

Geschiftszwecken verwendet oder sie in irgendeiner

Form —-wenn auch nur teilweise - an familienfremde

Personen weltergibt;

gréblich gegen seine vertraglichen Verpflichtungen oder

gegen die Interessen des "OUsterreichischen Heimwerkes"

oder der F&rderungsstelle oder der anderen Wohnungéeigen—

tiimer verstdBt;

._sonst Handlungen oder Unterlassungen setzt, die seinen

AusschluB aus der Wohnungseigentumsgemeinschaft gemdBs

§ lo des Wohnungseigentumsgesetzes rechtfertigen wilirden;



f) in Konkurs oder Ausgleich verfdllt oder eine Exekution
auf den Liegenschaitsanteil (Zwangsverwaltung oder
Zwangsversteigerung) erleidet.

Soferne die anteiligen Darlehen restlos vorzeitig aus-
bezahlt und die entsprechenden Hypotheken im Grundbuch
geldscht sind, verzichtet die Verkduferin auf die Ausilibung
des ihr zustehenden Wiederkaufsrechtes gem. Pkt. a) und c).

Ubt die Verkduferin das Wiederkaufsrecht aus, sind ihr
alle dadurch entstandenen Kosten, Gbblihren und Steuern vom
letzten Eigentiimer zu ersetzen.

Die Kidufer rdumen weiters der Verkiuferin fiir einen Zeit-

raum von zwanzig Jahren nach grundblicherlicher Eintragung dieses

Vertrages fiir jeden einzelnen Fall der Verdusserung das Vor-
kaufsrecht gem. § 1072 ABGB ein.

Ferner verpflichten sich die Kdufer innerhalb eines
Zeitraumes von zwanzlg Jahren die Liegenschaftsanteile
nicht ohne Zustimmung des "Osterreichischen Heimwerkes"
zu verdussern, widrigenfalls eine Vertragsstrafe von
30.000.- S (dreissigtausend Schilling) an das "Osterreichische
Heimwerk" gemeinnlitzige Wohnbaugesellschaft m.b.H. zu bezahlen
und hieflir die mit diesem Vertrage erworbenen Liegenschafts-
anteile zu verpfidnden sind.

Dieses Pfandrecht 1st gleichzeitig mit der Einverleibung
des Eigentumsrechtes 1m Range unmittelbar nach den im
Punkt III genannten Hypothekardarlehen bezw. Véréusserungs-
verbot , vorbehaltslosen L&schungsverpflichtungen und unter
COZ. 15 und 16 einverleibten Dienstbarkeiten einzutragen.

Die Kdufer verpflichten sich im Falle einer teilweisen
oder gdnzlichen Tilgung der dem Range der Vertragsstrafe
vorangehenden Darlehen die vorbehaltslose Ldschung zu ver-
anlassen und diese Verpflichtung grundbiicherlich anmerken

Zu lassen.




Die Verkiuferin nimmt hiemit ausdriicklich die Einrdumung
des Vor- und Wiederkaufsrechtes gem. §§ 1068 und 1072 ff ABGB
sowie das Recht auf die Vertragsstrafe an.

Einer beabsichtigten Verdusserung wird das "sterreichische
Heimwerk" zustimmen, wenn hiebei ungerechtfertigte Preis-
erhdhungen nicht eintreten (§ 8 des Wohnungs- Gemeinnitzig-
keitsgesetzes), wenn kein Grund zur Ausiibung des Wieder-
kaufsrechtes vorliegt, wenn der in Aussicht genommene
Rechtsnachfolger alle Verpflichtungen des Wohnungswerbers
{ibernimmt und insbesondere den Bestimmungen des Wohnbau-
férderungsgesetzes - so-dies erforderlich - entspricht.

Weitere Voraussetzung flir die Zustimmung des
"$sterreichischen Heimwerkes" zur Verdusserung ist es,
daB die Errichtung der erforderlichen Vertrdge und deren
grundbiicherliche Durchfiihrung einem vo-m "Osterreichischen
Heimwerk" vorgeschlagenen Rechtsanwalt oder Notar

seines Vertrauens lilibertragen werden.

VII.
Aufsandung
Die Firma "Osterreichisches Heimwerk" gemeinniitzige
Wohnbaugesellschaft m.b.H. erteilt hiemit ihre ausdriickliche
Zustimmung, daB ob der von ihr mit diesem Vertragever-—
kauften, in Abs. I dieses Vertrages ndher bezeichneten
Liegenschaft Einlagezahl 5786 Grundbuch iiber die Katastral-
gemeinde Brigittenau, das Eigentumsrecht fiir die in den
angeschlossenen Tabellenin Spalte 4 genannten Kdufer
zu den in Spalte 6 ersichtlich gemachten Anteilen einver-
leibt werden k&nne.
Die in den angeschlossenen Tabellenin Spalte 4 genannten
Kiufer willigen ein, daB je
1. im Lastenblatte dieser Liegenschaft
a) die Beschrédnkung ihres Miteigentumsrechtes durch
das mit diesem Vertrag wechselseitig eingerdumte
Wohnungseigentum zugunsten des jeweiligen Eigen-

tiimers, mit dem es verbunden ist,
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b) auf ihren Miteigentumsanteilen das Vor- und Wieder-
kaufsrecht zugunsten der Verkduferin, der Firma
"§sterreichisches Heimwerk" gemeinnlitzige Wohnbau-
gesellschaft m.b.H. im Sinne des Punktes VI dieses
Vertrages auf einen Zeitraum von zwanzig Jahren,
das ist bis einschliesslich 31.12.1993 (einunddreissigsten
Dezember Eintausendneunhundertneunzigdrei),

¢) auf ihren Miteigentumsanteilen das Pfandrecht fiir
die Vertragsstrafe im Betrage von 30.000.- S
(dreissigtausend Schilling) zugunsten der Verkduferin,
der Firma "Usterreichisches Heimwerk" gemeinniitzige
Wohnbaugesellschaft m.b.H. im Sinne des Punktes VI dieses
Vertrages einverleibt,

d) auf ihren Miteigentumsanteilen bei allen dem Pfandrecht
der Vertragsstrafe per 30.000 S im Range vorangehenden
Pfandrechten die vorbehaltslose Ldschungsverpflichtung
angemerkt werde und

Im Eigentumsblatte dieser Liegenschaft ersichtlich gemacht

wird :

a) die im Lastenblatt einverleibte Eigentumsbeschrdnkung
durch das Wohnungseigentum,

b) daR an jedem Miteigentumsanteil an den in der ange-
schlossenen Tabelle unter Spalte 6 bezeichneten
Liegenschaftsanteilen der Liegenschaft das Wohnungs-
eigentum untrennbar verbunden ist,

c) das im Lastenblatt einverleibte Vor- und Wiederkaufs-

recht.

VIIT.
Gemelnsames Eigentum
Die Wohnung top.No. 1 auf Stiege 1 ist filir den Hauswart
bestimmt und bildet im Verhidltnis ihrer Miteigentumsanteile
ein gemeinschaftliches Eigentum aller Liegenschafts- und

Wohnungseigentiimer.

Der zum Stichtag (Pkt.4) auf dem Konto des Instandhaltungs-

fonds vorhandene Betrag (Einzahlung verringert durch Aus-
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gaber wird fir die Instandhaltung des Hauses zweckgekunden.
Er tritt mit diesem Stichtag in das gemeinsame Eigentum
der Kiufer und Wohnungseigentiimer und wird vom jeweiliger

Verwalter verwaltet.

IX.
Allgemeine Vertragsbestimmungen

Die Hbergabe und Ubernahme der vertragsgegenstdndlichen
Anteile der Liegenschaft Einlagezahl 5786 Katastralgemeinde
Brigittenau in den physischen GenuB der Kdufer und Wohnungs-
eigentiimer gilt symbolisch mit der Unterfertigung dieses
Vertrages als vollzogen; es sind somit alle friiheren
Vereinbarungen und Vertrdge mit dem gleichen Tage ausser
Kraft getreten. Als Stichtag fiir den Ubergang der Nutzungen
und Lasten, Gefahr und Zufall, in Ansehung des Vertrags-
gegenstandes wird jedoch der auf die grundbucherllche
Begrundung des Wohnungseigentums nachfolgende erste Tag
des folgenden Kalendervierteljahres vereinbart.
¥ Es endet sorit das bisher bestehende Mietverhdltnis
zwischen der Verkiuferin und den Kdufern und Wohnungseigen-
tiimern mit dlesem Stichtag. Die bis zu diesem Tage auf-
gelaufenen Mlet21nse sind durch die bisher von den Kdufern
und Wohnungseigentiimern bezahlten Betridge abgegolten. Aus
diesen eingegangenen Mietzinsen hat die Verkduferin die
bisher vorgeschriebenen anteiligen Darlehensraten derart
abzudecken, daBf die Kdufer und Wohnungseigentimer am
tibergabstage kein Riickstand mehr trifft und kein Teil
vom anderen mehr etwas zu fordern hat. Der Stichtag fir
die Errechnung der anteiligen, 2zu {ibernehmenden Baudarlehen
gemidfR Tabelle I richtet sich nach dem F&lligkeitstermin und
ist in dieser Tabelle angefiihrt- .

Eine gegenseitige Verrechnung mit Ausnahme der Betriebs-
kosten fiir 1972/1973 entfdllt.

Die Verkiuferin haftet nicht fir eine bestimmte Eignung
oder Beschaffenheit des Vertragsgegenstandes. Sie erklart
sich jedoch bereit den Kiufern ihre Anspriiche, die allen-
falls aus dem Titel der Gewdhrleistung gegeniiber den Bau-
firmen und Professionisten pestehen sollten, abzutreten,

so daR diese in die Lage versetzt werden, die Behebung der



allfdlligen Mdngel im eigenen Namen zu verlangen.

Fiir die Ubereinstimmung des Naturausmasses, sowohl der
Wohnung als auch der Gesamtliegenschaft mit dem in der
Spalte (3) verzeichneten bezw. mit dem Katasterausmass
hat die Verkduferin ebenfalls nicht zu haften, wohl aber
haftet sie dafiir, daB die Liegenschaft Einlagezahl 5786
Katastralgemeinde Brigittenau mit Ausnahme der in
Abs. III genannten anteiligen Hypotheken und Verdusserungs-
verbot sowie Servitut vollkommen schuldenfrei in das
Eigentum der Kdufer und Wohnungseigentlimer ibergeht.

Die Kdufer und Wohnungseigentilimer treten in die von
der Verkduferin abgeschlossenen Versicherungs - und
Dienstvertrdge an deren Stelle ein.

Jeder Kiufer und Wohnungseigentlimer verpflichtet sich
flir alle jene Aufwendungen, deren Kosten auch ein Bestand-
nehmer nach dem Mietengesetz ohne Anspruch auf Ersatz
durch die Eigentiimer zu leisten hat, den ERhaltungsanstrich
der Aussenfenster, der Loggiengeldnder, in seiner Wohnung
allein aufzukommen.

Soferne es sich aber um Schdden handelt, die an der
Dachhaut, der Aussenfassade, den allgemein zugdnglichen
Bestandteilen, den Aufziigen, der Waschkiiche und an Leitungs-
anlagen des Hauses vorfallen, tritt Beitragsleistung durch
alle Miteigentlimer nach dem in der Tabelle festgelegten
Anteil ein.

Die Kdufer und Wohnungseigentimer sind zur Vornahme
von Erhaltungsarbeiten im Inneren ihrer Eigentumswohnungen
berechtigt. Die Vornahme von baulichen Verdnderungen im
Inneren der Wohnung ist aber von der Zustimmung des
gemeinsamen Verwalters abhdngig, der in einem solchen
Falle alle iibrigen Miteigentiimer zu vertreten und in
ihrem Namen Erkldrungen abzugeben hat.

Ausser zur Annuitdtenzahlung (Abs.III) verpflichten
sich die Wohnungseigentliimer ab Stichtag alle Aufwendungen
nach dem Verhdltnis ihrer Anteile an der Liegenschaft

zu tragen. Hiezu gehdren insbesondere die anfallenden

e Y S
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Betriebskosten, alle Auslagen fir Instandhaltung und ein
fiir grossere Instandhaltungsarbeiten anzusparender Fonds
in entsprechender ausreichender Hohe.

Es wird festgehalten, daB fir die Berechnung der
Instandﬁaltungskosten:
das Lager im ErdgeschoB zu 100%,
die beiden Lager im Keller zu 50%,
die Garage zu 50%,
fiir die Betriebskosten:
das Lager im Erdgeschof zu loo%,
die beiden Lager im Keller zu 50%,
die Garage zu 50%
herangezogen werden.

Die Heizung der Lager wird durch einen Subzdhler
gemessen und nach dem tatsichlichen Verbrauch verrechnet.
Die Verrechnung der Heizung in der Garage erfolgt direkt
mit der Firma Esso bis zum Ablauf des Wwirmeliefervertrages.
Weder die Lager, noch die Garage sind mit Warmwasser versorgt.
Fiir die Hof - Einfahrt sind lediglich die Betriebskosten zu
33 1/3% zu entrichten. Instandhaltungsfond und Reinigungsgeld
ist fiir diese letztgenannte Fl&che nicht zu bezahlen.
Sdmtliche anfallenden Instandhaltungsarbeiten fir diese
Hof - Einfahrt sind durch den jeweiligen Eigentlimer dieser
Flichen selbst und allein zu tragen.

Ankﬁndigungen und Werbetafeln an der Schaufldche des
Hauses, der Einfahrt und des Ganges k&nnen von jedem
Wohnungseigentiimer und dessen Familienangehdrigen auf
deren Kosten nur mit Zustimmung des gemeinsamen Verwalters
angébracht werden.

Die Fdlligkeit der von den Miteigentiimern zu leistenden
Aufwendungen tritt am ersten Tage des Kalendermonats ein.
Die Wohnungseigentlimer verpflichten sich die Betrdge
spitestens am dritten Tage des Kalendermonats dem Verwalter
abzufiihren. Bel Zahlungsverzug treten die 1m Gesetz

vorgesehenen S#umnisfolgen ein.
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Die Wohnungseigentimer verpflichten sich weiters
allfillige vorzeitige Tilgungen der Wohnbaudarlehen nur
im Einvernehmen mit der Hausverwaltung zu leisten.

Er nimmt zur Kenntnis, daf das anteilige Wohnbaufdrderungs-
darlehen bis zum 30.September 1974 beglinstigt gem. BG. vom
16.Juli 1971, BGBl. 336 zurilickgezahlt werden kann.

Die Wohnungseigentiimer unterwerfen sich der bestehenden
Haus- und Waschklichenordnung.

Durch diese vertragliche Regelung der wechselseitigen
Beziehungen aller Miteigentilimer wird das dem Wohnungs-
eigentiimer nach § 8 Abs. 3 des Wohnungseigentumsgesetzes
eingerdumte Recht zur Verwaltung der ihm als Wohnungseigen-
tum zugewiesenen Hausbestandteile nicht berihrt. Jeder
Wohnungseigentiimer verpflichtet sich aber bei sonstigem
Schadenersatz allen iibrigen Miteigentiimern gegeniiber, im
Verkaufsfall alle iibernommenen Verbindlichkeiten nach
Inhalt dieses Vertrages, soweit ihnen keine dingliche
Wirkung zukommt, auf den Rechtsnachfolger zu lberbinden.

Im Todesfall erstrecken sich diese vertraglichen
Vereinbarungen auf den als Ubernehmer des Miteigentums-
anteiles berufenen Erben oder Legatar.

Dieser Vertrag wird in einer Urschrift ausgefertigt,
welche vom jeweiligen Verwalter der Liegenschaft Einlage-
zahl 5786 Kat.Gemeinde Brigittenau verwahrt wird. Es kann
jedoch jeder Kiufer und Wohnungseigentilimer beliebig viele
beglaubigte oder unbeglaubigte Ausfertigungen dieser Urkunde

auf seine Kosten verlangen.

X.
Verletzung lber die H&lfte des wahren Wertes.
Die Vertragsparteien verzichten darauf, dieses Rechts-
geschidft wegen Verletzung iliber die Hdlfte des wahren

Wertes anzufechten oder zu bestreiten.
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XI.
Verwaltung

Die Wohnungseigentlimer ubertragen hiemit fiir die Zeit
bis zur restlosen Tilgung des letzten intabulierten Dar-
lehens, mindestens aber bls zum 31.Dezember 1993 unwider-
ruflich die Verwaltung der vertragsgegenstdndlichen Liegen-
schaft Einlagezahl 5786 Kat.Gemeinde Brigittenau der Firma
"Ssterreichisches Heimwerk" gemeinniitzige Wohnbaugesellschaft
m.b.H. 1n Wien und verpflichten sich der Verwaltung jeweils
das Verwaltungshonorar in Jjener H8he zu bezahlen, wie dieses
vom "ﬁsterreichlschen Verband gemeinniitzige Bau- Wohnungs-
und Siedlungsvereinigungen” als gesetzlicher Priifungsverband
oder einer an dessen Stelle tretenden Institution fir
gemeinniitzige Wohnungsunternehmen festgesetzt oder
zugelassen wird.

Die Kiufer und Wohnungseigentiimer erteilen hiemit dem
"Heterreichischen Heimwerk" gemeinniitzige Wohnbaugesellschaft
m.b.H. Auftrag und Vollmacht zu ihrer Vertretung vOor
Gerichts- und Verwaltungsbehdrden, zur Einziehung der
Vertragsleistungen der Wohnungeeigentiimer flr die Darlehens-
riickzahlungen und alle anderen Aufwendungen (Instandhaltungs-=
arbeiten, Betriebskosten, Grundsteuer ect), zum AbschluB
von Versicherungsvertrdgen, Dienstvertridgen mit Hauswarten,
Werkvertrdgen mit den zur instandhaltung heranzuziehenden
Firmen und zu allen sonstigen mit der ordentlichen Ver-
waltung des Hauses zusammenhdngenden Angelegenheiten und auch
das Recht, gegebenenfalls dié Verwaltung durch einen |
konzessionistern Gebiudeverwalter besorgen zu lassen. Die
Kiufer und Wohnungseigentimer verpflichten sich dem
jewelligen Verwalter iber Verlangen auch wiederholte Male
entsprechende Verwaltungsvollmachten = auch in grund-
buchsfdhiger Form = unverziiglich auszustellen.

Dieser Verwaltungsauftrag verlingert sich automatisch

nach erfolgter Tilgung der intabulierten Darlehen bezw. ab



31. Dezember 1993 um jeweils ein Jahr, wenn nicht jeweils
sechsMonate vor Ablauf des Verwaltungsauftrages dieser von
mindestens vierunddreissig Wohnungseigentiimern mittels

eingeschriebenen Briefes aufgekilindigt wird.

XLEL,
Energieversorgung

Das Haus Nordwestbahnstrasse 93-95 wird auf Grund eines
Warmeliefervertrages, abgeschlossen zwischen dem
"Osterreichischen Heimwerk" und der Gemeinnilitzigen
Wohnungsgenossenschaft "Unitas" reg.Gen.m.b.H. als
Abnehmer einerseits und der "Fernheizgesellschaft m.b.H.",
einer Tochtergesellschaft der Esso Austria Aktiengesellschaft
in lod4o Wien, Argentinierstrasse 23, als Warmelieferant
andererseits, mit Wirme aus einer Heizzentrale in Wien 2o,
Brigittagasse 19-21 versorgt. Die Kiufer und Wohnungseigen-
tlimer treten anstelle der Verkduferin, der Firma
"Osterreichisches Heimwerk" in diesen Warmeliefervertrag
ein und nehmen zur Kenntnis, daB dieser Vertrag bis zum
3o. September 1991 liuft. Bis zu diesem Termin ist die
Fernheizgesellschaft m.b.H. verpflichtet, Wirme fir das
Wohnhaus zu liefern und die Kiufer und Wohnungseigentliimer
verpflichtet die erforderliche Wdrmemenge abzunehmen und
die vereinbarten Kosten hiefiir zu entrichten.

An dieser Heizzentrale sind ferner noch derzeit die
Hiuser Dammstrasse 26 und Brigittagasse 19-21 sowie Nord-
westbahnstrasse 97 mitangeschlossen.

Nach Ablauf des Warmeliefervertrages geht die Heizzentrale
in das gemeinsame Eigentum aller jener {iber, die in diesem
Zeitpunkt Eigentumsrechte an den von dieser gemeinsamen Heiz-
zentrale versorgten Hiusern besitzen. Die Mittel, die dann zur
Fortfihrung des Heizbetriebes erforderlich werden, sind ent-
sprechend dem Verhdltnis des gemessenen Wdrmeverbrauches der
einzelnen angeschlossenen Baulichkeiten zum Gesamtwdrmever-

brauch zu entrichten.
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Di= Instandhaltungskosten der Heilzzentrale - soweit
diese von den Abnehmern zu tragen sind - sind im Verhiltnis
der Nutzfldchen der einzelnen versorgten HEuser zur Summe
aller dieser Nutzfldchen aufzuteilen, Nutzfldchen wvon
Héusern, 1n welchen keine Warmwasserversorgung durch diese
Heizzentrale erfolgt, sind flir diese Berechnung um 25%
zu kirzen.

Zur rechtlichen Sicherstellunc der Wdrmelieferung wurden
Servitutsvertrdge abgeschlossen und im Grundbuch Einlagezahl
5786 Kat.Gemeinde Brigittenau unter AQOZ. 2 und 3 ersichtlich
gemacht und in COZ 15 und 16 einverleibt. Die Kiufer und

Wohnungseigentlimer nehmen diese Eintragungen zur Kenntnis.

XIIT
Vereinbarungen auf Grund der Fondsbestimmungen
Die Wohnungseigentiimer verpflichten sich illber Auftrag
des Landes Wien als F&rderungsgeber die Aufgabe ihrer
letzten Wohnung nachzuweisen. Weiters verpflichten sich
die Wohnungseigentimer, sowie deren Ehegatten und die
noch unversorgten Kinder keinerlei Rechte an einer anderen

Wohnung zu besitzen.

Die Wohnungseigentiimer bestdtigen, daB sie die gesetzlichen

Bestimmungen desWBFG 1968, BGBl. No. 280/67 einschliesslich
der hiezu ergangenen Landesverordnungen, die Bestimmungen
des Schuldscheines und der Darlehenszusicherung zur Kenntnis

genommen haben.

X1V .
Abwicklungsvollmacht

Zur weilteren Abwicklung dieses Vertrages erteilen

sdmtliche Vertragsparteien Aufrrag und Vollmacht der
Frau Johanna C on r a d s , lo6o Wien, Mariahilferstrasse 31.
Diese 1st somit insbesondere ermdchtigt samtliche
Antrdge, Ergdnzungen, sowle Gesuche an Gerichts- und
Verwaltungsbehtrden, welche zur Verblicherung dieses

Vertrages notwendig werden, zu unterfertigen.
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Weiters 1ist sie auch zur Ubernahme aller Grundbuchs-
peschliisse, auch solcher zu eigenen Handen iiber den Vollzug .

der Ei@entumseinVerlelbung und der Begriindung von

wWohnungseigentum, sowlie zur Entgegennahme der steuerllchen_

Unbedenklichkeitsbescheinigung berechtigt.

X V.
Auslegung

soweit in Zukunft beil 7zweifelsfragen Bestimmungen
MLk < dieses Vertrages auszulegen sind oder eine vertragliche
Regelung fehlt, sind die Bestimmungen des WBFG 1968,
die entsprechenden verordnungen des Landes Wien, derxr
Darlehenszusicherung vom 11.Feber 1970, Zahl MA 50 W 6/69,
der Schuldscheine, sowie des Gemeinniitzigkeitsgesetzes
in der jeweils gliltigen Fassung heranzuziehen.

Fiir allfdllige Streitigkeiten aus diesem Vertrag gilt

als Gerichtsstand das fiir den Sitz der Firma "§sterreichisches

Heimwerk" gemeinniitzige Wohnbaugesellschaft m.b.H.

k-

? zustindige Gericht als vereinbart.

% XVI

Kosten und Gebihren
Iy Die mit der Errichtung und grundbﬁcherlichen purchfiihrung

dieses Vertrages verbundenen Kosten verpflichtet gich die
Verkiuferin selbst und allein zu bezahlen; die Kosten einer

. allfdlligen anwaltlichen oder sonstigen Vertretung trdgt

jede der vertragsparteien flir sich. Eine allenfalls zur

Vorschreibung gelangende Grunderwerbsteuer, Stempel-

Legalisierungs- und sonstige Sffentliche Geblihren tragen

die Kdufer.
Im iibrigen wird aber Grunderwerbsteuerfreiheit gemdf
§ 4 abs. (1) 2. 3 des Grunderwerbsteuergesetzes 1955 in der

Fassung BGBl. NoO. 225 aus 1962 geltend gemacht, da die

Kiufer ihre crundstiicksanteile mit einem Wohnungseigentum
Weiters wird die Befreiung von der
2 VO vom 27.8.1936,

verbunden erwerben.

Eintragungsgeblihr gem. § 1 Abs.
DRGBl. I, S. 702 ilber die Gebiihrenbefreiung beim Klein-
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wohnungsbau (VO. v.18.3.1940, DRGBl. I S. 543/2) begehrt,
da dieses Rechtsgeschdft binnen vier Jahren nach der bau-

polizeilichen Erlaubnis zur Ingebrauchnahme vorgenommen

wurde.

Wien, am 12.April 1975

Hermann SCHONAUER _;;é;H»Lm,&u»- !;&:7«xu@¢¢£~"{””—
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