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Bauliche MaBnahmen

ZweiodermehrergelbstandidgeauptbaukdrpgifeinerrBauplatimiisserso situierterden dassdieMoglichkeit
einer nachtrdglichen Grundstlicksteilung gewahrt bleibt.

Bei Errichtungon Hauptgebdudemit mehrals 3 Wohneinheiterst der Nachweisdes vorzuschreibenden
Stellplatzbedarfes in einer unterirdischen Garage verbindlich.

LOdeZOﬂefEmﬁunun sfohrt&mwiequpeWon unterirdisch&fragensindeinzuhausenndschallabsorbierend
zuverkleiderDieEinhausungtzybegriinen.adezonesowiefin-undAusfahrtedieausschallschutztechnische

GriindeneinzuhauseAind,sindauBerhaltder Baufluchtliné!l dssiding verringeriichtdasmaximaguldssige
AusmaB der mit Nebengebduden und Schutzddchern bebaubaren Fldche.

Oberirdisch€aragerundoberirdischiéerdach teaulichdnlagerfiirk fzin michb\\Seif@ffeneKomstruktismd
auBerhaltder Baufluchtlinienindestens m von der StraBenfluchtlisiezurlickensoferndie Errichtungicht
grundsdtzligfyrcrpunktgerasteAté/GU—Bereiamzuldssigt/m 5m—Berei€tiang@erStraBenfluch tliniay.
im BereichzwischenStraBenfluchtlinied vordereBaufluchtlinist die Errichtungon tiberdachtebaulichen

Anlagentiir Kfz (Carportsjyr in allseitsoffenerKonstruktiofddssignichtjedochin den punktgerasterten
AU /GU—Bereichen.

DRU, DGU, ZGU ? nur Flachdach zuldssig ? ab Erreichen der max. zuldssigen GesamtgeschoBz

Begriinung

Die Dach fldchennterirdischioulicheAnlagernsindzu begriinenpie oberst&chichtes Dachaufbaudstals
VegetationsschighiteinerMindeststdrien 50 cmundorganischenflanzermufmindesten80 % derFldche
auszufihren.

Die begrint®achflichenterirdischbaulicheAnlagerist demangrenzendefrundstiicksnive@nzugleichen
(mox‘ 0,5 m Niveauunterschied).

Niveauunterschiedeischender begfu”te@ochﬂ&jchenterifdischbmuHcherAmOge%md den ongrengenden
FreifldchesindmiteinerdurchgehendafegetationsschighfeigenenBauplatapzubsschamdmitorganischen
Pflanzen zu begriinen (ausgenommen Zu— und Abfahrten, Beliiftungen und sonstige technisc

Beifrrichtungnterirdischeaulichefnldgersindmind 30% desnichmitlauptgebdudgebaubarefieilesdes
Bauplatzes filir Grinfldchen liber durchgehend gewachsenem Boden freizuhalten.

BeiNeu-Und/odelbautenon Hauptgebdudedsrenverbaut&lichel 00m2ibersteigdowiebeioberirdischen

Garagenmiteinerverbautefldcheliber1 00 m?sindDachfldchepei einerNeigungis 20 Grad,ausgenommen
Schutzddcher, zu begriinen.

UmterDO?hbegfuﬁuﬂgteme Dachausfiihrung VeFSfeheWe\gheo\s obersté&chichdes Dachaufbauesine
VegetationsschighiteinerMindeststdrken 15 cmund 0rganischeflanzeraufmindesten80 % der Fldche
verteilt aufweist.

Pro750m%ollendetdtauplatzfldchgzumindestinLaubbaurmiteinemerreichbardtindestkronendurchmessg
imausgewachsengnstangonmindester&m,derbeiP flanzungumindestinenStammumfaggn18—268min
ImHgheaufweistiberdurchgehergewachsenegpderzupflanzeBzw zuerhaltenstderverbleibendeich it
Hauptgebduderbaubargeil desBauplatzespergewachsenemodenaufgrundnterirdischieaulichefnlagen
kleinerls100M?sokanndieverpflichtenBeumpflanzuggehaufderDachfidchenterirdischeaulichefniagen
vorgenommefgerden.In diesemFall ist die obersteSchichtdes Dachaufbauemit einer durchwurzelbaren
VegetationsschigkiteinerMindeststdrken 100cmundeinemWurzelraurvon mindestenss m fauszufihren.

Solltederverbleibendaichimitiauptgebdudebaubardeil desBauplatzegeinerls 100m?sein,soisteine
Baumpflanzung nicht erforderlich.
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m

Mit einer Griinfldche auszubilden sowie mit Bdumen und/oder Strduchern sind zu bepflanzen:
2 der von einer Bebauung freibleibende Bereich zwischen StraBenfluchtlinie und vorderer Baufl
2 die Bereiche entlang der seitlichen und riickwdrtigen Bauplatzgrenzen

2 die Bereiche entlang fensterloser AuBenmauern

Ausgenommeypn diesenBepflanzungsgebgidBrandwdnd&ufahrterfugdngebefestigtéorpldtze A 1m

5m—Berei@ntlangder StraBenfluchtlirddt dies Jedochnur bis zu einem AusmaBvon 50 % der Fldche.
Rasengittersteine stellen keinen Ersatz fiir Griinfldchen dar.

Ruhender Verkehr mit Ausnahme von Verkehrsfldchen auf offent
Die oberirdischdffz—Stellplikzgdso zu gestaltenjassnachjedems Kfz—Abstellplgita_aubbaurmiteinem
erreichbarddindestkronendurchmeiadusgewachsenemstandon mindester m, der bei der P flanzung
zumindesdinenStommumfaggn18—26min 1 mHsheaufweisufeinerP flanzfldcheiteineMindestbreiten
1,25 m und einer Mindestldnge von 3,0 m zu pflanzen ist.

Ab 5 oberirdischekfz—Abstellpldtzender gesamteStellplatzbereiciseitignit Strgucherginzupflanzen
(ausgenommen—ung Abfahrtenpie jeweiligerEndbereicheer oberirdischdhfz—AbstellplddzRimiteiner
Griinfldche auszubilden und mit Bdumen (keine Strducher) zu bepflanzen.

Die oberirdischdffz—Abstellpl&iggmiteinerkleinteiligegliedertappberfigenkz. B P flasterungeetonsteinen
u.A.) herzustellen. Eine Ausbildung der oberirdischen Kfz—Abstellpldtze als Schotterfliche ist
EineVersickerungerqufdenKfz—Abstellpldtaemn|lenddiiederschlagswdsggerSchotterfldchenw punktuell
Uber Sickerschdchte ist nicht zuldssig.

Rasenmuldenije fiirdie VersickerungynNiederschlagswassertwendigind,diirfemich fiirdie Bepflanzungen
mit Bdumen und Strduchern herangezogen werden.

Ldrmschutz
Bei Zubautermit Auswirkungeqyf die Situierungon Aufenthaltsrdumend bei Neubauterst bei einem

FassadenschallpegelsBeurteilungspeg@bhmehmls50dBnachteineldrmschutzorien tRIGBUNGniPrioritdt
auf die Ausrichtung der Schlafrdume erforderlich.

Im Bauverfahren ist ein entsprechender Nachweis zu erbringen.

Die ErrichtungynladezonerZufahrtsstrafemdarkpldtzespwiedie AufstellunggMontaggonlliftunggzy.
kdltetechnisch&hlagenist unzuldssigder nur unterder Yoraussetzunger Vorlageeinesschalltechnische

Projektes im Zuge des Bauverfahrens mit MaBnahmen zum Schutz der Wohnanrainer zuldssig.
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Die Wasserverund —entsorguedolgtiberdasstadtischiasserundKanahetzDie Energieversorguexgfolgt
Uber das offentliche Elektrizitdts—, Gas— bzw. Fernwdrmenetz.
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VERBINDLICHE RICHTLINIE FUR DEN DACHRAUM— UND DACHGESCHOSY
T
duBerste Begrenzun Schematische Darstellun
fr dlle eimsihreibboqren —> °
Dachformen in alle / I I
GeschoBen Fv; P } Gaupen Dacpeinschnitte |
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4 Die Uberschreitung dieser Festlegungen bei genehmigten Dachnepomgerm— Fassadenlinge ———|
Ubermauerungen und Firsthdhen ist zuldssig. Im Erweiterungsfall kann die
bestehende Dachneigung, Ubermauerung und Firsthdhe fortgefiihrt werde’> Q < O,7b
StraBeneckgaupen zuldssig.

ZUSATZLICH ZUR GESAMTGESCHOSSZAHL BZW. HAUPTGESIMSHOHE IS
ZURUCKGESETZTES GESCHOSS GEMASS BILD ZULASSIC.

Bei Zubauten von Stiegenhdusern und Aufziigen ist das Uberschreiten der &GuBeren Begrenzung im
unbedingt erforderlichen bautechnischen AusmaB zuldssig.

s <+«———— Zusdtzlicher Dachraumausbau unzuldssig.
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e ma mldf. s OH
jmcx 1 20Wﬁ RDOK ‘gﬁm,\vv,.
U GeschoB H
CESAMTGESCHOSSZAHL
Erscheinungsbild im geneigten Geldnde Erscheinungsbild im ebenen Geldnde
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Ein KellergeschoB ist nur dann nicht zur GesamtgeschoBzahl hinzuzurechnen, wenncallseitig der A
(ausgenommen Zugang und Zufahrt im bautechnisch notwendigen AusmaB
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BPI 15-021-01-02

Der gelbe Linienzug stellt eine ungefdhre Situation des Planungsgebietes dar. Die rechtsverbindliche Umgrenzung
im BPI festgelegten Linienzug.
Datum: 17.05.2019
Freigabe: Planung, Technik und Umwelt / P.H—Recht/2019
Rechte: Luftbilder sind urheberrechtlich geschiitzt. Copyright Planung, Technik und Umwelt — P.H.
Eine Weitergabe oder VerduBerung der Luftbilder an Dritte wird untersagt (Urheberrechtsgesetz).
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GFZ — Gesch oBﬂdChem(Z@[[hﬁ\tms der GesamtgeschoBfldche zur Fldche des Bauplatzes) als Hoc
GGF — GesamtgeschoBflache

Berechnungsgrundlage

In die GesamtgeschoBfldche sind einzurechnen:
die Summe der oberirdischen GeschoBe nach den AuBenmaBen der Gebdude

KellergeschoBe, sofern sie Uber dem angrenzenden Geldnde liegen (siehe Abb
Stiegenhduser geschoBweise bzw. split—level—bezogen, das heiBt pro (liber dg
Geldnde liegenden) GeschoB ist je eine "fiktive” GeschoBdecke durchzuziehen

Aufzlige, jedoch dlleine die davon bedeckte Grundfldche nur einmal
Laubengtinge, wenn sie Uberwiegend geschlossen sind

Loggien und Wintergdrten

<+«—>»=einzurechnende Fldchg

Geldnde
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N D E StraBenfluchtlinie

LEGE
D

Dorfgebiet
WR reines Wohngebiet —o—0—0—0—90— Crenzlinie
w Wohngebiet
WF1 Wohngebiet fiir mehrgeschoBige forderbare Woheeettes - — - ——  Baufluchtlinie
WF2 Wohngebiet flr forderbare Gebdude in verdichteter
Flachbauweise anbauverbindliche StraBenfluchtlinie
M gemischtes Baugebiet
MB eingeschrdnktes gemischtes Baugebiet L.L.1.1.1 anbauverbindliche Baufluchtlinie
Gemischtes Baugebiet mit betrieblicher Nutzung unter
Ausschluss betriebsfremder Wohnnutzung ——— Zu— und Ausfahrtsverbot — ausgenomme
B Betriebsbaugebiet p———————4 Einsatzfahrzeuge
| Industriegebiet
K Kerngebiet e aufzulassende StraBenfluchtlinie

pme\P‘itngfggecgesgwggfb&gstgpmtverkoufsﬂ'dche (GVE) o ¢
GL mit Uberwie?end Lebens— und Genussmittel

GM mit gemischfem Warenangebot

GF ohne Lebens— und Genussmittel (Fachnmirktey — — — —

Gebiet flr Geschdftsbauten

GVFGiLSOO m? Grenze des Stadtgebietes

zuldssige Bauplatzgrenze (Lage unverbind!

4 aufzulassende Grundstlicksgrenze

mit einer Gesamtverkaufsfldche tber 300m? und

350 m? !
gﬂoxr‘nm}to‘ui)'ef)r%?g;gnd Lebens— und Genussmittel Gemeinsamer Bauplatz— Zu— und Abschreg
2 mit gemischtem Warenangebot N Grundstlicken zuldssig, auBer wenn dadur
3 ohne Lebens— und Genussmittel (Fachmarkte) selbststdndig bebaubare Grundstiicksfldche
kT keine fossilen Treibstoffe entstehen
G Gebiet flr Geschdftshauten _
1800 m? Gui%m‘”d‘fggoemoesc GUVQOVdQU”?iPTOErOmmS wift = m Hohenangabe GH im Bezugspunkt
gne Tif su’bérwie?ehd Tebense R é}OecnuesSm'\He\ gilt bis zur Pfeilspitze
2 mit gemischtem Warenangebot . .
3 ohne Lebens— und Genussmittel (Fachmdrkte) gy — Bezugspunkt fiir Hohenangabe GH, wenn
4 Bau—, Heimwerker— und Gartenfachmark 4.7 Bezugspunkt angegeben gilt Hohenangabe
Se) Sondergebiet des Baulandes mit Angabe der allseits
Zweckbestimmung -
GR Grinland - —— Hohenschichtlinien
L Ldndefldche
5 offene Bauweise m Altbestand (GesamtgeschoBzahl)
gk gekuppelte Bauweise Abbruch, bei Neubau eines Hau a
A s ptgebdudes, Zubau
or Grupparbauncioe e [Z_®] bestehenden Hauptgebdude oder Errichtung eines
(QS)O gzicderofzt::ederm:)?fz::n Bauweise Nebe:gsbauhdez quutroge‘n tid t ldssi
(Objekte konnen einseitig direkt an der Nochborgrundgrenznew rien. cherung, ,ns andse zung"zu assig
situiert werden) — Altbestand, be\vae_ubuu eines Hauptgebdudes abzut
(s)gk Sonderbauweise mit selbststdndigen Hauptbauk Zubauten unzuldssig
gekuppelter Form AU/GU
(s)gr Sonderbauweise mit selbststdndigen Huuptboukm oberirdische Abstellpldtze, oberirdische Garagen und|
Gruppen (unterirdische Garage unter mehreren Uberdachte bauliche Anlagen filir Kfz unzuldssig, au
Hauptbaukdrpern zuldssig) eingehauste Zu— und Abfahrten von unterirdischen
(s)g Sonderfor.m. der geschlossenen Bauweise (Eebouuﬁm Versiegelungen, BaumaBnahmen und unterirdische
Vigrgk?sgf;xjgdgf%;‘g:fz;i V;”g gjrchgfsrg;&?sgg:ge’ Einbauten unzuldssig, ausgenommen Abbruch und
Baufluchtlinie) ) infrastrukturelle MaBnahmen
Befestigter Durchgang, Durchfahrt flr den Gemeing
(1),(2) GesamtgeschoBzahl bei bestehenden Bauten un n
IV 7 GesamtgeschoBzahl als Hdchstgrenze W Radweg, FuBweg
i de G t hoBzahl Gefahrenzone Wald — Waldperimeter
@ zwingende Lesamigeschobza m Im Bauverfahren ist die forsttechnische Feststellun
1n/Iv GesamtgeschoBzahl Mindest— und Hdchstgrenze tatsdchlichen Boymsch\oggefuh( und die individuelle
Auflagenvorschreibung erforderlich.
: P o Bei bestehender Baumschlaggefahr ist jedenfalls vo
(F;HH E‘E:&tgﬁ:‘rg‘ssh?_(h.o,echos‘fgﬁe%izswre”ze ein statisches Gutachten beizubringen.
GA Gehsteiganschnitt
m.U.A.  Hohenangabe — Meter Uber Adria -) Denkmalschutz
RDOK Rohdeckenoberkante
17,480 Hausnummer [ ] offentliche Verkehrsfliche

Bereich auBerhalb der Baufluchtlinie:

Mit Ausnahme von Windfdngen, Erkern, Aufziigen (b
Bestandsbauten) und unterirdischen Garagen sind ki
zukiinftigen Geldnde liegenden, allseits oder Uberwiel
umschlossenen oder Uberwiegend raumbildenden Ne

@ GeschoBfldchenzahl als Hochstgrenze l:l

A

Grundfldchenzahl in Prozent als Hochstgrenze

[zp Baumassenzahl als Hochstgrenze Erweiterungen von Hauptbaukdrpern zuldssig.
GGF ... mArax. GesamtgeschoBfliche (m?)

G oberirdische Garage

A Abstellplatz

DRU Dachraumausbau unzuldssig

DGU DachgeschoBausbau unzuldssig

7ZGU zuriickgesetztes GeschoB unzuldssig
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