Entwu rf

Magistrat der Stadt Wels ==

Stadtpl Bitte bei Beantwortung dieses Schreibens
p anun_g Datum, Geschaftszeichen und Gegenstand angeben.

Datvgy  4.1992

Bearppltef. eei&se1  DW.513

Ansef s rrgasse 25, Zi. 205

Magistratsabteilung 11

Dst. Baurecht ) Ges eIl ,SP-316-1992 He

Gegenstand:
Bebauungsplan 205/1.1 EuropastraBe -
MargeritenstraBe - LindenstraBe;

Einleitung des Verfahrens

zu MA 11 -BauR-8737-1931

ERLAUTERUNGEN

4601 Wels, Postfach 170 = Tel. 07242/235 = Telefax: 07242/235-570 Dw. = DVR: 0024724



5.4

Motivenbericht

Das Plangebiet ist von einer Nutzungform geprigt:
a) Einfamilienhausbebauung in offenr Bauweise

Die einzelnen Festlegungen des Bebauungsplanes wurden unter
Beachtung der 8§ 19 und 20 0.56. ROG. sowie unter Zugrunde-
legung sonstiger Erfordernisse nach anderen raumbezogenen
Vorschriften (etwa 0.6.Bau0.) getroffen.

Bauweisen (gem. § 20 Abs. 3 0.6.R0G.)
Fluchtlinien (gem. & 20 Abs. 4 0.56.R0G.)

Im Plangebiet wurden folgende Bauweisen festgelegt:
offene/gekuppelte/Sonderbauweise

Begriindung fiir die Festlegung Sonderbauweise

Die Sonderbauweise ergibt sich aus der GrundstilicksgrdBe/-
konfiguration, d en im Plan festgelegten Baufluchtlinien
und den vorgeschlagenen kinftigen Teilun gslinien.

Aus stadtebaulichen Gesichtspunkten ist auf dieser Parzelle
eine Bebauung sowohl in Form freistehender als auch ge-
kuppelter Einfamilienh3user denkbar. Eine Einschrankung auf
eine der beiden im 0.6. ROG. definierten Bauweisen er-
scheint in dieser riumlichen Situation nicht erforderlich.

Gebiudehbhen (gem. & 20 Abs. 5 0.86.R0G.)

Die Gebiudehdhen sind zumindest durch die Angabe der zulis-
sigen GeschoBanzahl festgelegt.

Die Angaben der zul&dssigen Geb3udehdhen beziehen sich je-
weils auf den tiefsten Punkt des StraBenniveaus.



5.3,

MaB der baulichen Nutzung (gem. & 20 Abs. 6 0.5.R0G.)

Im gegenstandlichen Bebauungsplan wurde das AusmaB der>bau—
lichen Nutzung in der Regel durch Festlegung eines "Bau-
fensters"” mit Hilfe von Fluchtlinien begrenzt.

Fir Bereiche freistehender Einfamilienh3user wird ein Ver-
bauungsgrad von 30 % (GRZ = 0,3) festgelegt.

VerkehrserschlieBung (gem. & 20 Ab.s 1 Z. 5 0.5.R0G.)

Die StraBen des ErschlieBungshetzes dienen als innere Er-
schlieBung dieses Stadtbereiches bzw. als Sammel- , Ver-
kehrsstraBen zur Ableitung des Verkehrs auf das lbergeord-
nete StraBennetz. (Funktion Ortschaftswege gemaB 0.6.
LStVG.)

Trassenfihrung und Querschnittsgestaltung wurde entspre-
chend dem jeweils zu erwartenden Verkehrsaufkommen sowie
den verkehrspolitischen Zielsetzungen (z.B. Gleichberechti-
gung aller Verkehrsarten) festgelegt.

Das StraBennezt wurde unverdndert aus dem Vorganger-
bebauungsplan ilibernommen und gilt daher als verordnet.

Zusammenfassend

Gegeniiber dem Vorgangerbebauungsplan haben sich folgende
bedeutsame Veranderungen ergeben:

- Anderung der Bauweisen zur besseren Ausnutzung des Bau-
landes in den Bereichen GP. 887/93, 887/96 und 887/87.



