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Textliche Festlegungen (fiir den gesamten Planungsraum)

1 Gebdude und Schutzddcher auSerhalb der Baufluchtiinien

"1.1 Die Neuerrichtung von Gebduden und Schutzdichern (inkl. Carports) ist auBerhalo der Baufluchtlinien
unzuléssig. Ausgenommen sind
- Glashduser, Garten- und Geratehitten sowie dhnliche Nebengebaude aulerhalb des Vorgartenbereichs mit einer
bebauten Flache bis insgesamt 15 m? je Bauplatz und einer Gesamthéhe von maximal 3,0 m;
- Tiefgaragen, inkl. Ein- & Ausfahrten,
- die in den Bereichen G zuldssigen Bauwerke bzw. Gebaude oder Gebaudeteile,
- Gemeinschaftsanlagen wie iiberdachte Radabstellplatze und Millsammelstellen bis max. 10 m? sowie
- Schutzdacher im Zugangsbereich bis maximal 2,0 m auBerhalb der Baufluchtlinien und bis insgesamt maximal
6m? je Bauplatz.

"1.2 Bei gekuppelter Bauweise dirfen innerhalb des 3,0 m-Abstandes zu den Nachbargrundgrenzen die den
Nachbargrundstiicken zugewandten Langen der GebZude und Schutzdacher einschlieBlich allfalliger
Dachvorspriinge insgesamt 15,0 m nicht tiberschreiten.

2 MaB der baulichen Nutzung
"2.1 Max. Anzahl der Bauplatze bei ausschlieBlich gekuppelter Bauweise: 4.

2.2 Max. Anzahl der Bauplatze bei offener bzw. offener und gekuppelter Bauweise: 3.
2.3 Maximale Anzahl der Wohneinheiten je Bauplatz: 1.

3 Verkehrsfldchen — Stellpldtze
3.1 Je Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplétze zu errichten.

3.2 Sichtwinkel und Sichtverhaltnisse diirfen in Kreuzungs- und Ausfahrtsbereichen nicht beeintrachtigt werden.

4 Bepflanzung — Griin- und Freiflichen

"41 Grun- und Freiflachen sind so zu gestalten, dass sie zu keiner Stérung des Erscheinungsbildes des
Siedlungsbereiches bzw. des Orts- und Landschaftsbildes fiihren.

5 Gestaltung von Gebduden und sonstigen Bauwerken

5.1 Die Gestaltqualitit der Baumassen, Fassaden und Dachflichen ist durch architektonische
Gliederungselemente, Farbgebung und Materialwahl zu sichern und sind die Geb&ude so zu gestalten, dass sie zu
keiner Stérung des Erscheinungsbildes des Siedlungsbereiches bzw. des Orts- und Landschaftsbildes fiithren.

'5.2 Sonstige bauliche Anlagen, wie Einfriedungen, sind so zu gestalten, dass sie zu keiner Stérung des
Erscheinungsbildes des Siedlungsbereiches bzw. des Orts- und Landschaftsbildes fiihren.

5.3 Einfriedungen in undurchsichtiger Bauweise diirfen eine Héhe von 0,6 m (Sockel) iiber dem Erdboden nicht
Uberschreiten.

Ausgenommen sind bei gekuppelter Bauweise oder parifizierten Einheiten, die einer gekuppelten Bauweise
gleichkommen, Einfriedungen in undurchsichtiger Bauweise zwischen den gartenseitigen Bauplatz- bzw.
Grundstiicksgrenzen bis zu einer Héhe von max. 2,0 m Gber dem Erdboden, und zwar Uber dem jeweils hdher
gelegenen zukinftigen Geldnde, und bis zu einer Lange von maximal 3,0 m, gemessen von der siidwest- bzw.
gartenseitigen Gebaudeaulenwand.

'5.4 Aufschuttungen, Abgrabungen und Stitzmauern sind nur im erforderlichen AusmaR zuldssig und dirfen zu
keiner Beeintrachtigung des Erscheinungsbildes des Siedlungsbereiches filhren.
Abgrabungen und Aufschiftungen sind bis zu einer Hangneigung von 45° zulissig. Die Béschungen sind zu
begriinen.
Stiitzmauern einschlieflich undurchsichtiger Absturzsicherungen durfen eine Héhe von 1,5 m, bezogen auf das tiefer
gelegene natirliche Gelande, nicht Gberschreiten.
Stutzmauern entlang von StraBenfluchtlinien darfen eine Hohe von 0,6 m (iber dem Niveau der Fahrbahnoberflache
nicht iiberschreiten. Héhere Stitzmauem missen einen Mindestabstand von 1,0 m zum &ffentlichen Gut aufweisen.

6 Ver- und Entsorgung
6.1 Niederschlagswasser, einschlieBlich anfallendem Regenwasser von Dachflachen, sind, mit Zustimmung des
Kanalbetreibers, in den Regenkanal einzuleiten.

'6.2 An das offentliche Wasser- und Kanalnetz ist anzuschlieBen. Die Energieversorgung erfolgt iiber das
dffentliche Energieversorgungsnetz.
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SONSTIGE BAUWEISE - Offene oder gekuppelte Bauweise. Schaffung von Bauplatzen mit
gekuppelter Bauweise nur bei gleichzeitiger Schaffung des zugeordneten zweiten Bauplatzes
zulassig. Gleichzeitige Erteilung von Baubewilligungen fir die eine Einheit bildenden Bauplatze
verbindlich.

STRASSENFLUCHTLINIE

BAUFLUCHTLINIE

Bei Errichtung von Geb&udeteilen, die héher als 9 m sind, muss der ABSTAND ZU DEN NACHBAR-
GRUNDGRENZEN WENIGSTENS EIN DRITTEL IHRER HOHE betragen. Ausgenommen sind die
Seiten des Gebaudeanschlusses bei gekuppelter Bauweise sowie der Abstand zu &ffentlichen
Verkehrsflachen.

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER BAULICHER NUTZUNG, bezogen auf den Hohenbezugs-
punkt.

ZAHL DER GESCHOSSE (als Héchstgrenze)

FIRSTHOHE (=Gesamthohe) als Hochstgrenze, bezogen auf den jeweils zugeordneten
Héhenbezugspunkt

TRAUFENHOHE (als Hochstgrenze), bezogen auf den jeweils zugeordneten Héhenbezugspunkt.
Uberschreitung der Traufenhéhe bei Errichtung von Pultdachern an der héheren Seite der Dachflache
unzulassig.

HOHENBEZUGSPUNKT fiur die max. zuldassige TRAUFEN- und FIRSTHOHE (Gesamthéhe),
Hoéhenangabe in Meter Gber Adria.

GESCHOSSFLACHENZAHL (Verhaltnis der Gesamtgeschossflache zur Fliche des Bauplatzes) als
Hoéchstwert.

Maximale Geschossflachenzahl bei offener Bauweise: 0,4

Maximale Geschossflachenzahl bei gekuppelter Bauweise: 0,5

In die Gesamtgeschossflache sind einzurechnen:

- Geschosse nach den Auenmalien der Geb&aude;

- Wohnungen und sonstige Aufenthaltsraume in Dachgeschossen, Dachrdumen und Kellerge-
schossen einschlieBlich ihrer Umfassungswande;

- Nebengebaude, Garagen und Abstellplatze mit Schutzdachern (Carports).

Bei der Ermittlung der Gesamtgeschossflache bleiben Balkone, Loggien, Erker, Terrassen,
Tiefgaragen inkl. iberdachter Ein- und Ausfahrten, Schutzdécher (exkl. Carports), Dachvorspringe
sowie ahnliche bauliche Anlagen unbericksichtigt.

Als Gebaude nur GARAGEN (inkl. Nebenraumen) und NEBENGEBAUDE zulassig.
ABSTELLPLATZE MIT SCHUTZDACHERN (CARPORTS) zul&ssig.

ABZUTRAGENDE GEBAUDE, bei Neuerrichtung einer Hauptbebauung

PRIVATE VERKEHRSFLACHE. Geringfiigige Lageveranderung unter  Erhaltung  der
ErschlieRungsfunktion zuléssig. Eine Mindestbreite von 5,5 m sowie eine Wendeanlage sind jedenfalls
herzustellen.

GRUNFLACHE VORGARTEN

Der Vorgarten ist zu mindestens 50 % als Grinflache zu gestalten.

Wasserdurchlassig befestigte und begrinte Flachen kénnen zu 50 % als Griunflache eingerechnet
werden. Ein Anteil von insgesamt 30 % des Vorgartens ist als Grunflache Uber gewachsenem Boden
auszufihren.

GRUNFLACHENANTEIL (Griinflache in Prozent der Bauplatzflache): mindestens 40 % der Bauplatz-
flache sind als Griinfliche zu gestalten.
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