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Nahversorger (Backerei, Metzgerei, Supermarkt, Drogerie) e+

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils ndchstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm
Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit der jeweils nachstgelegenen Nahversorger entfernt ist (in Stadten FuRweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu den Nahversorgungseinrichtungen

Backerej =~ M 1.28 km
Metzgerei = m— 1.48 kn)
Supermarkt | M 0.29 km

Drogerie | F—— 2,57 km

0 1 2 3
bis 0,5 km: 0,6 bis 2 km:
- Supermarkt - Bdckerei
- Metzgerei

B 05

Distanzen zu Nahversorgern [km]

Backerei
10
8
6
4
2

' 48

Drogerie ) Metzgerei
Supermarkt
6 7 8 9 10 11

Entfernung in km

Gber 2 km:
- Drogerie: 2,7 km

© IMMOSERVICE AUSTRIA



Nahversorger (Banken, Post, Tankstellen, Trafiken) — s

Ergebnisinterpretation - Distanznetz
Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils ndchstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm
Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit der jeweils nachstgelegenen Nahversorger entfernt ist (in Stadten FuRweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Nahversorgern [km]

Bank
10

Trafik Post

e
o\‘;,oM

Tankstelle

[ElysiockslidiaBEntolia.com

Distanzen zu den Nahversorgungseinrichtungen

Bank I 1.47 km
Post . 1.46 km
Tankstelle I 2.11 km

Trafik =~ W88 0.3km

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Entfernung in km

bis 0,5 km: 0,6 bis 2 km: iber 2 km:
- Trafik - Bank - Tankstelle: 2,1km
- Post

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Gastronomie und Ausgehen e

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils ndchstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils ndchstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten FuRweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Ausgeheinrichtungen [km]

Restaurant
10
8
Kino & Pizzeria
® 4
\ 2
08
Y
Weinstube Café/Eis
Bar

Restaurant | s 0.97 km
Pizzeria e 1.7 km
Café/Eis = e 1.28 km
Bar O 2,78 km
Weinstube | s e 4.48 km
i 0| . 9.63 km

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Entfernung in km

0,6 bis 2 km: dber 2 km:

- Restaurant - Gasthaus: >5 km

- Pizza/Snack - Bar/Lokal: 2,8 km

- Café/Eis - Weinlokal: 4,5 km
- Kino: 9,6 km

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Ausbildung und Kinderbetreuung

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

| l= P13

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils ndchstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils nachstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten FuRweg, am

Land Autodistan

2).

Kinderbetreuung

Volksschule
Schule

sonstige Bildung

0,6 bis 2 km:

- Kinderbetreuung
- Volksschule

- Schule

B 08

tiber 2 km:

- Hochschule: >5 km
- sonstige Bildung: 6,8 km

Distanzen zu Bildungseinrichtungen [km]

Kinderbetreuung
10

sonstige
Bildung Volksschule
Hochschule ®
(>10km) Schule
4.73 km
> 6 7 8 9 10 1

Entfernung in km

© IMMOSERVICE AUSTRIA



Kunst und Kultur B e

Ergebnisinterpretation - Distanznetz
Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils ndchstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm
Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils ndchstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten FuRweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Kultureinrichtungen [km]

Museum
10
8
6
4
2
Kirche/Kulturgut w ‘(I':igienr]/)Oper
Bibliothek
Distanzen zu den Kultureinrichtungen
Museum 2.7 km
Bibliothek 1.32 km
Kirche/Kulturgut 0.97 km
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Entfernung in km
0,6 bis 2 km: Uber 2 km:
- Bibliothek - Museum: 3,8 km
- Kirche/Kulturgut - Theater/Oper: >5 km

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Sport, Freizeit und Skigebiete

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

| l= P13

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils ndchstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils nachstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten FuRweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu den Freizeiteinrichtungen

Schwimmbad/Therme | EESSSS—————— 1.23km

Distanzen zu Freizeiteinrichtungen [km]

Schwimmbal%ﬂ'herme

Erholungsraum 8 Kino

Golfplatz ®-) Sportanlage
See @, Freizeitan
(>10km) reizeitanlage
Skigébiet _. )
(>10km) Fitnessstudio

Kino D 963 km
Sportanlage By 8,92 km

Freizeitanlage P 335 km

Fitnessstudio | R 1,09 km

Golfplatz C i, 6,88 km

Erholungsraum P 1,99 km

0,6 bis 2 km: dber 2 km:
- Schwimmbad/Therme - Kino: 9,6 km
- Fitnessstudio - Videothek: >5 km
- Erholungsraum - Sportanlage: 8,9 km
- Freizeitanlage: 3,3 km
- Skilift: >5 km
- Golfplatz: 7,0 km
- See: >5 km

B10

6 7 8 9 10 11
Entfernung in km

© IMMOSERVICE AUSTRIA



Arzte

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

1 (=1

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils ndchstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils ndchstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten FuRweg, am

Land Autodistanz).

© Edyta Pawilowska = Botolla.gom

Distanzen zu Arzten

Arzt fur Allgemeinmedizin 0.98 km
Zahnarzt 0.99 km
Facharzt 1.51km
Kinderarzt 0.99 km
0 1 2 3
0,6 bis 2 km:
- Arzt fir Allgemeinmedizin
- Zahnarzt
- Facharzt
- Kinderarzt

B11

Kinderarzt

Distanzen zu Arzten [km]

Hausarzt
10

8
6
4
2
0

Facharzt

Zahnarzt

9 10 11
Entfernung in km

© IMMOSERVICE AUSTRIA



Medizinische Versorgung und Therapie S et

Ergebnisinterpretation - Distanznetz
Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils ndchstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm
Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils nachstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten FuRweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Gesundheitseinrichtungen [km]

Apotheke
10
Tierarzt Arztezentrum/
Krankenhaus
*: Seniorenheim Physiotherapeut

Psychotherapeut

X ® Patay Atkins - Fotolla.com

Distanzen zu Gesundheitseinrichtungen

Apotheke ;_‘ 1.64‘ km
Arztezentrum/Krankenhaus \\\— 8.77 km
Physiotherapeut ‘_ 2.96 km
Psychotherapeut | ™ 0.16 km
Seniorenheim ‘- 0.33 km
Tierarzt | FE— 1.64 km
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Entfernung in km
bis 0,5 km: 0,6 bis 2 km: iber 2 km:
- Psychotherapeut - Apotheke - Arztezentrum/Krankenhaus: 8,8 km
- Seniorenheim - Tierarzt - Physiotherapeut: 3,0 km

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Offentlicher Nahverkehr e

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils ndchstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils nachstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten FuRweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zum o6ffentlichen Verkehr [km]

Flughafen

(>10km)

Lokalbahnhof

Bus

StraBenbahn

Lokalbahnhof

LG D | s S s 5.63 km
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Entfernung in km
bis 0,5 km: 0,6 bis 2 km: iber 2 km:
- Bus - Lokalbahnhof - U-Bahn: >5 km

- StralRenbahn: 9,6 km
- Bahnhof: >5 km
- Flughafen: 5,6 km

www.openstreetmap.org/copyright

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Erwerbstdtige in Dienstleistung, Industrie und Landwirtschaft e

Erkldrung
Hier wird die Verteilung der Arbeitspldtze auf die Sektoren Dienstleistung, Industrie und Landwirtschaft dargestellt.

Ergebnis
Im direkten Wohnumfeld sind 81,6% der Erwerbstatigen in der Dienstleistung beschaftigt. Dieser Wert spricht flr einen
durchschnittlich hohen Entwicklungsstand der Gesellschaft.

Erwerbstatige nach Sektoren

Landwirtschaft 0.8%
Industrie 17.6%

Dienstleistungen 81.6%

3 urham= Fotolla.con

Erwerbstatige in der Dienstleistung

Kalsdorf-Kleinsulz (Zahlsprengel)

&8 Kalsdorf bei Graz
80.6 Graz-Umgebung
T 79.1 == Steiermark
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90

Anteil in Prozent

Erwerbstatige in der Industrie

176 Kalsdorf-Kleinsulz (Zahlsprengel)

16.7 Kalsdorf bei Graz
16.7 Graz-Umgebung
I 17.3 = Steiermark
0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50

Anteil in Prozent

Erwerbstatige in der Landwirtschaft

Kalsdorf-Kleinsulz (Zahlsprengel)

%89 Kalsdorf bei Graz
2.6 Graz-Umgebung
3.6 == Steiermark
0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50

Anteil in Prozent

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Arbeitsplatze und Arbeitsplatzdichte S et

Erkldarung

Die Arbeitsplatzdichte gibt Aufschluss dartiber, wie viele Arbeitspldtze in der Stadt oder in der Gemeinde vorhanden sind. Eine Dichte
von rund 500 Arbeitspldtzen je 1.000 Personen bedeutet ein ausgewogenes Verhdltnis von Arbeitspldtzen und Wohnbevélkerung.
Stadte weisen in der Regel hthere Werte auf.

Ergebnis

Die Arbeitsplatzdichte van 776 Beschaftigten je 1.000 Personen weist darauf hin, dass in "Kalsdorf bei Graz" ein grolRes Angebot an
Arbeitsplatzen zur Verfligung steht.

Arbeitsplatzdichte

1000
776
750
Kalsdorf bei Graz
== Referenzwert
500 500
250
0
Arbeitsplatzdichte
776 Kalsdorf bei Graz
388 == Graz-Umgebung
451 == Steiermark
0 100 200 300 400 500 600 700 800 900

Arbeitsplatze pro 1000 Einwohner

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Menschen und Bevdlkerung

Erkldrung
Die Bevdlkerungszahlen geben Aufschluss tber die absoluten Einwohnerzahlen und die Verteilung der Einwohner auf die
verschiedenen Altersgruppen. Weiters wird die Bevdlkerungsdichte angegeben.

Ergebnis
In "Kalsdorf bei Graz" leben 8.073 Personen. Es leben dort 18 Personen pro Quadratkilometer.

Anzahl der Einwohner

200000
160412
150000
Kalsdorf-Kleinsulz (Zahlsprengel)
Kalsdorf bei Graz
== Graz-Umgebung
100000
50000
3432 8073

Altersverteilung (Kalsdorf bei Graz)

unter 14-Jahrige
15 bis 24-Jahrige

=== 25 bis 44-)ahrige
2609 2200 1182 8073 == 45 bis 64-Jahrige
== (Jber 64-Jahrige

0 1000 2000 3000 4000 5000 6000 7000 8000 9000
Anzahl der Personen

Altersverteilung (direktes Wohnumfeld)

unter 14-Jahrige
15 bis 24-Jahrige

=== 25 bis 44-Jahrige
1156 846 486 3432 = 45 bis 64-Jahrige
== (Jber 64-Jahrige

0 250 500 750 1000 1250 1500 1750 2000 2250 2500 2750 3000 3250 3500 3750
Anzahl der Personen

Bevolkerungsdichte

Kalsdorf-Kleinsulz (Zahlsprengel)

627 -
18 Kalsdorf bei Graz
34 Graz-Umgebung
I 76 = Steiermark
0 50 100 150 200 250 300 350 400 450 500 550 600 650 700

Einwohner pro km?

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Bevolkerungsprognose und -entwicklung

Erklarung

1 (=1

Die Bevolkerungsprognose zeigt wie sich die Bevélkerung bis 2030 verandern wird. Der Referenzwert bezieht sich auf die
Bevélkerungsprognose fiir ganz Osterreich. Weiters wird die Bevélkerungsentwicklung zwischen 2001 bis 2014, zwischen 2014 und

2030 und 2014 und 2050 angegeben.

Ergebnis

Tatsdchliche Entwicklung bis 2014: In "Kalsdorf bei Graz" ist die Einwohnerzahl im Zeitraum von 2001 bis 2014 um 26,5% gestiegen.
Fir "Graz-Umgebung" wird bis 2030 mit 9,2% ein tiberdurchschnittliches Wachstum und bis 2050 mit 13,0% ein

tberdurchschnittliches Wachstum der Bevolkerung erwartet.

Bevdlkerungsentwicklung 2001 bis 2014

I 2.7

Bevolkerungsprognose 2014 bis 2030

Bevolkerungsprognose 2014 bis 2050

B17

10.9

12.5

25

25

10

7.5

2.5

15

30

30

Bevolkerungsprognose bis 2030

9.2
Graz-Umgebung
=== Referenzwert (Osterreich)
5.0
Kalsdorf bei Graz
== Graz-Umgebung
== Steiermark
17.5 20 22.5 25
Veranderung in Prozent
== Graz-Umgebung
== Steiermark
35 40 45 50
Veranderung in Prozent
== Graz-Umgebung
== Steiermark
35 40 45 50

Veranderung in Prozent

© IMMOSERVICE AUSTRIA



Altersgruppen im Vergleich

Die Balkendiagramme zeigen die Verteilung der Altersgruppen im Vergleich.

unter 6-Jahrige

10.8
9.4
9
— ¥
0 5 10 15 20 25 30 35
15 bis 24-Jahrige
8.5
9.3
9.1
I 10
0 5 10 15 20 25 30 35

33.7
323
25.7
I 26|
0 5 10 15 20 25 30 35
45 bis 64-Jahrige
24.7
27.3
30.7

I 20,5
0 5 10 15 20 25 30 35
Uber 64-Jahrige

14.2

14.6

19.5

I 2|
0 5 10 15 20 25 30 35
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40

40

40

40

40

45 50
Anteil in Prozent

45 50
Anteil in Prozent

45 50
Anteil in Prozent

45 50
Anteil in Prozent

45 50
Anteil in Prozent

45 50
Anteil in Prozent

Kalsdorf-Kleinsulz (Zahlsprengel)
Kalsdorf bei Graz
Graz-Umgebung

Steiermark

Kalsdorf-Kleinsulz (Zahlsprengel)
Kalsdorf bei Graz
Graz-Umgebung

Steiermark

Kalsdorf-Kleinsulz (Zahlsprengel)
Kalsdorf bei Graz
Graz-Umgebung

Steiermark

Kalsdorf-Kleinsulz (Zahlsprengel)
Kalsdorf bei Graz
Graz-Umgebung

Steiermark

Kalsdorf-Kleinsulz (Zahlsprengel)
Kalsdorf bei Graz
Graz-Umgebung

Steiermark

Kalsdorf-Kleinsulz (Zahlsprengel)
Kalsdorf bei Graz
Graz-Umgebung

== Steiermark

© IMMOSERVICE AUSTRIA



Inlanderanteil R R——

Erklarung

Anteil von Inlandern, EU-Auslandern und Anteil von Nicht-EU-Ausldandern an der Gesamtbevdlkerung: Die Nationalitdt entspricht
dabei der Staatsbirgerschaft. Hohe Werte bei den Nicht-EU-Ausldndern deuten auf einen multikulturellen Charakter der Gesellschaft
hin.

Ergebnis
Im direkten Wohnumfeld ist der Inldnderanteil mit einem Wert von 82,3% unterdurchschnittlich.

Staatsangehdrigkeit

Nicht-EU 5.9%

EU 11.7% ‘

Osterreich 82.3%

Inlanderanteil

823 Kalsdorf-Kleinsulz (Zahlsprengel)
‘ 83.2 == Kalsdorf bei Graz
- 90 == Graz-Umgebung
W BT.G == Steiermark
10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
Anteil in Prozent

o

Auslanderanteil (EU)

‘ Kalsdorf-Kleinsulz (Zahlsprengel)

11.7 -
11.1 == Kalsdorf bei Graz
[ 6.9 == Graz-Umgebung
— 7-‘(‘ = Steiermark
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100

Anteil in Prozent

Kalsdorf-Kleinsulz (Zahlsprengel)

g.? == Kalsdorf bei Graz
31 == Graz-Umgebung
5.1 == Stejermark
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100

Anteil in Prozent

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Ausldnderanteil nach Staatsangehdrigkeit S et

Erklarung
Anteil von EU-Auslandern, Nicht-EU-Auslandern und Inldndern an der Gesamtbevolkerung: Die Nationalitdt entspricht dabei der
Staatsbirgerschaft. Hohe Werte bei den Nicht-EU-Auslandern deuten auf einen multikulturellen Charakter der Gesellschaft hin.

Ergebnis
Im direkten Wohnumfeld ist der Auslédnderanteil mit einem Wert von 17,7% tberdurchschnittlich hoch.

Staatsangehdrigkeit

Nicht-EU 5.9%

EU 11.7% ‘

Osterreich 82.3%

Auslanderanteil

\ \ Kalsdorf-Kleinsulz (Zahlsprengel)

— 1%78'7 == Kalsdorf bei Graz
[ 10 == Graz-Umgebung
—‘ 12.4 = Steiermark

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100

Anteil in Prozent

Auslanderanteil (Deutschland)

Kalsdorf-Kleinsulz (Zahlsprengel)

1. N
| 1.25 ~= Kalsdorf bei Graz
012 == Graz-Umgebung
m1l4 == Steiermark
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100

Anteil in Prozent

Auslanderanteil (Turkei)

Kalsdorf-Kleinsulz (Zahlsprengel)

1 335 ~== Kalsdorf bei Graz
0.2 == Graz-Umgebung

106 == Steiermark

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100

Anteil in Prozent
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Auslanderanteil (Ex-Jugoslawien ohne Kroatien und Slowenien)

Auslanderanteil (Asien ohne Tlrkei)

oo
Pobu

.6

Auslanderanteil (Afrika)

oceoo
[ e

Auslanderanteil (Amerika und Australien)

oooo
WNN W

Auslanderanteil (Europa ohne Deutschland und Ex-Jugoslawien)

0 10 20 30 40 50 60 70 80

B 21

90 100
Anteil in Prozent

90 100
Anteil in Prozent

90 100
Anteil in Prozent

90 100
Anteil in Prozent

90 100
Anteil in Prozent

Kalsdorf-Kleinsulz (Zahlsprengel)
Kalsdorf bei Graz
Graz-Umgebung

== Steiermark

Kalsdorf-Kleinsulz (Zahlsprengel)
Kalsdorf bei Graz
Graz-Umgebung

== Steiermark

Kalsdorf-Kleinsulz (Zahlsprengel)
Kalsdorf bei Graz
Graz-Umgebung

= Steiermark

Kalsdorf-Kleinsulz (Zahlsprengel)
Kalsdorf bei Graz
Graz-Umgebung

== Steiermark

Kalsdorf-Kleinsulz (Zahlsprengel)
Kalsdorf bei Graz
Graz-Umgebung

== Steiermark

© IMMOSERVICE AUSTRIA



Familienanteil — e —

Erklarung
Der Familienanteil gibt an wie grol} das Verhdltnis von Drei-und-mehr-Personen-Haushalten in einer bestimmten Region oder einem
bestimmten Ort ist.

Ergebnis
In "Kalsdorf bei Graz" liegt der Familienanteil bei 37,3%. In "Kalsdorf bei Graz" leben unterdurchschnittlich viele Familien.

Anzahl der Familien

30000
23563
20000 Kalsdorf-Kleinsulz
Kalsdorf bei Graz
== Graz-Umgebung
10000
326 906
0
Familiendichte
3307 Kalsdorf-Kleinsulz
' 373 Kalsdorf bei Graz
41.6 == Graz-Umgebung
35.7 = Steiermark
0 5 10 15 20 25 30 35 40 45

Anteil in Prozent
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Akademikeranteil

Erklarung

=1 | | P13

Personen mit Hochschulabschluss im Verhdltnis zu allen Einwohnern bzw. im Verhdltnis zu allen Erwerbspersonen. Der
Akademikeranteil gibt Aufschluss tber die Bildungs- und Gesellschaftsstruktur im Umfeld.

Ergebnis

Das direkte Wohnumfeld verfiigt iber einen verhaltnismalig geringen Akademikeranteil.

9.4

9
e 129
I

0 10 20

Akademikeranteil (Erwerbsspersonen)

30 40

16.7
15.8

P 24.6
— 23.6

o

10 20 30 40
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Hochster Schulabschluss

Sonstiae 23.5% Pflichtschule 16.4%
onstige 23.5%

Hochschule 8.8% '

Weiterfihrend 51.3%

Kalsdorf-Kleinsulz (Zahlsprengel)
Kalsdorf bei Graz

== Graz-Umgebung

== Steiermark

80 90 100
Anteil in Prozent

Kalsdorf-Kleinsulz (Zahlsprengel)
Kalsdorf bei Graz

=== Graz-Umgebung

== Steiermark

80 90 100
Anteil in Prozent
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Grinflachen und Erholungsraume — o o e )+

Erkldarung
Crinflachen und Erholungsrdaume umfassen Wdlder, Wiesen und Seen genauso wie innerstddtische Griinanlagen. Landliche
Gemeinden weisen in der Regel deutlich héhere Griinflachenanteile und Erholungsraume auf.

Ergebnis
Mit einem Griinflachenanteil von 66,9% bietet "Kalsdorf bei Graz" eine hohe Freizeitgualitdt in der Natur.

Grunflachenanteil

locker bebaut 11.2%
stark verdichtet 12.5%

‘ Sonstige 9.4%

Griunflachen 66.9%

Grinflachenanteil

66.9 Kalsdorf bei Graz
L .. === Graz-Umgebung
—— e = Steiermark
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100

Anteil in Prozent
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Bebauungsdichte — o o e

Erklarung
Die Bebauungsdichte entspricht der Anzahl der Wohnungen pro Gebdude. Ein hoher Anteil an Einfamilienhdusern deutet auf einen
grundsatzlich anderen Charakter hin als ein hoher Mehrfamilienhausanteil (Wohnbau).

Ergebnis
Die Bebauungsdichte im direkten Wohnumfeld ist mit durchschnittlich 2,4 Wohnungen je Gebdude tiberdurchschnittlich.

Gebaude nach Anzahl der Wohnungen
Gemeinschaften (0.3%)

21 und mehr (0.1%)
11-20 (3.7%)

3-10 (14.9%)

1-2 (81.0%)

Wohnungen je Wohngebaude

Kalsdorf-Kleinsulz (Zahlsprengel)

2.3 24 Kalsdorf bei Graz
1.6 == Graz-Umgebung
2 == Steiermark
0 0.25 0.5 0.75 1 1.25 1.5 1.75 2 2.25 2.5 2.75
Anzahl
Ein- und Zweifamilienhduser
81 Kalsdorf-Kleinsulz (Zahlsprengel)
85.3 Kalsdorf bei Graz
i 92.7 == Graz-Umgebung
1 88.7 == Steiermark
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
Anteil in Prozent
Mehrfamilienhdauser mit 11 und mehr Wohnungen
3.8 Kalsdorf-Kleinsulz (Zahlsprengel)
: 43 Kalsdorf bei Graz
e 1.2 == Graz-Umgebung
I 2.6 == Steiermark
0 0.5 1 1.5 2 2.5 3 3.5 4 4.5 5

Anteil in Prozent
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Wohnflache — - —— +

Erkldarung
Die Wohnfldche gibt an wie viel Wohnraum ein Einwohner in einem Ort oder einer Region durchschnittlich zur Verfiigung hat.

Ergebnis
Mit 44,3 m2 Wohnflache pro Einwohner liegt "Graz-Umgebung" unter dem Durchschnitt im Vergleich zu "Steiermark”.

Wohnungen nach der Wohnflache

150 und mehr gm (6.3%) unter 45 gm (7.5%)
120-150 gm (11.4%) / N

N

£ 4560 qm (16.5%)

90-120 gm (20.5%)

60-75 qm (19.4%)

75-90 qm (18.5%)

Wohnflache
39.2 Kalsdorf bei Graz
S T 443 == Graz-Umgebung
I /5 3 == Steiermark
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
m? pro Einwohner
Wohnungen mit einer Wohnflache unter 45 gm
75 Kalsdorf-Kleinsulz (Zahlsprengel)
= 94 Kalsdorf bei Graz
P 5.5 == Graz-Umgebung
I 10.4 == Steiermark
0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50
Anteil in Prozent
Wohnungen mit einer Wohnflache von 150 gm und mehr
6.3 Kalsdorf-Kleinsulz (Zahlsprengel)
6.9 Kalsdorf bei Graz
P 15.3 == Graz-Umgebung
I 12.2 == Steiermark

0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50
Anteil in Prozent
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Mobilnetz Versorgung

Der Indikator Mabilnetz Versorgung zeigt die geschdtzte maximale Download-Geschwindigkeit des Mobilfunk Netzes in 4 Klassen an.
Diese basieren auf freiwillig gelieferten Versorgungsdaten der Telekommunikationsunternehmen und werden als Versorgungsflachen
dargestellt. In Einzelfallen kann es durch Abhdngigkeiten wie Verfligbarkeit, Distanzen, Stéreinfliisse, Abschattungen und
Topographie zu Abweichungen kommen.

Legende
unter 2 Mbit/s [ 2 bis 30 Mbit/s [ 30 bis100 Mbit/s
[ ] liber 100 Mbit/s

© BMVIT
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Ldrmbelastung Schienenverkehr

Auf der Karte ist die Larmbelastung farblich dargestellt. Um ein Gefiihl fir die angegebene Lautstdrke zu bekommen, sind
Durchschnittswerte fiir Gesprach, Staubsauger und Laubbldser angefiihrt.

Legende
sehr leise (ab 55 db) M leise (ab 60 db) M mittel (ab 65 db) M laut (ab70 db) M sehrlaut (ab 75 db)
= normalem Gesprdch = Staubsauger = Laubbldser

(Wenn der gesuchte Bereich nicht in einer Larmzone liegt, so bedeutet das noch nicht, dass keine Larmbelastung
vorliegt! Die angezeigte Karte enthalt auRerhalb der vollstdndig bearbeiteten Ballungsraume nur Larm von
Haupteisenbahnstrecken mit mehr als 30.000 Ziigen/Jahr [das sind rund 80 Ziige/Tag]).

Die Larmdaten wurden von laerminfo.at zur Verfiigung gestellt.
© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Ldrmbelastung Stralle

Auf der Karte ist die Larmbelastung farblich dargestellt. Um ein Gefiihl fir die angegebene Lautstdrke zu bekommen, sind
Durchschnittswerte fiir Gesprach, Staubsauger und Laubbldser angefiihrt.
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Legende

sehr leise (ab 55 db) M leise (ab 60 db) M mittel (ab 65 db) M laut (ab70 db) M sehrlaut (ab 75 db)
= normalem Gesprdch = Staubsauger = Laubbldser

(Wenn der gesuchte Bereich nicht in einer Larmzone liegt, so bedeutet das noch nicht, dass keine Larmbelastung
vorliegt!)

Die Larmdaten wurden von laerminfo.at zur Verfigung gestellt.
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Ldrmbelastung Industrieldarm

Auf der Karte ist die Larmbelastung farblich dargestellt. Um ein Gefiihl fir die angegebene Lautstdrke zu bekommen, sind
Durchschnittswerte fiir Gesprach, Staubsauger und Laubbldser angefiihrt.

Legende
sehr leise (ab 55 db) M leise (ab 60 db) M mittel (ab 65 db) M laut (ab70 db) M sehrlaut (ab 75 db)
= normalem Gesprdch = Staubsauger = Laubbldser

(Aktuelle Karten liegen fiir die Ballungsraume Graz, Innsbruck, Linz, Salzburg und Wien vor. Wenn der gesuchte
Bereich nicht in einer Ldrmzone liegt, so bedeutet das noch nicht, dass keine Larmbelastung vorliegt! Die angezeigte
Karte enthdlt nur Larm von IPPC-Anlagen oder IPPC-Anlagenteilen van Industrieanlagen, die in den ausgewiesenen

Ballungsraumen liegen.)
Die Larmdaten wurden von laerminfo.at zur Verfligung gestellt.
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Ldrmbelastung Flughafen

Auf der Karte ist die Larmbelastung farblich dargestellt. Um ein Gefiihl fir die angegebene Lautstdrke zu bekommen, sind
Durchschnittswerte fiir Gesprach, Staubsauger und Laubbldser angefiihrt.

Legende
sehr leise (ab 55 db) M leise (ab 60 db) M mittel (ab 65 db) M laut (ab70 db) M sehrlaut (ab 75 db)
= normalem Gesprdch = Staubsauger = Laubbldser

(Wenn der gesuchte Bereich nicht in einer Larmzone liegt, so bedeutet das noch nicht, dass keine Larmbelastung

vorliegt! Die angezeigte Karte enthalt nur Larm in der Umgebung von Flughafen.)
Die Larmdaten wurden von laerminfo.at zur Verfigung gestellt.
© IMMOSERVICE AUSTRIA

B 31



Sonnenstunden

Hier sind die durchschnittlichen tdglichen Sonnenstunden dargestellt. Untenstehendes Chart zeigt in Orange das Diagramm des
Sonnengangs am Abfragetag zur Abfragezeit (oranger Punkt) fiir die eingegebene Adresse in 2 Metern Héhe. Der griine Bogen
beschreibt den Sonnenverlauf zur Sommersonnenwende um den 20. Juni, der blaue Bogen den Sonnengang zur Wintersonnenwende
um den 20. Dezember. Die hellgrau eingefdrbten Flachen zeigen die Verschattung durch das lokale Geldnde, die dunkelgrauen Flachen
die Verschattung durch Vegetation und Bebauung.

Sonnenstunden [h]

Sonnenscheindauer (hid)

Jan Feb Mar Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez
Monat

Sonnengang am 23.05.

N (0%} NO 0 (90%) S0 S (180%) swW W (270°) NwW N (0°)

Gebidude/Vegetation

Wintersonnwende

40

3o0°

20°

Hohenwinkel

0° = T T T T : 2
Sonnengang ( } | 7 J Sommer- hzw.
6h 7 i 7 Winterzeit

8 9h 10h I1h 12h 13h 14h 15h 16h

Ein Dienst der Landerkooperation geoland.at; © Rechenraum GmbH; Datenstand Geldnde: 2019/ Vegetation, Gebdude: 2014
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Prognose Wertentwicklung — o e

Erkldarung

Die Prognose der Wertentwicklung von Immabilienstandorten beruht auf dem statistischen Zusammenhang zwischen den vom
LAGEPROFI verwendeten Indikatoren und den zuriickliegenden Preisentwicklungen auf Gemeindeebene. Alle verwendeten
Indikatoren wurden mit Methoden der Geostatistik auf einen signifikanten Zusammenhang gepriift und ein positiver oder negativer
Einfluss auf die Wertentwicklung ermittelt. Dadurch wurden Parameter identifiziert, welche die Wertentwicklung steuern. Diese
wurden zusammen mit Expertenmeinungen in ein Gewichtungsmodell aufgenommen und schlieftlich ein Indexwert zwischen 0 und
10 fur jede Raumeinheit errechnet. Relevante Einflussfaktoren auf die Wertentwicklung sind u. a. Bevélkerungsprognose,
Bebauungsdichte, Akademikeranteil und Arbeitsplatzdichte.

Ergebnis

In "Kalsdorf bei Graz" ist mit einem Indexwert van 5,53 mit durchschnittlichen Preissteigerungen innerhalb der nachsten zwei Jahren
zu rechnen.

Prognose Wertentwicklung

© Dmitry - Fotolia,com
Wertsteigerungsindex
5.53 Kalsdorf bei Graz
e 4.92 == Graz-Umgebung
I 2.59 = Steiermark
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

normierte Skala zwischen 0 und 10
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Die terravistor GmbH ist bestrebt, die zur Verfiigung gestellten Informationen, Daten (Daten von externen
Datenguellen werden nicht auf Richtigkeit tberpriift und es besteht kein Anspruch auf Vollstandigkeit - z. Bsp.
LAGEImmo), Grafiken, Auswertungen und Berechnungen (z. Bsp. RENDITEImmo) nach bestem Wissen und Gewissen
aufzubereiten, darzustellen und aktuell zu halten und legt gré3ten Wert auf die Qualitat und Zuverldssigkeit lhrer
Immoservices.

Dennoch tbernehmen weder die terravistor GmbH noch Kunden der terravistor GmbH Haftungen fiir Schdden, die sich
aus der Weitergabe und Nutzung der angebotenen Informationen ergeben kénnen, auch wenn diese auf die Nutzung
und Weitergabe von allenfalls unvollstandigen bzw. fehlerhaften Informationen zurtickzuftihren sind.

Die terravistor GmbH und die Kunden der terravistor GmbH ibernehmen aus diesen Griinden keine Gewdhrleistung
und/oder Haftung fiir die Quantitat, Qualitat oder Richtigkeit der gespeicherten oder ibermittelten Inhalte (Daten
und Informationen).

Verweise auf fremde Webseiten liegen aufierhalb des Verantwortungsbereiches der terravistor GmbH. Eine Haftung
fir die Inhalte von verlinkten Seiten ist ausgeschlossen, zumal die terravistor GmbH keinen Einfluss auf Inhalte wie
Cestaltung von gelinkten Seiten hat.



