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Gutachten

Uber die Ermittlung der Nutzwerte und Mindestanteile der-
- wohnungseigentumstauglichen Objekte sowie der vorhandenen
Abstellplatze fur Kraftfahrzeuge

0

“auf der I:iegenschaﬂ

EZ: 275

Grundbuch: Pichling 45206

Bezirksgericht: Linz

GST-NR: 1593/7

GST-Adresse: 4030 Linz, Storchenweg/Fasanweg NB

Zum

Zwecke der Begriindung
von Wohnungseigentum

im Sinne des § 9 Abs. 1 des Wohnungseigentumsgesetzes — WEG 2002 —
in der derzeit gultigen Fassung

Eidenberg, am 20.04.2019
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Allgemeine Angaben

Auftraggeber
Name Adresse
Varga Elisabeth 4030 Linz, Dachsweg 24

Zweck und Gegenstand des Gutachtens

> .Ermittlung der Nutzwerte und Mindestanteile der wohnungseigentumstauglichen Objekte

. sdwie der vorhanderien Abstellplatze fur Kraftfahrzeuge der Liegenschaft EZ 275,

"’ Grundbuch Pichling 45206, zum Zwecke der Begriindung von Wohnungseigentum im Sinne
des Wohnungseigentumsgesetzes - WEG 2002 - in der derzeit gliltigen Fassung.

Besichtigungsdatum
17.04.2019

B.ewertungéstichtag
18.04.2019

7Y

- Ausfertigungsdatum
18.04.2019

Behérdliche Genehmigungen
e Baubewilligung Magistrat Linz BBV/S170126 vom 29.10.2018
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Unterlagen / Grundiagen

e Das Wohnungseigentumsgesetz - WEG 2002 in der derzeit gliltigen Fassung

e Grundbuchsauszug EZ 275 Grundbuch Plchllng 45206

e Nutzflachenermittlung gem. § 7 WEG 2002 - in der derzeit gliltigen Fassung

e Nutzflachen sind aus Bau- oder Bestandspldnen oder nach NaturmalRen ermittelt

e Zivilrechtliche Widmung der Raume durch den Auftraggeber

e Baubewilligungsbescheid

e Behordlich bewilligte Bauplédne mit Vidierungsvermerk

e Lageplan mit grafischer Darstellung des Zubehors (z.B. Keller, Gérten etc.)

e Baubeschreibung

e Empfehlungen fur Zuschldge und Abstriche bei Nutzwertgutachten nach dem WEG,
veroffentlicht vom Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten
Sachversténdigen Osterreichs

e Empfehlungen aus dem Fachbuch "Nutzflache im Wohnrecht" - Béhm, Eckharter,
Hauswirth, Heindl, Rollwagen

s

Befund

Grundbuchsstand EZ 275 Grundbuch Pichling 45206
Liegenschaftsadresse: Storchenweg/Fasanweg NB, 4030 Linz
Grundbuch: Pichling 45206

Einlagezahl: 275

Grundsticksnummer: 1593/7

N

Bezirksgericht: Linz

Beschreibung der Liegenschaft

Die Liegenschaft EZ 275 Grundbuch Pichling 45206 mit Grundstiick(en) Nr. 1593/7 befindet sich
in Storchenweg/Fasanweg NB, 4030 Linz.

Liegenschaftseigentiimer
Im Grundbuch scheint Frau Elisabeth Katharina Varga, Dachsweg 24, 4030 Linz als

Alleineigentiimerin auf.

Beschreibung der Zufahrt und der Lage

Die Liegenschaft liegt in Linz im Stadtteil Pichling in unmittelbarer Ndhe zum Naherholungsgebiet
Pichlinger See und direkt an der Westbahnstrecke Richtung Wien. Die Lage ist auf Grund der
erhéhten Larmemissionen im Bereich Fasanweg als méfig und im Bereich Storchenweg als gut
zu beurteilen. Die Liegenschaft ist Uber eine &ffentliche Strale erschlossen und gut an das
Uiberregionale Verkehrsnetz angebunden.
Die unbebauten Flachen werden als Garten- bzw. ErschlieBungsfléachen genutzt.
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Gebdude- bzw. Objektbeschreibung(en)

Der Neubau ist in Massivbauweise ausgefiihrt und bestehen aus einem Erd- (EG), Ober- (OG)
und ausgebauten DachgeschoR (DG). Die Objekte sind als Doppelhaushélften im Grundstiick
placiert. Die Zentralheizung ist je Wohneinheit als Zentralheizung mit FuRbodenheizung mittels
Luftwdrmepumpe ausgefihrt. Die Béden sind als Fliesen- bzw. Parkettb6den ausgefiihrt.
H_S:a'mtliche Ziegelwande sind verputzt und mit einer mineralischen Wandfarbe versehen. Die

..: 5 é%nitéranlagen sind im Wohnungsverband vorhanden. Die Objekte verfiigen tiber Terrassen bzw. ,
Balkone und zugeordneten Garten. Offentliche Anschliisse wie: Kanal, Strom, Telefon,

Miullabfuhr, ... sind vorhanden.

Aus der Zuordnungstabelle geht hervor, welche Teile der Liegenschaft einem selbsténdigen

Objekt zugeordnet sind.

o

Anzahl der Wohnungen und Sonstigen Selbstindigen Raumlichkeiten
sowie der Abstellplatze KFZ
Auf gegensténdlicher Liegenschaft befinden sich laut der Bescheinigung gemaR § 6 Abs. 2
Wohnungseigentumsgesetz - WEG 2002 - in der derzeit gliltigen Fassung folgende

wohnungseigentumstaugliche Rdumlichkeiten:

insgesamt: 8 wohnungseigentumstaugliche Objekte

Aufgliederung laut Baubestand:
4‘Wohnung(en)
0 Sonstige Selbstandige Raumlichkeit{en)
4 Abstellplatz (Abstellplatze) KFZ

Kategorie Anzahl

Stellplatz tberdacht 4

Wohnung -4
Allgemeinflachen

Die Allgemeinflachen sind Flachen, die der allgemeinen Benlitzung dienen und an denen deshalb

kein Nutzwert festgesetzt werden kann.
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Nutzfldchenermittlung

Die Nutzflichenermittlung erfolgte vom gef. Sachverstandigen nach den Parifizierungspléanen mit
den darin farblich dargestellten Wohnungen und der Sonstigen Selbsténdigen R&umlichkeit unter
Zugrundelegung der in Rechtskraft erwachsenen Baubewilligung samt den bewilligten
Bauplénen. :

Diese Nutzflachenermittlung ist integrierender Bestandteil des Gutachtens.

Technische Beschreibung:
e Fassade:
Vollwarmeschutz mit mineralischen Verputz
e Bdden:
Holzparkett-, PVC- und Fliesenbdden
e Tiren/Portal:

Aulentlren als Aluportaltiiren ausgefihrt, Innentiren als Fillungsttiren mit

-a 7

ﬁ)rstockverkleidung/MetaIlzargen

e Fenster:
Kunststofffenster mit Isolierverglasung

e Wande und Decken:
Im EG/OG/DG Ziegelwande mit 25 cm Mauerstarke mit mineralischer Innenputz mit
Farbanstrich. Die Gescholddecken sind als Massivelementdecken ausgefiihrt.

e Sanitérbereiche:
Boden und Wénde verfliest, Installationen unter Putz

e E-Installation: .
Installationen gemaR OVE unter Putz, getrennte Stromversorgung fir die einzelnen
Wohnungen, Automatensicherungen;

e Heizungsanlage:
Zentralheizung (Luft-Warme-Pumpe) mit einzelnen Heizkreisen und FuBbodenheizung in
den Rdumen

e \Wohnungslagen:
TOP 1.
Doppelhaushé‘lfte im Nordwesten mit Gartenanteil; Ausrichtung der Freiflachen nach
Norden; Zubehor im Garten und Abstellraum im Stiden ‘
TOP 2:
Doppelhaushélfte im Nordosten mit Gartenanteil; Ausrichtung der Freiflachen nach
Norden; Zubehor im Garten und Abstellraum im Stiden
TOP 3:
Doppelhaushélfte im Sudwesten mit Gartenanteil; Ausrichtung der Freiflachen nach
Siuiden; Zubehor im Garten und Abstellraum im Norden
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TOP 4:

Doppelhaushélfte im Studosten mit Gartenanteil; Ausrichtung der Freiflachen nach
Suden; Zubehor im Garten und Abstellraum im Norden '

KFZ 1:

KFZ - Abstellplatz im Carport im EG auf der Nordwestseite des Geb&udes situiert.
KFZ 2:

KFZ - Abstellplatz im Carport im EG auf der Nordostseite des Gebdudes situiert.
KFZ 3:

KFZ - Abstellplatz im Carport im EG auf der Studwestseite des Gebiudes situiert.
KFZ 4:

KFZ - Abstellplatz im Carport im EG auf der Siidostseite des Gebdudes situiert.

Gutachten

> Allgemeines
' Ziel dieses Gutachtens ist die vorldufige Ermittlung der Nutzwerte und Mindestanteile an den

wohnungseigentumstauglichen Objekten und den Abstellplatzen KFZ der gegensténdlichen

Liegenschaft zum Zwecke der Begriindung von Wohnungseigentum.

Wohnungseigentum ist das dingliche, ausschlieRliche Verfiigungs- und Nutzungsrecht an
bestimmten Teilen der Liegenschaft (wohnungseigentumstauglichen Objekten sowie
Abstellplatze KFZ), denen Selbsténdigkeit zukommt.

Diese liegt vor, wenn eine Beniitzung chne Inanspruchnahme eines anderen
Wohnungseigentumsobjektes maoglich ist, und eine bauliche Abtrennung gegeniiber anderen
Objekten vorhanden ist. Mit derartigen selbsténdigen Einheiten kénnen auch andere Teile der
Liegenschaft als Zubehor im Wohnungseigentum stehen. An Teilen der Liegenschaft, die der

allgemeinen Beniitzung dienen, kann Wohnungseigentum nicht begriindet werden.

Geman § 8 (1) WEG 2002 in der derzeit giltigen Fassung ist der Nutzwert einer Einheit in einer
ganzen Zahl auszudriicken, wobei Teilbetrdge unter 0,5 abgerundet und ab 0,5 aufgerundet
werden. Die Berechnung erfolgt aus der Nutzflache und aus Zuschldgen oder Abstrichen fiir
Umstiénde, die nach der Verkehrsauffassung den Wert des Wohnungseigentumsobjektes
erhdhen oder vermindern, wie etwa dessen Zweckbestimmung, Stockwerkslage, Lage innerhalb
eines Stockwerks oder dessen Ausstattung mit offenen Balkonen, Terrassen und
Zubehtrobjekten im Sinne des § 2 Abs. 3 WEG 2002 in der derzeit giiltigen Fassung.
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Auch Zuschlage flr die Ausstattung mit Zubehdrobjekten im Sinne des § 2 Abs. 3 sowie mit
offenen Balkonen und Terrassen sind in einer ganzen Zahl auszudriicken; es gilt die
Rundungsbestimmung des Abs. 1 erster Satz. Der Zuschlag ist jedoch mindestens mit der Zahl
Eins anzusetzen (§ 8 Abs. 2, Satz 1 WEG 2002 in der derzeit gliltigen Fassung).

Sonstige werterhthende oder wertvermindernde Unterschiede, die insgesamt nur einen Zuschlag
.+ oder Abstrich von nicht mehr als 2 vH rechtfertigen wirden, sind zu vernachlassigen (§ 8 Abs. 2
) WEG 2002 in der derzeit glltigen Fassung).

GemaR § 8 (3) WEG 2002 in der derzeit gultigen Fassung darf der Nutzwert eines Abstellplatzes
fur ein Kraftfahrzeug dessen Nutzflache - aulRer zur Beriicksichtigung von Zubehorobjekten -
rechnerisch nicht ibersteigen. Bei seiner Berechnung ist neben den in Abs. 1 genannten
Umsténden auch zu berlicksichtigen, ob der Abstellplatz in einem Gebaude oder im Freien liegt,

letzterenfalls ob er Giberdacht ist.

.7

" Der I\/Iindéstanteil, der zum Erwerb des Wohnungseigentums erforderlich ist, entspricht dem
Verhéltnis des Nutzwertes der einzelnen Einheit zum Nutzwert aller Einheiten und wird in einem
diesbeziiglichen Bruch ausgedriickt.

Der Regelnutzwert von 1,00 / m? wurde im vorliegenden Objekt mit Riicksicht auf die Lage
und Art seiner Beschaffenheit fiir die Wohnung TOP 3 angesetzt.

Bei Bestimmung der weiteren Nutzwerte wurde auf die Lage, den Ausbaugrad,
Zweckbestimmung etc. der weiteren selbsténdigen Raumlichkeiten innerhalb der Liegenschaft
Rucksicht genommen und daher die Unterschiede zur vorher genannten Wohnung im Verhéltnis
zum Regelnutzwert mit den entsprechenden Zuschldgen und Abstrichen (siehe

Nutzwertberechnung) vorgenommen.

Die Nutzwerte wurden nach den Erfahrungen und mit Riicksicht auf die Zweckbestimmung der

Raumlichkeiten als angemessen bestimmt.

Die Hausallgemeinteile werden den Bestanden nicht als Zubehdr zugerechnet und bleiben

Allgemeinflachen ohne Begriindung von Wohnungseigentum.

Kiirzel Bezeichnung Prozent
A1l sonstige Lagen: Nordlage -10 %
A2 Lage an der Westbahn (Larm) -10 %
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Nutzflachenaufstellung

Fasanweg

TOP 1
Bezeichnung Lage Flache m?
Raume

_Diele EG 5,35

“Bad/WC EG 4,14
Kuche/Essen/Wohnen EG : 47,11
Diele oG 2,60
Bad/WC oG 6,79
Schlafen oG 14,46
Schlafen oG 19,68
Zimmer oG 11,62
Sonnenzimmer DG 57,48 169,23
Zuschlage
Terrasse Norden EG 19,47
Balkon Norden oG 9,37 28,84

& Zubehor
- Garten Norden EG 135,21

Freiflache Studen EG 23,13
Abstellraum EG 4,82 163,16

Nutzfliche: 169,23 m?

TOP 2
Bezeichnung Lage Fldche m?
Raume
~ Diele EG 5,35
Bad/WC EG 4,14
Kuche/Essen/\Wohnen EG ‘ 47 11
Diele oG 2,60
Bad/WC oG 6,79
Schlafen oG 14,46
Schlafen oG 19,68
Zimmer oG 11,62
Sonnenzimmer DG 57,48 169,23
Zuschlage
Terrasse Norden EG 19,47
Balkon Norden oG 9,37 28,84
Zubehor
Garten Norden EG 136,74
Freiflache Suden EG 21,60
Abstellraum EG 4,74 163,08

Nutzflache: 169,23 m?

Storchenweg
TOP 3
Bezeichnung Lage Flache m?
R&aume
Diele EG 5,35
Bad/WC EG 4,14
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Kuche/Essen/Wohnen EG 47,11

Diele oG 2,60

Bad/WC oG 6,79

Schlafen oG 14,46

Schlafen oG : 19,68

Zimmer oG 11,62

Sonnenzimmer . DG ) 67,70 179,45

Zuschldge :

Terrasse Suden EG 19,47

Balkon Siiden oG 9,37 28,84
- Zubehor

“@arten Suden EG 77,53

' . Freiflache Norden EG 21,44

Abstellraum EG 4,74 103,71

' Nutzfliche: 179,45 m?

TOP 4
Bezeichnung Lage Flache m?
Raume
Diele EG 5,35
» Bad/WC EG 4,14
- Kache/Essen/Wohnen EG 47,11
Diele oG 2,60
Bad/WC 0G 6,79
Schlafen OG 14,46
Schlafen oG 19,68
Zimmer oG 11,62
Sonnenzimmer DG 67,70 179,45
Zuschldge
Terrasse Studen EG 19,47
Balkon Siiden oG 9,37 28,84
Zubehor
Garten Stden EG 75,97
Freiflache Norden EG . 23,00
Abstellraum EG 474 103,71

Nutzfldche: 179,45 m?

Fasanweg

KFZ 1
Bezeichnung Lage Flache m?
Raume
Stellplatz tberdacht EG 17,05 17,05

Nutzfliche: 17,05 m?

KFZ 2
Bezeichnung Lage Fldche m?
Raume
Stellplatz tiberdacht EG 14,92 14,92

Nutzfliche: 14,92 m?

Storchenweg
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KFZ 3

Bezeichnung

Raume

Stellplatz tberdacht
Nutzfldche: 15,14 m?

KFZ 4

- Bezeichnung

. ~Raume

.. Stellplatz iberdacht

" Nutzfldche: 17,20 m?

s Tz
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Lage

EG

Lage

EG

Flache m?
15,14 15,14
Fldache m?
17,20 17,20
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Ermittlung der Nutzwerte / m?

Fasanweg
TOP 1
Art: Wohnung
.. _Regelnutzwert EG: 1,000
“gonstige Lagen: Nordlage -10,00%
& Lage an der Westbahn (Larm) -10,00%

- Nutzwert pro m? 0,800
Regelnutzwert OG: 1,000
Nutzwert pro m? 1,000
Regelnutzwert DG: 1,000
Nutzwert pro m? 1,000
Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Raume

> Diele EG 0,800

- Bad/WC~ EG 0,800
Kuche/Essen/Wohnen EG 0,800
Diele 0G 1,000
Bad/WC 0oG 1,000
Schlafen oG 1,000
Schlafen oG 1,000
Zimmer oG 1,000
Sonnenzimmer DG 1,000
Zuschldge
Terrasse Norden EG 0,20 je m? 0,200
Balkon Norden oG 0,20 je m? 0,200
Zubehor
Garten Norden EG . 0,10 je m? 0,100
Freiflache Suden EG 0,10 je m? 0,100
Abstellraum EG : 0,30 jem? 0,300

Beschreibung

Doppelhaushélfte im Nordwesten mit Gartenanteil; Ausrichtung der Freiflachen nach Norden:
Zubehor im Garten und Abstellraum im Stden

TOP 2

Art: Wohnung
Regelnutzwert EG: 1,000
sonstige Lagen: Nordlage -10,00%
Lage an der Westbahn (L&rm) -10,00%
Nutzwert pro m? 0,800
Regelnutzwert OG: 1,000
Nutzwert pro m? 1,000
Regelnutzwert DG: 1,000
Nutzwert pro m? 1,000
Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Rdume
Diele ' EG 0,800
Bad/\WC EG 0,800
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Ktche/Essen/Wohnen EG 0,800

Diele oG 1,000
Bad/WC oG . 1,000
Schlafen oG 1,000
Schlafen oG 1,000
Zimmer oG 1,000
Sonnenzimmer DG _ 1,000
Zuschldge »
Terrasse Norden EG 0,20 je m? 0,200
Balkon Norden oG 0,20 je m? 0,200
- Zubehor '
“Garten Norden EG 0,10 je m? 0,100
Freiflache Studen EG . 0,10 je m? 0,100
Abstellraum EG . 0,30 je m? 0,300

Beschreibung
Doppelhaushélfte im Nordosten mit Gartenanteil; Ausrichtung der Freiflachen nach Norden;
Zubehor im Garten und Abstellraum im Siiden

Storchenweg
= TOP 3 _
. Art: Wohnung
Regelnutzwert EG: 1,000
Nutzwert pro m? 1,000
Regelnutzwert OG: 1,000
Nutzwert pro m? 1,000
Regelnutzwert DG: 1,000
Nutzwert pro m? 1,000
Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Raume ]
Diele EG 1,000
Bad/WC EG 1,000
Kuche/Essen/Wohnen EG 1,000
Diele oG 1,000
Bad/WC oG 1,000
Schiafen oG 1,000
Schlafen oG 1,000
Zimmer oG 1,000
Sonnenzimmer DG 1,000
Zuschldge
Terrasse Stiden EG 0,30 je m? 0,300
Balkon Stiden oG 0,30 je m? 0,300
Zubehor
Garten Suden EG : 0,10 je m? 0,100
Freiflache Norden EG 0,10 je m? 0,100
Abstellraum EG 0,30 je m? 0,300

Beschreibung
Doppelhaushalfte im Studwesten mit Gartenanteil; Ausrichtung der Freiftichen nach Stden;
Zubehor im Garten und Abstellraum im Norden

TOP 4
Art: Wohnung
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Regelnutzwert EG: 1,000

Nutzwert pro m? ' 1,000
Regelnutzwert OG: : 1,000
Nutzwert pro m? 1,000
Regelnutzwert DG: 1,000
Nutzwert pro m? 1,000
Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Rdume

+ Diele EG 1,000

I ~Bad/WC EG 1,000

.. Kuche/Essen/Wohnen EG 1,000

~ Diele oG 1,000

Bad/WC oG 1,000
Schlafen oG 1,000
Schlafen 0G 1,000
Zimmer oG 1,000
Sonnenzimmer DG 1,000
Zuschldge
Terrasse Siiden EG 0,30 je m? 0,300
Balkon Stuiden (e]€] 0,30 je m? 0,300

~ Zubehor

.= Garten Siiden EG 0,10 je m? 0,100

" Freiflache Norden EG 0,10 je m? 0,100
Abstellraum EG 0,30 je m? 0,300

Beschreibung
Doppelhaushélfte im Stidosten mit Gartenanteil; Ausrichtung der Freiflachen nach Stiden;
Zubehdr im Garten und Abstellraum im Norden

Fasanweg

KFZ 1

Art: Abstellplatz KFZ
Regelnutzwert EG: | 0,500
Nutzwert pro m? 0,500
Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Réume
Stellplatz tberdacht EG 0,500

KFZ 2

Art: Abstellplatz KFZ
Regelnutzwert EG: 0,500
Nutzwert pro m? 0,500
Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Raume
Stellplatz tiberdacht EG 0,500
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Storchenweg

KFZ 3
Art: Abstellplatz KFZ

Regelnutzwert EG:
Nutzwert pro m?

- Bezeichnung
© +-Rdume
Stellplatz Giberdacht

KFZ 4
Art: Abstellplatz KFZ

Regelnutzwert EG:
Nutzwert pro m?

Bezeichnung
Raume
Stellplatz-iberdacht

4T
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Lage

EG

Lage

EG

0,500
0,500

Bewertung Nutzwert / m?

0,500

0,500
0,500

Bewertung Nutzwert / m?

0,500
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Nutzwertberechnung
Fasanweg
TOP 1 -
,F Bezeichnung Lage Fliche in Nutzwert Einzel- Summe
i . m? pro m? nutzwert gerundet
.~ . _Réume
‘Diele EG 535 0,800 4,28
7 Bad/WC EG 414 0,800 3,31
- Kuche/Essen/VWohnen EG 47,11 0,800 37,69
Diele oG 2,60 1,000 2,60
Bad/WC 0oG 6,79 1,000 6,79
; Schlafen oG 14,46 1,000 14,46
Schlafen oG 19,68 1,000 19,68
Zimmer 0G 11,62 1,000 11,62
' Sonnenzimmer DG 57,48 1,000 57,48 158
; Zuschlage
Terrasse Norden EG 19,47 0,200 4,00
& Balkon Norden oG 9,37 0,200 2,00 6
; * Zubehor
" Garten Norden EG 135,21 0,100 14,00
Freiflache Stiden EG 23,13 0,100 2,00
; Abstellraum EG 4,82 0,300 1,00 17
Mindestanteil: 181 von 793 (362 von 1.586)
TOP 2
Bezeichnung Lage Flache in Nutzwert Einzel- Summe
m? pro m? nufzwert gerundet
Raume
Diele EG 5,35 0,800 4,28
Bad/WC EG 4,14 - 0,800 3,31
Kiiche/Essen/Wohnen EG 47,11 0,800 37,69
Diele oG 2,60 1,000 2,60
Bad/WC oG 6,79 1,000 6,79
Schlafen oG 14,46 1,000 14,46
Schlafen oG 19,68 1,000 19,68
Zimmer oG 11,62 1,000 11,62
Sonnenzimmer DG 57,48 1,000 57,48 158
Zuschldge
Terrasse Norden EG 19,47 0,200 4,00
Balkon Norden oG 9,37 0,200 2,00 6
Zubehor
Garten Norden EG 136,74 0,100 14,00
Freiflache Stiden EG 21,60 0,100 2,00
Abstellraum EG 474 0,300 1,00 17
Mindestanteil: 181 von 793 (362 von 1.586)
Storchenweg
TOP 3
Bezeichnung Lage Flache in Nutzwert Einzel- Summe
m? pro m? nutzwert gerundet
Raume
Diele EG 9,35 1,000 5:35
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Bad/WC EG 4,14 1,000 414
Kuche/Essen/Wohnen EG 47 11 1,000 47,11
Diele oG 2,60 1,000 2,60
Bad/WC oG 6,79 1,000 6,79
1 Schlafen oG 14,46 1,000 14,46
3 Schlafen oG 19,68 1,000 19,68
3 Zimmer oG 11,62 1,000 11,62
. Sonnenzimmer DG 67,70 1,000 67,70 179
Zuschldge
Terrasse Suden EG 19,47 0,300 6,00
- Balkon Stiden oG 9,37 0,300 3,00 9
* “Zubehor
‘s Garten Stden EG 77,53 0,100 8,00
- Freiflache Norden EG 21,44 0,100 2,00
Abstellraum EG 4,74 0,300 1,00 11
Mindestanteil: 199 von 793 (398 von 1.586)
TOP 4
; Bezeichnung Lage Flache in Nutzwert Einzel- Summe
i . m? prom?  nutzwert gerundet
Réume '
& Diele EG 5,35 1,000 5,35
* Bad/WGC™ EG 4,14 1,000 4,14
Kiche/Essen/Wohnen EG 47,11 1,000 47,11
Diele oG 2,60 1,000 2,60
Bad/WC oG 6,79 1,000 6,79
Schlafen oG 14,46 1,000 14,46
Schlafen oG 19,68 1,000 19,68
Zimmer oG 11,62 1,000 11,62
Sonnenzimmer DG 67,70 1,000 67,70 179
Zuschldge
; Terrasse Stden EG 19,47 0,300 6,00
Balkon Stiden 0G 9,37 0,300 3,00 9
Zubehdr
; Garten Suden EG 75,97 - 0,100 8,00
} Freiflache Norden EG 23,00 0,100 2,00
Abstellraum EG 4,74 0,300 1,00 11
i Mindestanteil: 199 von 793 (398 von 1.586)
Fasanweg
. KFz1
§ Bezeichnung Lage Flache in Nutzwert Einzel- Summe
{ m? pro m? nutzwert gerundet
i Raume
' Stellplatz tiberdacht EG 17,05 0,500 9,00 9
Mindestanteil: 9 von 793 (18 von 1.586)
KFZ 2
Bezeichnung Lage Fliche in Nutzwert Einzel- Summe
m? pro m? nutzwert gerundet
Raume
Stellplatz tberdacht EG 14,92 0,500 7,00 7

Mindestanteil: 7 von 793 (14 von 1.586)
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Storchenweg

. KFZ3

: Bezeichnung Lage Fliche in Nutzwert Einzel- Summe

i m? prom? nutzwert gerundet

Raume .

Stellplatz iberdacht EG 15,14 0,500 8,00 8

Mindestanteil: 8 von 793 (16 von 1.586)

. T KFZ4

‘. Bezeichnung Lage Flache in Nutzwert Einzel- Summe

m? prom?  nutzwert gerundet

Raume

Stellplatz tiberdacht EG 17,20 0,500 9,00 9

Mindestanteil: 9 von 793 (18 von 1.586)

i ‘Zusammenfassung

t Bezeichnung Typ Nutzflache Anteile Anteilex2 % Anteil

} TOP 1 Wohnung 169,23 . 181/793 362/1586 22,825

i TOP 2 Wohnung 169,23 181/793 362/1586 22,825

TOP 3 Wohnung 179,45 199/793 398/1586 25,095

TOP 4 Wohnung 179,45 199/793 398/1586 25,095
KFZ 1 Stellplatz tberdacht 17,05 9/793 18/1586 1,135
KFZ 2 Stellplatz tberdacht 14,92 71793 14/1586 0,883
KFZ 3 Stellplatz uberdacht 15,14 8/793 16/1586 1,009

KFZ 4 Stellplatz tiberdacht 17,20 9/793 18/1586 1,135
Summe: 793 (1.586) .

U S S——

£

I
; _ Seite 17 von 18

BG 452 Linz TZ 3513/2019
BG 452 TZ 3513/2019



B(

Eidenberg, 20.04.2019
Gutachten

gemal § 6 Wohnungseigentumsgesetz - WEG 2002 - in der derzeit glltigen Fassung Uber
den Bestand an wohnungseigentumstauglichen Objekten und tber die auf der Liegenschaft
vorhandenen Abstellplatze fir Kraftfahrzeuge. ‘

. Bezirksgericht: Linz

+ Grundbuch: Pichling 45206
._Einlagezahl: 275

* Grundstiick Nr.:  1593/7

Grundlagen:
wie Nutzwertgutachten

Gem. § 6 Wohnungseigentumsgesetz - WEG 2002 - in der derzeit gultigen Fassung wird
hiermit aufgrund der baubehérdlich genehmigten Plane und Bescheide der Bestand
nachstehend angefuhrter wohnungseigentumstauglicher Objekte auf der oben angefiihrten
Liegenschaft gutachterlich festgestellt:

Wohnungen:
e Gesamtzahl der Wohnungen: 4

Sonstige Selbstindige Radumlichkeiten:

e Gesamtzahl der Sonstigen Selbstandigen Rdumlichkeiten: 0

Abstellpldtze fiir Kraftfahrzeuge:

Im Sinne des § 6 Wohnungseigentumsgesetz - WEG 2002 - Abs. 1 Ziff. 2 in der derzeit
gultigen Fassung befinden sich auf der Liegenschaft in Summe

Gesamtanzahl Abstellplatze KFZ: 4

Kategorie Anzahl
Stellplatz tiberdacht 4
insgesamt: 8 wohnungseigentumstaugliche Objekte

Summe der wohnungseigentumstauglichen Objekte

Grundlage dieses Gutachtens bilden die baubehordlich genehmigten Plane und
Bescheide:
e Baubewilligung Magistrat Linz BBV/S170126 vom 29.10.2018
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J Ugm REPUBLIK OSTERREICH G B

- GRUNDBUCH

s ———

Auszug aus dem - Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 45206 Pichling : EINLAGEZAHL 275
BEZIRKSGERICHT Linz

Ckkkkkkkkkkhkdk ok ok kkh ok k ok kkhhkkhhkh ok hkkkhkkhhdhhkh ok kkkkkkkkkk kb bk ke khkkkhkkkkkk ke k

| “Labzte TZ 962/2018
{ ‘Einlage umgeschrieben gemsh Verordnung BGBL. II, 143/2012 am 07.05.2012

ckkkkkhkhhkhkkkhkhkhkkkkkh bk k kb kb hhkhk bk kkxk Al FFxFFkdhhdkrdrdkrkhhkdkbdrdhrhddrhrrrkdxhs

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1593/7 GST-Fl&ache * 1146
Bauf. (10) 7
Garten(10) 1139 Storchenweg GNR 1593/7
Legende:

*:“*Fldche rechnerisch ermittelt
Badf.(lO): Baufldchen (Gebaude)
;garten(lo): Garten (G&arten)
skkdkdkkhkhkhkhkhkdkdkdkdkhkdkhkhkdhrhhkhkdhddrrhhhhr A2 *Thkkhkhkhdhkhhkhdhhkddhddrdrrdddhddhdhddrddrrrbdrrdd ik
1 a 3354/1955 Verpflichtung zur Herstellung der Hdhenlage Gst 1593/7
b 3359/1955 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 37
2 a 962/2018 BAUPLATZ auf Gst 1593/7
Bescheid 2017-12-20, GZ BBV/B-U170145A
*-k*-k*********?*********************** B ERE R R R R R S R R R
4 ANTEIL: 1/1
Elisabeth Katharina Varga
GEB: 1968-11-12 ADR: Dachsweg 24, Linz 4030
e 2605/2015 IM RANG 2330/2015 Kaufvertrag 2015-06-19 Eigentumsrecht
dhkdkkhhkhkdhdhdhhdbhkhbhrhhkhdrdddoddhdhdbdrdrdbrdrk c Fhhkhhkdddhrohkhkhkkdkdhbhbhkhrhhkhddrdbhhbhhkrdrrhhhdhk
1 b 3004/2016 IM RANG 3068/2015 Pfandurkunde 2015-06-23
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 140.000,--
fiir Sparkasse Neuhofen Bank Aktiengesellschaft (FN 123543g)

Fhxkkkkhhkkdhkhkkhhhhhhhhhokhdxdhkddhddxdx HINWEIS ***ddrkhdhkddhrdhrdhhdhhdhddhhrdrdhkdkhdxd

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

dhkkkhkkdhkhhkddrhkdddbrdhhhddkdhddddrhhddbrdbrdbbddrdbdbddohbhdrbrbdbddrdbrdbddddrhkdrorddddrrddrdrdrdbrdk

Grundbuch 18.04.2019 19:00:23
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OBEROSTERREICH
GLOINFORMATION

Malstab 1:100C
B Mistalpunkt: 78775; 345800
| tinks unizn: 76845: 345783
Bl rechis oben: 78904: 345035

Quelizn @ DORIS, BEY

| Koordinatensystem Gauft-Kriiger 31
l| Verwendurg:

| Bearvelter:

i Karte erstellt am: 18.04.2019

' Kataster DKW}

| Digitates Oberosterceichlisches

| Raum-Informations-System [DCRIS)
A-4021 Linz, Bahnheiplatz 1
Tel.443 732-7720-12605

Fax.+43 732-7720-212688
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EINREICHPLAN

BAUHERREN CODEX PROJEKTENTWICKLUNGETEME!
GOLLERSTRARE 3 i
8 D-83457 BAYERISCH GMAIN
3
3
GRUNDEIGENTUMER g VARGA ELISABETH KATHARINA
= DACHSWEG 24
g 4030 Linz %M [%
§
BAUADRESSE = CODEX PROJEKTENTWICKLUNGS GMBH
2 =  STORCHENWEG..
£ 2 4030Linz
PLANER DORX BAU DORK A =\ U
FREINDORFERSTRASSE 52 Freindoiie
4052 FREINDORF
BAUFUHRER DORX W b
FREINDORFERSTRASSE 52 Fremdoerstra&e 52
4052 FREINDORF 4052 - Freindorf
BEHORDE
C7 peSTAND T ) ORI | TROCKENBAU | [EIINEOE L AR
[T [T RERERCT agoRucH T ORMUNGWEIGH |
PARZ.NR.: 1593/7 EZ: 275 KAT. GEM. 45206 PICHLING WIDMUNG. WOHNGEBIET

NEUBAU - ZWEI DOPPELHAUSER

DATUM: 23.07.2018 MARSTAB: 1:100
BAUTECHN. GRUNDLAGENTABELLE OIB RICHTLINIEN
GEBAUDEKLASSE 2 STELLPLATZUBERDACHUNGEN OIBRL2.2
BETRIEBSGEBAUDE OIB RL 2.1 - BEHERBERGUNGSBETRIEBE OIB RL 2 PKT. 7.3

. GARAGENPLATZE OIBRL2.2 x  VERKAUFSSTATTEN OIB RL 2 PKT. 7.4

DIE IM PLAN ANGEGEBENEN DIMENSIONEN SIND RICHTWERTE! DIESE MUSSEN NACH STATISCHER ERFORDERNISS
ABGEANDERT WERDEN! NATURMASSE AM BAU NEHMEN! KOTEN PRUFEN! GELANDER UND BRUSTUNGSHOHEN MIND
1,00M! FENSTER UND AUSSENTURMARE SIND MAUERLICHTMARE! INNENTURMARE SIND STOCKLICHTMAREI
SETZ- UND DEHNFUGENAUSBILDUNG BEACHTEN!
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EINWENDUNGSVERZICHT NACHBARN LT. §32 ABS.7 00BO, D G

ICH ERHEBE GEGENDASTHAUVORHABEN LAUT DEN VORLIEGENDEN PLANUNTERLAGEN KEINE EINWENDUNGEN. ” 3

PARZNR.

EZ.

18931 1771 214

1593/4

1593/5

156893/6

159377

1593/8

1593/3

173211

1593/9

272

273

274

275

281

283

699

703

* Neubaer Tanja

PARTEISTUCK

P 3.pln

NAME, ANSCHRIFT UNTERSCHRIFT 5

Stadt Linz - Offentliches Gut RN
Haupltstr. 1-5 G
4041 Linz

A
=

eldach NEU

Oberndorf 7a
4502 St. Marlen

Tempelmayr Michael
Seiseneggergang 1
4020 Linz

i

Tempelmayr Manue!
Storchenweg 24
4030 Linz

Ratzenbdck Iris
Wacholderweg 1
4061 Pasching

Ralzenbdck Jirgen .
Gartenslirafie 24 AR
4816 Gschwandt

chling Sat

i

Stark Gerhard
Avuhirschgasse 62

3 % )
4030 Linz-Ebelsberg qenempic. T
w2 A
Kopchalka Ayla - ’FJ“‘ /o
Wiener Stralte 7-9/S 2/7 % MJMZ P

4020 Linz 14,0

Buric Ivan u. Dragana
Storchenweg 21/1
4030 Linz

Bruckner Rupert u. Michaela
Kreiskystrae 137/1/9
4030 Linz

Varga Elisabeth Katharina
Dachsweg 24
4030 Linz

Maurhart Ernst
Storchenweg 27
4030 Linz

Huber Andreas
Storchenweg 22
4030 Linz

0BB- InrmslruklurAktlengesallschan
Pralerstern 3
1020 Wien

Bau und Bezj
rksv

Dedic Selma u. Sulejman erwaltung

Bachmannweg 14

4030 Linz

24 Juli 201
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