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Wohnanlage Arzl im Pitztal

Naherholungs-Wohnraum im idyllischen Dorfzentrum




Stilvolles Wohnen
flir Anspruchsvolle



Wohnpuls - was wir tun

Ihr Partner von Bedarfserhebung bis Ubergabe

Wohnpuls betreut vorwiegend Wohnbauprojekte in
der GréBenordnung von 8 bis 25 Wohneinheiten im
Zentralraum Tirols. Ausgefiihrt werden diese sowohl
wohnbaugeférderte als auch frei finanziert. Dabei
legen wir hohen Wert darauf, in Abstimmung mit
der jeweiligen Kommune die optimale Lésung fiir
den betreffenden Lebensraum zu schaffen. Dabei
spielt nicht nur die harmonische Integration in das
Landschaftsbild eine hohe Rolle, sondern auch die
Nutzerfreundlichkeit fiir die Bewohner. Beides
kdnnen wir durch die jahrelange Erfahrung als
Planungsbiiro gewahrleisten.

Im Bereich der Auftragsentwicklung fiihren wir auch
kleine und mittlere Gewerbeprojekte fiir Unterneh-
mer aus. Dabei richten wir unseren Fokus sowohl
auf modernste Standards als auch auf innovative
L&sungen. Eine proaktive und partnerschaftliche
Interaktion mit den kiinftigen Nutzern sehen wir als
Basis dafiir, um einen optimalen Life-Time-Circle fiir
die Immobilie zu schaffen.

Ein weiteres Standbein liegt in der Projektentwick-
lung und -begleitung fiir Dritte. Mit unserer maf3ge-
schneiderten Beratung in technischen und kauf-
mdnnischen Belangen, die auf unserer langjéhrigen
Expertise beruht, wollen wir unseren Kunden das
gute Gefiihl geben, dass ihre Immobilie auf einem
sicheren und zukunftsfdhigen Fundament steht.



Markus Huber

Betriebswirtschaft Inmobilienmanagement

Mit der Leitung mehrerer GroBprojekte im kommunalen Sektor und
Geschiéftsfiihrung in diesem Bereich, kénnen wir auch im Bereich der
Sonderbauten Erfahrungen einbringen. Frithere Tatigkeitsbereiche
waren in der Bauindustrie und hauptberuflich politischer Tatigkeit. Ein
gutes Netzwerk zu den Gemeinden und auch als Funktiondr der WKO ist
auch hier eine Selbstverstandlichkeit.

Patrick Weber

Baumeister und Zimmerermeister

Neben der jahrelangen Erfahrung in der Selbststandigkeit mit dem
Planungs- und Bauleitungsbiiro Baupuls wurden auch bereits einige
Bautrdgerobjekte verwirklicht. Im Unternehmen Baupuls wurden auch
fiir namhafte Bautrdger viele Projekte abgewickelt, sowie einige Gewer-
beobjekte umgesetzt. Als Standesvertreter in der Bauinnung und als
Bezirksobmann der WKO Innsbruck-Land ist eine sehr gute Vernetzung
zur Unternehmerwelt gegeben.
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Generalplanung

Grundstiick

Projektmanagement

Totalunternehmer

BAUTRAGER

Sie haben einen Traum von den eigenen
vier Wanden? Wir erfiillen ihn! Von der
Kleinwohnanlage mit nur wenigen
Einheiten bis zu mittelgroBen Projekten
realisieren wir lhre Eigentums- oder
Anlegerwohnung ganz nach lhren
Vorstellungen.
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TOTALUNTERNEHMER

Allinclusive: Wir realisieren Ihr Bauvor-
haben zum vereinbarten Fixpreis und
sind Ihr personlicher Ansprechpartner
mit echter Handschlagqualitat. Sie
kiimmern sich lediglich um die Finanzie-
rung und die Verwertung des Objektes.
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BERATUNG

Profitierten Sie von unserem technischen
und kaufmannischen Know-how im priva-
ten sowie im 6ffentlichen Wohnbau. Auch
im Bereich des Gewerbe- und Industrie-
baus begleiten wir Sie von der ersten
Idee an bis zur Schliisseliibergabe.
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Planungsphase

Gesamtkonzeption

Materialien & Beschaffenheit

Optik & Qualitdten
Auswahl der Systeme

PROJEKTABWICKLUNG

Externes Baucontrolling, Bauleitung,
Ausschreibung, Kosteniiberwachung -
das alles umfasst unser Rundumservice.
Fiir bereits realisierte Inmobilien, aber
auch als separate Leistungen, in Form
von einzelnen Bausteinen.
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GENERALUBERNEHMER/-PLANER

Planungsunterlagen, Raumbiicher und
Leistungsverzeichnisse - bereits vor
Baustart ist die To-do-Liste schon ziem-
lich lang. Wir kiimmern uns um die er-
forderlichen Unterlagen: Zur Vergabe an
andere Unternehmen, oder als Basis fiir
die weitere Begleitung und Abwicklung
lhres Bauvorhabens durch uns.
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Konstruktionsphase
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Ausfiihrungsphase
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VERMITTLUNG VON BAUPROJEKTEN

Sie haben ein konkretes Bauprojektim
Kopf oder bereits auf Papier und sind
sich nicht sicher, ob und wie sich das
umsetzen ldsst? Wir priifen es! Von der
Griindstiicksakquise bis zur Kldarung der
Bebauungsmaglichkeiten.
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PROJEKTMANAGEMENT

Von der Machbarkeitsstudie iiber die
Entwurfsplanung bis zur Kostenschit-
zung - wir {ibernehmen die Koordination
und behalten alles im Blick - sei es bei
Bauprojekten im privaten, gewerblichen
oder auch im kommunalen Bereich.
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Baufiihrung

Y

Ubergabe

Verwertung



Dieses Wohnprojekt bietet lhnen...

Zentrales Wohnen am sonnenverwohnten Taleingang

Direkt im Ortskern der Gemeinde Arzl im Pitztal entsteht bis 2025 moderner, charakterstarker Wohlfiihl-Lebens-
raum: Insgesamt acht Wohneinheiten, jede mit eigenem, durchdachtem Grundriss, erfiillen auf einer Flache von
50 m2 bis 76 m2 Wohnbedlirfnisse sowohl von Singles, Paaren als auch Familien. Die Balkon-Loggien oder Terras-
sen, die jede Wohnung nach auBen hin 6ffnen, sorgen fiir Freiluft-Gefiihl und Ausblicke.

Das viergeschossige Gebaude wird im Parterre Raumlichkeiten der Gemeinde Arzl beherbergen, die oberen zwei
Geschosse sind bequem per Lift erreichbar, ebenso wie die Parkpldtze in der unterirdischen Tiefgarage. Weitere
Parkmoglichkeiten finden sich im Freien.

- 8 Wohnungen mit individuellen Grundrissen
- 10 Tiefgaragen-Abstellpldtze, weitere Parkmoglichkeiten im Freien
- Terrassen bzw. Balkone bei allen Wohneinheiten
- Energiesparende Gebdudestruktur
- Okologische Wirmeerzeugung durch Luft-Wiarmepumpe, Warmwasseraufbereitung
via smartBoiler, Vorsehung fiir Photovoltaikanlage
- Kellerabteile
- Bevorzugte Lage im Ortszentrum mit fuBlaufig erreichbaren Einrichtungen des taglichen Bedarfs
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Am Sonnen-Scheitel-
punkt zweier Taler

Am Eingang des Pitztals, auf einer Mittelgebirgs-
terrasse hoch liber dem Inntal, thront die kleine
Gemeinde Arzl im Pitztal zwischen dem Nordabhang
des Venet und dem Leiner Kdgele. Die ruhig und
windgeschiitzt gelegene, sonnenverwdhnte Ort-
schaft erfreut sich seit Jahren eines gemachlichen,
aber steten Zuzugs. Nur wenige Autominuten von
der Bezirkshauptstadt Imst entfernt, lassen sich im
familienfreundlichen Dorf alle Annehmlichkeiten des
taglichen Lebens genieBen
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In der Nahe ist...

Medizinische Infrastruktur (Allgemeinarzt,
Apotheke)

Ausgezeichnete Kinderbetreuungs- und
Schulstruktur

Gastronomie
Lebensmittelnahversorger

Postpartner

Banken

Kinderspielplatz, FuBballplatz

Aktives Vereinsleben

Gemeindeamt

Tankstellen

Né&chtigungsangebote

Europas hochste FuBgdngerbriicke,
Galtwiesenlifte und weitere, vielfdltige
Freizeit- & Sportmoglichkeiten

Schupfe

Tiroler

Altenheime

Eggles

Sonnenweg

yerzner StraRe
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Freizeit & Sport

Die Ortschaft selbst sowie die umliegenden Gemeinden taleinwarts und im nahen Inntal bieten
zahlreiche Freizeit- und Sportaktivitdten, sowohl fiir Erwachsene als auch fiir Kinder. Naturlieb-
haber fiihlen sich in der idyllischen und doch Zentralraum-nahen Lage besonders wohl.

Auch die Vereinstatigkeit im Ort und im Tal ist rege und vielseitig.

- Mehrere Skigebiete in kurzer Zeit erreichbar

- Skitouren, Langlaufen und Rodeln

- Wandern, Bergsteigen, Bouldern und Klettersteig

- Laufen & Biken

- Rafting und Canyoning am Inn

- Schwimmen (Naturbadeteich PitzPark, Landschafts-Seen,
Wasserwelten Stillebach, mehrere Hallenbader in Hotels nutzbar)

- FuBball, Tennis, Beachvolleyball

- Reiten, Alpaka Wanderung

- Fischen

- Eislaufen, EisstockschieBen

- Zahlreiche Sport- und kulturelle
Vereine




Sonnenstunden

Durch seine Lage auf einer Mittelgebirgsterrasse ist Arzl im Pitztal nicht nur
windgeschiitzt, sondern auch sonnenverwdhnt. 5 bis 9 Stunden im Winter bis zu
15 Stunden im Sommer versprechen Licht und Warme, ein absoluter Pluspunkt in
Sachen Lebensqualitdt, aber ebenso im Hinblick auf energetische Qualitit - die
Solarstrahlung liegt im Jahresmittel zwischen 900 und 1500 KWh/mz2.

Sonnenscheindauer 21. Dezember



Ausflihrungs-
highlights



Interieur

Die durchdachten Grundrisse der acht Wohnungen
schaffen perfekten Wohnraum - das Interieur unter-
streicht die gut geschnittenen, hellen Raume. Die
ideal positionierten Fensterflichen in Kunststoff-
Alu, die zudem auch Schallschutz bieten, sorgen

fiir angenehme Lichtverhiltnisse. Die einladende
Atmosphére der Wohn- und Schlafrdume ergibt sich

auch durch die zeitlosen Parkettbdden in Eiche und
die weiBen Vollspantiiren. Die Bader sind mit dun-
kelgrauen Fliesenbdden, weiBen Wandfliesen und
hochwertiger Sanitdreinrichtung in Keramik modern-
dezent gehalten. Die gut ausgerichteten Terrassen
bekommen durch die Lattenrostbdden in Larche ein
einladend warmes Flair.



Exterieur

Gerade in Ortskernen besteht die Herausforderung darin, moderne Gebdaude harmo-
nisch in traditionellen Bestand einzubinden. Diese Wohnanlage schafft das durch ihr
zeitloses Erscheinungsbild perfekt. Die an der Fassade punktuell eingesetzte, silber-
graue Holzverkleidung verleiht warme Akzente und gibt der kompakten Gebaude-
struktur Leichtigkeit.

- Fassade mit Struktur verputzt, teilweise Holzverkleidung
- Bekiestes Flachdach

- Wande AuBenanlagen und die Kellerwand in Beton natur
- Balkon-Loggien bzw. Terrassen bei jeder Wohnung

- Balkone mit Holzverschalung und Belag in Holzlattung

- Fahrrad- und Miillhaus in Stahlbeton

- Briefkastenanlage mit Gegensprechanlage

b
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Technik

Der dezidierte Fokus des Bautrédgers auf Schaffung von nachhaltigem Wohnraum
kommt auch bei dieser Wohnanlage vollumfanglich zum Tragen. Die durchdachte Ge-
baudetechnik ist nicht nur fiir die Gegenwart gemacht, sondern auch auf die Zukunft
ausgerichtet, vor allen im Hinblick auf die Gebdudeenergie. Hoher Wert wird zudem
auf die Einbindung lokaler Partner und regionaler Produkte gelegt - auch hierbei wur-
de darauf geachtet, den 6kologischen FuBabdruck so klein wie méglich zu halten und
hiesige Kreislaufe sinnvoll zu niitzen.

- Energiesparende Gebaudestruktur mit guten Dimmwerten bei Werkstoffen
- Heizsystem mit Warmepumpe, Einzelzdhlung der Wohneinheiten

- dezentrale Warmwassererzeugung iiber smartBoiler

- zentrale Wohnraumliiftung mit Warmeriickgewinnung

- Vorsehung einer gemeinschaftlichen Photovoltaikanlage

- Anbindung Glasfaserkabel

- Personenaufzug




Grundriss-
Varianten

Alle Informationen sind PlanmaBe und kénnen von den Vertragsdaten abweichen.



2-Zimmer Wohnung

TOP 1

Zimmer: 2
Geschof3 1. 0G
Wohnfldche 50,79 m?
Balkon/Terrasse 8,65 m?

Kiiche/Wohnen
F= 28,57 m?
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Terrasse -\ \

F=8.70 m?




2-Zimmer Wohnung

TOP 2
Zimmer: 2
Geschof3 1. 0G
Wohnfldche 59,81 m?
Balkon/Terrasse 8,30 m?
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3-Zimmer Wohnung

Zimmer: 3
Geschof3 1. 0G
Wohnflache 72,75 m?
Balkon/Terrasse 9,79 m?
Terrasse
F=9.79 m? j
I— T R ———

[ ]
|

B F=13.73 m?
Kiiche / Wohnen

Schlafzimmer y =
F=12.64 m?

j— — — |
/ J\J—Ej Kinderzimmer

F=37.75m? |

F=6.48 m?
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3-Zimmer Wohnung

Zimmer: 3
Geschof3 1. 0G
Wohnflidche 76,00 m?
Balkon/Terrasse 17,76 m?

Kiiche/Wohnen
F=46.03 m?

E Terrasse
F=17.76 m?
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Schlafzimmé:\ts\
F=1218m2 |
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2-Zimmer Wohnung

TOP 5

Zimmer: 2
Geschof3 2. 0G
Wohnfldache 50,79 m?
Balkon/Terrasse 8,65 m?

Kiiche/Wohnen
F= 28,57 m?

38! \
\ \ATOP 5
\\ \ 50.79 m?
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2-Zimmer Wohnung

TOP 6
Zimmer: 2
Geschof3 2. 0G
Wohnfliache 59,81 m?
Balkon/Terrasse 8,30 m?
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3-Zimmer Wohnung

TOP7

Zimmer:
Geschof3

Wohnflache
Balkon/Terrasse

3
2. 0G

72,75 m?
9,79 m?

Terrasse
F=9.79m?
1 il
; Kinderzimmer
B F=13.73 m?
|| Kiiche / Wohnen / DA
Schlafzimmer |_| F=37.75 m? | ‘ o))
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3-Zimmer Wohnung

Zimmer: 3
Geschof3 2.0G
Wohnflidche 76,00 m?
Balkon/Terrasse 17,76 m?

Kiiche/Wohnen
F=46.03 m?

‘ )

Terrasse
F=17.76 m?
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Ratenplan

RATEN ZAHLUNG NACH BAUABSCHNITT

1. Rate binnen 14 Tagen ab Vertragsunterzeichnung

2. Rate nach Fertigstellung von Rohbau und Dach

3. Rate nach Fertigstellung der Rohinstallationen

4. Rate nach Fertigstellung der Fassade und der Fenster
5. Rate nach Bezugsfertigstellung der Wohneinheit

6. Rate nach Fertigstellung der Gesamtanlage

7. Rate nach Erhalt einer Bankgarantie i.d.H von 2%

Allgemeine Nebenkosten

1,7 % + 20% USt. fiir Kauf- und WE-Vertrag inkl. Treuhandabwicklung
3,5 % fiir die Grunderwerbssteuer
1,1 % fiir die Eintragungsgebiihr

rund € 500 Barauslagen

10 %
30 %
20 %
12 %
17 %

9%

2 %




Notizen
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Wohnpuls GmbH Bautriger Projektmanagement Totalunternehmer
Melachweg 36 | 6175 Kematen | +43 5232 82298 | office@wohnpuls.at | www.wohnpuls.at




