FALTL & KRISCH

IMMOBILIENVERWALTUNG OHG
Josefstadter Str. 43-45/1/3 1080 Wien

T +43-1-403 43 91

F +43-1-813 49 23

office@faltl-krisch.at

UID-Nummer: ATU56330027

Abs:Faltl & Krisch Immobilienverwaltung OHG
An die WohnungseigentiimerInnen
der Liegenschaft

Beheimgasse 20
1170 Wien

Wien, am 04. Dezember 2018
Int.AZ:43055
Int.ON:3010

Liegenschaft 1170 Wien, Beheimgasse 20
Niederschrift zur Eigentiimerversammlung am 14.11.2018

Sehr geehrte Damen und Herren!

Hiermit dirfen wir Ihnen das Protokoll zur oben angefiihrten Eigentlimerversammlung mit der Bitte
um Kenntnisnahme Ubermitteln.

An der Versammlung haben 52,30 % der Wohnungseigentiimer (gerechnet nach blicherlichen
Anteilen) teilgenommen (siehe beiliegende Kopie der Anwesenheitsliste)

Von der Hausverwaltung anwesend sind: Frau Ulrich, Herr Mag. Sturm (Bautechniker).

Die zustandige Verwalterin, Frau Ingrid Ulrich, begriiBt um 17.00 Uhr die Anwesenden und stellt
fest, dass die Beschlussfahigkeit gegeben ist.

Finanzielle Situation der Wohnungseigentiimergemeinschaft:

Die Reparaturriicklage verfligt derzeit (ber ein Guthaben von rund € 66.000,--

Die monatliche Riicklage betragt derzeit € 726,73 und bleibt vorlaufig unverdndert;

Durch die Vermietung der Hausbesorger-Wohnung Top 1 kann zusatzlich eine monatliche
Mietzinseinnahme von € 430,82 verzeichnet werden. (Diese Miete ist wertgesichert mit einer 5%igen
Schwankung- die letzte Wertsicherung wurde 4/2018 vorgenommen). Diese Miete flieBt ebenfalls in
die Riicklage.

Erfreulicher Weise kann ab 1.1.2019 das monatliche Betriebskosten-Akonto von derzeit € 1.780,--
auf € 1.650,-- gesenkt werden und ebenfalls das Wasser-Akonto von monatlich € 350,--
auf € 250,--.

1) Notwendige Erneuerung der Elektroinstallationen in den allgemeinen Teilen der
Liegenschaft:
In der Vorschau 2018 haben wir den Eigentlimern bereits mitgeteilt, dass die Hauselektrik geman
Elektrotechnikgesetz auf den derzeitigen Stand der Technik sowie Vorschriften lberpriift werden
muss. Das Kuratorium fiir Elektrotechnik hat diese Uberpriifung im Mérz 2018 durchgefiihrt und
weist die Hauselektrik diverse Mangel auf bzw. entspricht nicht den anerkannten Regeln der
Technik/Vorschriften. ‘
Im Hauptsicherungskasten fehlt der Beriirhungsschutz, es ist aktuell kein Uberspannungschutz
vorhanden, Beschriftung/Dokumentation im Hauptsicherungskasten ist nicht ausreichend, beim
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Vorzahlerverteiler sowie den Zahlerplatzen fehlt die Rickwand und ist die Leitungsflihrung
mangelhaft, auch hier fehlt der Beriihrungsschutz und vieles mehr.

Wir haben fiir die Eigentlimerversammlung eine Kostenschatzung einer Elektrofirma (hier handelt
es sich lediglich um eine augenscheinliche Uberpriifung) eingeholt und betragen die Kosten fiir
die Behebung all dieser Mangel geschatzt rund € 20.600,-- zzgl.
MWSt. Hierzu kommt noch die notwendige Erneuerung der Wohnungszu-

leitungen mit geschatzen Kosten von rund € 5.500,-- zzgl.
MWSt.

Empfehlenswert wére im Zuge dessen auch die Erneuerung der Gegensprech-

anlage mit einem geschétzten Kostenaufwand von rund € 3.000,-- zzgl.
MWSt.

Um jedoch die exakten Kosten feststellen zu kénnen misste die gesamte Anlage
(Steigleitungen, Zahleranlagen, Vorzahlerkdsten, Wohnungszuleitungen und den Allgemeinteil)

vom Elektriker gepriift werden. Diese Priifung ist mit Kosten von rund € 650,-- zzgl.
MWSt. verbunden und werden diese Kosten im Falle der Auftragserteilung jedoch wieder
gutgeschrieben.

Wir werden daher die gesamte Anlage Uberpriifen veranlassen und Ihnen die genauen Kosten
nach Vorliegen bekanntgeben. Es sind dann auch noch entsprechende Gegenofferte einzuholen
und haben wir die Sanierung der Elektrik fiir das Frihjahr 2019 eingeplant.

Die anwesenden Eigentlimer haben noch folgende Zusatzarbeiten an der Elektrik angeregt und
zwar: Im Stiegenhaus Montage von LED Lampen mit Dammerungsschalter, Bewegungsmelder in
den Stockwerken (anstatt dem 5-Minuten Licht) Montage eines separaten Zahlers fiir die
Garagen, falls in Zukunft Anschlisse fiir Elektroautos hergestellt werden sollten.

Da die Sanierung/Erneuerung der Hauselektrik mit Stemmarbeiten verbunden ist, fallen zusatzlich
jedenfalls noch Verputzarbeiten an. Ebenfalls wird es notwendig sein im Anschluss daran das
Stiegenhaus neu auszumalen.

2) Fassade im Bereich von Garagenmeisterwohnung (Wohnung neben der
Hofausgangstiire) gehort ausgebessert:
Bei der Hoffassade ist der schadhafte Anschlussverputz zur Garagenmeisterwohnung im Rahmen
von 3 bis 4 m2 instandzusetzen und ebenfalls die AuBenfensterbank zu erneuern, da diese kaputt
ist.

3) Efeu kriecht vom Nachbarhaus auf die Feuermauer der Liegenschaft Beheimgasse 20:
Da der Efeu, wenn er anwachst erfahrungsgemaB im Laufe der Zeit Putzschaden an der
Fassade verursacht, soll auf Wunsch der anwesenden Eigentiimer, der Nachbareigentiimer
aufgefordert werden diesen zu entfernen.

4) Mobelablagerung im Keller:
Diesbezliglich wurden die Eigentlimer bereits im Vorjahr angeschrieben, mit der Bitte diese zu
entfernen. Da die Mobel nach wie vor vorhanden sind, werden diese am Donnerstag, den
14.12.2018 um 8.00 Uhr seitens der Hausverwaltung abgefiihrt und die Kosten hierfiir unter
Betriebskosten allen Eigentlimern verrechnet. Wir méchten auch ausdriicklich festhalten, dass
spatere Besitzanspriiche keinesfalls geltend gemacht werden konnen.
Weiters méchten wir hierzu festhalten wie folgt:
Feuerpolizeilicher Ubelstand_Ablagerungen in aligemeinen Teilen
Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass Gegensténde jedweder Art wie z.B. Schuhschranke,
Schuhe, Pflanzen, Kinderwagen oder Fahrrader, Roller, etc. in den allgemeinen Teilen des Hauses
speziell im Hinblick auf die feuerpolizeilichen Vorschriften gem. § 4. Abs. 3 des Wiener
Feuerpolizei-, Luftreinhalte- und Klimaanlagengesetz (WFLKG) wegen Brandgefahr bzw.
Freihaltung der Fluchtwege, nicht gelagert werden diirfen.
Verwaltungstibertretungen gem. § 18 Abs. 3 WFLKG kénnen im Zuge einer durchgefiihrten
Beweisaufnahme durch die MA 36, mit Geldstrafen bis zu € 21.000,-- letztendlich geandet werden.
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5) Anregung der thermischen Sanierung durch die Anwesenden:
Von den anwesenden Eigentiimern wurde eine thermische Sanierung der Liegenschaft angeregt.
Hierzu méchten wir wie folgt ausfiihren:
Um lberhaupt einen Beschluss tiber die thermische Sanierung fassen zu kdnnen ist eine
Grundlagenbeschaffung notwendig.
Wir arbeiten in diesem Fall mit einem Speziallisten fiir thermische Sanierungen und den
Forderungsstellen zusammen.
Sofern dies gewdinscht wird, kénnen wir einerseits eine detaillierte Kostenschétzung erstellen
und andererseits beim Wohnfonds Wien ein Ansuchen fir eine vorldufige Zusage von
Forderungsmitteln einreichen, womit auch die Hohe eines in Aussicht gestellten Zuschusses
verifiziert werden kann. Diese Erstmalnahme ist jedenfalls mit einem geschatzten
Kostenaufwand von rund € 2.000,-- zzgl. MWSt. verbunden.

Der Zeitrahmen fir das Erlangen dieses voridufigen Bertichtes samt aller dafiir notwendigen
Unterlagen betrédgt ca. 4-6 Monate.

Bitte geben Sie uns mittels beiliegender Umfrage Bescheid, ob wir diese
Vorleistungen in Auftrag geben sollen. Die Umfrage bitten wir Sie bis lingstens
28.2.2019 an unsere Kanzlei zu retournieren.

Da mehr keine weiteren Punkte anstehen, verabschiedet sich Frau Ulrich und bedankt sich nochmals
flr das zahlreiche Kommen der Eigenttimer.

Ende: 18.00 Uhr;
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FALTL & KRISCH

IMMOBILIENVERWALTUNG OHG
Josefstadter Str. 43-45/1/3 1080 Wien

T +43-1-403 43 91

F +43-1-406 82 12

office@faltl-krisch.at

UID-Nummer: ATU56330027

Wien, am 04.12.2018/IU
int.AZ: 43480/04.12,2018
Int.ON: 03010

UMFRAGE

Liegenschaft 1170 Wien, Beheimgasse 20

TR VI e e e e
(NAME BITTE IN BLOCKBUCHSTABEN)

bin/sind damit einverstanden, dass ,die Vorleistungen fiir die thermische Sanierung
der Liegenschaft, wie im Protokoll der Eigentiimerversammliung v. 14.11.2018
berichtet, seitens der Hausverwaltung zu einem Kostenumfang von € 2.000,--

zzgl. MWSE. beauftragt werden".

[ JA [l NEIN

{(zutreffendes bitte ankreuzen}

Unterschrift (bei Partnereigentum bitte beide!)
Wir ersuchen um Beachtung, dass EigentUmerpartner {auch Ehepaare} ihr Stimmrecht wirksam nur

gemeinsam und einheltlich ausiben kénnen.

Bitte retournieren Sie dieses Schreiben bis l@ngstens 28.2.2019 unterzeichnet an die

Hausverwattung. Panke!
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