DR. ALOIS NFKARDA  Von diesem Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag
&ifentlicher Notar habe ich am heutigen Tage eine beglaubigie Foto-

SALZBURG kopie an das Finanzamt fiir Geblihren und Verkehrs-
Parls Lodronsir. 3, Tel. No. 71654 stewern Iinz, KaarstraBe 21, 4020 Linz, lbersandi.
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Salzburg, am 8.{achten) Juli 1975 (eintausendneun-
hundertflinfundsiebzig).-=~-=--- ——————— e ———

A7.: 9949/VIII ;7 /s——

Dy, Br/w

KAUF =~ und_WOHNUEGSEIGENTUMSVERTRAG

welcher am unten angesetzten Tage, zwischen dey
"HEIMAT OSTERREICH" gemeinniitzige YWohnungs - und
Siedlungsgesellschait mit beschrinkter Haftung,
5020 Salzburg, Saint JulienstraBe 7 a, als Ver =
kduferin einerseits und den im Punkte 27./ A/
Spalte 2/ genannten Personen, als Kiufern anderers
seits, abgeschlossen und errichtet wurde wie folgt:
1.
Die Verkiufsrin ist Alleineigentiimerin der Liegen=
schaft im Grundbuch der Katasiralgemeinde Waldegg,
des Gerichisbezirkes Linz, Einlagezahl 2058 "Haus

K.Nr.,2520 Waldegg-Landwiedstrafe Nr.5 ", mit dem
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Grundstiick 1258/3 Bauflache. Sie hat auf diesem
Grundstiick ein Wohnhaus mit 18 (achtzehn) Wohnung=
gen und 1 (einem) Kellerlokal errichtet.

Die " Heimat Usterreich " gemeinniitzige Wohnungs-
und Siedlungsgesellschaft mit beschrinkter Haftung,
verkauft und Ubergibt von dieser Liegenschaft, an
die im Punkte 27./i/ Spalte 2/ genannten Personen,
die in Spalte 3/ diesss Punktes angefiihrten Antei=
le, und diese Personen kaufen und ibernehmen von
der Verkiuferin diese Anteile, zu den in Spalte 4/
desselben Punktes eingetragenen Kaufpreisen.

Die Ksufer ibernehmen ferner, die im nachfolgenden
Punkt angefilhrten, pfandrechtlich sichergestellten
Forderungen, unter Anrechnung auf die Kaufpreise
und haben die restlichen Betridge vor Unterfertigung
dieses Vertrages berecits beglichen.

2-
Belastungen:

Die Vertragsteile stellen einverneﬁﬁlich fest, daB
die Xaufliegenschaft am Tage der Unterfertigung die=
ses Vertrages, wie folgt belastet ist:

&) in GOZl. 1 Auf Grund der Schuld - und Pfandbe=

stellungsurkunde vom 19.2.1957, mit dem Pfandrecht
flir die Darlehensforderung von.. S5  650.000.--

samt 7 1/2 Prozent Zinsen, 10 %

Verzugs - und Zinseszinsen sowie




b)

)

a)

e)

Seite drei

sowie einer Nebengeblihrensicherstellung von 70.000.

zugunsten der Aktiengesellschaf$ zur Forde=
rung von wirtschaftlichen Unternehmungen und
von Bauvorhaben in VWien;

in €071.2 auf Grund der Schuld - und Pfands=

bestsllungsurkunde vom 20.2.1957, mit dem

Pfandrecht fiir die Darlehensiorderung von 885,000,--8

samt 7 1/2 #*sinsen, 10 % Verzugs - und Zin=

seszinsen sowie einer Hebengebiihrensicher =

Stellung VOH 4 0 8 5 8 a8 LT T TSR I I ) 4 % 8 2 8 8 % 488 s 90.000.-"8

zugunsten dengktiengesellgchaft zur Forde=
rung von wirtschaftlichen Unternehmungen und
von Bauvorhaben in Wienj

in C0Z1.3 auf Grund der Erklirung vom 21.5.
1957 , mit dem VerduBarungsverbot gemifB Punkt
3./I1 der Erklirung, zugunster des Landes
Oberdsterreich;

in C0Z1.4 ist auf Grund der Erklirung vom
21.5.1957, bei dem Pfandrech®t 0Zl.1 per
650.000.~-5 samt Anhang, die Verpflichtung zur
vorbehaltlosen I.Oschung im Tilgungsfalle, zu=
gunsten des Landes Oberdsterreich angemsrkt.
in €0Z1.7 auf Grund der Schuld - und Pfandbe=
stellungsurkunde vom %1.5.1061, mit Nachsatz
vom 13.9.,1961, zugunsten der Vereinten Nationen,

( Hochkommissdr der Vereinten Nationen fiir die
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Flichtlinge~ Amt des Stellvertreters Wien I,

Opernring 1),

a) mit dem Pfandrecht fir die Darlehensforderung
im Betrage von ....iiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 450,000, ~=S
und einer Nebengebithrenkaution vone.......... 45.000.--8

b) mit der Anmerkung der Verpflichtung zur vor =
behaltiosen Loschung der Pfandrechte 071.1 undg

QZ1.2 per 650.000.~--8 und per 885.900.--8 samt

Anhang, im Tilgungsfalle.

Ja

Eg;tungen:

Die Verksuferin haftet weder fiir eine bestimmte Eigen=
schaft oder Beschaffenheit noch fiir ein bestimmtes Aus=
maf oder einen bestimmien Bauzustand des Kaufgegenstan=
des. 3ie haftet aber dafiir, daB mi+%. Ausnahme der im Punkte
2./ dieses Vertrages genannten Rechte, der Kaufgegenstand

lastenfrei ist und nicht der Osterreichischen Riickgabe-

oder Rlckstellungsgesetzgebung unteriiegt.
4.

Ubergabe - Ubarnahme :

Die tbergabe riicksichtlich Ubernahme des Kaufgegensiand=
des, in den physischen Besitz und GenulB der Kiufer erfolgt
symbolisch mit der Unterfertigung disses Verirages durch
die Verk#uferin. Gefahr und Zufall, Nuizen und Lasgten,

gehen von diesem Tage angefangen, auf die Kiufer iiber.
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5.

wutzungsverndlinis:

-

m Tace der Unterfertigung dieses Vertrages durch die

b

Verksuferin, endet auch das zwischen der Verkiuferin

und den Kiufern bestehende Nutzungsverhiltnis., Die bis
zi diesem Tage aufgelaufenen Nutzungsgebilhren gind, so=
ferne dies nocginicht geschehen igt, durch die Kiufer

an die Verkiduferin zu entrichten. Aus den esingehenden
Futzungsgeblihren sowie aus den bis zum 31.{ einunddreis=
sigsten) Dezember 1975 (eintausendneunhundertfiinfund =
siebzig) noch eingehenden Zahlungen, hat die Verkiufe=
rin die bis zZu diesem Zeitpunkt vorgeschriebenen MNar=
lehensraten derart abzugelten, daf die Kiduvufer mit Stich=
tag 31.(einunddreiBigster) Dezember 1975 ( eintausendneun=
hundertfiinfundsiebzig) kein Rﬁck;tand mehr trifft.

6.
Darlehensiibernahmen:

Die Kdufer iibernehmen aile im Funkte 2./ dieses Vertrages
bazeichneten Lasten in Anrechnung auf den Kaufpreis und
erkldren gemif § 1405 abGB , unter Ubernahme der persdn=
lichen Haftung, die dort genannten Darlehen zur ungeteil=
ten Hand zu ilbernehmen und an Stelle der Verkiuferin in

die Schuldverhsltnisse mit der Aktiengesellschait zur ¥orde=

rung von wirtschaftlichen Unternehmungen und von Bauvorhaben

in Wien und der Vereinten Nationen ( Hochkommissir der Ver=
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einten Nationen fir die Flichtlinge ~ Amt des Stellvertre=
ters, Wien 1, Overnring 1), beszliglich dar auf ihre Mitei =
gentumsanteile entfallenden Darlehensteilbetrige, einzu =
treten und verpflichten sich die ilibernommenen Darlehen un=
ter den in den entsprechenden Vertridgen angefiihrten be =
ziehungswelse sonstigen Bedingungen zuriickzugahlen und die
Verkguferin hinsichtlich aller, sich aus den Schuldurkun=
den ergebenden Verbindlichkeiten, klag - und schadlos zu
halten, so insbesondere hinsichtlich der noch aushaftenden
Darlehensreste.

Die Kiufer verpflichten sich weiters, die hiemit iibernommenen
Pfandrechte auch auf ihre Rechtsnachfolger zu iibertragen
und diese ihrerseits zu verpflichten, diese Verpflichtungen
auch an alle weiteren Rechtsnachfolger im selben Umfange

zu Uberbinden.

Nl
Wiederkaufsrechtb:

Die Kiufer rgumen der Verksuferin fiir eihen Zeitraum von 20
(zwanzig) Jahren,ab Beniitzungsbewilligung, das Recht ein,
ihre Liegenschaftsanteile wieder einzuldsen., ( Wiederkaufs=
rzcht cemdB § 1068 2bGB. Die Binlésung kann jedoch nur aus
- einem wichtigen Grund erfolgen. Als wichtiger Grund ist

insbhesondere anzusehen, wenn ein Xzufer

a) solange die Verkduferin fiir die im Punkte 2./ genannten

Darlehen haftet, mit der Zahlung der libernommeénen Ver =
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Verbindlichkeiten ( Punkt 5.) im Rickstande bleibt;
b) wenn er seine im Punkte 27.A/ Spalte 1/ bezeichnete
Wohnung nicht zur Befriedigung seines dringenden

Wohnungsbediirfnisses regelmifig verwendet oder diesse

Q2

gegen ungerechitfertigten Gewinn anderen Psrsonen zur

¢

Benutzung tiberlsdBt;
¢) wvenn er seine, Liegenschaftsanteile mit ungerechtfer=
tigtem Gewinn zu veriduBern versucht ( § 8 WGG ) uné
d) wenn er die Zustimmung der Verkduferin zur VerzduBe=
rung durch unwahre Angaben erschlichen hat.
Der Wiederkaufsvreis wird nach § 12 Lbsatz 2 WGG DV be =
rechnet.
8.

Statuten - Hausordnung:

Diesem Vertrag sind die Statuten dér " Heimat Osterreich *
gemeinniitzige Wohnungs - und Siedlungsgesellschaft mit be=
schrénkter Haftung als Beilage B/, samt Hausordnung als
Beilage C/ angeschlossen. Die Kdufer nehmen diese Statuten
samt Hausordnung fiur sich, ihre rrben und Rechtsnachfolger
im Besitze der erworbenen Miteigentumsanteile zur Kenntnis
und erkldren ausdriicklich, sich an Statuten und Hausordnung

zi nalten.

Q
7.

Rechtsnachfolgeriibsrbindung:

Die Kiufer sind verpflichtst, die ihnen in den Punkten 7./
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bis 8./ auferlegten Verpflichtungen, auch ihren Rechts=
nzcehfolgern zu Ubertragen uné diese ihrerseits zu ver=
pflichten, disse Verpflichtungen auch awf alls weiteren

Rechtsnachfolger zu itibarbinden.

10.

Benutzungsverpflichtung :

Die Kiufer und ihre Thegatten verpflichten sich gegen=
Uber dem Land Oberosterreich, ihre Rechte an anderen,

mit 0ffentlichen Mitteln geforderten Wohnungen, binnen

12 ( zwglf) Monaten nach grundbiicherlicher Eintragung die=
ses Vertrages aufzugeben.

Die kdufer und ihre thegatten verpflichien sich weiters,
gegeniiber dem Land Oberdsterreich, die im Punkte 27./a/
Spalte 1/ bezeichnete Wohnung selbst zu beniitzen oder

nur einer Person zu vermieten oder zur Benlitzung zu Uber=
lassen, die dem Personenkreis des § 19 Absatz 2 Ziffer 10

des Mietengesetzes angehort. £

1. i
Staatsblirgerschaft:

Die Ks8ufer erkliren Ssterreichische Staatsblirger im
Sinne des oberdsterreichischen Grundverkehrsgesetzes
sowie Deviseninlidnder zu sein. Sie erkldren ferner, be=

reit und in der Lage 2u sein, die auf ihre Miteigentums= ]




anteile entfallenden Riickzabhlungsbeirige abzustaiten.

12.

Wohnungseicentumsracht:

-2,

Irn Sinne des Bundesgesetzes vom 8.Juli 1948, betreffend
das sigentum an Wohnungen und Gesch&dftsrdumen, Bundess=

cegetzolatt Nr.149/48, in der desrzeit geltenden Fassung,

g

.rjumen sich d% im Punkte 27./4/ der angeschlosssnen
Tiste in Spalte 2/ bezeichneten Miteigentiimer der Lie =
genschaft wechselseitig und rdaumt die Verkiuferin den
KBufern das Recht auf ausscnlieBliche Nutzung und allei=
nige Verfiigung iber die im Punkte 27./8/ Spalte 1/ be=
zeichneten Wohnungen, also das Wohnungseigentumsrecht,
ein.
sntsprechend dieser Versinbarung wird an der im Punkte
27./B/ Top Nr.2 sowie am Kellerlokal, Wohnungseigentum
nicht begrindet.

Die dissbeziiglichen, auf die ¥Wohnung Top Nr.2 und das
Kellerlokal entfallenden Miteigentumsémteile, behdlt sich

die Verksuferin, die " Heimat Usterreich " gemeinniitzige

Viohnungs - und Siedlungsgesellschaft mit beschrgnkter Haf=

tung, zurick.
Die Kdufer rdumen jedoch der Verkduferin das ausscnlielB=
iiche Recht auf Nutzung und Verfiigung iiber diese Teile

der Liegenschaft, also iiber die Wohnung Top Nr,2, und das

Kellerlokal, flir sich, ihre crben und Rechtsnachfolger ein.
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erteilen in einem der Verkduferin Vollmacht zum Ab=
schluf eines Kauf - und Wohnungseigentumsvertrages,
auch Uiber die diese YWohnung foP Nr.2 und das Keller=
lokal betreffenden Miteigentumsanteile, an der Liegen='
schaft ©2.2058 der Katastralgemeinde Weldegg, insbe= 2
sondere auch zur Vereinbarung der notwendigen Be = 1

schrinkungen ihres NMiteigentumsrechtes diirch das ein= *

zuverleibende Wohnungseigentum und verpflichten sich,
fur sich, ihre &rben uné Rechisnachfolger, iiber Ver = |
langen dex Verkéqferin, Jederzeit im Nachhang zu die=

sem Vertrage, auch einen entsprechenden Vertrag, auch

in begleubigter orm, zu unterfertigen womit das Woh=
nungseigentum an der Wohnung Top Nr.2 beziehungswaise

dem Kellerlokal, im Hause Waldegg - LandwiedstraBe Nr.5,

begrindet werden wird,

iervng:

Die im Punkte 27./A/ Spalte 3./ angefijhrien Jahresnmietwerte
1914, wurden vom Magistrat der Landeshaupistadt Linz, mit l
Bescheid vom 4. Aoril 1968, GZ. 01-6/4 rechtskriftig fest=
gesetzt. Die niufer stelien fest, daB ibre Miteigentums=

anteile dem Verh3ltnis der Jahresmietwerte 1914 ihrer

wohnung, zZur Gesantsumme der Jabhresmietwerte aller ¥Wohnun=

gen entsprechen und verzichten ausdriicklich darauf, die=

)
o)

Bescheid nachk den Besiimmungen des Mietengeseizass anzufechien.
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Die hdufer nehmen wsitzrs zur Kenntnis, daB die Mit
eigentumsanteile auf Grund der Parifigisrung errech=

net wurden., Sollte die Parifizisrungssielle den Pa=

rifizierungsanirag abindern und dadurcn eine Verinde
rung der Miteigentumsanteile der Kdufer nach oben oder
unten erfolgen, so andert sich dadurch nichts an den

von den XKgufern iibernommensn kKaufrpreisen und selbst=

. . P e .
verstindlich auch nichts an der GroBs der srworbenen
igeantumswohnung. &s verdndert sich jedoch entsprechand

nach oben oder unten, der von den kiufern srworbens
Miteigentumsanteil und werden die kdufer flr dissen

Pall jederzeit, liber Auffordsrung der Verkduferin, ei=
nen Nachtrag zu diesem Kauf - und Wohnungseigentumsverz
trag beslaubigt unterfertigen, der die Richitigstellung
ihrer Miteigentumsanteile beinhaltet.

14.

Hausverwalterbestelilung:
18

Die Kdufer bestellen die Verkduferin,solange diese fir
haftet, mindestens aber fiir sinen Zeitraum von 20 (zwan=
zig) Jahren nach grundblichzrlicher Durcanflihrung dieses
Vartrages, zur Verwalterin der ILiegenschaft, Die Verwal=

tung wird nach den gleichen Grundsitzen und gegen das

=

gleichen Bn

L

szelt ausgeilibt, wie sie von der Vsrkiuferin

!

nach den genmeinnilitzigkeitsrechtlichen Bestimnungen Jje =
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weils angevWendelt werden wniissen.

=l

kY

Die Kdufer vervilicnfen sich, der Verkiuferin auf Ver=
langen, auch wicgderholt, entsprecieande Vollmachten zur

Vertretung vor Gericht und Verwaliungsbentrden zu ev=
2 3

15,
Rechtemittelverzicht:

Simtliche Veriragsieile vergichten ausdricklich auf das

Rechismittel, diesen Vertrag weger allfdiliger Verletzung

iiber die Hulfte des wanren Wertes ansufseschtan.

r

16.

Rosten-Steuern

£11e mit der Lrrichtung uvnd grundblicherlichen Durcafiih=
rung dieses Veriraces verbundenen Kosten, Stempel und
Geblihren aller Art sowie alle Steuern und Abgaben, tra=

gen die KB8ufer zur ungeteilten Hand.
{ B s

Alle diesem Vertrag widersprechenden Versinbarvngen gwi=

gchen der Verkadvfsrin und deh nEufsrn sind unwirksam.

8,
dechtswirksankeit:
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rag wird nechtewirksam, wenn das Land Ober=

ck

far

Diesar

(i

Ssterreich entweder in die Binverleibung der Lischung
des in C0Z1.3 zu seinen Gunsten haftenden VerduBerungs=
verbotes einwilligt odexr aber eine Zustimmungserklirung
zu diesem Vertrage erteilt.

Tir den Pall, daB das DLand Oberdsterreich der Lischung
dieses VersuBerungsverbotes nicht zusiimmt, rdumen die
¥sufer dem La%% Oberdsterreich das VeriduBerungsverbot
auf die Laufzeit der Brklirung vom 21.5.1957 ein und
erteilen in einem die ausdriickliche kinwilligung zur
Binverleibung ges VersuBerungsverbotes, zugunsten des

Tandes Oberdsierreich, auf der Liegenschaft im Grundbuch

ger Katastralgemeinde Waldegg, Einlagezahl 2058.

19-

Ginverleibungen

Die Verkiuferin willigt ein, daB auf Grund dieses Ver =
trages, ob der Liegenschaft im Grundbuch der Katastral=
gemeinde Waldegg, des Gerichisbezirkes Linz, " Havs
K.Nr. 2320 Waldegg - LandwiedstraBe Nr., 5 " £Z.2058,

das Higentumsrecht fir die im Punkte 27./ A/ Spalte 2/
genannten Kiufer, zu den im Punkte 27./4/ Spalte 3 /
ersichtlichen Anteilen einverleibt wird,

Simtliche Miteigentiimer der vorbezeichneten Liegenschaft
erteilen hiermit ihre ausdriickliche Zustimmung, daf im

Lastenblatt der Liegenschaft im Grundbuch der Katastrals=
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gemeinde Waldegg, finlagezahl 2058, die Beschrin=
kung ihres Miteigentumsrechtes durch das elngerium=

te Wohnungseigentum, zugunsten des Jeweiligen, im
Punkte 27./4/ Spalte 2/ genannten ©igentiimers des
Anteiles, mit dem es verbunden ist, einverleibt und

im bigentumshblatt dieser Liegenschaft bei den be =
schrdankten Anteilen ersichtlich gemscht wird,

ferner erteilen simtliche Miteigentiimer der oben
bezeichneten Liegenschaft ihre ausdriickliche Binwil=
ligung zur “rsichtlichmachung im sigentumsblatt der
genannten Liegenschaft, daB mit jedem der im Punkte
27./4/ Spalte 3/ der Liste eingetragensn Miteigzntums=
anteil, an den in der Lis%e bezeichnsten Bestandteilen
der Liegenschaft, das Wohnungseigentum untrennbar ver=
bunden ist.

Die im Punkte 27./A/ Spalte 2/ genannten Kiufer wil=
ligen ein, das

I.) im Lastenblatt dieser Liegenschaft, auf ihre

9]

£
fiteigentumsanteile, das Vor - und Wiederkaufs

=

recht zugunsten der Verkiuferin, auvf die Dauer von
20(zwanzig) Jahren einverleibt werde,

II.) im digentumsblatt dieser Liegenschaft ersichtlich

a) das im Lastenblatt zugunsten der Verkiuferin
ibve Vor - und ¥Wiederkaufsrecht und

b} das im Lastenblatt zugunsten des Landes Obersster=
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reici einverleibte VerduBerungsverbot.

20.
Vorkaufsrechtw:

Die hiufer rdumen hiemit der Verkduferin, an den von
ihnen erviorbenen liteigentumsanteilen an der Liegenschaftf
im Grundbuch der Kstiastralgemeinde Yaldegg, £2.2058 gin
Vorkaufsrecht im Sinne des § 1072 abGB , auf die Dauer

> . . .
von 20 (zwanfZig) Jahren, nach srteilung der Benilitzungs=

bewilligung ein.
21,

Die Kdufer erkliren in alle, die Kaufliegenschaft be=
treffenden Urkunden, Bescheide, und dergleichen, ins=

besondere Versicherungen etz., einzutreten.

4

22,

Gebiihrenbefrejung:

Die Vertragsteile nehmen fiir das gegenstidndliche Rechte=
geschift die Gebithrenbefreiung gemdB § 3 der Verordnung

vom 18.3.1940, RGBL.I Seite 543 sowie die Grunderwerb=

5

steuerbefreiung gemif §¢ 4 Absatz 3 des Grunderwsrbsteuer=
gesetzes 1955 in der derzeit geltenden Fassung, fir die
erstmalige Begriindung von “ohnungseigentum an dieser Lie=

genschaft, in Anspruch,
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23,
Hausbesorqerwohnung:

Lnfsprechend der in diesem Vertrag zetroffenen Uber=
einkunft, verbleiben der Verksuferin an der Liegen =
schaft im Grundbuch der Katastralgemeinde Waldegg,

Binlagezahl 2058, 347/6980 Anteile, umit denen Wohnungs=

Die hiufer der Ubrigen Miteigentumsanteile an der lie=
genschaft £2,2058 K¢ Waldegg, haben zur Xenntnis ge=
nommen, daB die Wohnung Top Nr.2 a1s fausbesorgerwoh=
nuong gedacht ist,

Die Kosten dieser Hausbesorgerwohnung Wwerden als Be=
triebskosten den Jeweiligen Liegenschaftseigentiimern

verrecnnet.,
24,

Gerichtsbarkeit

#ir den Fall wvon Rechtsstreitigkeiten aus diesem Ver=
trage, unterwerfen sich die Vertragsparteien der Ge =
richtsbarkeit des Bezirksgerichtes Linsz und vergichten
auf ihren etwaigen anderveitigen ordéﬁtlichen Gerichte=
gtand.,

25.
Die Vertragsparteien verpflichten sich, alle in diesep

Yertrage von ilhnen hiemit tdbarnommenen und wisder

jiny

clt an=
erikannten Verbindlichkeiten, aui ihre Irben ung Reecnig=

& H

azchfolger im gleichen Unfange zu libertragen und diess




Punkt 27./ L i s t e der hiufer
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zum kauf -~ und Wonnungseigentumsvertrag
BZ.,2058 KG Valdegg

" Hane ¥,8r, 2320 Ualdsrg-Landwiedstraie Hr,5"
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! 2 3 4 )
Top Name und Beruf der lZufer Anteile in Faufpreis Narleshsen €02
ir. Geburtsdatun cenn /6980 g S

1 #ichael Lambrecht , Pensio=
nist,
%3  Helsne Marqui, Hausfrau,
geb.10,1,1909 5 368 111.228.60 34,676,72
4 Rudolf Winter, 3Schlosser,
geh.30.8.1336 344 102.974.58 32,415,18
§ 5 Josei Stein, Pensionist,
3 ceb.10.3.1914  + 491 148.,405.39 46.267.07
L6 Gyula Szabo, Xaufmann,
: geb.6.11.1835 270 81.607.79 25.442.17
:? 7  Paula Horschitz, Lehrerin,
4 8 Dr.Xarl Horschitz, Angestellter,
b zeb,1.5,1928 488 147.498.64  45.984,32
% 9 Dr. mrwin Hapo, Pensionist,
zsb, 26,4.1913 502 151.730.31 47.30%3,46
10  5lisabeth Drumm, tausfrau,
geb.25.2,1932 276 83%.421.30 26.007.54
11 Vladimira Roob, Pensionistin,
’ 20.9.1902 290 87.652.98 27.326.78
12 Theodor Foco, Fotograf,
27.10.1917 494 149,312,114 46.549.75
13 Johann Drumm, Echmelszer,
7.7.1929 500 151.125.67 47.115.06
%? 14  Ferdinand Drescher, Angesizll=
3 ter, geb.22.12.1953 266 80.398.93  25,065,25
Ubertrag 5053

476.145.22
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1 2 3 4 2.
Top Mame und Beruf der Kiufer Anteile in Kaufpreis Marlehen COZ.-
e @eburisdatum vo... /6980
FA AR } S g S :_'-:
Ubertrag: 505% 476.145.22
15 Peter Lambrecht, Schneider,
zeb,14.4.1930 411 124.225,3%1 38.728,64
16 Albert Wimmer, Postbeamter,
17 Christine Barthmes, Sakresi=
rin,
geb,20.9,1953 362 118.482,67 36.938.28
18 Tnomas Roob, Obermeister,
zeb.11,11,.1930 418 126.341,14 39,388.26
6633 625.029.,01
b/
Keller ‘"Heimat Usterrsich, gemein=
niitzige Wohnungs - und Sied= 80
lungsgesellschaft mit be=
schrinkier fHaftung, ;
2 5020 Salzburg . E 265 24.970,99
Sezint JulienstrafBe 7 a %
| 6980 650.009.00
I
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STATUTEN

Uber die Regelung der Rechisverhiltnisse der Miteigentiimer an Liegenschaften, an welchen
das Wohnungseigentum begriindet wurde .

Vollmacht S 15.-~ Stempelm.
A) Verwaltung

Zur Verwaltung der in Miteigentum stehenden Liegenschaften, an welchen das Wohnungsei -
gentum begriindet wurde, einigen sich simtliche MiteigentUmer anliBlich der Erwerbung ihrer
Liegenschaftsanteile unkUndbar auf die Daver der Baukredite, mindestens aber auf 40 (vierzig)
Jahre dahingehend, der "Heimat Osterreich” die Hausverwaltung als gemeinsamen Verwalter
zu Ubertragen. »

Durch die Bestellung des gemeinsamen Verwalters ist damit die Vertretung des Hauses vor al-
len Gerichts= und Verwaltungsbehdrden, zur Einziehung der Beitragsleistungen der einzelnen
Miteigentumer fir alle Aufwendungen in die Liegenschaft (Betriebskosteh, Annuitéten an die
Kreditstellen, Instandhaltungsarbeiten, sonstige Kosten etc.) zum Abschlufl von Versiche-
rungsvertrigen, Dienstvertrdgen-mit dem Hausbesorger, Werksverirdigen mit den die Instand-
haltung besorgenden Lieferfirmen und zur Aufnahme von Reparaturdarlehen verbunden.

Soweit nach & 8 (3) des Wohnungseigentumsgesetzes die Verwaltung der im Wohnungseigen~
tum stehenden Wohnung (Geschiftsraum) samt dazugehsrigen Nebenréumen dem einzelnen
Miteigentimer zukommt und durch die Austbung der Verwaltung Rechte der Ubrigen Miteigen-
tUmer des Hauses beriihrt werden, Ubt der Verwalter das ihm eingerdumte Verwaltungsrecht

als Machthaber des Wohnungseigentiimers im Rahmen seiner Befugnisse nach § 8 (3) des obzi-
tierten Gesetzes aus. Die Geschiftsperiode des gemeinsamen Verwalters verlangert sich auto~
matisch um jeweils 5 Jahre, wenn nicht yon mehr als der Hilfte der MiteigentUmer, berech-
net nach den Liegenschaftsanteilen, sechs Monate vor Ablauf der Verwaltungsperiode bekannt-
gegeben wird, dafl der Hausverwaltungsvertrag als nicht verldngert gilt.

Die Hausverwaltungsgebihr richtet sich nach den vom gesetzlichen Priifungsverband fir ge-
meinniUtzige Wohnungsvereinigungen vorgesehenen Siitzen. Sie muf3 jedenfalls kostendeckend
sein. Zu den Hausverwaltungsgebihren treten noch die Barauslagen fir Gerichtskosten, Stem-

pel, Gebuhren, Kommission usw.

B) Instandhaltung

Wohnungseigentum

Die MiteigentUmer der Liegenschaft verpflichten sich wechselseitig, ihre im Wohnungseigen-
tum stehenden Teile des Hauses auf eigene Kosten in ordnungsgemiflem Zustand zu erhalten.
Dazu gehdren die Innenfenster sowie die gesamte Verglasung.

Die MiteigentUmer verpflichten sich daher, auch das Innere der Wohnungen (der Geschiifis-
rdume) jederzeit in gutem Bauzustand zu erhalten, um zu verhindern, dafl das Hous als sol-
ches durch Schiiden im Inneren Schaden leiden kannte.

Hausinstandhaltung

Fur die Behebung von Zeitschidden, Abnutzungsschiiden und sonstigen Schdden des Hauses ver-
pflichten sich die Miteigentimer, nach Mafigabe der Liegenschaftsanteile aufzukommen und
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hiefiir einen Hauserhaltungsfonds zu schaffen. Dieser Fonds erliegt bei der "Heimat Osterrejch"
und wird zum Zinssatz fir Girokonten verzinst. Die Zinsen werden zu jedem Jahresende dem
Fonds zugeschlagen.

Bei Riickiritt von Vertrdgen wird der einbezahlte Fondsanteil nicht rickerstattet .

Die LiegenschaftseigentUmer sind Ubereingekommen, ernste Schiden im Inneren der Wohnun -
gen (der Geschiftslokale) als ernste Schaden des Hauses anzusehen und fiir deren antejlmé-
Bige Behebung aufzukommen. Fir solche Schiden besteht jedoch eine sofortige Anzeige-
pflicht zu Handen des bestellten Hausverwalters, widrigenfalls den Wohnungseigentimer die
alleinige Pflicht zur Behebung trifft.

Die einzelnen Liegenschaftseigentimer haben sich weiters dartber geeinigt, daBR Schiiden

an den tulleren Fenstern und Fenstertiren der einzelnen Wohnungen und Lokale als Haus-
schiden zu gelten haben, wihrend fir Schéden an den inneren Fenstern und an der gesam-
ten Verglasung die WohnungseigentUmer unmittelbar aufzukommen haben. Zur Tragung der
Betriebs- und Instandhaltungskosten des Personenaufzuges sind simtliche Miteigentumer an-
teilmaBig verpflichtet, wobei die Anteile nach der Lage der Wohnung (Geschiiftsrgume) in -
Verbindung mit der parifizierten Nutzfldche berechnet werden.

Der Anteil der Geschiftsrdume im Erdgeschof richtet sich jeweils nach den &rtlichen Ver-
hdltnissen. Er wird von der Hausverwaltung bestimmt. Zur Tragung der jeweiligen Betriebs-
und Instandhaltungskosten der Waschkiichenanlagen sind alle Miteigentiimer des Hauses nach
ihren Anteilen verpflichtet, auch wenn diese Anlagen von den genannten Miteigentimern
nicht oder nur fallweise benutzt werden. Die nisheren Benutzungsbestimmungen fur die Wasch-
kiichenaniagen, die fir alle Wohnungseigentumer verbindlich sind, werden, soweit sie nicht
in der Hausordnung enthalten sind, von der Hausverwaltung fallweise bekanntgegeben .
MiteigentUmer, welche ausschlieBlich Geschiftseigentimer sind und als Benttzer der Wasch-
kiiche nicht in Frage kommen, sind von dieser Leistung befreit.

C) Bauliche Veridnderungen

Die Vornahme von baulichen Vertinderungen im Innern der Wohnung ist von der Zustimmung
des Darlehensgebers, der Baupolizei sowie des gemeinsamen Verwalters abhéngig, der dies-
falls alle Ubrigen MiteigentUmer zu vertreten und in ihrem Namen Erklérungen abzugeben
hat. Eine Vereinigung zweier oder mehrerer Wohnungen zwecks Schaffung einer GrofBwoh-
nung ist von vornherein ausgeschlossen.

D) Aufwendungen

Samtliche MiteigentUmer verpflichten sich, soferne in dieser Urkunde keine anderen Verein-
barungen getroffen wurden, alle Aufwendungen nach dem Verhilinis ihrer grundbiicherlichen
Anteile quotenmidBlig zu tragen.

Hiezu geh&ren insbesondere:

1) die Betriebskosten, Steuern und Abgaben, Kosten fur besondere Aufwendungen (Waschkii-
che, Gartengestaltung und -instandhaltung, etc.);

2) die Wasser- und Glasschadenversicherung, die Feuerversicherung des Hauses sowie die
Haftpflichtversicherung;

3) die Beleuchtung des Stiegenhauses, des Hofraumes, die Hausnummerntafelbeleuchtung, die
Beleuchtung der Hauswartwohnung und der allgemein zugdnglichen Bestandteile des Hau-
ses, soferne die letzteren nach polizeilichen Bestimmungen beleuchtet sein missen;

4) alle Auslagen fur die Instandhaltung, alle gesetzlichen und vertraglichen Leistungen, die
sich auf die Tilgung und eine allfillige Verzinsung des Aufbaukredites beziehen, ferner
alle hier nicht angefihrten Aufwendungen, die auf Grund kiinftiger Gesetze zu leisten
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sind, sowie die wie immer gearteten Aufwendungen, die sich aus dem gemeinsamen Eigen-
tum ergeben,

Der Hausverwalter ist berechtigt, diese unter Ziffer 1) bis 4) genannten Betréige als Pau-
schalbetrag vorschuBweise gegen nachtrigliche Abrechnung laut Pkt, N) dieser Statuten
einzuheben;

5) zum Zwecke der Instandhaltung und zur Deckung allfdlliger Zahlungsausfille (Solidar~
haftung), die durch die Nichteinhaltung der im Wohnungseigentumsvertrag und in diesen
Statuten festgelegten Verpflichtungen entstehen, einschlieflich der mit der Geltendma-
chung und Eintreibung solcher Zahlungsausfille verbundenen Kosten, wozu auch die amt-
liche Vertretung zahlt, ist zu Handen des Hausverwalters monatlich im vorhinein zwecks
Bildung eines Fonds ein monatlicher Beitrag in Hshe von 0,03 % der gesamten Baukosten~-
summe so lange zu erlegen, bis dieser Fonds die Summe von 5 % der gesamten Baukosten
erreicht hat. Im Faile einer mehr als 10 %igen Anderung des Baukostenindexes éndem sich
diese Prozentstitze entsprechend.

Eine Riickzahlung aus diesem Fonds findet im Falle der VerduBerung eines Miteigentums-
anteiles nicht stati;

é) das gesetzliche oder verainbarte Reinigungsgeld fur den Hauswart sowie die Kranken-
und Sozialversicherungsbeitridge fur den Vorgenannten. Der Hausverwalter ist berechtigi,
dem Hausbesorger auBer dem Reinigungsgeld das Putzmaterial zu vergiUten und ein hishe-~
res als das gesetzliche Reinigungsgeld zu vereinbaren;

7) die gesondert vereinbarten Kosten der Verwaltung des Hauses, welche dem Verwalter
monatlich zu bezahlen sind sowie die Kosten, welche bei Durchfihrung von Instandhal-
tungsarbeiten fur technische und kaufménnische Uberwachung geméB der Gebihrenord-
nung fur Architekten entstehen. Enthalt die Gebuhrenordnung fiir Architekten keinen
Honorarsatz, so werden 10 % des Instandhaltungsaufwandes als Gebuhr verrechnet.

E) Falligkeiten der von den Miteigentimern
zu leistenden Aufwendungen

Die Fulligkeit aller von den MiteigentUmern zu leistenden Aufwendungen tritt am ersten Ta-
ge des Kalendermonates ein. Zu diesem Zwecke hat der Verwalter eine nach den Kategorien
der Zahlung (Hypothekarbeitridgen, die Betriebskosten, Erhaltungsaufwand und sonstigen Zah-
lungen) aufgegliederte Zahlungsvorschreibung jedem MiteigentUmer drei Tage vor dem Mo~
natsersten zu Ubermitteln, doch geniigt auch eine einmalige j&hrliche Vorschreibung, wenn
monatlich die gleichen Betrdge zu erlegen sind. Die Miteigentimer verpflichten sich, die-
sen Betrag spdtestens bis zum dritten Tage des Kalendermonates dem Verwalter abzufihren.

F) Ankindigungen und Werbetafe! an der Schaufldache
des Hauses, der Einfahrt und der Génge

Die Miteigentimer und deren Familienangehtrige, soferne letztere im Hause wohnen, sind
berechtigt, eine in gefdlliger und den Gesamteindruck des Hauses nicht stsrender Form ge-
haltene Werbetafel oder -beschriftung an der von der Hausverwaltung bestimmten Stelle an-
zubringen. Dariber hinaus unterliegt das Anbringen solcher Ankindigungen der Zahlung ei-
nes besonderen Entgeltes, das von drei zu drei Jahren vom Verwalter festgesetzt wird. Son-
stige Bewohner oder BenUtzer haben keinen Anspruch auf das Anbringen solcher Ankiindigun-
gen. Ertragnisse aus der Vermietung von Schauflidchen oder fir Anbringen von Lichtreklamen
flieBen dem Instandhaltungsfonds zu.
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G) Hausordnung

Die Miteigeniimer unterwerfen sich der bestehenden Hausordnung, welche dieser Urkunde an-
geschlossen ist.

Jeder Miteigentumer hat dofir zu sorgen, daf die Hausordnung auch von seinen Familien-
und Hausangehsrigen eingehalten wird.

H) Verwahrung von gemeinsamen Hausurkunden

Alle auf dos Haus bezughabenden Urkunden, Pldne, Rechnungen, Bescheide aller Art und
Gattung, verwahrt als gemeinsame Schriftsticke aller Miteigentimer der Verwalter, welcher
mit Beendigung seiner Tatigkeit diese Urkunden gesammelt dem Nachfolger in der Verwaltung
zu Ubergeben hat. Der Verwalter ist bei der Ubergabe der Verwaltung an seinen Nachfolger
nicht berechtigt, an solchen Urkunden ein Retentionsrecht auszuiben.

I) Bestimmungen Uber die Auslegung der Urkunde
tber das Miteigentum

Soweit in Zukunft bei Zweifelsfragen, die sich aus der Urkunde uber das Miteigentum erge-
ben, eine vertragliche Regelung fehlt oder Differenzen in der Auslegung auftreten, sind die
Bestimmungen des Gesetzes Uber das Wohnungseigentum in der jeweils gultigen Fassung her-
anzuziehen.

J) Ubertragung der Verbindlichkeiten

Die Miteigentumer verpflichten sich, alle von ihnen sowohl in der Vertragsurkunde zur Grin-
dung des Wohnungseigentums als auch in dieser Nebenurkundg, die einen Bestandteil der
Haupturkunde bildet, Ubernommenen Verbindlichkeiten auf ihre Rechtsnachfolger zu tber-
tragen,

K) Ausfertigung und Verwahrung dieser Urkunden
B4,

Die Haupturkunde samt allen Nebenurkunden, die der Griindung des Wohnungseigentums zu-
grundeliegen, wird in einem Original ausgefertigt und ist entsprechend den Bestimmungen
Uber die Verwahrung von gemeinsamen Hausurkunden - siehe Pkt. H) dieser Nebenurkunde -
vom Verwalter als gemeinsames Schrifistick zu verwahren. Samtliche Miteigentumer erhalten
eine Abschrift. Es steht ihnen auch jederzeit das Recht zu, beglaubigte Abschriften von die-
ser Urkunde auf eigene Kosten in beliebiger Anzah! verfertigen zu lassen.,

L) Schiedsgericht

Die Einordnung der Wohnungseigentimer in einen alle Wechselbeziehungen regelnden Ver-
trag wird widhrend des Bestandes des Wohnungseigentums mitunter Streit- und Zweifelsfragen
ausldsen. Zur Regelung solcher Streitfragen unterwerfen sich die Miteigentimer unter Aus-
schluB des ordentlichen Rechtsweges einem Schiedsgericht. Diesem Schiedsgericht haben an-
zugehbren:

a) ein gemeinsamer Vertreter der sich im Einzelfalle geschadigt erachtenden oder an der
Schlichtung eines Streitfalles interessierten Wohnungseigentiumer,
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b) der jeweils bestellte Verwalter oder dessen Vertreter und R

c) ein von a) und b) zu bestellender Vorsitzender des Schiedsgerichtes aus dem Kreise der
Berufsjuristen, '

Dieses Schiedsgericht hat binnen vier Wochen nach einer diesbeziiglichen, von einem der

drei Schiedsrichter gerichteten Aufforderung den Schiedsspruch zu féllen, der endgiltig vor-

fallende Streitfdlle zu regeln hat.

M) Monatliche Leistungen

Die Wohnungs- (Geschiifts-) —eigentimer werden sohin jeweils am Monatsersten folgende

Betridge an die Hausverwaltung bezahlen:

1.) die Betrige gemdB D) 5.);

2.) die auf einen Monat entfallenden Teile an den Leistungen, die sich auf die Tilgung und
Verzinsung des Baukredites und den angelaufenen Baunebenkosten, Regien und Umlagen
beziehen;

3.) einen vom Verwalter fesfzusetzenden Vorschufl fur dariber hinausgehende Leistungen.

N} Jahresabrechnung

Es ist eine Jahresabrechnung zu erstellen, aus welcher die Auslagen gemdf3 N) 3.) ersicht=
lich sind. Diese Jahresabrechnung wird entweder beim Hausbesorger oder in der Kanzlei
des Verwalters samt Belegen aufgelegt. Soferne nicht innerhalb einer Frist von vier Wochen
seit Auflegen der Jahresrechnung Einwendungen erhoben werden, gilt diese als genehmigi.
Uber die Frage, ob den Einwendungen Folge zu geben ist, hat im Streitfall das Schiedsge-
richt endguiltig zu entscheiden.

Auf Grund der Jahresabrechnung sich ergebende Fehlbetriige sind binnen 3 Tagen nach Be-
kanntgobe zu bezahlen. Uberschusse werden auf das néichste Jahr angerechnet.

X Unterschrift
Salzburg, den Vor= u. Zuname
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Hausordnung

Die nachstehenden Bestimmungen haben den
Zwedk, jeder Hauspartei das Wohnen im Hause in
Ruhe und Ordnung zu sichern. Ferner sind Be-
stimmungen enthalten, die im Interesse der Sicherung
und Erhaltung des Hauses notwendig sind. Die Haus-
ordnung gilt als Bestandteil des Nutzungsvertrages,
Kauf- und Wohnungseigentumsvegirages und ist da-
her genau so wie dieser einzuhalten.

Die Hausordnung ist fir alle Hausparteien des
Hauses sowie fiir deren Angehdrige, Untermieter
und Besucher verbindlich.

Reinhaltung.

1. Die Wohnungsinhaber sind zur Reinhaltung der
ihnen iiberlassenen R&ume verpflichtet.

2. Die Wohnungsinhaber sind verpflichtet, die
ihnen iiberlassenen Riume ungezieferfrei zu halten.

3. In die Aborte und Wasserleitungen (Abwasch}
diirfen keinerlei feste Abfille (Speisereste, Kehricht,
Fetzen usw.} geworfen werden. Das Entleeren von
Schmutzwasser oder sonstigen Fliissigkeiten in din
Wasserleitungsmuscheln, Abwasch oder den AusguB,
die eine Verstopfung oder Verunreinigung herbei-
fithren kdnnten, ist verboten. Miill oder sonstige Ab-
fille sind in den Miillbehélter zu entleeren. Die Dek-
kel der Miillbehdlter sind stets geschlossen zu halten.
Heile Asche darf in den Miillbehélter nicht entleert
werden.

4. Das Zerkleinern von Holz und Kohlen darf nicht
in den Wohnungen, sondern nur auf dem von der
Hausverwaltung bestimmten Platz erfolgen. Der
Wohnungsinhaber hat jede auBergewdhnliche Ver-
unreinigung, die er verursacht, zum Beispiel bei
Malerarbeiten in der Wohnung, wobei das Stiegen-
haus in Mitleidenschaft gezogen wird, selbst zu be-
heben.

5. Teppiche, Mdébel und Matratzen dirfen nur auf
dem hiefiir bestimmten Platz und wihrend der Klopi-
stunden (werktdglich von 8 bis 10 Uhr und 18 bis 19
Uhr) geklopft werden. Das Ausbeuteln von Fufi-
abstreifern, Teppichen usw. in den Vor- und Stiegen-
hiusern bzw. das Hinausbeuteln von Staubtiichern
usw. bei den Fenstern ist verboten. FuBabstreifer
sind wochentlich mindestens einmal gut auszu-
klopfen.

6. Die Haltung von Katzen, Hunden und anderen
Kleintieren kann von der Hausverwaltung untersagt
werden, wenn durch das Halten dieser Tiere die
Hauvsgemeinschaft beeintrdchtigt wird. Das gemaB
Hausbesorgergesetz dem Hausbesorger gebiihrendsz

Entgelt ist von den Tierhaltern direkt an den Haus-
besorger zu bezahlen.

Instandhaltung.

7. Fiir Beschddigungen auBerhalb der Wohnung,
die nicht in der natiirlichen Abniitzung ihren Grund
haben, insbesondere fiir zerbrochene Fensterscheiben
im Stiegenhaus, Keller und Dachboden und sonstige
Schddigungen, haften die Schuldtragenden, wenn
dieselben jedoch nicht ermittelt werden kénnen, die
Parteien zur ungeteilten Hand. Fiir Méngel und Be-
schddigungen innerhalb der eigenen Wohnung haf-
ten die Wohnungsinhaber, sie sind zu deren Behe-
bung auf eigene Kosten verpflichtet.

8. Der Wohnungsinhaber darf ohne Bewilligung
der Hausverwaltung keine baulichen oder sonstigen
Verdnderungen an der Wohnung vornehmen. Wur-
den derartige Verdnderungen vorgenommen, so
kann die Hausverwaltung die sofortige Wiederher-
stellung auf Kosten des Wohnungsinhabers verlan-
gen beziehungsweise anordnen. Jedenfalls ist nach
Lésung des Nutzungsverhdltnisses das Wohnobjekt
der Hausverwaltung entweder in dem hergestellten
Zustand ohne Ersatzanspriiche zu belassen oder auf
Kosten des Wohnungsinhabers rechtzeitig in den frii-
heren Zustand zu versetzen.

9. Die Dachbdden und Keller diirfen nur mit ge-
schlossenem Licht betreten werden. Die Aufbewabh-
rung leicht entziindlicher Stoffe auf dem Dachboder,
auch das Einlagern von Heizmaterial, ist strengstens
untersagt.

10. Bei Auszug ist das Wohnobjekt, abgesehen von
der natiirlichen Abniitzung, der Hausverwaltung in
dem gleichen Zustande zu iibergeben, in welchem es
der Wohnungsinhaber tibernommen hat. Fiir besché-
digte oder fehlende Bestandteile hat der Wohnungs-
inhaber Schadenersatz zu leisten. Der Wohnungs-
inhaber hat die ihm von der Hausverwaltung seiner-
zeit libergebenen und auch die von ihm angefertigten
Wohnungs- und Haustorschliissel kostenlos abzufiih-
Ten.

11. Uberhaupt haftet jeder Wohnungsinhaber fir
alle Schdden, die er insbesondere durch Nichtbeach-
trng dieser Hausordnung der Hauseigentiimerin, den
itbrigen Hausparteien oder sonstigen Dritten zufiigt.

Ruhe und Ordnung.

12. Den Wohnungsinhabern und ihren Angehdri-
gen wird friedliches Verhalten untereinander im In-



teresse der Aufrechterhaltung des Hausfriedens zur
Pflicht gemacht.

13. In der Zeit von 20 Uhr bis 7 Uhr frith darf die
Nachtruhe in keiner Weise, insbesondere nicht durch
Musizieren und Radio, gestért werden. Auch bei
Tage ist jedes Schreien und Larmen und jede Larm-
beldstigung der Mitbewohner, insbesondere auch
durch lénger andauerndes Musizieren und Radio mit
Tonstédrke iliber Zimmerlautstdrke, zu vermeiden. Auf
Mitbewohner, die krank sind oder solche, die vom
Nachtdienst ausruhn, ist auch bei Tag besonders
Riicksicht zv nehmen. Kinder sind zu ruhigem, an-
stindigem Betragen zu verhalten,

14. Die Vorhduser, Keller- und Dachbodengédnge
sind freizuhalten; inshesondere ist dort das Abstellen
von Fahrrddern, Schlitten, Handwagen und derglei-
chen untersagt. Das Abstellen von Motorrddern und
Mopeds ist nur in den hiefiir bestimmten R&umen
gestattet. Kraftfahrzeuge diirfen nur auf den vorgese-
henen Abstellflichen abgestellt werden. Das Auf-
héngen und Befestigen von Wasche und anderen Ge-
genstinden auBerhalb und oberhalb der Briistungen
von Balkonen und Loggien ist untersagt.

15. Die AuBlenaniagen (Wege, Rasen, Pllanzungen,
Spielgerdte usw.) sind schonend zu behandeln. Das
Betreten der Rasenanlagen ist gestattet, sochald diese
befestigt sind. Ballspiele sind in den Griinanlagen
nicht gestattet. Kindern und Jugendlichen ist der Auf-
enthalt auf den Autoabstellflichen nicht gestattet.

16. Das Haustor ist ab 7 Uhr friih geéffnet und ab
20 Uhr gesperrt zu halten. Die Hausparteien sind
verpflichtet, bei Betreten oder Verlassen des Hauses
wihrend der Sperrzeit das Haustor wieder abzu-
schliefien.

17, Die Wohnungsinhaber haben sich bei Unzu-
kommlichkeiten in erster Linie an den Hausbesorger
zu wenden und wenn nétig die Beschwerde der Haus-
verwaltung vorzutragen.

Waschkiiche und Badezimmer

18. Jeder Partei wird eine bestimmte Zeit zur Be-
nitzung der Waschkiiche nach der bestehenden
Waschkiichenordnung zugewiesen, Die Waschord-
nung ist unbedingt einzuhalten. Abinderungen kén-
nen nur ausnahmsweise bei Vorhandensein stich-
haltiger Griinde bewilligt werden. Die Waschkiiche
ist nach Beniitzung vollsténdig gereinigt zu itberge-
ben. Jede zweckwidrige Verwendung der Wasch-
gerite ist strengstens verboten. Wische darf nur auf
den hierzu bestimmten Plitzen (Dachboden, Hof)
zum Trodknen auvfgehdngt werden. Wahrend der Win-
termonate ist rechtzeitig der nachfolgenden Partei
auf dem Trockenboden der nétige Platz zur Verfii-
gung zu stellen. Das Waschen fiir hausfremde Per-
sonen ist verboten,

19. Jede Wasserverschwendung ist zu vermeiden;
insbesondere ist darauf zu achten, daB ein Uber-
laufen der Badewannen, Wasserleitungmuscheln
(Abwasch} und der Abgiisse nicht vorkommt. Fiir

Salzburg, am

Schidden, die durch fahrldssig verursachte Uber-
schwemmung verursacht sind oder entstehen werden,
ist die schuldtragende Hauspartei verantwortlich. Die
Wasserleitungen miissen geschont und vor Frost ge-
schiitzt werden. Das Rinnen der Wasserleitungen so-
wie jedes Gebrechen einer Wasserleitung, auch in
den Klosetts und Bédern, ist dem Hausbesorger so-
fort zu melden. Dem Hausbesorger sind ferner alle
Schdden in der Wohnung, zu deren Behebung die
Hauseigentiimerin verpflichtet ist, unverziiglich an-
zZuzeigen.

20. Das Badezimmer darf nur von den Wohnungs-
inhabern zum Baden verwendet werden; hausfrem-
den Personen ist das Baden verboten.

Allgemeines

21. Bei den Wohnungen im Nutzungs- und Miet-
verhdltnis ist die Aufnahme von Untermietern nur
mit Zustimmung der Hausverwaltung zuldssig. Die
Meldevorschrift ist dabei einzuhalten.

22. Aufschriftstafeln oder Ankiindigungen jeder
Art, insbesondere auch auf Hausanschlagtafeln, diir-
fen nur mit Zustimmung der Hausverwaltung und an
den von ihr bestimmmten Plitzen und in der von ihr
bestimmten Form angebracht werden. Der Woh-
nungsinhaber hat fiir die vollkommen sichere Befesti-
qung von Aufschriftstafeln (Aufschriften in Buchsta-
ben), Blumenbehéltern und dergleichen und im Falle
ihrer Beseitigung fiir die Reparatur etwaiger Schaden
=u sorgen. AufBlerhalb der eigenen Wohnridume diir-
fen Gegenstdnde irgendwelcher Art nur mit Bewilli-
qung der Hausverwaltung aufgestellt oder an-
gebracht werden.

23. Soweit im Hause Aufziige vorhanden sind,
sind diese schonend zu behandeln. Allfallige Schiden
sind sofort dem Hausbesorger bzw. dem Liftwart zu
melden. Mittels der Aufzugsanlage diirfen Mobel-
stiicke, Kisten, Gerétschaften und dergleichen nicht
transportiert werden; ausgenommen sind Kiibel mit
Brennmaterialien und Mill. Bei Beschddigung der
Aufzugsanlage werden die schuldtragenden Personen
zur Begleichung der Reparaturkosten herangezogen.
Kindern bis zu 12 Jahren ist die alleinige Benutzung
der Aufzugsanlagen nicht gestattet.

24. Bei lingerem Fernbleiben von der Wohnung
wird empfohlen, die Wohnungsschliissel einer Person
des Vertrauens, die sich in der Ndhe der Wohnung
befindet, zu Ubergeben, um im Notfalle ein Betreten
der Wohnung zy erméglichen. Der Hausbesorger
mdége aus ZweckméBigkeitsgriinden iiber langere Ab-
wesenheit sowie itber den Ort der Schliisselverwah-
rung informiert werden,

25. Im Falle der Kiindigung der Wohnung ist der
inhaber verpflichtet, die Wohnung durch Wohnungs-
suchende besichtigen zu lassen. Die Hausverwaltung
hat das Recht, alle Rdume des Wohnobjektes tags-
Uber in dringenden Féllen auch ohne vorherige An-
sage zu betreten.

26. Diese Hausordnung kann jederzeit nach Er-
fordernis durch Anfligung weiterer Bestimmungen
ergdnzt werden, Die Hausverwaltung ist weiters be-
rechtigt, die Nutzung gemeinsamer Einrichtungen
(Dachboden, Autoabstellpidtze usw.) durch eigene
Ordnungen zu regeln.

Hausverwaltung .
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und diese ¥rben und Rechisnachfolger zu verpflichten,
ihrerseits diese Verpflichtung im gleichen Umfange auf
ihre srben und Rechtsnacnfolger zu tberbindsan,

26.
Dieser Kauf - und Wohnungseigentumsvertrag wird in
einem Original ausgefertigt, welches fiir die Verk#Hu=
ferin bestikmt ist; den Kiufern steht Hinesicht -~ und

Abschrifsnanme jederzelt freil,
27.

Diesen Punkt bildet die diesem Vertrag als Beilage

4/ angenefiete Liste.

Urkund dessen, nachstehende beglaubigite Fertisungen:

Vor Unterfertigung wird festgestellt, daB an den Ko-
sten der Hausbesorgerwohnung nur jene Parteien teil-

nehmen, fiir die der Hausbesorger tatig wird.

Linz ===, gl 14. Juni 1975
Linz, am 26.Juni 1975
Linz, am 1. Juli 1975

Salzburg, am 7.Juli 1975 ,d/ é,@ . h

&MM Dauririn
Dolawm D psmom




HEIMAT OSTERREICH

gemeinnizigs Walmongs- nd
Stedlunysuesetsduit it bescirinkier Haflna

B,R.Z1.2507/1975

Die Echtheit der vorstehenden Unterschriften des Herrn
Doktor Brwin H a »p p , Pensionist, des Herrn Josef --
Stedin, Pensionist, des Herrn Gyula S z a b o , -
Kaufmann, der Frau Elisabeth D r umm , Hausfrau, =--
des Herrn Johann D r umm , Schmelzer, des Herrn =----
Albert W immevr , Postbeamter, des Herrn TFerdinand
Drescher , Angestellter, der Frau Christine ~-=
Barthmes , Sekretdrin, des Herfn Rudolf W i n -
t e r , Schlosser, des Herrn Peter Lambrech i,
Schneider, des Heryn Michael L awmbrecht , Pen-
gionist und der Frau Helene M a r g u i , Hausfrau, -
sémtliche in 4020 Linz, ILandwiedstraBe Nr.5, wird ---=
hiermit bestitigt.-Salzburg, am 14.(vierzehnten) Juni- -
1975 (eintausendneunhundertfiinfundsiebzig) =---—mw—==-

j vg’?,_,_z—"/’Z;\
Festgestellt wird, daB es in der zweiten Zeile von unten
in der vorsiehenden Klausel statt"Salzburg" richtig heis-

sen muB:" Auf Amtsfahyrt Linz,...".-Salzburg, am 14.(vier~
zehnten) Juni 1975 (eintausendneunhundertfiinfundsiebzig).
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Aouriundungsregistcerzeal : 1257/75

----- v e i i —_—————

Die Lentheit der vorsiehenden Untersciurift der Frau. vledimira
R oob , Pensionistin und des m3rrn thomes X o o b , CUbher-
nmeister, beide in 4020 Linz, “aniwiecs.rosse 5, wird hiemit be-
stitigt. Linz, em sechsundzwanzizsten (£6.) Juni eintavsend-

! : £ nrn
neunhund e ] “

-

b
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iundsiebzig (19

kundungerepis ezahy . 1270/ 7o

vorshehenden Unsersc.wift des ierrn Dr..crl

, Angestellier, 4020 Linz, Landwiedstrasse 5,
. - ] .y " 4 mbg ® 5 o il - b = - - - o

vird hienmit bestétigt. lLinz, 2. ersten (1.; dJuli eintzusend-

‘undsiebziz (19755

-
T m AT

Beurkundungsregisierzanl : 1279/75.

] = 5
Tr.Die Behtheit der vorsuehenden Unterschrift des lerrn Theodor
N, Foo e 0 , Fotograf, Zo2do Linz, Landwiedslrasse 5, wird bhierit
“~poetitigt. Tinz, am ersten Gl ) -3y einteusendneunnundert-

fiinfunisievziz (1975).




i 128¢,/75.

Die kchtheit der vorstehenden Unterschriftc der Frau Paula

- - - 1 - 9 - ‘ N :
Hors c.? itz ? Lehrerin, Landwiedstrasse 5, 4020 Lingz
wird hiemit Dbestidtigt. Linz, aw ersten (1.) duli ei :

neunhundertfinfundsiebzig (197%).- ///15

ntausend -

B.R.21.2842/1975

Die BEchtheit der vorstehenden Zeichnung des Herrn Direktor
Doktor Wilhelm S chlieBleder , 5020 Salzburg, =
SchwarzstraBe Nr.33, fir die Heimat Osterreich gemeinniitzi-
ge Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft mit beschrénkter --
Haftung, wird hiermit bestatigt.-Salzburg, anm 7.(siebenten)

Juli 1975 (eintausendneunhundertfiinfundgiebzig).---~-=--=~
/j%/1/° - —
%—

i /

S

5
B

atiadraty

Y
r
P

):2

<
5

2152

i\xﬂm



