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Erzherzog-Karl-StraBe 134a, A-1220 Wien

Provisionsfrei fur den Kaufer! |deales Investment mit Perspektive -
vermietete Wohnungen Erzherzog-Karl-Stra3e!

Auf einem rund 1.100 m* groBen Grundstiick entsteht ein attraktives Wohngeb&ude mit 2 integrierten
Geschaftslokalen. Ein optimaler Mix aus 2-, 3- und 4-Zimmer-Wohnungen verteilt sich auf 40 Einheiten
mit perfekten Grundrissen in 7 Etagen, fiir Anleger und Eigennutzer.

Die Liegenschaft befindet sich im westlichen Teil des 22. Bezirks Donaustadt und wird im Norden
durch die Erzherzog-Karl-StraBe und im Suden durch den Hausgrundweg begrenzt. In der
unmittelbaren Umgebung findet man einige kleine Griinanlagen. Die Sportanlage Stadlau, mit
unterschiedlichsten Freizeitmdglichkeiten wie Kletterhalle, Freibad und einen FuBballplatz, erganzen
das Angebot optimal.

Fertigstellung: bereits erfolgt
Derzeit werden alle Wohnungen befristet vermietet!

Provisionsfrei fur den Kaufer!

Das Projekt:

WohnungsgroBen zwischen 41 m” und 82 m* Perfekt als Vorsorgewohnung, Anlageobjekt oder
Eigenheim

= 40 Wohneinheiten
= 41 -82 m* Wohnflache
2 -4 Zimmer
22 Tiefgaragenplatze
Fahrrad-/Kinderwagenraum
Kellerabteil zu jeder Wohnung
= Fnergieausweis giiltig bis 19.05.2023
= HWB: 40,7 kWh/m’a
= fGEE: 0,80

Die Ausstattung:

= Kunststoff-/Alu-Fenster 3-fach verglast
= AuBenliegendem Sonnenschutz
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FuBbodenheizung mittels Fernwarme
Echtholz-Parkett

Einbaukiche mit E-Geraten

Hochwertige Sanitarausstattung

Freiflachen in Form von Garten, Balkone und Loggien

Vorsorgepreise zwischen € 217.000,- und € 511.000,- netto zzgl. 20% USt.
Zu erwartende Miete zwischen € 13,00 und € 14,50 netto/m?*

Die monatlichen Kosten entnehmen Sie bitte der Preisliste.

Nahere Informationen finden Sie auch auf unserer Homepage unter
https://www.ehl.at/wohnen/wohnprojekte.

Die Lage und Infrastruktur:

Das Projekt befindet sich in einer der aufstrebendsten Lagen des 22. Bezirks. Die U-Bahnstationen der
Linie U2 ,Hardeggasse® und ,Aspernstrale sind in wenigen Minuten zu FuB erreichbar und auch die
Haltestelle der StraBenbahnlinie 25 befindet quasi direkt vor lhrer Haustiire. Geschéfte des taglichen
Bedarfs, Apotheken, Arzte (Arztezentrum »,MED22%), Schulen und Kindergarten sind allesamt in der
Umgebung angesiedelt. Das Shoppingcenter ,,Donauzentrum® sorgt mit Uber 200 Geschaften und
Gastronomiebetrieben sowie einem Kino flir Shoppingvergniigen und ausreichend Freizeitaktivitaten.
Unweit davon kann man sich aber genauso an der Alten Donau entspannen und die Natur genieBen.
Die unmittelbare Nahe zum Donauspital sowie der Schule fur allgemeine Gesundheits- und
Krankenpflege bietet zusatzliche Attraktivitat fur das Projekt.

» UJ-Bahn: U2 Stationen ,Hardeggasse® und ,, AspernstraBe®
= StraBenbahnlinie: 25

= Buslinien: 26A, 86A, 87A, 95A, 96A

= Schnellbahn: S80, Regionalziige ,,Erzherzog-Karl-StraBe®

Bei der angebotenen Wohnung handelt es sich um eine Vorsorgewohnung, die zu

Vermietungszwecken erworben wird. Der angefiihrte Kaufpreis versteht sich daher zzgl. 20%
USt.!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

AN

Wir leben
Immobilien.



https://www.ehl.at/wohnen/wohnprojekte/goldene-zeiten-herrenholzgasse-2a-1210-wien/erzherzog-karl-strasse-134a-1220-wien-1
https://www.ehl.at/wohnen/wohnprojekte/goldene-zeiten-herrenholzgasse-2a-1210-wien/erzherzog-karl-strasse-134a-1220-wien-1

Energieausweis:

Glltig bis: 19.05.2030
HWB: :} 40,7 kWh/m’a
fGEE: i 0,8
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Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:

Die EHL-Immaobiliengruppe lebt ihre Unternehmenswerte.
Taglich. Kompetent. Engagiert. Leidenschaftlich.
In allen Dienstleistungsbereichen.

Vermittlung Wohnimmobilien Anlageobjekte
Bewertung Vorsorgewohnungen Zinshauser
Investment Biiroimmobilien Betriebsliegenschaften
Asset Management Einzelhandelsobjekte Grundstucke

Market Research Logistikimmobilien Hotels

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-StraBe 8-10, 1040 Wien | T +43 1 512 76 90 | wohnung@ehl.at | wohnung.at
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