Suchen. Finden. Freuen

lhr EHL Angebot | Wohnimmobilien

KasernstraBe 30, A-8010 Graz

Wir leben
Immobilien.

An alliance member of

e BNP PARIBAS
e REAL ESTATE




KasernstraBe 30, A-8010 Graz

JAKOMINI VERDE - ein Ort, wo Stadtliebe und griines Wohnen zu Hause
sind - PROVISIONSFREI fur den Kaufer!

Besuchen Sie uns auf unserem Open House am 08.11.2024 von 14-17 Uhr!

Sudlich vom Grazer Stadtzentrum erwartet Sie ein neues Juwel in der Grazer Wohnlandschaft. Mit
JAKOMINI VERDE / Haus A entstehen 90 hochwertige Wohnungen, die hochsten Wohnkomfort und
Nachhaltigkeit vereinen. Unsere Wohnungen zeichnen sich durch lichtdurchflutete Raume und offene
Grundrisse aus. Wir integrieren geschickt den AuBenraum in Ihren Wohnbereich, damit Sie die griine
Umgebung in vollen Zigen genieBen konnen. Ob Sie alleine leben oder eine Familie haben, bei uns
finden Sie die passende Wohnung. Unsere WohnungsgroBen variieren von 30 m* bis 77 m* und bieten
Platz fiir 1-3 Zimmer.

JAKOMINI VERDE bietet Ihnen 44 Tiefgaragenparkplatze, damit Sie sich keine Gedanken um
Parkmoglichkeiten machen missen.

Wir setzen auf Nachhaltigkeit und Energieeffizienz. JAKOMINI VERDE ist ein Geb&aude der Zukunft,
ausgestattet mit modernster Technologie wie einer Grundwasser-Warmepumpe und einer Photovoltaik-
Anlage am Dach. So minimieren wir den Energieverbrauch und tragen zum Schutz unserer Umwelt

bei. Der begriinte Innenhof und die groBziigigen Sport- und Griinflachen, insgesamt 20.000 m?,
verleihen JAKOMINI VERDE einen mediterranen Charme. Hier konnen Sie sich entspannen, Sport
treiben oder einfach die Natur geniefen.

Unsere Vision von nachhaltigem Wohnen geht weit Uber die eigenen vier Wande hinaus. Bei JAKOMINI
VERDE / Haus A haben wir nicht nur an komfortables Wohnen, sondern auch an lhre Lebensqualitat
und lhre Umwelt gedacht. Wir wissen, wie wichtig es ist, unsere Stadt griiner und lebenswerter zu
gestalten. Deshalb bieten wir eine Fahrradwerkstatte, in der Sie Ihr Fahrrad warten und reparieren
konnen. Mit dem Fahrrad als umweltfreundlichem Verkehrsmittel tragen Sie aktiv zur Reduzierung des
CO2-FuBabdrucks bei und erkunden Graz auf umweltschonende Weise.

In JAKOMINI VERDE / Haus A haben wir uns verpflichtet, einen harmonischen Lebensraum zu
schaffen. Unsere Pocketparks sind kleine grine Oasen, die zum Verweilen, Entspannen und Spielen
einladen. Unser BarfuBweg ermoglicht es Ihnen, die Natur hautnah zu erleben, wahrend die
Baumhauser fiir Kinder abenteuerliche Spielwelten schaffen. Diese Miniatur-Naturparadiese bieten
Erholung und SpaB fur die ganze Familie und verleihen unserer Wohnanlage eine einzigartige,
naturnahe Atmosphare. Insgesamt sieben Stiick dieser kleinen Grinoasen werden auf dem Areal
entstehen.

Bei JAKOMINI VERDE / Haus A geht es nicht nur darum, ein Zuhause zu haben, sondern auch um das

Erleben und GenieBen nachhaltiger Lebensqualitat. Wir sind stolz darauf, unseren Bewohnern mehr als
nur ein Dach Uber dem Kopf zu bieten - wir bieten eine griine, lebendige und nachhaltige

Gemeinschaft. Willkommen in lhrer neuen grunen Oase in Graz!
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Unser online Wohnungsfinder bietet Ihnen den perfekten Uberblick.

GenieBen Sie Ihren neuen Lebensmittelpunkt in vollen Zigen in diesem groBartigen Projekt:

= 90 Neubauwohnungen

= WohnungsgroBen von 30m’ bis 77m”

44 Stellplatze in der hauseigenen Tiefgarage

Grundwasser-Warmepumpe sowie zusatzlich per Fernwarme, Photovoltaik-Anlage am Dach
Fahrradabstellraum

Keller zu jeder Wohnung

Mietkauf moglich!

In Jakomini Verde / Haus A erwartet Sie eine ausgezeichnete Ausstattung:

= FuBbodenheizung

Kunststoff-Alu-Fenster mit 3-fach Verglasung
AuBenliegender Sonnenschutz
Eichenparkettboden Natur in den Wohnraumen
Feinsteinzeug in den Nassraumen
Sanitareinrichtung im WC/Badezimmer
vollausgestattete Kiichen inklusive!

Die Lage und Infrastruktur:

Jakomini ist ein pulsierender Stadtteil im Herzen von Graz, der von Energie und Leben erflllt ist. Mit
seinen lebendigen StraBen und historischen Gebauden ist Jakomini ein Ort voller Charakter und
Charme. Die StraBen sind gesaumt von Geschaften, Cafés und Restaurants, die eine breite Palette an
kulinarischen Genussen bieten. Ebenfalls bietet der 6. Grazer Bezirk ruhige Oasen wie den beliebten
Volksgarten, der zum Entspannen und Verweilen einladt. Die grinen Wiesen und schattigen Baume
bieten eine idyllische Kulisse fur Picknicks und Spaziergange.

Unter dem Motto: ,,Warum aufs Land ziehen, wenn man in der Stadt im Griinen wohnen kann?“ bietet
JAKOMINI VERDE auf einem parkahnlichen Grundstiick, mit altem Baumbestand und unverkennbarem
Flair einen idealen Ort zum Ansassig werden.

Jakomini hat durch den Bahnhof Graz Jakomini einen der wichtigsten Bahnhofe der Stadt und bietet
direkte Verbindungen zum Flughafen und zu anderen wichtigen Stadten in Osterreich. Durch die neu
angelegten Radwege erreicht man die Innere Stadt in wenigen Minuten und ebenfalls ist durch die
Buslinie 34E, die in unmittelbarer Nahe von JAKOMINI VERDE halt, die Mobilitat gewehrleistet.
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Innerhalb weniger Gehminuten liegt der Stadtstrand Graz. An der langsam flieBenden Mur kann vom
Alltag eine Auszeit genommen werden und Urlaubsgefuhle konnen sich breit machen.

Gebiihrenbefreiung: Wohnungskaufer sind von der Grundbucheintragungsgebiihr (1,1% des
Kaufpreises) sowie von der Pfandrechtseintragungsgebiihr (1,2% des Pfandbetrages) befreit, wenn sie
die Wohnung selbst nutzen (Hauptwohnsitz). Nahere Fragen dazu beantworten wir gerne in einem
personlichen Gesprach.

Voraussichtliche Fertigstellung Q4 /2024

Provisionsfrei fur den Kaufer!

Nahere Informationen finden Sie auch auf unserer Homepage unter www.ehl.at/jakomini-verde

Holen Sie sich einen besseren Eindruck mithilfe unseres 3D-Wohnungsfinder!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragungsgebiihr

Kosten der Vertragserrichtung und der grundbiicherlichen Durchfiihrung

Es gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen, die unter www.ehl.at/agb abrufbar sind.
Samtliche Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen die vom Eigentimer bzw. Auftraggeber
zur Verfugung gestellt wurden und sind ohne Gewabhr.

Energieausweis:

Giiltig bis:
HWB: =) 35,8 kWh/m’a
fGEE: N 0,74
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http://www.ehl.at/jakomini-verde
http://www.ehl.at/jakomini-verde
https://app.visionside.at/jakominiverde/?a=2262655748570
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Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:

Die EHL-Immaobiliengruppe lebt ihre Unternehmenswerte.
Taglich. Kompetent. Engagiert. Leidenschaftlich.
In allen Dienstleistungsbereichen.

Vermittlung Wohnimmobilien Anlageobjekte
Bewertung Vorsorgewohnungen Zinshauser
Investment Biiroimmobilien Betriebsliegenschaften
Asset Management Einzelhandelsobjekte Grundstucke

Market Research Logistikimmobilien Hotels

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-StraBe 8-10, 1040 Wien | T +43 1 512 76 90 | wohnung@ehl.at | wohnung.at
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