HAG®

Endlich zuhause.

Linke Bruckenstrafse 14/004, 4040 Linz | Wohnung | Objektnummer: 6650/27960

Urfahraner Zentrallage: Leistbare
Wohnung mit gro3em
Gestaltungsfreiraum - Provisionsfrei!

Ihre Ansprechpartnerin
Team Verkauf 1 Karin Sonntagbauer und Ursula Eder

+43 (0)50 338 6011 team.verkauf1@wag.at
wag.immo-export.at

Angaben sind ohne Gewahr auf Richtigkeit und Vollstadndigkeit. Druckfehler vorbehalten! www.wag.at



HNAG®

Endlich zuhause.

Urfahraner Zentrallage: Leistbare Wohnung mit grofsem
Gestaltungsfreiraum - Provisionsfrei!

Beschreibung
Linz / Urfahr / Linke BruckenstralRe 14: PROVISIONFREI!

Wohnung zum Gestalten - leistbar und provisionsfrei:

Diese Wohnung lasst sich mit ein paar geschickten Handen mit Uberschaubarem Aufwand in eine
richtig nette Wohlfuhloase verwandeln. Die Rdume sind lichtdurchflutet und bieten durch die zweiseitige
Ausrichtung vor

allem im Sommer optimale Luftungs- und Kiihimoglichkeiten.

Die Wohnung liegt im 1. Stock ohne Lift.
Vom Flur aus erreicht man das Wohnzimmer mit sonnigem Balkon sowie die beiden Schlafzimmer, Kiche,

(Extra-)WC und Abstellraum. Das Badezimmer verflgt sogar Uber ein eigenes Fenster.

Alle Daten auf einem Blick:

Wohnflache ca. 72,02m2 und 6,85m? Loggia/ Balkon
* Flurbereich

- 3 Raume

- Klche

- Badezimmer mit Wanne und Fenster

- WC

- Abstellraum

Auch die Nahe zum Erholungsraum an der Donau, sowie die hervorragende Infrastruktur zeichnet diese
Wohnung aus:

* Schulen

+ Kindergarten

- Arzte

+ Einkaufsmaoglichkeiten (Lentia City, PRO Kaufland, Hofer ...)

Angaben sind chne Gewahr auf Richtigkeit und Vollstandigkeit. Druckfehler vorbehalten! www.wag.at
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+ Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz (Stralsenbahn, Bus)
+ Anbindung an die A7

- Donauradweg, Spielplatze, Sportplatze, Donaustrand

+ Sporthallen

- Postlingberg

+ Pleschingersee

Kaufpreis: € 235.000,00
Auf Ihren Wunsch kann die Wohnungssanierung gerne tber die WAG organisiert werden.

Derzeitige mtl. Kosten: € 253,81 (inkl. Instandhaltung, Betriebskosten, Verwaltungskosten und Ust.)
Heizkosten u. Warmwasser nach Verbrauch
HWB : 120 kWh/m?2a

GUNSTIGE FINANZIERUNGSMOGLICHKEITEN:

Monatliche Ruckzahlung: € 766,00

Eigenmitteleinsatz: € 80.000,00

Bankdarlehen: € 155.000,00

Laufzeit: 25 Jahre

(hierbei handelt es sich um ein Finanzierungsbeispiel - gerne helfen wir Ihnen dabei eine fur Sie
maligeschneiderte Finanzierung zusammenzustellen)

Angaben sind chne Gewahr auf Richtigkeit und Vollstandigkeit. Druckfehler vorbehalten! www.wag.at
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Eckdaten

Wohnflache: ca. 68,81 m?
Balkonflache: ca. 6,85 m?
Etage: 07

Zimmer: 3

Bader: 1

WCs: 1
Abstellraume:; 1

Keller: 1

Balkone: 1
Ausstattung

Bauweise: Massiv

Boden: Fliesen, Parkett
Befeuerung: Fernwarme
Ausblick: Stadtblick
Balkon: Sudwestbalkon / -terrasse

Preisinformationen

Kaufpreis: 235.000,00 €
Kaufpreis pro m2: 341520 €
Betriebskosten: 134,30 €
Reparaturrucklage: 80,20 €
Sonstiges: 23,53 €
Umsatzsteuer: 15,78 €
Monatliche Gesamtbelastung: 253,81 €

Angaben sind chne Gewahr auf Richtigkeit und Vollstandigkeit. Druckfehler vorbehalten!

Nutzungsart:
SchlUsselfertig:
Beziehbar:

Eigentumsform:

Heizung:

Lagebewertung:

Larmpegel:
Erschliel3ung:
Zustand:
Ausrichtung:

Energieausweis
HWB:
fGEE:

Fenster:
Fernsehen:
WCs:

Bad:

Extras:

Grundbucheintragungsgebuhr:
Grunderwerbsteuer:

Wohnen

Ja

sofort
Wohnungseigentum

Fernwarme, Zentralheizung

sehr gut

geringe Beeintrachtigung
vollerschlossen
renovierungsbedurftig
Sudosten

120 kWh/m?2a
1,78

Kunststofffenster
Kabel / Satelliten-TV
Toilette

Bad mit Fenster,
Badewanne
Abstellraum,
Gartennutzung,
Kinderspielplatz

www.wag.at
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Weitere Fotos

WAG Urfahr
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WAG Eigentumwohnung in Urfahr WAG Linke Brlckenstral3e
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Lage

Linke Brickenstral3e 14/004, 4040 Linz
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Infrastruktur/Entfernungen (PQls)

Gesundheit Kinder & Schulen

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Plan

222

Adresse:

4040 Linz, Donau

Linke Bruckenstraie 12, 14
Obj.Nr.: 491

Wohnung:
Linke Briickenstrasse 14
Stiege/Geschoss:
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MagGstab: Datum:
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Plan

Ing. Leopold Schornsteiner - Baumeister
KapuzinerstraBe 47 in 4020 Linz

Ing. L Id Schornstei
Datenblatt GEQ X Ltaiaepnutisg
Linke Briickenstr.12,14,16,18 in 4040 Linz - Bestand 2019 Planung | Bauleltung | Projektmanagement
Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien Ergebnisse bezogen auf Linz-Urfahr
HWBsk 120 fgee 1,78
Gebdudedaten Wohnungsanzahl 32
Brutto-Grundflache BGF 2.933 m? charakteristische Lange I 2,50 m
Konditioniertes Brutto-Volumen ~ 8.620 m? Kompaktheit Ag / Vg 0,40 m
Gebaudehiilliflache Ag 3.448 m?
Ermittlung der Eingabedaten
Geometrische Daten: Bestandsplane und Lokalaugenschein, 19.11.2019, Plannr. diverse vom AG
Bauphysikalische Daten: Bestandsplane und Lokalaugenschein, 19.11.2019
Haustechnik Daten: Bestandsplane und Lokalaugenschein, 19.11.2019
Ergebnisse Standortklima (Linz-Urfahr)
Transmissionswarmeverluste Q 1 382.836 kWh/a
Luftungswarmeverluste Qv Luftwechselzahl: 0,4 83.370 kWh/a
Solare Warmegewinne 1 x Q ¢ 45209 kWh/a
Innere Warmegewinne 1 x Q mittelschwere Bauweise 67.709 kWh/a
Heizwarmebedarf Qp 351.674 kWh/a
Ergebnisse Referenzklima
Transmissionswarmeverluste Q ¢ 354.807 kWh/a
Liftungswarmeverluste Q v, 77.266 kWh/a
Solare Warmegewinne 1 x Q ¢ 41.589 kWh/a
Innere Warmegewinne n x Q; 63.584 kWh/a
Heizwarmebedarf Qy, 324.869 kWh/a

Haustechniksystem
Raumheizung: Nah-/Fernwérme (Fernwarme aus Heizwerk (erneuerbar))

Warmwasser: Kombiniert mit Raumheizung

Luftung: Fensterliiftung, Nassraumliifter vorhanden

Berechnungsgrundlagen

Der Energi is wurde mit ONORMen und Hilfsmitteln erstellt: GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at
Bauteile nach ON EN ISO 6946 / Fenster nach ON EN ISO 10077-1/ Erdberiihrte Bauteile vereinfacht nach ON B 8110-6 / Unkonditionierte
Gebaudeteile vereinfacht nach ON B 8110-6 / Warmebriicken pauschal nach ON B 8110-6 / Verschattung vereinfacht nach ON B 8110-6

Verwendete Normen und Richtlinien:
ONB8110-1 /ON B 8110-2 /ON B 8110-3 /ON B 8110-5 /ON B 8110-6 /ON H 5055 / ON H 5056 / ON EN ISO 13790 / ON EN ISO 13370 /
ON EN ISO 6946 /ON EN ISO 10077-1 / ON EN 12831 / OIB-Richtlinie 6 Ausgabe: Marz 2015

Anmerkung:

Der Energieausweis dient zur Information tiber den energetischen Standard des Geb&udes. Der Berechnung liegen durchschnittliche Klimadaten,
standardisierte interne Warmegewinne sowie ein standardisiertes Nutzerverhalten zugrunde. Die errechneten Bedarfswerte kénnen daher von den
tatséchlichen Verbrauchswerten abweichen. Bei Mehrfamilienwohnhdusern ergeben sich je nach Lage der Wohnung im Geb&dude unterschiedliche
Energiekennzahlen. Firr die exakte Auslegung der Heizungsanlage muss eine Berechnung der Heizlast gema ONORM H 7500 erstellt werden

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Ing.Bmstr.L.Schornsteiner
v2019,081703 REPDBL2 01517 - Oberdsterreich Projektnr. 1646 21.11.2019 Seite 3
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